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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

1. Bemearkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 14/18798

Punkttype

Tema

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 13-
01-2015

Fravaerende

Beslutning.

Nej

Ingen.

Henriette Gedde
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2. Meddelelser

Sagsnr.: 14/18798

Punkttype

Tema

Orientering.

1 Afgeorelse i Natur- og Miljeklagenzvnet vedr. Bregnebjerggird
Fyldplads

Bregnebjerggérd Fyldplads segte den 26. februar 2014 om @ndring af
vilkar for grundvandsmoniteringen. Allerod Kommune meddelte den
7. april 2014 afslag pé det ansogte.

Bregnebjerggérd Fyldplads paklagede den 1. maj 2014 afgerelsen til
Natur- og Miljgklagen@vnet, som den 1. december 2014 har afvist at
behandle sagen, da den ligger udenfor naevnets kompetenceomrade.

Natur- og Miljeklagenavnets afgarelse er vedlagt som bilag.

2 Henvendelse fra Handicapradet
Handicapradet har fremsendt den vedlagte henvendelse til Teknik- og
Planudvalget.

3 Orientering fra udvalgsformanden
Orientering om meade afholdt den 11. december 2014 mellem
udvalgsformand og borgmester.

4 Afgerelse i Natur- og Miljoklagenavnet vedr. vejafvanding m.m.
pa Heveltsvangsvej

Allerod Kommune traf den 15. april 2011 administrativ afgerelse om
vejafvanding mm. pd ejendommen Hoveltsvangsvej 62 (klage over
oversvemmelse pa ejendommen angiveligt som folge af bl.a.
terreenregulering og bebyggelse ved Morelvaenget, uhensigtsmassig
vejafvanding samt opfyldning af greft).

Ejeren af ejendommen paklagede afgorelsen til Natur- og
Miljoklagenavnet, som den 19. december 2014 har stadfestet Allerad
Kommunes afgorelse.

Natur- og Miljeklagen@vnets afgerelse er vedlagt som bilag.

5 Information fra Movia

Kommunen har modtaget information fra Movia om, at Movia
sammen med DSB og Metroselskabet lancerer en felles paraply for
kundevendte aktiviteter fra januar 2015.

Malet er, at kunderne tilbydes en faelles indgang til den offentlige
transport pa Sjelland, Lolland og Falster under ét navn, én
hjemmeside og ét telefonnummer til kundecenter.
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Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 13-
01-2015

Fravaerende

Paraplyen har navnet DOT (Din Offentlige Transport) og er lanceret
den 7. januar 2015.

Bilag med det visuelle udtryk for DOT er vedlagt.

Afgorelse Natur- og Miljeklagenavn vedr. Bregnebjergéard Fyldplads
Henvendelse fra handicapradet.pdf

Afgorelse Natur- og Miljeklagenavnet vedr. Hoveltsvangsvej 62
Information fra Movia om DOT

Udvalget tog meddelelserne til efterretning.

Henriette Gedde
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3. Ansogning om landzonetilladelse til udstykning - Rytterhegnet 4

Sagsnr.: 14/9809

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Teknik- og Planudvalget behandlede den 2. september 2014 ansogning
om landzonetilladelse til udstykning af én parcel fra en ejendom i
landzone og besluttede, at der foretages naboorientering i
overensstemmelse med planlovens bestemmelser.

Der er gennemfort naboorientering, og udvalget anmodes om at tage
stilling til ansegningen.

Med brev af 18. juni 2014 har Landinspektorfirmaet LE34 pa vegne af
ejerne af ejendommen Rytterhegnet 4 anseggt om tilladelse til at
udstykke én boligparcel fra Matr.nr. 2r Berstingered By, Lillerad
(bilag 1).

Matr.nr. 2r Berstingered By, Lillerad er 4.196 m? og er beliggende i
den samlede boligbebyggelse ved rundkerslen
Kirkeltevej/Kongevejen. Mod vest, nord og gst grenser ejendommen
til eksisterende boligparceller. Mod syd afgraenses ejendommen af den
private fzllesvej Rytterhegnet, som vejbetjener en del af boligomrédet.
Syd for Rytterhegnet er desuden en bolig til helarsbeboelse.

Omréadet bestér af starre parceller, men med enkelte mindre
udstykninger fra 1998 og 2007. (Oprindelige tilladelse til udstykning
er meddelt af HUR 1 2002).

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade
SK.B.08 - Boligomrade ved Nattergalevej m.fl., som udlegger
omrédet til boligomrade — aben lav. Omradet er beliggende i landzone,
og der er ingen lokalplan for omradet.

Det er onsket, at der fra ejendommen udstykkes en parcel med en
omtrentlig placering som vist pa udstykningsforslag nr. 1 eller 2 (bilag
2). Ansegeren foretraekker udstykningsforslag 1 og alternativt
udstykningsforslag 2.

Udstykningsforslag nr. 1:

Der er stratag pa den eksisterende bolig pa matr.nr. 2r, hvorfor det nye
skel er placeret i en afstand af 10 mfra den eksisterende bolig. Skellet
fores 1 en lige linje fra Rytterhegnet 1 syd og videre i1 nordestlig
retning. Herved far den nye grund et areal pa ca. 1.545 m?, heraf vej pa
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ca. 85 m2.

Udstykningsforslag nr. 2:

Pa udstykningsforslag nr. 2 er der vist et alternativ, hvor der indfores
et knaek pa den sydligste del af det nye skel, sdledes at dette bliver
parallelt med den nye grunds estlige skel. Dette forslag respekterer
ogsé afstandskravet pd 10 m mellem stritaget pd den eksisterende
bolig og fremtidigt skel. Den nye parcel fér et areal pa ca. 1.605 m?,
heraf vej pa ca. 95 m?.

Matr.nr. 2r Berstingered By, Lillerad er 4.196 m2. I omradet er
grundene overvejende storre end 2.200 m?. “Restparcellen” bliver
2.591m? eller 2.651m? og dermed af en storrelse tilsvarende de
narliggende. Det frastykkede areal bliver derimod ca. 30 % mindre
end nerliggende parceller.

Ved administration af landzonebestemmelserne skal der, ud over de
planleegningsmaessige hensyn, bl.a. indga varetagelse af landskabelige
interesser, naturbeskyttelsesinteresser, rekreative interesser, trafikale
hensyn, kulturhistoriske interesser samt sociale og menneskelige
hensyn.

I bred forstand er de planlaegningsmassige hensyn i landzonen at
modvirke byspredning ved at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og
anlaeg. | praksis leegges stor vagt pa retningslinjer mm. fra
Kommuneplanen og Fingerplanen, da disse er fastlagt ud fra en samlet
afvejning af interesserne det pagaldende sted

I forhold til de planleegningsmaessige hensyn og interesser, der skal
varetages ved administration af landzonebestemmelserne, vurderer
Forvaltningen, at de to udstykningsforslag er ligestillede.

Supplerende sagsbeskrivelse - Naboorientering
Udvalget besluttede den 2. september 2014 at sende begge
udstykningsforlag i naboorientering.

Forvaltningen udsendte naboorientering den 16. september 2014. Da
der ikke kom nogle indsigelser meddelte Forvaltningen
landzonetilladelse til udstykningen den 10. oktober 2014.

Forvaltningen blev efterfolgende opmarksom p4, at
naboorienteringerne pga. en fejl ikke er modtaget af naboerne. Den 12.
november treekkes tilladelsen derfor tilbage, og naboorienteringen
udsendes pé ny.

I forbindelse med den fornyede naboorientering er der indkommet 5
indsigelser, som reprasenterer 7 af de 8 horte naboer. Derudover er
der indkommet indsigelser/bemaerkninger fra 3 andre beboere 1
omradet. Indsigelserne fremgar af bilag 3.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

I Forvaltningens heringsnotat (bilag 4) er de indkomne bemerkninger
resumeret og suppleret med Forvaltningens kommentarer.

Bemarkningerne omhandler serligt bekymring for, at omradets
karakter @ndres, at der i omradet er krav om matrikelsterrelser pa over
2.500 m> og at der kan vare problemer i forhold til handtering af
regnvand.

Pa baggrund af indsigelserne og ansegers bemarkninger er det
Forvaltnings vurdering, at omradets karakter ikke @ndres vasentligt
ved denne udstykning. Der er dog en risiko for, at der dannes
praecedens og omradet pa sigt bliver taettere bebygget og dermed vil
fremsta mere som et traditionelt parcelhuskvarter.

Den nye udstykning pa ca. 1.500 m? vil vaere mellem 1.000 og 2.500
m? mindre end naboejendommene, men stadig ca. 900 m? sterre end de
mindste grunde indenfor rammeomradet. Udstykningen kan opleves
som en fortetning for de naermeste naboer.

I forhold til regnvandshéndtering kan det vaere problematisk, at der
gives mulighed for at bebygge et lavtliggende omrade, der fungerer
som bufferareal i forbindelse med kraftige regnhandelser. Flere
ejendomme 1 omradet var ramt af oversvemmelser 1 2007. Ved byggeri
pa arealet er der risiko for, at andre ejendomme modtager mere vand
end hidtil. Forvaltningen har af samme arsag i 2011 frarddet
terreenregulering af arealet (bilag 5).

Pé baggrund af ovenstaende har Forvaltningen folgende forslag:

Forslag 1: Der meddeles afslag pa ansegning om landzonetilladelse pa
baggrund af indsigelserne. Der enskes ikke precedens for udstykning
af mindre parceller i omradet og @ndring af omradets karakter.
Desuden kan héndtering af regnvand pé arealet muligvis péavirke andre
ejendomme.

Forslag 2: Der meddeles landzonetilladelse til udstykningsforslag nr.
1, idet udstykningen er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne for omradet. Derudover pavirkes omradets
karakter ikke vaesentligt. I landzonetilladelsen geres ansoger
opmerksom pa, at der i forbindelse med evt. byggeri pa matriklen, vil
blive stillet krav til regnvandshandtering.

Forvaltningen anbefaler forslag 1
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Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 13-
01-2015

Fravaerende

Der har veret udsendt naboorientering til de 8 n@rmeste naboer. Der
er indkommet indsigelser fra de 7 samt fra 3 andre beboere 1 omridet.

Bilag 1 - Anseggning

Bilag 2 - Udstykningsforslag
Bilag 3 - Indsigelser

Bilag 4 - Heringsnotat

Bilag 5 - Terraenregulering

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.

Henriette Gedde
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4. Ansegning om tilladelse til opszetning af vindmeller pa Lillered renseanleg

Sagsnr.: 14/19542

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Udvalget anmodes om, at tage stilling til ansegning om opstilling af 3
hustandsvindmeller pé Lillerad Renseanlaeg. Det ansogte kraver
dispensation fra lokalplan 228 — For Lillerad Renseanleg og en
landzonetilladelse jf. Planlovens § 35 stk. 1.

Cirkelenergi har den 24. oktober 2014, pd vegne af Forsyningen
Allered Rudersdal A/S, segt om at opstille 3 hustandsvindmeller pa
Lillerod Renseanleg, matr. nr. 3ba Lillered By, Lillered. Mollerne er
25 m hgje og placeres som vist pé bilag 1. Begrundelsen for
ansggningen er, at de 3 moller forventes at yde en 30 % besparelse pa
anleggets arlige KWh forbrug.

Med den foresldende placering overholdes de vejledende stojgranser
for stej ved boliger. Vindmellerne skal, jf. de vedlagte stajrapport
(bilag 2 og 4), placeres ca. 50 m fra stojfelsom anvendelse (f.eks.
boligomrade). Nermeste beboelse er beliggende mere end 200 m fra
vindmellerne. Der er ca. 180 m til kolonihaveforeningen fra naermeste
vindmeolle.

Dispensation fra lokalplan

Vindmellerne enskes placeret indenfor lokalplan 228 — For Lillerad
Renseanlag. I henhold til lokalplanens § 3 kan der kun etableres anlaeg
med tilknytning til renseprocessen. Vindmellerne er ikke direkte en del
af renseprocessen, men skal producere el til anlegget.

Derudover fastlegger §§ 7.4 og 7.5, at byggeri maximalt ma vaere 8,5
m over terren, og at lydtrykket malt i skel til anden ejendom ikke ma
overskride 40 dB(A).

Heojdekravet kan ikke overholdes, og bestemmelsen om lydtryk kan
ikke overholdes mod vest, da den nordligste melle er placeret tet pa
matr. nr. 4dh og 7mo Lillerad By, Lillerad. Disse matrikler ejes af
Allerad Kommune og er ubebyggede. Opstilling af vindmellerne vil
betyde, at den ostlige del af disse matrikler ikke kan benyttes til
stogjfolsom anvendelse. For at undgé fremtidige konflikter kan det evt.
tinglyses, at de pageldende matrikler ikke ma benyttes til stejfolsom
anvendelse, sa lenge vindmellerne er i drift.

Landzone
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Arealet er beliggende i1 landzone og opstilling af vindmellerne
betragtes som ny bebyggelse. Opstilling af mellerne forudsatter derfor
en tilladelse efter Planlovens § 35 stk. 1.

Omradet omkring renseanlaegget er meget abent. Det er Forvaltningens
vurdering, at mellerne iser vil vere synlige fra nord og vest, da der
internt pa renseanlaegget er volde og en del bevoksning mod syd og
ost.

Omradet er beliggende i transportkorridoren, hvilket betyder, at der
som udgangspunkt kun kan tillades lette og/eller midlertidige
bygninger. En evt. tilladelse ber meddeles med vilkér om, at
vindmellerne fjernes, séfremt de er til hinder pd transportkorridorens
udnyttelse.

Omréadet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje, da det
ligger indenfor 300 m fra Berstingerod Mose. Efter Forvaltningens
vurdering kan der meddeles dispensation fra Skovbyggelinjen.

Pé baggrund af ovenstaende har Forvaltningen folgende forslag:

Forslag 1: Naboorientering igangsettes med henblik pa, at der kan
meddeles landzonetilladelse og dispensation fra lokalplan 228 — For
Lillered Renseanlaeg. Ud over matrikulere naboer orienteres
Mopollemosevej 11 og alle beboere i Mollemoseparken.

Forslag 2: Der meddeles afslag pd ansegningen med henvisning til, at
lokalplanens bestemmelser ikke kan overholdes.

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Ved forslag 1 igangsettes naboorientering i overensstemmelse med
Planlovens bestemmelser.

Bilag 2 - Stejrapport

Bilag 1 - Kortbilag

Bilag 3 - Beskrivelse af molletypen
Bilag 4 - Stejberegninger



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 13. januar 2015

10

Beslutning Teknik-  Formanden satte Forvaltningens forslag 1 til afstemning:

og Planudvalget

2014-2017 den 13- Jesper Hammer, Lea Herdal og Martin Wolffbrandt stemte for.

01-2015 Lone Hansen stemte imod, idet hun ensker Forvaltningens forslag 2
godkendt.

Fravaerende Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

5. Lokalplan for Ravnsholtskolen

Sagsnr.: 14/16497

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at foretage indstilling til
Okonomiudvalg og byrdd om vedtagelse af udkast til lokalplan nr. 2-
315 for institution ved Ravnsholtskolen som forslag til
offentliggorelse.

Okonomiudvalget besluttede den 18. november 2014, at der skulle
udarbejdes lokalplan for en ny institution ved Ravnsholtskolen.

Foruden Ravnsholtskolen, skovbernehaven Skovsneppen og Klub Vest
omfatter lokalplanen parkering og et faelles idreetsanleeg. Lokalplanens
formal er at sikre, at omradet kun ma anvendes til offentlige formal,
skole, institutioner, sportsarealer, parkering og kulturelle formal.

Lokalplanen giver mulighed for, at opfere en ny daginstitution pé op
til 2.000 m2 til ca. 190 vuggestue- og barnehavebern, udover det
eksisterende etageareal pa ca. 10.600 m2. Der skal 1 planlesningen og
arealanvendelsen tages hensyn til etablering af tilstraeekkelig udeareal
til daginstitutionen, fastholdelse af arealer til idreet for
Ravnsholtskolen, samt mindre justeringer i tilkerselsforhold og ekstra
parkeringspladser. Den maksimale bygningshejde for
berneinstitutionen mé vaere 11 m.

I lokalplanens redegerelse er vist tre forslag til placering af
institutionen. Byridet ensker dog en placering sé tet pa skolen som
mulig under hensyntagen til en bevaring eller reetablering af
multibanen, optimering af udearealer samt fremme af fzlles
leeringsmiljoer.

Adgangen til lokalplanomradet sker fra Separken enten ad den
eksisterende overkersel fra Saparken eller en ny overkersel fra
Separken. Hvis den nye berneinstitution placeres i den ende, der
vender ud mod Radhusve;j, skal der udover ekstra parkeringspladser og
afsaetningsplads til den nye institution ogsé anlaegges ny overkersel fra
Separken i1 en passende afstand fra Radhusvej, jf. geeldende vejregler.

Byggeriet skal som minimum opferes som Lavenergiklassebyggeri
2015 i1 Bygningsreglement 2010, samt i henhold til bestemmelserne i
senest geldende bygningsreglement.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 13-
01-2015

Fravaerende

Lokalplanudkastet er udarbejdet indenfor Allerad Kommuneplans
2013 — 2025 lokalplanrammer.

Forvaltningen foreslar, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byradet, at lokalplanudkastet vedtages som forslag til offentliggerelse.

I henhold til planlovens bestemmelser.

Udkast til lokalplan 2-315 Institution ved Ravnsholtskolen

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
Okonomiudvalget og byradet.

Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

6. Endelig vedtagelse af lokalplanforslag 2-312 for tet-lav boligbebyggelse ved
Allered planteskole

Sagsnr.: 14/2293

Punkttype Beslutning.

Tema Forslag til lokalplan 2-312 for taet-lav boligbebyggelse ved Allerad
planteskole blev vedtaget af byradet den 28. august 2014.
Planforslaget blev offentliggjort den 22. september 2014 med
heringsfrist frem til den 17. november 2014.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at behandle indkomne
bemarkninger til planforslaget, med henblik pé indstilling til
Okonomiudvalg og byrdd om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Sagsbeskrivelse Lokalplan 2-312 for taet-lav boligbebyggelse ved Allerad Planteskole
har til formal at sikre, at omradet udlaegges til helarsboligformal i form
af teet-lav boligbebyggelse (raeekke-, keede- eller dobbelthuse).
Lokalplanen giver mulighed for at opfere 23 boliger 1 form af
raekkehuse. I omradet friholdes gronne fellesarealer omkring
eksisterende s@. Lokalplanomradet vejbetjenes fra Rogleve;.

Lokalplanomradet udger ca. 1 ha og omfatter matr. nr. 12g, Lynge By,
Lynge. Omrédet er beliggende i byzone.

I forbindelse med den offentlige hering har Forvaltningen modtaget 7
heringssvar (bilag).

De indkomne heringssvar omhandler folgende emner:

Vandforsyning
Stiforbindelse
Beplantning
Hegnsforhold
Bebyggelseshgjde
Plads til varmecentral
Byggefelt

I Forvaltningens heringsnotat af 15. december 2014 (bilag) er de
indkomne bemerkninger resumeret og suppleret med Forvaltningens
kommentarer.

Administrationens Forvaltningen foreslar, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
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forslag

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 13-
01-2015

Fravaerende

byradet, at lokalplanforslag 2-312 vedtages endeligt med folgende
a@ndringer:

e § 7.6 ®ndres til folgende:
Beboelsesbygninger md hajst opfores i 1
etage med uudnyttet tagetage.

e §9.11 tilfojes:
Den pd bilag 3 markeret beplantning skal
bevares i det omfang det er muligt.

e Mulighed for en fremtidig stiforbindelse
op mod boligforening
Jegerhegnet/Lindehgj

e Den ostligste rekke boliger forskydes mod
nord, for at give plads til en varmecentral.

o Rettelse af redegerelse sa Lynge Overdrev
vandvark fremstar som forsyner af
lokalplanomradet.

Forslag til lokalplan har varet i offentlig hering i 8 uger i
overensstemmelse med planlovens §§ 24-26.

Indsigelser til lokalplanforslag 2-312.pdf
Heringsnotat til lokalplanforslag 2-312.pdf
Lokalplan 2-312 forslag

Formanden satte Forvaltningens forslag til afstemning:
Jesper Hammer, Lone Hansen og Martin Wolffbrandt stemte for

Lea Herdal stemte imod, idet hun ensker, at der ma bygges med
udnyttet tagetage.

Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

7. Endelig vedtagelse af rammelokalplan nr. 1-134 for ny Blovstred med
miljevurdering og trafiksanering af Kongevejen

Sagsnr.: 14/7640

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byradet vedtog den 28. august 2014 ovennavnte planforslag, som blev
offentliggjort den 11. september 2014 med heringsfrist til den 6.
november 2014.

Den 11. september 2014 blev forslagene fremlagt pa et offentligt mede
i Blovstred.

Teknik- og Planudvalget anmodes om, efter behandling af indsigelser,
bemarkninger og @ndringsforslag, at indstille til @konomiudvalg og
byrad, at planforslagene vedtages endeligt med eventuelle &ndringer.

Lokalplanen for det nye Blovstred har til formél at fastlegge de
oveordnede principper for infrastruktur og byggeri. Lokalplanen skal
vaere grundlag for byggemodning, forsyning, regn- og
spildevandsafledning samt beplantning. De mere detaljerede
bestemmelser for bebyggelse mv. fastlegges 1 supplerende lokalplaner
eller deklarationer.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa cirka 24,4 ha hvoraf ca. 19,5 ha
overfores til byzone.

Sammen med lokalplanforslaget har der veret fremlagt et forslag til
trafiksanering af Kongevejen, som bl.a. omhandler
hastighedsnedsattelse, astetisk opgradering samt mere
hensigtsmaessig placering af busstoppesteder. Formalet er at endre
Kongevejen fra at vaere barriereskabende trafikére til fremover at
sammenbinde byomraderne pa begge sider af vejen.

Ved heringsfristens udlegb var der kommet 32 heringssvar (bilag 1)
med bemerkninger, indsigelser og @ndringsforslag til savel
lokalplanforslag som trafiksaneringsforslaget for Kongevejen og
enkelte bemarkninger til miljovurderingen af planforslaget.

Der er bemarkninger, indsigelser og @ndringsforslag vedrerende:
o Bebyggelsesregulerende bestemmelser,

herunder bygningshgjde og tethed
e Vej- og trafikforhold
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Stiforhold herunder tunnel

Trafiksanering af Kongevejen
Baredygtighed

Ejendomsforhold

Stej fra trafik, skydebane og evelsesterraen

I Forvaltningens notat af 10. december 2014 (bilag 2) er
hovedpunkterne i heringssvarene sammenfattet, og Forvaltningen har
knyttet kommentarer hertil.

I de indkomne indleg gores der indsigelse mod lokalplanforslagets
maksimale bygningshegjde pd 11 m, og det foreslas, at der hejst gives
tilladelse til 8,5 m. Der henvises til naturbeskyttelseslovens 300 m
kirkebyggelinje. Der er endvidere synspunkter pa
bebyggelsestaetheden, og der er ensker om, at der sikres en alsidig
boligsammensatning, s alle befolkningsgrupper tilgodeses.

Trafikafviklingen fylder mest i de indkomne bemarkninger,
indsigelser og @ndringsforslag. Specielt vejtilslutningen af det nye
boligomréde til Kongevejen i et firbenet lysreguleret kryds ved
Blovstred Byvej udsettes for kritik af forskellige grunde:
Tilslutningen vil medfore foreget trafik igennem det "gamle”
Blovstred, vere til ulempe for kirkelige handlinger, medfere stgjgener
for naboer og visuel "forurening” i forhold til kulturarvsmiljoet
omkring Blovstred kirke.

Der foreslas flere alternativer:

A. Rundkersel ved Blovstrad Byve;j

B. Rundkersel eller T-kryds med
lysregulering eller kanalisering syd for
Statoil

C. Lysregulering ved Ostre Teglverksvej

D. Blovstrad Teglvarksve;j til Sortemoseve;j

Der er ogsé forslag til @ndringer af trafikafviklingen omkring
Grenholmen og kirken.

Med hensyn til trafiksaneringsforslaget for Kongevejen er der forslag
om, at hele straekningen fra Sandholmgardsvej til Drabak indgér, og
der er bemarkninger vedrerende byporte, vejbelysning, placering af
busstoppesteder mv.

Med hensyn til cyklister og fodgangere er der i de indkomne
bemarkninger iser fokus pa trafiksikkerhed og sikker skoleve;.

Som bedste losning foreslds tunnel under Kongevejen. Der er
endvidere forslag om, at en sti langs med Blovstred Teglvarksvej
placeres pa vestsiden for at minimere konflikter med lastbilkerslen til
NEEF lagerhotel.
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Der er endvidere forslag om rekreative stiforbindelser mellem Hovelte
trinbraet og Alleread station.

Rédet for Baeredygtig Udvikling i Allered anbefaler, at der stilles krav
om CO2 neutral el- og varmeforsyning, og at lokalplanomradet
certificeres som bydel hos Green Building Council Denmark.

Endelig er der opfordringer til, at Allerad Kommune erhverver
ejendomme ved Kongevejen, og der er anmodning fra NEEF A/S om
erhvervelse af et areal ved Blovstred Teglverksve;.

Med hensyn til miljevurderingen er der bemarkninger vedrerende stoj
fra Sjeelseo skydebane og stajkonsekvenszonen omkring
ovelsesterrenet ved Hovelte kaserne.

Forvaltningen har i ovennavnte notat knyttet kommentarer til de
indkomne bemarkninger og har i notat af 15. december 2014 (bilag 3)
udarbejdet en sammenfattende redegerelse for miljevurderingen af
lokalplanforslaget og herunder forholdt sig til de indkomne
heringssvar.

Derudover har Forvaltningen bedt trafikkonsulenterne hos Niras om at
vurdere @ndringsforslagene vedrerende trafikafviklingen og etablering
af tunnel under Kongevejen. Vurderingerne fremgér af notat af 17.
december 2014 (bilag 4).

Pé ovennavnte baggrund har Forvaltningen felgende forslag:
Forslag 1:

A. Lokalplanens bebyggelsesregulerende
bestemmelser vedrerende bygningshejder
fastholdes.

B. Maksimal bygningshgjde @ndres fra 11 m
til 8,5 m med oplysning om, at der kan
fastlegges niveauplan 1 henhold til
byggeloven.

Forslag 2:

A. Lokalplanens vejstruktur fastholdes.

B. Lokalplanens vejstruktur @ndres siledes,
at adgang for biler sker ad Blovstred
Teglvarksvej. Der skabes stiforbindelse til
det ”gamle” Blovstrad ved anleg af
kirkestien og visuel forbindelse ved
erhvervelse af ejendomme ved
Kongevejen.
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Administrationens
forslag

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 13-
01-2015

Fravaerende

Forslag 3:

Sti langs med Blovstrad Teglvearksvej flyttes fra gstsiden af vejen til
vestsiden og planlegges 1 sammenheng med udviklingen af omridet
syd for Sortemoseve;j.

Forslag 4:
Nér lokalplanen er endeligt vedtaget optages forhandlinger om
ejendomshandler.

Forslag 5:

A. Der gennemfores certificering i henhold til
Green Building Council Denmark for en
ansléet pris pé ca. 100.000 kr.

B. Der gennemfores ikke certificering.

Forvaltningen anbefaler forslag 1 B, forslag 2 B, forslag 3, forslag 4
og forslag 5 B.

Bilag 2 Heringsnotat af 10/12 2015

Bilag 3 Sammenfattende redegerelse miljovurdering
Bilag 4 Notat af 17/12 2015 Niras

Bilag 1 Heringssvar (nyt)

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag, idet forslag 2 B udsendes i

2 ugers offentlig horing.

Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

8. Status pa sagsbehandlingen af Bregnebjerggird Fyldplads

Sagsnr.: 14/9741

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Orientering.

Teknik- og Planudvalget blev den 23. september 2014 orienteret om, at
Forvaltningen har genoptaget behandling af Bregnebjerggérds
ansegning om sorterings- og fyldplads samt forlengelse af
miljegodkendelse.

Udvalget orienteres om status pa Forvaltningens sagsbehandling og det
forventede videre forlab.

Retten i1 Hillerad har den 15. april 2014 underkendt Natur- og
Miljeklagenavnets afgeorelse om stadfastelse af Allerod Kommunes
afslag pa ansegning om fortsat deponering af affald pa
Bregnebjerggéird. Natur- og Miljeklagen@vnet har ved brev af 14. maj
2014 meddelt kommunen, at sagen skal genoptages.

En forsattelse af aktiviteterne pa Bregnebjerggérd forudsatter
folgende:

o En miljegodkendelse,

o Et kommuneplantilleeg med tilherende
VVM-redegorelse,

e En landzonetilladelse

o Afklaring af forhold til overordnet
planlegning.

Forvaltningen har den 22. august 2014 atholdt mede med
Bregnebjerggérd Fyldplads vedrerende ovenstaende, og har
efterfolgende modtaget notat af 12. november 2014 fra
Bregnebjerggéards advokat med virksomhedens vurderinger af
problemstillingerne (bilag 1).

Forvaltningens bemarkninger til Bregnebjerggards notat af 12.
november 2014 fremgér af bilag 2.

Efterfolgende henvendelser fra Bregnebjerggards advokat af
henholdsvis 30. december 2014 og 6. januar 2015 er vedlagt som bilag
3 og4.

Vedr. miljogodkendelse
Forvaltningen har anmodet Bregnebjerggard Fyldplads om at
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Administrationens
forslag

fremsende en fyldestgerende ansegning om miljegodkendelse.
Ansegningen vil efterfelgende blive offentliggjort og behandlet efter
den nugazldende bekendtgarelse.

Vedr. kommuneplantilleeg og VVM-proces

12008 blev der gennemfort en VVM-screening, som fastlegger, at der
skal udarbejdes en VVM-redegorelse. Processen igangsattes med et
debatopleeg med en 4 ugers offentlig heringsperiode. I forbindelse med
VVM-redegorelsen skal der udarbejdes et kommuneplantilleg med
retningslinjer for anlaegget.

Vedr. landzonetilladelse

Der foreligger ikke en gyldig landzonetilladelse, da Bregnebjerggards
landzonetilladelsen til deponering udleb i 1994. Forvaltningen vil
derfor bede Bregnebjerggard om at indsende ansggning om
landzonetilladelse.

Vedr. afklaring af forhold til overordnet planlegning

Miljeministeriet har oplyst, at deponeringsanlaggets placering 1
transportkorridoren ikke udger en hindring for en fortsattelse af
aktiviteterne, idet ministeriet legger vagt pa, at der er tale om en
eksisterende virksomhed. Det er ligeledes Forvaltningens vurdering, at
beliggenheden i den Grenne Kile ikke vil hindre en fortsattelse af
aktiviteterne.

Videre proces:
Der udarbejdes debatoplaeg til igangsattelse af VVM-processen.
Debatoplaegget sendes i 4 ugers offentlig horing.

Indkomne bemarkninger til debatoplaegget samt fastleggelse af
indhold 1 VVM-redegorelsen behandles.

Ansegning fra Bregnebjerggard Fyldplads om miljegodkendelse
offentliggeres 3 uger pd kommunens hjemmeside.

Forslag til VVM-redegorelse, kommuneplantilleg, landzonetilladelse
og miljegodkendelse godkendes med henblik pd udsendelse i offentlig
hering.

Indkomne hegringssvar behandles, og endelig VVM-redegorelse,
kommuneplantilleeg, landzonetilladelse og miljogodkendelse
godkendes.

Klagefristen for alle afgarelser er 4 uger. Klager over

landzonetilladelse har opsattende virkning.

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.
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Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 13-
01-2015

Fravaerende

Bilag 1 - Notat af 12 november 2014 fra Bregnebjerggard

Bilag 2 - Forvaltningens bemarkninger

Bilag 3 - Henvendelse af 30 december 2014 fra Bregnebjerggaard
vedr. landzonetilladelse

Bilag 4 - Notat af 6 januar 2015 fra Bregnebjergérd vedr. ovrige
udestdender

Udvalget tog orienteringen til efterretning, herunder de fremsendte
dokumenter fra Bregnebjerggard Fyldplads advokat.

Henriette Gedde



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 13. januar 2015 22

TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

9. Anlzegsregnskab for stgjskaerme ved Reoglevej

Sagsnr.: 13/2225

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning.

Udvalget anmodes om at indstille anlaegsregnskab for nye stojskerme
ved Roglevej godkendt i @konomiudvalget.

Byradet meddelte den 13. marts 2013 en anlegsbevilling pé 3,8 mio.
kr. til projektering og etablering af to stgjskerme ved Roglevej. Den
allerede frigivne anlegssum pd 899.134 kr. til stejprojektet blev tillagt
sagen, og den samlede anlegssum var saledes 4,7 mio. kr.

Byrédet besluttede den 27. november 2014, i forbindelse med
behandlingen af forventet regnskab pr. 30. september 2014, at reducere
anlegsbevillingen med 1.137.717 kr., da anleegsarbejderne har kunnet
udferes vasentligt billigere end forventet.

Arbejderne er udfert, og der er atholdt udgifter pa i alt 3.521.131 kr.,
hvilket svarer til en mindreudgift pa 40.286 kr.

Arbejderne med etablering af stejskeerme har omfattet en ca. 325 m
lang og 3,6 m hgj stejskerm parallelt med Hilleradmotorvejen syd for
Raglevej, og en ca. 250 m lang og 1,5 m hgj stgjskaerm pa toppen af
jordvolden ved Rermosen nord for Reglevej. Entrepreneren har haft
adskillige problemer med overholdelse af krav og tolerancer til begge
stojskaerme, og Forvaltningen har siden oktober 2013 afventet en
godkendt mangeludbedring pa den lave stgjskaerm.
Mangeludbedringen er faerdiggjort og godkendt den 12. november
2014.

Forvaltningen foreslar, at anlegsregnskabet indstilles godkendt i
Okonomiudvalget.

Anlegsbevilling: 3.561.417 kr.
Anlagsudgift: 3.521.131 kr.

Anlagsregnskabet afsluttes sdledes med et mindreforbrug pa 40.286
kr.

Anlagsregnskab Roglevej
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Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller anlaegsregnskabet godkendt 1 @konomiudvalget.
og Planudvalget

2014-2017 den 13-

01-2015

Fravaerende Henriette Gedde
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Signeret af:

Jesper Hammer Lone Hansen
Formand Neestformand

Lea Herdal Martin Wolftbrandt

Medlem Medlem
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MILJGKLAGENAVNET

1. december 2014 - J.nr.: NMK-10-00795 - Ref.: FLEKB/SMA

AFGORELSE

i sag om vilkdrsaendringer for Bregnebjerggard Fyldplads

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter § 69, stk. 3 i lov om miljgbeskyttelse®.

Natur- og Miljgklagenaevnet afviser at behandle klagen over afggrelse fra Allerad Kommune af 7.
april 2014 om afslag pd andring af vilkdr om grundvandsmonitering.

Natur- og Miljgklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til prgvelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. miljgbeskyttelseslovens § 101, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af formanden pd naevnets vegne, jf. § 9 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 879 af 26. juni 2010 om miljgbeskyttelse med senere sndringer
2 Lovbekendtggrelse nr. 736 af 14. juni 2013 om Natur- og Miljgklagenaevnet med senere aendringer



Klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet

Afggrelsen er pdklaget til Natur- og Miljgklagenzevnet af advokat Lars Marcus Pedersen p& vegne af
Bregnebjerg Grusgrav og Fyldplads. I klagen anfgres det navnlig, at den af virksomheden foresldede
andring af udlgsningskriterierne i hgjere grad vil tage hgjde for de faktiske erfaringer tilvejebragt af
den hidtidige monitering.

Det anfares videre, at der savnes en konkret begrundelse for kommunes afslag p& andring af moni-
teringsintensiteten.

Sagens oplysninger
Bregnebjerggdrd Grusgrav og Fyldplads fremsendte den 26. februar 2013 3rsrapport for grund-
vandsmoniteringen i Bregnebjerggdrd Grusgrav. Af arsrapporten fremgik blandt andet:

4.3 Andringer af grundvandsmoniteringen

P& baggrund af de konstaterede overskridelser af de opstillede udlgsningskriterier i boring B1 og B3 har
grundvandsmoniteringen i en firedrig periode 2010-2013 veeret udfert pa skeerpet niveau. Formalet med at
udfare moniteringen pa skaerpet niveau er at age omfanget af dataindsamling i en afklarende fase med hen-
blik pa at fastsld mulige arsager til vaesentlige @ndringer i vandkvaliteten, jf. miljggodkendelsen pkt. 2.17 og
bilag A. 1 2013 har der endvidere veeret udfert omfattende grundvandsundersggelser med det formal at afkla-
re arsagerne til den aendrede vandkvalitet i boring B1, og der er fremsendt en redeggrelse for arsagerne til
den a&ndrede vandkvalitet.

Idet moniteringen pa skeerpet niveau har veeret udfert i en firearig periode, og da arsagen til den aendrede
vandkvalitet er undersggt og vurderet at veere forarsaget af pavirkning fra de deponerede byggematerialer jf.
112/, vurderes der ikke at vaere et fortsat behov for den sgede indsamling af data. Monitering i et omfang sva-
rende til normalt niveau vurderes at veere fuldt tilstreekkelig til fortsat at monitere udviklingen i vandkvaliteten
ved fyldpladsen. Moniteringen i 2014 foreslas derfor udfert p4 normalt niveau.

Udlgsningskriterierne for skaerpet monitering, som er fastsat i miljggodkendelsen, foreslas endvidere midler-
tidig aendret fra 200 mS/m til 500 mS/m for ledningsevne og fra 200 mg/I til 500 mg/I for klorid jf. tabel 4.1.
Herved tager udlgsningskriteriernes niveau hgjde for den vandkvalitet, som faktisk er konstateret i forbindel-
se med moniteringen af grundvandet ved fyldpladsen.

Parameter

Udlgsningskriterier i henhold til
miljggodkendelsen

Nye udlgsningskriterier

Ledningsevne 200 mS/m 500 mS/m
Klorid 200 mg/l 500 mg/I
Total kulbrinter 50 pg/l 50 pg/l (ueendret)
Klorerede oplgsningsmidler 10 pg/l 50 pg/l (usendret)

Ved brev af 7. april 2014 meddelte Alleread Kommune, at moniteringen i 2014 skulle udfegres pa skaerpet
niveau, og at udlgsningskriterierne for monitering pa skaerpet niveau ikke kunne sendres midlertidigt.

Natur- og Miljgklagenaevnets bemaerkninger og afggrelse
Neerveerende sag angdr, om Allersd Kommunes afggrelse af 7. april 2014 m& betragtes som en
afggrelse truffet af kommunen i forbindelse med udgvelse af kommunens tilsynsvirksomhed.




Det fglger af miljgbeskyttelseslovens § 69, stk. 3, at kommunens afggrelser efter stk. 1 ikke kan
pdklages til anden administrativ myndighed.

Allersd Kommunes afggrelse bestdr af to dele. For det fgrste en afggrelse om at monitering skal
fortseette pd skaerpet niveau, og for det andet en afggrelse om ikke at andre pd udlgsningskriterier-
ne for skeerpet monitering.

For sd vidt angdr spgrgsmalet moniteringsniveauet bemaerker Natur- og Miljgklagenaevnet falgende.
Der er tale om et betinget valg mellem flere forskellige moniteringsprogrammer, som er klart define-
ret i miljggodkendelsens vilkdr 2.14 og et bilag. P& samme vis er udlgsningskriterierne for de enkelte
moniteringsniveauer klart defineret i miljggodkendelsens vilkar 2.17. Der er sdledes i realiteten tale
om, at kommunen udelukkende hdndhzaver de i miljggodkendelsen stillede vilkdr. P& denne bag-
grund er det Natur- og Miljgklagenaevnets opfattelse, at Allerad Kommunes afggrelse p& dette punkt
ma betragtes en tilsynsafggrelse efter miljgbeskyttelseslovens § 69, stk. 1

For sd vidt angdr gnsket om en midlertidig eendring af udlgsningskriterierne for monitering pé skeer-
pet niveau, bemaerker naevnet, at virksomheden har anmodet om en midlertidig aendring af vilkdret,
hvilket i realiteten ma betragtes som en anmodning til kommunen om, i en periode, ikke at handhae-
ve overtraedelser af vilkdrene i miljggodkendelsen. Natur- og Miljgklagenaevnet finder p& denne
baggrund, at ogsd denne del af afggrelsen ma betragtes som en tilsynsafggrelse i henhold til miljg-
beskyttelseslovens § 69, stk. 1.

Da der sdledes i det hele er tale om en tilsynsafggrelse, har Natur- og Miljgklagenaevnet ikke kompe-
tence til at behandle klagen over Allergd Kommunes afggrelse af 7. april 2014.

Natur- og Miljgklagenaevnet afviser derfor klagen fra realitetsbehandling, jf. miljgbeskyttelseslovens
§ 69, stk. 3.

o be O dinse yaayy;

' R ’_/_'_'_,_,..-r"._‘—-_
Susanne Mieth Andersen / Flemming Krog Bjerre
Specialkonsulent Fuldmeegtig, cand.jur.



Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:

Bregnebjerggdrd Fyldplads og Grusgrav ApS v/advokat Lars Marcus Pedersen, j.nr. 2007-01358,
Imp@augustj.dk og mh@augustj.dk

Allergd Kommune, sagsnr. 09/4663, Att.: Per Mgller, kommunen@allergd.dk
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Bilag: 2.2. Henvendelse fra handicapradet.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 101671/14



Allergd Byrad

I forbindelse med tilgengelighedsgranskning af igangvarende byggeprojekter, har der i
Handicapradet vaeret en drgftelse af Allergd Kommunes politik pa omradet.

Det fremgik af drgftelserne mellem Handicapradet og afdelingen for Plan og Byg, at hvis
Bygningsreglementets (BR10) almindelige bestemmelser er overholdte, er tilgengelighedsniveauet
acceptabelt.

Dette medfgrer, at FNs handicapkonvention, som Danmark har ratificeret i juli 2009 ikke er fulgt.
Dette betyder at bestemmelserne om “fuld og effektiv deltagelse og inklusion i samfundslivet”
(Artikel 3c¢) ikke fglges.

Handicapradet skal derfor opfordre til at Teknik- og Planudvalgets praksis pa omradet @&ndres, samt
at bestemmelserne 1 FNs Handicapkonvention indarbejdes i1 den handicappolitik som Allergd
Kommune har planer om at revidere.

Handicapradet 3. december 2014
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NATUR- OG
MILJGKLAGENAVNET

19 december 2014 - J.nr.: NMK-43-00276 - Ref.: JCH/KENKN

AFGORELSE

i sag om Allersd Kommune afggrelse om vejafvanding m.m. pd Hgveltsvangsvej 62
Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter vandlgbslovens® § 6, stk. 1, § 17 og § 27.

Natur- og Miljgklagenaevnet stadfaester Allergd Kommunes afggrelse af 15. april 2011, og afggrelsen
stdr sdledes ved magt.

Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet?.

Afggrelsen er truffet af formanden pd naevnets vegne, jf. § 9 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1208 af 30. september 2013 om vandlgb.
2 Lovbekendtggrelse nr. 736 af 14. juni 2013 om Natur- og Miljgklagenaevnet med senere aendringer



Klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet
Allergd Kommune har den 15. april 2011 truffet afggrelse om vejafvanding m.m. pd ejendommen
Hoveltsvangsvej 62 i Allergd. Afggrelsen er pdklaget af adressaten: ejeren af Hgveltsvangsvej 62.

Klager ggr bl.a. geeldende, at terraenreguleringen af Morelvaenget ikke overholder lokalplanen. Klager
henviser til, at ved det bagerste skel af matr.nr. 10k og Morelvaenget ligger kote 48,75 ca. 25.30 m
inde pd Morelvaenget, mens kote 47,75 starter ved matr.nr. 10k. Klager anfgrer, at kote 47,75 er det
laveste punkt pd klagers ejendom og at punktet eksisterede, da klager flyttede ind i 1996. Efter
klagers opfattelse er Morelvaengets matr.nr. 13aq og 13ag vandveje, og Morelvaenget er derfor
uforsvarligt opfart mhp. at undgd vandet fra matr.nr. 13ae, som ligeledes er fyldt op. Herudover er
vandet fra den haevede Hgveltsvangsvej, som er anlagt uden kantsten eller regnvandskloak, med til
at skabe problemer pé klagers ejendom, da vandet Igber ude i graesrabatten. Det oplyses, at faldet
fra Hgveltsvangsvej gennem Morelvaenget matr.nr. 23l og 20c er en vandvej.

Klager anfgrer, at brgnden ved klagers indkgrsel, som star foran Morelvaenget 1, ingen bund har. Det
anfgres, at der konstant stdr vand i brgnden og at draenrgret, der gdr mod Lyngevej, ligger under
vandoverfladen. Klager anfgrer ogsd, at der aldrig har veeret en grgft ved Morelvaenget, men i stedet
en vandvej. Grgften er fgrst blevet etableret efter klagers indkgrsel blev etableret.

Klager oplyser, at det primaert er Morelvaenget 1, der klages over i form af faskinevand og vand fra
Hgveltsvangsvej, der samles i en lavning foran deres faskine. Der er fyldt op med 1 m jord. Der er
fra ejendommen fald mod klager og fald mod Morelvaenget. Vandet fra Hgveltsvangsvej pd Morel-
vaenget 1 stoppes af opfyldningerne pa Morelveenget 3. Alle ejendomme pa Morelveenget har fald
mod klagers ejendom. Det oplyses, at Morelvaenget 3 har lavet en ekstra vold oven pd skraenten,
som vandet Igber langs med og ind mod klagers garage. Det anfgres, at Morelvaenget 3 stadig ikke
overholder byggeloven trods pdbud herom. Klager oplyser videre, at Morelvaenget 5 har sendt over-
Igbet fra en ny tilbygning ind til klager.

Med henvisning til et medsendt kort fra ca. 1966 anfgrer klager, at en tidligere grgft langs fem huse
plaget af oversvgmmelse ikke har eksisteret i mange ar. Der henvises til, at bl.a. Morelvaenget,
matr.nr. 23| og Morelvaenget 5 er blevet fyldt op med fald mod klagers ejendom. Samtidig er
matr.nr. 20c blevet fyldt op med fald mod klagers ejendom. Tilbagelgbet, som kan ses pa et grus-
gravskort, er fyldt op, noget af skraenten er vaek pd grusgravskortet, og alt vand har retning mod
klagers ejendom. Efter klagers opfattelse har matr.nr. 20c nu karakter af en deemning. Sammenfat-
tende betyder det ifglge klager, at matr.nr. 20c og 23| er med til at oversvemme klagers ejendom og
har hindret vandet fra klager og Morelvaenget i at Igbe uhindret videre.

Klager anfgrer ogsd, at klagers nedlgbsbrgnde med overlgb og faskiner ikke kan tage den maengde
vand, der kommer fra en 200 m bakke, hvor alle matriklerne er haevet ca. 1 m over vejniveau, samt
fra grusgraven, hvis tilbagelgb er fyldt op. Hertil kommer vandet fra den tidligere omtalte deemning,
vandet fra Morelvaenget og et lerlag, der kun ligger 120 cm under jorden pd den del af ejendommen,
hvor klagers hus er beliggende.

Klager henleder opmaerksomheden p4, at grusgraven vinkler ved Morelvaenget og at der er et fald,
hvor vandet fra grusgraven har retning mod mosen, men sd bliver drejet hen mod klager som faglge
af den opfgrte daemning. Endvidere oplyser klager, at der tidligere har vaeret to grgfter bag klagers



ejendom, men at der nu kun er en. Opfyldningen af den ene grgft hindrer, at klager kan komme af
med vandet.

Klagen var vedlagt diverse kortbilag og fotomateriale.

Sagens oplysninger
Allersd Kommune har den 15. april 2011 truffet afgarelse om afvandingsforholdene pd ejendommen
Hgveltsvangsvej 62 i Allergd. Klager har ejet ejendommen siden 1996.

Ejendomme

Klagers ejendom Hgveltsvangsvej 62 ligger pa matrikel 10k, Lynge By, Lynge, pa sydsiden af vejen,
der pd det pdgeeldende sted Igber i gst-vestlig retning. Adgangen fra vejen og ind til egendommen
sker via en ca. 20 m lang indkgrsel fra vejen og i sydgdende retning.

Vest for klagers ejendom ligger den blinde vej Morelvaenget, som er en sidevej til Hoveltsvangsvej pa
sydsiden. P gstsiden af Morelvaenget ligger ejendommene Morelvaenget 1, 3 og 5 (henholdsvis matr.
13ec, 13ed og 13ee Lynge By, Lynge), der alle greenser op til klagers ejendom.

@st for klagers ejendom ligger ejendommene Hgveltsvangsvej 66, 68, 70 og 72 (henholdsvis matrikel
10ze, 10ia, 10z og 10ig). Alle ejendommene inklusive klagers graenser i den sydlige ende op til matri-
kel nr. 231 Lynge By, Lynge, som sammen med flere andre matrikler udger et stgrre grgnt omrdde.

Topografi

I Miljgministeriets sagsGIS-system findes aktuelle topografiske kurver for omrddet med en aekvi-
distance (hgjdeforskel mellem to naerliggende kurver) p& 0,5 m. Ved vejen Morelvaenget Igber hgjde-
kurverne ca. parallelt med vejen. Vejen og ejendommene pé vejens gstlige side ligger mellem 49,5
0g 49,0 m med et fald mod @st mod klagers matrikel og det grgnne omrdde syd for klagers matrikel.

Klagers matrikel ligger mellem kote 48,5 og 48,0 med et fald pd terreenet i sydgstlig retning.

Matrikel 23! i det grgnne omrade ligger mellem kote 48,0 og 47,5. Der er et lavereliggende omrade i
matrikelskellet mellem matrikel 231 og ejendommene Hgveltsvangsvej 66-70 med det laveste liggen-
de omréde i skellet til Haveltsvangsvej 68.

Syd for matrikel 23l (i det grgnne omrdde) pd matriklens sydlige del stiger terraenet relativt stejlt helt
op til kote ca. 60 i sydlige og vestlig retning. Rent topografisk vil nedbgr stremme af ned mod matri-
kel 231, Lynge By, Lynge, bade fra det sydlige omrade med skraenten samt fra det vestlige og nordli-
ge omréde med Morelvaenget og Hgveltsvangsvej, herunder klagers ejendom.

P& historiske kort (hgje mélebordsblade 1842-1899) ses en grgft, der Igber ca. langs matrikelskellet
pd matrikel 23l, Lynge By, Lynge, hvor matriklen graenser op til klagers ejendom og ejendommene
Hoveltsvangsvej 66-72. Topografien pd kortet viser, at vandet i grgften samt for omradet generelt
har Igbet fra vest til gst.

P& senere historiske kort (lave mélebordsblade 1901-1971) kan grgften fra det historiske kort fra
1842-1899 ikke ses, men topografien for omradet viser fortsat en bevaegelse af afstrgmningen i
gstlig retning.



Ifglge sagens oplysninger (kommunens afggrelse, kortbilag 1), ligger der i matrikelskellet mellem
matrikel 10ia, Lynge By, Lynge (Hgveltsvangsvej 68), og matrikel 23l, Lynge By, Lynge, en sg.

I sagsGIS findes der luftfotos af omrddet ved Hgveltsvangsvej 62 tilbage fra 1954 og i perioden fra
1995-2014. Der er 1-3 3r imellem de &r, hvorfra der er luftfotos. Alle fotos er fra fordrs- eller som-
merperioden. P3 ingen af kortene ses dbent vand i sgen, men pa flere af kortene er kraftig bevoks-
ning (buske og traeer), der kan veere relateret til forekomst af dbent vand.

Brgnd og afledning af regnvand fra vejen

Nzer klagers ejendom befinder sig en regnvandsbrgnd. Den ligger pd Hgveltsvangsvej ud for Morel-
vaenget 1. Allergd Kommune har til naevnet oplyst, at Kommunen har kontrolleret brgnden, og at
brgnden har et aflgb og er forbundet til regnvandsledningen langs Hgveltsvangsvej, der afleder
vandet i vestlig retning.

Grundvandsstand

Klager har den 11. november 2011 fremsendt en rapport fra NIRAS af 3. november 2011, benaevnt
"Nyt boligomrdde ved Hgveltsvangsvej — vurdering af oversvemmelsesrisiko”. Rapporten omhandler
et kommende boligomrdde, der graenser op til klagers ejendom. Af rapporten fremgar bl.a., at
grundvandsspejlet ligger forholdsvis dybt, at der er ler i omrddet (nogle steder med en tykkelse pd
op til 15 m). I de gvre jordlag er tynde smeltevandslag, som ofte er vandfyldte. Nedsivningsmulighe-
derne i leret i er meget begraensede.

Sagsforilob
Klager har flere gange i perioden 2007-2010 henvendt sig til Allergd Kommune som fglge af klagers
problemer med hgj grundvandsstand samt afledning af overfladevand i perioder med meget nedbgr.

Klager har bl.a. fremsendt kotekort over omrddet og anfart, at Haveltsvangsvej er haevet 0,5 m ud
for klages ejendom.

Klager har ogsd henvendt sig om bl.a. terraenregulering pd matr.nr. 23l. Terreenreguleringen skulle
veere foretaget i drene 1976-1986. Det medfarer efter klagers opfattelse afvandingsproblemer pa
klagers ejendom. Herudover oplyses, at afvandingsgrgften i skel langs matr.nr. 23| er fyldt op ved
terraenreguleringen.

Klager har videre oplyst til kommunen, at Morelvaenget er haevet, sdledes at der nu er et fald fra
Morelvaenget ind mod Hgveltsvangsvej. Tidligere var faldet den anden vej. Herudover vurderede
klager, at faskinerne p& Morelvej ikke fungerede tilfredsstillende.

Klager har ogsa oplyst til kommunen, at en vejbrgnd, som skulle aflede vejvand fra den sydlige del af
Hgveltsvangsvej ved nr. 62 ikke er tilsluttet en regnvandsledning, hvilket medfgrer oversvgmmelse af
indkgrsel og overbelastede faskiner.

Efter klagers opfattelse er matr.nr. 20c blevet haevet voldsomt, hvilket betyder, at overfladevand fra
et stgrre areal end tidligere Igber til klagers ejendom. Klager har oplyst, at matr.nr. 20c tidligere har
fungeret som en deemning for vand fra Morelvaenget.



Afgarelsen
Som opfglgning pa klagers henvendelser traf Allergd Kommune den 15. april 2011 afggrelse i sagen.

Kommunen finder, at der ikke er sket overtraedelser af vandlgbslovens § 54 og § 48 ved etablering af
Morelvaenget. Der findes videre at veere tilstraekkelig afvanding fra Hgveltsvangsvej via vejbrgnd og
regnvandsledning. Det vurderes tillige, at kotesendringen af matr.nr. 23l ikke vaesentligt har sendret
afvandingsforholdene. Det vurderes ligeledes, at afvandingen i omradet fra sgen i det nordlige skel
af matr.nr. 23l ikke har fungeret efter hensigten, og det er derfor henstillet til de relevante lodseje-
re?, at afvandingen skal retableres. Det fremgér, at afggrelsen ikke forholder sig til, om byggetilla-
delser eller kloaktilslutningsregler er overholdt.

Herefter fglger kommunens naermere begrundelse:

Om vejafvandingen fremgar, at Allergd Kommune den 19. november 2010 har foretaget tilsyn af
brgnden. Det blev ud fra vejens haeldning og brgndens placering vurderet, at vejbrgnden draener det
areal, der forventes draenet, sdledes at det kun er vejarealet lige uden for klager, der afleder vand til
klagers indkgrsel. I ekstremsituationer kan brgnden ifglge kommunen ikke forventes at aftage vand
som under normale omstaendigheder, hvilket i perioder har afstedkommet en del vand i klagers
indkgrsel.

At klagers faskiner ikke kan aflede tilstraekkeligt vand i ekstremsituationer er normalt. Hvis tilstanden
er mere permanent kan det skyldes, at grundvandet stér for hgjt og faskinernes draeneffekt derfor er
nedsat. Ifglge kommunen kan det skyldes, at dreening via sgen i nordskellet pd matr.nr. 231 — og
dermed hele omrddet ved klagers ejendom — ikke ser ud til at virke efter hensigten. Kommunen har
derfor den 4. januar 2011 henstillet, at bredejerne skal sikre/retablere draeningen.

Efter kommunens opfattelse har det ingen afvandingsmaessig betydning, at Hgveltsvangsvej er hze-
vet 0,5 m ud fra klagers ejendom, da faldet hele tiden har haft retning mod huset og da der bl.a. er
etableret vejafvanding for at sikre, at afvanding af vejvand ikke sker til tilstadende ejendomme under
normale regnhandelser. Vandet ledes sdledes direkte i Hgveltsvangsvejs regnvandsledning og sdle-
des ikke via grundvand i retning mod klagers ejendom.

Om terraenreguleringen p& Morelvaenget fremgar bl.a., at terraenregulering, der ikke pdvirker vandfg-
ringen i omrédet, er vandlgbsloven uvedkommende. Kommunen anfgrer, at terraenet hele tiden har
haft haeldning mod klagers ejendom bdde fra vest og nord og herfra videre ned til den bagvedlig-
gende s@. Dermed er en terreenaendring ikke det afggrende for vandforholdene ved klagers ejendom,
men derimod hvilken kote grundvandsspejlet ligger i, da det meste vand kommer ned via jordlagene.
Derfor er det efter kommunens vurdering den videre afvanding, der er afggrende for forholdene pd
klagers ejendom. Kommunen henviser i den forbindelse til henstillingen af 4. januar 2011.

Om koteforholdene i omrddet fremgar:
Af de, af klager, den 09.09.2010 fremsende mélebordsblade fra 1966, ses, at det laveste punkt i omrddet har
kote 47 og er pa matr. 231, som er vandhullet p&d matriklen. Samme kote ses ogsé pd kort fra kortblade fra
1976 fremsendt af klager, hvor sgen er praecist markeret med kote 46,9, altsé laveste punkt i hele omradet.
Koten er i 2005 opmalt til 47,0 for sgen.

3 Henstilling er sendt til ejerne af matr.nr. 10ia, 10z, 10ig, 23I, 23k og 7000i, Lynge By, Lynge.



Pa kortene fra 1966 er koterne sydvest for det traedeekkede omrdde, matr. 16b, hgjere i et omrdde der IKKE
har veeret terraenreguleret. Her er koterne 47,4. Koterne, hvor Morelvaenget ligger i dag, er 48,2-49,2. Hg-
veltsvangsvej ligger i ca. 48,2-48,4.

Hgveltsvangsvej 62 ligger et sted mellem 48,2 og 47,0 pa kort fra 1966 og eksisterende hgjdekurvekort.
Mod grusgravsomradet stiger koten fra hvor Morelvaenget i dag ligger fra 48,2 til 58,5 over en 200 m straek-
ning. Der er et markant fald ned mod Hgveltsvangsvej 62 og videre mod vandhullet p& 23l fra alle sider.
Sdledes udggr draeningen af sgen p& matr. 23l en afggrende faktor for omrddets grundvandsstand.

P3 det historiske kort fra 1842-1899 (Kort- og Matrikelstyrelsen) er noteret, at grusgravsomradet efter ejen-
dommen etablering i 1846 har veeret i kote 65 med heaeldning i retning af huset. Sdledes ses ogsé, at hele
omrdadet gst for “grusgravsbakken” har veeret det naturlige afvandingsomrdde med sgen pd 23| som laveste
punkt, med videre draening via grgfter.

I brev fra klager fra 23.10.2010 ses pé bilag fra 1986, at koter for Morelveenget er mélt til 48,89 som hgjeste
pd Morelvaenget 1, dvs. en vurderet gennemsnitlig terraenstigning fra 48,2 til 48,89 i byggeperioden. Dette
vurderes at vaere en terreenzendring, der ikke sendrer noget vaesentligt ved draenforholdene og retningen af
afvandingen af bakkeomradet i forhold til Hgveltsvangsvej 62.

Samlet set vurderer kommunen, at etablering af Morelvaenget ikke har pdvirket afvandingsforholdene
og draenretningen for omradet. Det oplyses, at der ved anlaeggelsen af Morelvaenget er etableret en
vejrist, hvor vejvand og overfladevand fra en del af Morelvaengets ejendomme ledes til offentlig
spildevandsledning. Hermed fjernes en del af det vand, der ellers ville blive afledt i retning af klagers
ejendom.

Videre fremgdr, at tagvandets afledning fra Morelvaenget 5 vurderes at veere en bygge-
sag/spildevandssag, og ikke en vandlgbssag. Det er sdledes spargsmadlet, om den relevante byggetil-
ladelse er overholdt.

Om opfyldning af grafter fremgér det bl.a., at grgften i skel mellem matr.nr. 231 og de mod nord
liggende matrikler ikke er fyldt op. I stedet er der sket aflejring af organisk materiale. Dette er kon-
stateret ved en besigtigelse. Det oplyses, at bredejerne henholder sig til, at der skulle vaere draen
hele vejen fra sgen til Hgveltsvangsvej. Om dette rgr virker efter hensigten stiller kommunen sig
tviviende overfor. Det fremgér, at bredejerne har meddelt kommunen, at de afventer naervaerende
afggrelse, fgr de foretager sig yderligere med at sikre, at afvandingen fra sgen fungerer. Allergd
Kommunes vejmyndighed har den 4. april 2011 oplyst, at grgften ved Hgveltsvangsvej, hvortil draen-
vandet fra sgen ledes videre til regnvandsledningen under Hgveltsvangsvej, er blevet oprenset.

Videre fremgér, at graften bag ved klagers ejendom er blevet fyldt op pd et tidspunkt i perioden
1976-1986, og at vandlgbsmyndigheden ikke har hjemmel til at meddele p&bud i en s3 gammel sag.

Om matr.nr. 23| fremgér, at terreenreguleringen er sket over flere ar og ligger ca. 50 &r tilbage. Det
vurderes, at andringerne pd matr.nr. 23| og matriklerne rundt om ikke har nogen indvirkning pé
klagers ejendom, medmindre draeningen videre fra sgen ikke virker. Der henvises i den forbindelse til
henstillingen af 4. januar 2011.



Om den potentielle risiko for oversvgmmelse fremgar det, at Allerad Kommunes kort herom viser, at
omréddet omkring klagers ejendom er et risikoomrdde. Kortet er baseret pd terreenmodeller, der viser,
hvor regnvandet opsamles, sdfremt der ikke er nogen menneskelig aktivitet i omrddet. Det vurderes,
at dette er grunden til, at klagers ejendom og omradet @st herfor har haft draengrgfter tilbage i
1800-tallet, ogsé ved etablering af den fgrste ejendom i omradet: klagers ejendom. Draeningen via
sgen i det nordlige skel af matr.nr. 23l vurderes af kommunen at have veeret en forudsaetning for
ejendommens etablering. Derfor er den fortsatte draening ogsé afggrende for at kunne holde grund-
vandsstanden i en lav kote. Draeningen sker via sgen og draenet herfra i nordskellet af matr. 23I.
Henstillingen af 4. januar 2011 har til hensigt at sikre denne draening.

Afggrelsen var vedlagt kort over koter opmalt i 2005, historisk kort fra perioden 1842 til 1899 og kort
over kloak- og regnvandsledninger.

Allerad Kommunes bemeaerkninger

Allergd Kommune oplyser indledningsvist, at kommunens byggesagsmyndighed har oplyst, at:
“Kommunen har tidligere behandlet klager over vejbrgnden og terraenforholdene pé klagers ejendom og na-
boejendommene — specielt ejendommene pa Morelvaenget. Byg og Plan samt Drift og Anlaeg betragter disse
sager for afsluttede. Miljgudvalget var pd besigtigelse i 2009. Der er ikke efterfglgende kommet nye oplys-
ninger vedrgrende disse forhold, og vi betragter sagerne som afsluttede.
Med hensyn til byggerier og terraenreguleringer pd Morelvaenget, sd er det sket i 1980’erne, og der er givet
de forngdne tilladelser til byggeri pd ejendommene.”

Det fremgar af det medsendte notat af 6. maj 2009 til et byrddsmedlem, at klager ikke paklagede

kommunens afggrelse herom af 3. november 2006 vedrgrende Morelvaenget 3. Et brev dateret 2.

oktober 2007 til afslutning af sagen vedrgrende Morelvaenget 1, 3 og 5 er ligeledes fremsendt.

P3 denne baggrund anfgrer kommunen, at problematikkerne vedrgrende byggesagen er afsluttet, og
dermed ikke indgdr i neervaerende sags afggrelse.

Vedrgrende vejbrgnden anfgrer kommunen, at afdelingen for Drift og Anleeg oplyser at have besigti-
get brgnden, uden at der kunne konstateres fejl pd brgnden. Dette svarer til tidligere udtalelser og
undersggelser udfgrt af Drift og Anlaeg (kommunen har fremsendt bilag herom). Det oplyses, at
vejafvandingen vurderes at kunne hdndtere en normal regnhaendelse i henhold til skrift 27 vedr. krav
til 5- og 10-3rs-regn.

Kommunen oplyser, at draenet fra sgen gst for klagers ejendom — modsat kommunens oprindelige
opfattelse — maske ikke er en &ben groft. Ifglge de ansvarlige lodsejere er der rgrlagt hele vejen til
regnvandsledningen under Hgveltsvangsvej. Ejerne af rgrledningen mener, at den fungerer tilfreds-
stillende og har meddelt kommunen, at de afventer naervaerende sags afggrelse, fgr yderligere fore-
tages. Kommunen beder pa den baggrund Natur- og Miljgklagenaevnet traffe afggrelse om, hvorvidt
bredejernes oplysninger skal dokumenteres via en TV-inspektion.

Om gvrige brgnde i omrddet ikke fungerer har kommunen ikke forholdt sig til i afggrelsen.
Omkring regnvandsledninger oplyser kommunen, at de har til formal at bortlede vand fra befaestede

arealer. Et eventuelt lerlag har ikke betydning herfor, da der netop ikke er tale om draen, men rgr-
ledninger.



Vedrgrende opfyldte grgfter mod matr.nr. 20c og i skel mellem matr.nr. 10k og 23l anfgres, at disse
er opfyldt i perioden 1976-1988, hvorfor kommunen ikke har hjemmel til at aendre forholdene. En
retablering af grgften mellem matr.nr. 10k og 23l vil kraeve en aftale mellem parterne.

Om faskinerne pa klagers ejendom anfgres, at byggeri med faskiner og regnvandsledning i veje altid
laves for at kunne bortlede overfladevand fra arealer, der far delvis befaestede overflader, sdsom vej
og bygningsarealer. Faskiner og regnvandsledninger kan sdledes ikke lgse vandproblemer i laverelig-
gende omréder som i denne sag, hvor klagers ejendom har en lav beliggenhed i forhold til det natur-
givne terreen samtidig med, at der er en hgj grundvandsstand i omrddet.

Om grusgravningen anfgrer kommunen, at den er af aldre dato. Der henvises til, at det af kortbilag
2 til kommunens afggrelse kan ses, at der oprindeligt har veeret draenet via grgfter mod @st og ikke
mod syd. Omraderne lige gst for Hgveltsvangsvej og moseomrddet har samme lave kote (47,5),
bortset fra sgen gst for Hgveltsvangsvej, der har kote 47. P& gamle kort ses et vandhul samme sted
som det nu eksisterende. Kommunen anfgrer, at vandhullet sandsynligvis er etableret i forbindelse
med den teglvaerksbane, der har gdet pd en deemning gennem omrddet. Hvorvidt det i mellemtiden
har veeret fyldt op vides ikke, men det oplyses, at vandhullet er til stede pd samtlige foreliggende
luftfotos fra 1967 og frem, som kommunen er i besiddelse af.

Slutteligt oplyses, at grgften ved Hgveltsvangsvej er renset op af kommunens afdeling for Drift og
Anleeg.

Allergd Kommune har den 9. september 2013 fremsendt en rapport over TV-inspektion af draenled-
ningen langs skellet mellem matrikel 231, Lynge By, Lynge og matriklerne 10z og 10ig, Lynge By,
Lynge fra sgen ved matrikel 10ia (Hgveltsvangsvej 68) og mod gst til Hgveltsvangsvej. Inspektionen
blev foretaget den 1. oktober 2012. Af rapporten fremgar, at straekningen har en samlet laengde pa
ca. 110 m, og at den er koblet p& regnvandsledningen langs Hgveltsvangsvej. Rgrdiameteren er
angivet til mellem 90 mm og 150 mm, og rgret er udformet i plast. Vandstanden i rgret var ved
inspektionen pd mellem 0 og 70 % af rgrets diameter. I fotomaterialet ses flere eksempler pa for-
skudte samlinger, overgang ved konstruktionsandring og revner/brud. Allergd Kommunen har over
for naevnet bekrzeftet, at rgrledningen er koblet pd regnvandsledningen langs Hgveltsvangsve;j.

Klagers supplerende bemaerkninger

Klager har siden Allergd Kommunes fremsendelse af klagesagen til Natur- og Miljgklagensevnet i juli
2011 fremsendt et ganske omfattende materiale til sagen. Materialet omfatter bl.a. korrespondance
med beboere i omrddet, henvendelser til Folketingets Ombudsmand, henvendelser fra sig selv og
omboende til kommunen vedrgrende en ny lokalplan for et naerliggende omrade, rapport vedrgrende
vandafledningen inden for det kommende lokalplanomrdde (NIRAS, dateret 3. november 2011),
hydrogeologisk undersggelse og vurdering af det kommende lokalplanomrade (NIRAS, dateret 29.
maj 2012), geoteknisk rapport vedrgrende Hgveltsvangsvej 66 (Franck Geoteknik, dateret 16. august
2011) aktindsigtsanmodninger til kommunen, oplysninger om jordbundsboringer hos omboende,
avisartikler, oplysninger om faskiner, forslag til Igsning af afvandingsproblemerne péa klagers ejen-
dom fra arkitekt Jan Lundsby, samt partsindlaeg til bdde kommunen og naevnet i neerveerende sag.
Natur- og Miljgklagenzaevnet har gennemgdet materialet, hvor klager navnlig ger de under klagen
oplistede forhold gzeldende igen.

Klager har ogsd fremsendt falgende “til orientering og spargsmal”:



Hvilken betydning har det for os, at Allergd Kommune:

1.

No ok wbd

Har renset draenbrgndene op pé Hgveltsvangsvej

Hvorfor er Morelvaengets draenbrgnde ikke renset op, der er stadig kun to &bne?

Hvorfor er der en grusvej pd Morelvaenget, nar vandet ikke kan ga til grundvandet?

Hvorfor er der fyldt mest op p& Morelveenget ved grusgraven ndr faldet er modsat?

Hvorfor er tagvandet fra Morelv. 5 ledt ind til os og ikke til 231?

Hvorfor er 23l fyldt op 2 gange, som Morelvaenget, der blev fyldt op tredje gang ved byggeriet start.
Hvorfor blev der gravet 60 faskiner ned pd 10z, hvor overlgbet bliver fart til regnvandsledning som
ender ved Morelvaenget, og jordbundsundersggelserne viser rent ler, for en tilbygning pa 35kvm.
her i uge 41. Det blev ordnet mellem firmaet og Allergd Kommune.

Hvad kan der ske med al vandet der Igber tvaers igennem vores matrikel ved lerlaget, og jorden
synker Jeg har prgvet at tegne hvordan vandet Igber, ud fra betonpesten pd mine gamle fliser, der
tydelig viser vandets Igb, hvor der er dreenet (rgdt) og diget. Faskinen i vores indkgrsel er fgrt til
kloak og ikke regnvandsledningen til sagen er overstdet for at kunne tage overfladevandet fra Hg-
veltsvangsvej.

Hvorfor ender al vandet fra den lavere liggende vandvej pd Morelvaenget med fald mod grusgraven,
hvor alle matriklerne er dispenseret og opfyldt med faskiner og draenbrgnd, inde hos os.

Klager har ud over partsindleeg m.m. til sagen fremsendt en raekke fotos (i stgrrelsesordenen ca. 400
stk., hvoraf nogle er gengangere) af bl.a. deeksler, brgnde, oversvemmede arealer, kloakarbejde,
niveauforskelle i terraen, skader pd huse, hegn, skelpzle, veje, ragr i regnvandsledninger/-brgnde

m.m.

Herudover har klager fremsendt et omfattende kortmateriale, bl.a. bestdende af:

Kort benaevnt “Besigtigelse: 23.1.86".

Ikke-navngivet matrikel- og kotekort dateret 3. december 1997.

Plantegning over matrikuleere forhold revideret frem til 10. april 1977, v/landinspektgr J. Hyl-
degaard Larsen

Kort benaevnt "Parceller af matr.nr. 10k, Lynge By og Sogn”, med datostempel hhv. pr. 16.
oktober 1986 og pr. 1. marts 1978 fra Bygningsinspektoratet.

Historiske kort over omrddet

Kort over regn- og spildevandsledninger pd Hgveltsvangsvej, dateret 7. februar 2012 fra Alle-
rgd Kommune

Situationsplan udarbejdet pd grundlag af luftfotoopmaéling, dateret august 1976 af landin-
spektgr J. Hyldegaard Larsen

Nivellementsplan for omradet langs Hgveltsvangsvej, dateret 12. november 2009 af landin-
spektgrfirmaet Hyldegaard

Kort over "nivellement p& pc 2 af matr.nr. 10k”, dateret 22. marts 1978 af landinspektgr Niels
Johansen

Kloakplan for pc 2 af matr.nr. 10k, dateret 17. august 2009.

Tegning over opfgrelse en enfamiliehus pd matr.nr. 13ec, dateret 18. august 1987 af Stenum
Gruppen ApS

Tegning over opfgrelse af enfamiliehus pd matr.nr. 13ed, dateret 28. november 1985 af Ste-
num Gruppen ApS

Tegning over Morelveenget 3 vedrgrende tagvand, dateret hhv. 9. og 21. oktober 1986 af
bygningsinspektar Jens Askov



- Tegning over opfgrelse af enfamiliehus pd matr.nr. 13ed, dateret 16. marts 1987 af Stenum
Gruppen ApS

- Tegning over opfgrelse af hus pd matr.nr. 13ef, dateret 30. maj 1986 af Jely Huse A/S

- Tegning over fundament og kloak pd matr.nr. 13ef, dateret 18. juni 1986 af Jely Huse A/S

- Tegning over enfamiliehus pa matr.nr. 13ee, dateret 28. november 1985 af Stenum Gruppen
ApS

- Tegning over enfamiliehus pd matr.nr. 13ag, dateret 16. marts 1987 af Stenum Gruppen ApS

- Kloakplan over matr.nr. 10k, dateret 16. september 1974 af Bygningsinspektoratet

- Indmalingsplan matr.nr. 13ag m.fl., dateret 7. oktober 1985 m.fl., af landinspektgr J. Hylde-
gaard Larsen

- Afsaetningsplan matr.nr. 13ag m.fl., dateret 6. og 7. januar 1986 af landinspektgr J. Hylde-
gaard Larsen

- En reekke unavngivne og udaterede kort over draenledninger og -brgnde, pumpestationer og
kloakeringsforhold m.m.

- En reekke unavngivne og udaterede matrikel- og kotekort over det i sagen omhandlede om-
rade (flere med af klager péfgrte markeringer og kommentarer)

Om resultaterne af den fremsendte TV-inspektion har klager bl.a. anfgrt:
Det kan godt vaere at draenrgret fra Hgveltsvangsvej til lille sg med omkreds som et nedlgbsrgr fungerer men
som afvanding af grgften, og er ikke tilsluttet regnvandsledningen, det Allergd kommune har arrangeret er
bluf. Folk fra Stolelyngen siger draenet blev cuttet da vejen blev haevet. Oprindelige kote pd modsatte side i
svinget har vaeret 46,0 vejen og ligger under vejniveau som er ca. 50,0 og ikke 48,2. Jeg kan meerke pé fa-
skinen fra tag aflgbet til vores tilbygning, den fungerer bedre, det kan ses i omrddet her er blevet afvandet.
Herudover henvises til betragtninger vedrgrende Morelvaenget 1 samt fotos og kloakkort til stgtte
for, at vejvandet fra Morelvaenget ender i brgnden ved klagers indkarsel.

Natur- og Miljoklagenavnets bemeaerkninger og afggrelse
Denne sag omhandler afvandingsproblemer pa klagers ejendom, som er steerkt vandlidende. Klager
har rejst flere problematikker, som Allergd Kommune har truffet afggrelse om i sagen, szerligt om:
- der er sket en andring af vandets naturlige aflgb til anden ejendom i form af terraenaendrin-
ger p& omkringliggende matrikler, jf. vandlgbslovens § 6
- der er sket ulovlige reguleringer i form af opfyldning af grgfter, jf. vandlgbslovens § 17
- grofter i neeromrddet er mangelfuldt vedligeholdt med afvandingsproblemer til fglge, jf. vand-
Igbslovens § 27, jf. § 35.

Vandets naturlige aflob

Ifglge vandlgbslovens § 6, stk. 1, m& ingen uden vandlgbsmyndighedens tilladelse a&ndre vands
naturlige aflgb til anden ejendom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejen-
domme.

Reglen er dels et udtryk for, at hgjdedragene i landskabet bestemmer vandets afstrgmning, hvad
enten der er tale om aflgb gennem vandlgb eller helt overfladisk, og at der kun mé& gribes ind i af-
strgmningen under kontrol, og dels et udtryk for, at lavere liggende ejendomme kan have interesse i
det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme.

Klager har navnlig gjort geeldende, at der er sket ulovlige terraenaendringer i forbindelse med anlaeg-
gelsen af Morelvaenget, ligesom Morelvaenget 1, 3 og 5 findes at have udfgrt terreenaendringer, som
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medfarer, at en forgget vandmaengde, i forhold til naturlig afstrgmning, ledes til klagers ejendom.
Herudover anfgres, at matr.nr. 20c og 23l er fyldt op med fald mod klagers ejendom.

Etablering af Morelvaenget har efter kommunens opfattelse ikke pdvirket afvandingsforholdene eller
dreenretningen pa klagers ejendom. Der henvises til, at terreenet hele tiden har haft fald mod klagers
ejendom bdde fra vest og nord. Det oplyses videre, at der i 1980’erne er givet de forngdne tilladelser
til byggerier og terreenaendringer pd Morelvaenget. Det oplyses ogsd, at der senere har veeret klage-
sager over vejbrgnden og terraenforholdene pad klagers ejendom og naboejendommen Morelvaenget
3, som der er truffet afggrelse i. Klager har ikke pdklaget afggrelsen. Der blev afholdt et efterfalgen-
de tilsyn i 2009. Det oplyses, at der ikke efterfglgende er kommet nye oplysninger til vedrgrende
disse forhold, hvorfor Allerad Kommunes byggesagsmyndighed anser sagerne for afsluttede.

Tagvandets afledning fra Morelvaenget 5 vurderes af kommunen at vaere en bygge-
sag/spildevandssag, og ikke en vandlgbssag.

Om matr.nr. 23| anfgrer kommunen, at terraenreguleringen er sket over flere &r og ligger ca. 50 &r
tilbage, og at den ingen indvirkning har pa klagers ejendom, medmindre afvandingen videre fra sgen
ikke virker. Kommunen forholder sig ikke konkret til pdstandene om opfyldning pd matr.nr. 20c.

Efter det oplyste i sagen laegger Natur- og Miljgklagenaevnet til grund, at der til etablering af bdde
Morelvaenget samt terraenreguleringer og byggerier pd ejendommene Morelvaenget 1, 3 og 5 er
meddelt de forngdne tilladelser efter byggelovgivningen. Det laegges ligeledes til grund, at der ikke
siden da er sket ulovlige terraenzendringer i forhold til byggelovens regler. Det lzegges videre til
grund, at spgrgsmélet om afledning af tagvand fra Morelvaenget 5 ikke er et forhold omfattet af
vandlgbslovens regler. Det fremgar ikke af sagen, om der i tillaeg til byggetilladelserne er/burde
vaere meddelt tilladelse efter vandlgbslovens § 6, stk. 1, til terraenreguleringerne og byggerierne pa
Morelvaenget. Henset til den forlgbne tid siden boligomrddets etablering finder Natur- og Miljgklage-
naevnet, at de foretagne terraenaendringer og byggerier ma anses for lovligt bestdende.

Spgrgsmalet er herefter, om der pd andet grundlag kan konstateres terraenaendringer, som er i strid
med vandlgbslovens § 6, stk. 1.

Som det fremgér af sagsfremstillingen viser topografien for omrédet omkring klagers ejendom og
Morelvaenget, at nedbgr vil stramme af fra omraderne nord og vest for klagers ejendom og mod
sydgst forbi klagers ejendom og mod matrikel 23I, med det laveste punkt i skellet mellem matrikel
23l og 10ia. Som tidligere naevnt har det angivne topografiske kort i sagsGIS en akvidistance (for-
skelle mellem de enkelte hgjdekurver) pa 0,5 m. Forskelle i kote pd mindre end 0,5 m vil derfor ikke
fremgd af kotekortet. Efter naevnets opfattelse vil ogsd lokale forskelle i koter pd mindre end 0,5 m
efter omstaendighederne kunne fgre til en sendret vandbevaegelse og opstuvning, f.eks. hvis der
findes lavninger i springet mellem to hgjdekurver. Vandets bevaegelse kan ske enten direkte pd
overfladen afhaengigt af overfladens beskaffenhed (fx typer af bevoksning, befaestelse, etc.) eller i
de gverste jordlag afhangigt af sammensaetningen af jordbunden. Klager har til brug for Natur- og
Miljgklagenaevnet behandling og afggrelse af sagen fremsendt et omfattende materiale i form af
bemaerkninger samt forskellige bilag til sagen. I bilagene indgér bl.a. forskellige kort med koteangi-
velser. Natur- og Miljgklagenaevnet har i forbindelse med behandlingen af sagen gennemgaet alt det
fremsendte kortmateriale, og sammenholdt dette med sdvel historiske kort som den aktuelle topo-
grafi for omrddet. Natur- og Miljgklagenaevnet finder p& baggrund heraf, at der ikke foreligger den
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forngdne dokumentation for, at der er sket terraenaendringer i strid med vandlgbslovens § 6, stk. 1,
hvorefter ingen uden vandlgbsmyndighedens tilladelse m& andre vands naturlige aflgb til anden
ejendom.

Natur- og Miljgklagenaevnet er sdledes enig i Allered Kommunes vurdering af, at der ikke i naeromra-
det ved klagers ejendom er forhold i strid med vandlgbslovens § 6, stk. 1.

Reguleringer og vedligeholdelse
Vandlgb ma kun reguleres efter vandlgbsmyndighedens bestemmelse, jf. vandlgbslovens § 17.

Ifglge lovens § 16 forstds ved regulering af et vandlgb en aendring af vandlgbets skikkelse, herunder
vandlgbets forlgb, bredde, bundkote og skrdningsanlaeg, medmindre foranstaltningerne er omfattet
af lovens kapitel 8 (vandlgbsrestaurering) eller kapitel 10 (broer, opstemningsanlaeg, flodemal m.m.).

Ifglge vandlgbslovens § 27, stk. 1, skal vandlgb vedligeholdes sdledes, at det enkelte vandlgbs
skikkelse eller vandfgringsevne ikke a&ndres, medmindre andet er fastsat i regulativet eller en afg @-
relse efter lovens § 36 a, stk. 1.

Vedligeholdelsesforanstaltninger omfatter for dbne vandlgbs vedkommende at skeere grade, fjerne
slam og lignende aflejret materiale m.v., og for rgrlagte vandlgbs vedkommende at sgrge for, at der
er gennemlgb, og at rgrene er funktionsdygtige.

Vedligeholdelsespligten for offentlige vandlgb pahviler ifglge vandlgbslovens § 31 vandlgbsmyndig-
heden, mens vedligeholdelsespligten for private vandlgb ifglge vandlgbslovens § 35 péhviler bred-
ejerne.

Klager ggr geeldende, at en tidligere grgft langs fem huse plaget af oversvgmmelse ikke har eksiste-
ret i mange &r. Klager oplyser videre, at der tidligere har veeret to grofter bag klagers ejendom, men
at der nu kun er en. Opfyldningen af den ene grgft hindrer, at klager kan komme af med vandet.

Allergd Kommune anfgrer, at grgften i skel mellem matr.nr. 231 og de mod nord liggende matrikler
ikke er fyldt op. I stedet er der sket aflejring af organisk materiale, hvilket blev konstateret ved en
besigtigelse. Ifglge bredejerne skulle der vaere draen hele vejen fra sgen til Hgveltsvangsvej. Om det
virker, er kommunen tvivlende overfor. Senere oplyser kommunen, at der rettelig er tale om en
draenledning, som ifglge bredejerne virker tilfredsstillende.

Om dette rgr virker efter hensigten har Allergd Kommune stillet sig tviviende overfor. Kommunen har
den 4. januar 2011 henstillet til ejerne af matr.nr. 10ia, 10z, 10ig, 23l, 23k og 7000i, Lynge By,
Lynge, at afvandingen retableres. Det fremgar, at bredejerne har meddelt kommunen, at de afventer
naervaerende afggrelse, fgr de foretager sig yderligere med at sikre, at afvandingen fra sgen funge-
rer.

Det fremgdr af den senere foretagne TV-inspektion, at der Igber en draenledning fra sgen pa matr.nr.

231, som fgres til regnvandsledningen ved Hgveltsvangsvej. Om ledningens stand fremgdr af fotoma-
terielet, at der er flere revner/r@grbrud og forskudte samlinger m.v.
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Natur- og Miljgklagenaevnet ma herefter laegge til grund, at der eksisterer en draenledning, der
afvander fra sgen og til regnvandsledningen ved Hgveltsvangsvej. Allergd Kommunes afggrelse i
naervaerende klagesag omhandler ikke vedligeholdelse af draenet. Ifglge vandlgbslovens § 54, stk. 1,
2. pkt., kan vandlgbsmyndigheden meddele pdbud om udfgrelse af manglende vedligeholdelsesar-
bejder.

Set i lyset af, at Allerad Kommune selv fremhaever, at det afggrende for afvandingen af klages ejen-
dom — som fglge af den hgje grundvandsstand og lerlaget i jorden — er afvandingen videre fra sgen,
finder Natur- og Miljgklagenaevnet, at kommunen som tilsynsmyndighed bgr tage begrundet stilling
til, om resultaterne af TV-inspektionen af draenledningen bgr give anledning til pdbud om vedligehol-
delse af straekningen. Det bemaerkes, at kommunen i sin hdndhaevelse af lovgivningen bgr sgge at
sikre tilstraekkelig opfglgning pad sine hdndhaevelsesskridt med henblik pd at undgd, at forholdet ikke
senere kan hdndhaeves som fglge af indtrddt passivitet.

Allersd Kommune oplyser, at grgften ved klagers ejendom er blevet fyldt op pa et tidspunkt i perio-
den 1976-1986, og finder pd baggrund heraf, at kommunen ikke har hjemmel til at meddele pdbud i
en sd gammel sag.

Opfyldning af grgfter omfattet af vandlgbsloven er en regulering, jf. vandlgbslovens § 17, som kree-
ver forudgdende tilladelse fra vandlgbsmyndigheden. Natur- og Miljgklagenaevnet laegger til grund, at
der ikke er meddelt en tilladelse til opfyldningen af graften, hvorfor forholdet som udgangspunkt er
ulovligt.

Det pahviler ifglge vandlgbslovens § 54 a vandlgbsmyndigheden at foranledige ulovlige forhold bragt
til ophgr, medmindre der er tale om forhold af ganske underordnet betydning.

Forpligtelsen til at kraeve lovligggrelse indtraeder, ndr kommunen far kendskab til et muligt ulovligt
forhold gennem henvendelser, klager eller pd anden méde. Forpligtelsen kan dog veere bortfaldet,
enten fordi myndighederne har udvist passivitet pd en sddan made, at forholdet nu mé anses for
lovligt, eller fordi der er forlgbet meget lang tid siden forholdets etablering.

Det er i naevnets praksis antaget, at kommunens ret til at forlange fysisk lovligggrelse kan fortabes,
ndr der er gdet en vis langere tid. Der er ikke i vandlgbsloven fastsat en frist inden for hvilken
kommunen i lovligggrelsessager skal have truffet afggrelse eller have foretaget naermere angivne
sagsbehandlingsskridt.

Ved bedgmmelsen af, om kommunens mulighed for at stille krav om lovligggrelse m& anses for
bortfaldet, ma der — foruden den forlgbne tid — laegges veegt pd, om borgeren har haft grund til at
indrette sig i tillid til, at kravet ikke vil blive gjort gaeldende, og om det kan bebrejdes kommunen, at
kravet ikke er blevet rejst pa et tidligere tidspunkt.

Henset til, at den opfyldte grgft har vaeret updtalt i en laengere drraekke — i hvert fald i perioden fra
1986 og indtil 2007, hvor klager opstarter vandlgbssagen som fglge af problemer med vand pa ejen-
dommen - finder Natur- og Miljgklagenaevnet ikke anledning til at tilsidesaette Allergd Kommunes
vurdering af, at forholdet ikke lzengere kan handhaves.

13



@vrige spargsmal/

Klager har anfgrt at vejbrgnden ved Morelveenget 1 ikke er tilsluttet en regnvandsledning, hvilket
medfgrer oversvemmelse. Hertil bemaerker Natur- og Miljgklagenaevnet, at det fremgar af sagens
oplysninger, at Allergd Kommune har kontrolleret brgnden, og at vejbrgnden er tilkoblet regnvands-
ledning, der afleder vandet fra Hgveltsvangsvej i vestlig retning, samt at brgnden er i funktionsdygtig
stand, men at brgnden ikke vil kunne tage vandet i ekstremsituationer. Det fremgar ligeledes af
sagens oplysninger, at den omtalte rgrledning er koblet pd regnvandsledningen langs Hgveltsvangs-
vej.

Med henvisning til de terraenaendringer, som klager finder er sket, anfgrer klager, at hendes faskiner
ikke kan tage det vand, som kommer til ejendommen. Natur- og Miljgklagenaevnet finder som oven-
for beskrevet, at det ikke kan laegges til grund, at der er sket terraenaendringer i strid med vandigb s-
lovens § 6, stk. 1. At klagers faskiner ikke kan aftage den naturlige afstrgmning fra omrédet findes at
kunne haenge sammen med den hgje grundvandsstand og det store lerlag, der er i omradet.

Den af klager fremsendte spgrgsmadlsraekke findes ikke at indeholde faktuelle forhold, som kan an-
dre ved Natur- og Miljgklagenaevnets vurdering af sagen.

Afgorelse
Natur- og Miljgklagenaevnet stadfaester pd ovenstdende baggrund Allersd Kommunes afggrelse af 15.

april 2011, og afggrelsen stér sdledes ved magt.

Naevnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

/ hnsternser N aan LN

Jeanette Christensen Kenn Knudsen
Fuldmaegtig, cand.jur. Cand.scient., biolog

Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:
- Anne Hesseldahl, Hgveltsvangsvej 62, 3450 Allergd, anne.hesseldahl@gmail.com
- Allerad Kommune, sagsnr. 10/15915, olds@alleroed.dk; kommunen@alleroed.dk
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Et telefonnummer til kundecenter 70 15 70 00
En hjemmeside dinoffentligetransport.dk
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Samarbejdet mellem Movia, Metro og DSB hedder
DOT - Din Offentlige Transport

- a ® Din
E Offentlige
ad Se mereidenne film om DOT

Transport

DO1

N
Den 7. januar 2015 far kunderne i bus, tog og metro
En indgang
_
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LE34

Allergd Kommune Hillergd
Bjarkesvej 2

3450 Allergd Helsinggrgade 50

3400 Hillerad

4826 4888

www.le34.dk

Ditte Geertsen
+45 4821 8919 D

+45 3126 2044 M
dg@le34.dk

18-06-2014

Projekt: 1422619
Dokument: D14-116361
Side 1 af 3

Matr.nr. 2r Bgrstingergd By, Lillergd
Rytterhegnet 4, 3450 Allergd
Landzonetilladelse til udstykning

Ejerne af ovennaevnte ejendom har bedt mig kontakte Allergd Kommune med henblik pa af opna landzo-
netilladelse til udstykning af en parcel til boligbebyggelse fra ovennaevnte ejendom.

Ejendommen og omgivelserne

Matr.nr. 2r Bgrstingergd By, Lillerad er beliggende i den samlede boligbebyggelse ved rundkgrslen mel-
lem Kirkeltevej og Kongevejen. Mod vest, nord og gst greenser ejendommen til eksisterende boligparcel-
ler. Mod syd afgraenses ejendommen af den private feellesvej Rytterhegnet, som vejbetjener en del af
boligomradet. Syd for Rytterhegnet er desuden en bolig til helarsbeboelse.

Den eksisterende bebyggelse pa matr.nr. 2r er placeret i det sydvestligste hjgrne af ejendommen. De
nuveerende ejere overtog ejendommen i juni 2011 og har siden udfgrt omfattende renoveringer pa boli-
gen, som opr. er opfart i 1937. Boligen fremtraeder i dag seerdeles nydelig og flot restaureret. De nuvee-
rende ejere har ligeledes fortaget et betragteligt oprydningsarbejde pa ejendommen, idet grunden ved
overtagelsen flgd med affald mv. Udenomsarealerne anvendes i dag til have. Der er opfert en car-
port/garage, som i stil og form er tilpasset de eksisterende bygninger og omgivelser.

Ejendommen udgar ifalge matriklen 4196 kvm, heraf vej 165 kvm. Vejarealet fremgar af matrikelkortet,
men ikke af matrikelregistret.

Udbygningen af boligomradet ved Kirkeltevej/Kongevejen startede i midten af 1940’erne. En del af grun-
dene er udstykket fra matr.nr. 2r Bgrstingsrgd By, Lillergd (da var ejendommen benaevnt matr.nr. 2d
Barstingergd By, Lillergd). Omradet preeges af starre parceller, men der er ogsa sket en fortaetning med
parceller pa ca. 600 kvm.

Kommuneplan 2013

Matr.nr. 2r Barstingerad By, Lillerad er beliggende i kommuneplanens rammeomrade SK.B.08 - Boligom-
rade ved Nattergalevej m.fl., som udlzegger omradet til boligomrade — aben lav. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent er 15 og regnes for den enkelte ejendom. Omradet er beliggende i landzone. Det fremgar
desuden af rammebestemmelserne, at nyt byggeri alene ma opfares som lavenergibebyggelse og at det
skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid veerende geeldende
vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.

Landinspektgrfirmaet LE34 A/S | Medlem af Praktiserende Landinspektgrers Forening | DS/EN I1SO 9001 Certificeret
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Tinglyste dokumenter
Pa ejendommen er der tinglyst falgende dokumenter:

29.03.1941 Dok om vandindvinding mm
17.07.1968 Dok om adgangsbegraensning mv.

Dok. om vandindvinding har ingen betydning for udstykningen.

Dok. om adgangsbegraensning indebaerer, at Allered Kommune som vejmyndighed skal adspgrges om
udstykningen. Se senere afsnit vedr. vejadgang.

Transportkorridor
Matr.nr. 2r Bgrstingergd By, Lillerad er beliggende udenfor den i Fingerplan 2013 udlagte transportkorri-
dor.

Skovbyggelinje
En del af ejendommen matr.nr. 2r Bgrstingergd By, Lillergd er omfattet af skovbyggelinjen efter Naturbe-
skyttelseslovens § 17.

Skovbyggelinjen er delvis reduceret i boligomradet, som matr.nr. 2r Bgrstingergd By, Lillerad er belig-
gende i. Saledes ses bade boliger inden for og uden for skovbyggelinjen. Den eksisterende bolig pa
matr.nr. 2r Bagrstingergd By, Lillerad er beliggende udenfor skovbyggelinjen, men den nye bolig vil blive
placeret inden for skovbyggelinjen.

Allergd Kommune har tidligere meddelt tilladelse til opfarelse af nyt byggeri inden for skovbyggelinjen.
Det er f.eks. sket pa ejendommen matr.nr. 3z Bgrstingerad By, Lillergd.

Vejadgang

Savel restejendommen og den nye parcel far vejadgang af den eksisterende private feellesvej Rytterheg-
net til kommunevej Kongevejen. Ved overkgrslen fra Rytterhegnet til kommunevej Kongevejen er der
gode oversigtsforhold og hastigheden er begreenset grundet rundkgrslen, som ligger ca. 230 meter nord
for Rytterhegnet.

Allerad Kommune er pataleberettiget til dok. om adgangsbegraensning tinglyst den 29.03.1941.

Fremtidige gnsker
Det er gnsket, at der fra ejendommen udstykkes en parcel med en omtrentlig placering som vist pa ved-
lagte udstykningsforslag nr. 1 eller 2.

Udstykningsforslag nr. 1:

Der er stratag pa den eksisterende bolig pa matr.nr. 2r, hvorfor det nye skel er placeret i en afstand af 10
meter fra den eksisterende bolig. Skellet fares i en lige linje fra Rytterhegnet i syd og videre i nordgstlig
retning. Herved far den nye grund et areal pa ca. 1545 kvm, heraf vej ca. 85 kvm. Den mindre bygning
nord for den eksisterende bebyggelse, der kan ses pa luftfotoet, er et strateekt legehus, som er flytbart.

Udstykningsforslag nr. 2:

Pa vedlagte udstykningsforslag nr. 2 er der vist et alternativ, hvor der indfgres et knaek pa den sydligste
del af det nye skel, sdledes at dette bliver parallelt med den nye grunds gstlige skel. Dette forslag respek-
terer ogsa afstandskravet pa 10 meter mellem strataget p& den eksisterende bolig og fremtidigt skel. Den
nye parcel far et areal p& ca. 1605 kvm, heraf vej ca. 95 kvm.

For begge udstykningsforslag geelder, at sédvel den nye parcel som restejendommen vil fa en stor grund-

starrelse og en hensigtsmaessig og anvendelig udformning. Ingen af de to udstykningsforslag bevirker, at
der vil opsta problemer med overholdelse af kommuneplanens bebyggelsesprocent pa 15.
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Grundejers situation mv.

Som tidligere nzevnt har grundejer gjort en betragtelig indsats for at forskenne ejendommen/omradet.
Dette har haft gkonomiske, personlige og familiemaessige konsekvenser, og grundejer har med stor
sandsynlighed ikke rad til at blive boende, med mindre der frasaelges en del af ejendommen til en ny
selvsteendig ejendom.

En udstykning af en ny selvsteendig ejendom vil betyde, at der skabes en attraktiv parcel, som vil kunne
vaere med til at tiltreekke en ressourcestaerk familie til Allerad Kommune. | henhold til udmeldinger fra
Allerad Kommunes tidl. borgmester, er der mangel p& boliger/grunde i Allerad Kommune, idet flere unge
familier gnsker at bosaette sig i kommunen.

Jeg skal anmode Allerad Kommune om at meddele landzonetilladelse i henhold til Planlovens § 35, stk. 1
til udstykning af en parcel fra eiendommen matr.nr. 2r Bgrstingerad By, Lillerad, sdledes som det fremgar
af vedlagte udstykningsforslag nr. 1 eller 2.

Der bgr bl.a. henses til fglgende:

e Omradet er beliggende i kommuneplanens rammeomrade SK.B.08 - Boligomrade ved Natterga-
levej m.fl.

e Savel restejendommen og den nye parcel far en hensigtsmaessig og anvendelig udformning og
begge med en stor grundstgrrelse.

e Udstykningen og den ny bebyggelse vil ikke pavirke landskabet visuelt. Udstykningen og den ny
bebyggelse vil ikke kunne ses fra hverken Kongevejen eller Kirkeltevej. Udstykningen og bebyg-
gelsen vil i det veesentligste veere afgraenset af eksisterende bebyggelser.

e Savel restejendommen og den nye parcel er beliggende i en god afstand udenfor den i Finger-
plan 2013 udlagte transportkorridor.

e Der er gode udkarselsforhold til sdvel den private feellesvej Rytterhegnet samt til kommunevej
Kongevejen.

e Der er gode stiforbindelser (cykelsti) til Allerad, Hillergd og Birkergd.

e Da der sker udstykning i et allerede udbygget boligomrade, vil udstykningen ikke medfgre ggede
udgifter til infrastruktur, offentlig service mv.

Safremt Allergd Kommune matte gnske det, vil vilkar om byggefelt og materialer blive accepteret. Ligele-
des er ejer indforstdet med en dialog om evt. alternativ udformning af udstykningen, safremt Allergd
Kommune matte have ansker hertil.

Har | brug for yderligere oplysninger, er | meget velkommen til at kontakte mig.

Vedlagt:
e Udstykningsforslag 1+2
e Tingbogsopslag
e OlS-opslag (Er ikke opdateret. Der er meddelt byggetilladelse til ny carport pa 70 kvm)

Med venlig hilsen
LE34

Ditte Geertsen
Landinspektar
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Matr.nr. 2r Barstingerad By, Lillerad
Forslag til udstykning - forslag nr. 1
Der er ikke foretaget opmaling i marken o2

Skel efter matrikelkortet TEGNING UDGAVE
1422619-001 1

Landinspekterfirmaet LE34 Hillerad

Helsingersgade 50 Landinspektor
3400 Hillerad GruppenH
TIf. 48 26 48 88

hillerod @le34.dk

LE34 Kgbenhavn Energivej 34 2750 Ballerup TIf. 77 33 22 22 kbh@le34.dk
LE34 Frederikssund Korshaj 8 3600 Frederikssund TIf. 77 33 22 66 frederikssund@le34.dk
LE34 Odense Hestehaven 21J 5260 Odense S TIf. 77 3322 44 odense@le34.dk
LE34 Aarhus Ryhavevej 7 8210 Aarhus V TIf. 86 1590 11 aarhus@le34.dk
LE34 Randers Kavalerivej 5 8930 Randers N@ TIf. 86 42 39 44 randers@le34.dk
LE34 Aalborg Strandvejen 18 9000 Aalborg TIf. 77 33 22 11 aalborg@le34.dk
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Matr.nr. 2r Barstingerad By, Lillerad
Forslag til udstykning - forslag nr. 2
02.1

Skel efter matrikelkortet TEGNING UDGAVE
1422619-002 1

Der er ikke foretaget opmaling i marken

Landinspekterfirmaet LE34 Hillerad

Helsingersgade 50 Landinspektor
3400 Hillerad GruppenH
TIf. 48 26 48 88

hillerod @le34.dk

LE34 Kgbenhavn Energivej 34 2750 Ballerup TIf. 77 33 22 22 kbh@le34.dk
LE34 Frederikssund Korshaj 8 3600 Frederikssund TIf. 77 33 22 66 frederikssund@le34.dk
LE34 Odense Hestehaven 21J 5260 Odense S TIf. 77 3322 44 odense@le34.dk
LE34 Aarhus Ryhavevej 7 8210 Aarhus V TIf. 86 1590 11 aarhus@le34.dk
LE34 Randers Kavalerivej 5 8930 Randers N@ TIf. 86 42 39 44 randers@le34.dk
LE34 Aalborg Strandvejen 18 9000 Aalborg TIf. 77 33 22 11 aalborg@le34.dk
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Allergd d. 20. november 2014

Allergd Kommune Plan & Byg v/ planlagger Jakob Poulsen
Allergd Kommune Kommunalbestyrelsen

Allergd Kommune v/ borgmester Jgrgen Johansen

Under henvisning til naboorientering vedrgrende matr.nr. 2 Bgrstingergd by,
Lillergd, Rytterhegnet 4, 3450 Allergd, Journal nr. 14/9804

Emne: Udstykning til helarsbeboelse — Landzonetilladelse

Undertegnede giver herved indsigelse i forhold til:

Kommunens forpligtigelse i forhold til nabohgring er ikke overholdt. Det er beskrevet i
Landzonetilladelse af 15/10-14, at naboerne er orienteret, men der kom ingen indsigelser.

Der var pa intet tidspunkt udsendt naboorientering.

Efter henvendelse til Jakob Poulsen, bliver han opmaerksom pa dette og har en ny dato for
indsigelsesfrist. Det er d. 12/11-14. Der sker dog stadig ingen orientering til de bergrte naboer.

Denne frist er en enkelt nabo opmaerksom pa og flere retter henvendelse d. 11/11-14.

Den 12/11 bliver der tilsendt en Naboorientering til et udvalg af naboer, med besked om, at
tilladelsen er trukket tilbage og der nu er 2 ugers frist for indsigelser (26/11-14). Vi har
efterfglgende rettet henvendelse om manglende udsendelse af materiale.

Efterfglgende har vi set tilladelsen under “"Rammeomrade SK.B.08” Det er bemaerkelsesvaerdigt at
fam. Hansen har ansggt om landzonetilladelse d. 18/6-14 og Allergd Kommune har givet
tilladelsen d. 15/10-14 uden at naboerne er blevet orienteret. Der er pa ingen made tilkendegivet
en undskyldning herfor, kun at “noget ma veaere gaet galt”.

Dette finder vi staerkt kritisabelt.



Der beskrives i tilladelsen, matriklen er beliggende i “vaerdifuldt Landskab”, hvilket vi er helt
enige i.

Vi vurderer, at dette vaerdifulde landskab/omrade bliver aendret vaesentligt ved en yderligere
udstykning og opfarelse af heldrsbolig. Der er endvidere registreret beskyttet natur pa grunde
op til matr.nr. 2r

Vi er derfor uenige i afggrelsen!

Vi ser en forringelse i forhold til herlighedsvaerdien for de omkringliggende ejendomme..
Forringelse af grund/ ejendomsvaerdi i omradet. Den pataenkte udstykning medfgrer en vaesentlig
mindre grund!

Der star i tilladelsen, at den nye grunds stgrrelse ikke er vaesentlig mindre end de omliggende og
omradets karakter bevares. Dette er ikke korrekt. Ingen af de omliggende grunde er under 3000
M2.

Kommunen har tidligere udtalt, at man gnskede at fastholde intensionerne for omrdadet om et
forholdsvis abent landskab.

Dette abne landskab @gnsker vi at bevarer!

Oplyst fra ejer pa Nattergalevej, at grundende pa Nattergalevej skal vaere minimum 2500
kvadratmeter!

Omradet sendrer karakter til parcelhuskvarter, som ikke var det vi gnskede da vi flyttede hertil.
Vi ser omradets vaerdier andre sig vaesentligt med hensyn til natur og miljg.
Det er altafggrende at omradet forbliver landzone og ikke pa sigt bliver byzone.

Hvis det bliver muligt for alle, at udstykke en del af deres grund, forbliver omradet ikke attraktivt
som det er i dag. Dette kan danne pracedens fremadrettet.

Vi har vores tvivl om, hvorvidt der er taget hgjde for forureningen af grundene pa Rytterhegnet. Vi
er vidende om, at der er udtaget 2 prgver, hvilket er for fa i forhold til det store omrade.

Der har veeret forurening pa grundene i forbindelse med trykimpraegnering pa nabogrunden
(Rytterhegnet 1). Se tinglysning 1994.

Vi har noteret os klagevejledningen, som vi ikke finder fyldestggrende, fordi den ikke eksplicit
naevner alle interesseorganisationer og orientering om retsvirkning (f. eks. Opsattende virkning
m.v.)



Vi er ogsa i tvivl om, hvorvidt der har veeret fysisk besigtigelse af omradet som helhed, i
forbindelse med landzonetilladelsen.

Sluttelig @nsker vi hermed at tilladelsen tilbagekaldes.

Med venlig hilsen

Rytterhegnet 7 Hanne S Herdum & John-Erik Herdum
Rytterhegnet 2 Bente Hjorth & Per F Jensen

Granhegnet 9 Inge H Lauridsen & Knud V Lauridsen
Granhegnet 12 Benthe Hansen & Arne A Hansen
Granhegnet 10 Ane Jagersborg & Steen Michael Erichsen
Granhegnet 6 Inge Olsson & Stig Olsson

Vi gnsker kvittering for modtagelse af indsigelse fra Plan og byg, Kommunalbestyrelsen og
Borgmester Jgrgen Johansen.
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Notat

Hgringsnotat vedr. udstykning - Rytterhegnet 4

Matr.nr. 2r Bgrstingergd By, Lillerad

Der er indkommet 5 indsigelser, som repraesenterer 7 af de 8 hgrte naboer. Der-
udover er der modtaget indsigelser/bemaerkninger fra 3 andre beboere i omradet.

Der er modtaget bemeerkninger/indsigelser fra:

Bente Hjort og Per F Jensen, Rytterhegnet 2, 3450 Allergd

Hanne S Hgrdum og John-Erik Hgrdum, Rytterhegnet 7, 3450 Allergd
Inge H Lauridsen og Knud V Lauridsen, Granhegnet 9, 3450 Allergd

Ane Jeegersborg og Steen Michael Erichsen, Granhegnet 10, 3450 Allergd
Benthe Hansen og Arne A Hansen, Granhegnet 12, 3450 Allergd

Maria og Kim Frellsen Nattergalevej 11, 3450 Allergd

F. E Witzel Nattergalevej 13, 3450 Allergd

Inge Olsen og Stig Olsen Granhegnet 6, 3450 Allergd
Gitte Sg og John Sg, Nattergalevej 3, 3450 Allergd
Carsten Murmann Nattergalevej 4, 3450 Allergd

Indsigelser

Omradets karakter

Indsigelserne handler saerligt om, at naboerne gnsker, at fastholde omradet med
store parceller. Der udtrykkes bekymring for, at omradet ved "salamimetoden” bli-
ver omdannet til et mere traditionelt parcelhuskvarter, som vil forringe veerdien af
omradet. Desuden vil udstykningen have en landskabelig pavirkning, som ikke er i
overensstemmelse med udpegning af omradet som "Veerdifuldt landskab”. Der er
derfor ogsa bekymring for, at denne tilladelse vil danne preecedens.

Matrikelstgrrelsen

Det papeges, at nabogrundene er minimum 2.500 m? og flere er over 4.000 m” og
dermed vil en ny udstykning p& omkring 1.500 m? vaere vaesentlig mindre i nabo-
ejendommene. Desuden oplyses det, at der pa Nattergalevej er tinglyst, at ejen-
dommene skal vaere minimum 2.500 m°.

Forurening

Der er tvivl om, hvorvidt der er taget hgjde for forurening af grundende pa Rytter-
hegnet, idet der har veeret en forurenende virksomhed pa naboejendommen. Der
er foretaget 2 boringer, hvilket ikke er nok for sa stort et omrade.

Allergd Kommune

Forvaltningen
Plan og Byg

Bjarkesvej 2

3450 Allergd

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Abningstider:

Mandag og tirsdag 10-14
Onsdag lukket

Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 12. december 2014

Sagsnr. 14/9809




Tidligere afslag — Preecedens

En tidligere ejer af Nattergalevej 11, har fremsendt forespgrgsel om udstykning,
men faet afslag fra kommunen d. 24. marts 2011. Derfor bar den forespurgte ud-
stykning ligeledes bgr fa et afslag.

Regnvandshandtering
Endelig papeges det, at der i omradet er smasger og vandhuller og at det derfor
kan veere problematisk med et mindsket nedsivningsareal.

Ansggers bemaerkninger

Omradets karakter
Udstykningen ligger inden for et eksisterende boligomrade og en udstykning vil
ikke betyde nogen vaesentlig landskabelig pavirkning.

En udstykning af en parcel fra matr. nr. 2r vil ikke aendre karakteren af omradet til
"parcelhuskvarter”, idet omradet fortsat vil fremsta dbent og med grunde, der er
veesentlig stegrre, end hvad der ses i egentlige parcelhusomrader.

Matrikelstarrelsen

Ved ansggningen om landzonetilladelse er der taget udgangspunkt i det samlede
omrade, som er defineret i kommuneplanens rammeomrade SK.B.08 — Boligomra-
de ved Nattergalevej m.fl. Det har saledes ogsa veeret relevant at se pa, at der i
den nordlige del af boligomradet (Egehegnet 4-6) er foretaget udstykning, hvor der
er grundstarrelser pa de naevnte ca. 600 m>.

Ved en udstykning af matr.nr. 2r Barstingergd By, Lillergd pa ca. 1575 m?, vil op-
holdsarealerne ikke veere af en ringere starrelse end hvad der ses pa naboejen-
dommene, hvor der er store vandomrader.

Flere af naboindsigelserne henviser til, at der alene méa udstykkes grunde pa
mindst 2500 m®. Som det fremgar af vedhaeftede tingbogsopslag, er sddanne be-
stemmelser ikke tinglyst pa ans@gers ejendom matr.nr. 2r Barstingergd By, Lillergd

Forurening

Grundejer har faet foretaget borepregver for ejendommen, hvorfra der er foretaget
en jordprgve. Miljgpraven viste ingen forurening, og jorden blev klassificeret som
klasse O (ren jord).

Tidligere afslag — Preecedens

Det har ved den omtalte ansggning ikke veeret intentionen, at opna tilladelse til
udstykning, men netop at fa et afslag pa udstykning for at undga ejendomsbeskat-
ningen. Allerad Kommunes afslag pa udstykning af Nattergalevej 11 kan derfor
ikke bruges som argument for, at der ogsa skal meddeles afslag pa udstykning af
Rytterhegnet 4.

Regnvandshandtering

Det er anfgrt, at en bebyggelse vil medfgre et mindsket nedsivningsareal. Dette er
korrekt, men vil i henhold til forespgrgsel hos konsulentfirma teknisk kunne Igses
ved LAR (lokal afledning af regnvand). For eksempel nedsivning i jorden (korrekt
dimensionering af faskine) og/eller afledning til et pa ejendommen beliggende ny
lille sg/dam. Det er saledes vurderingen, at opfgrelse af en ny bebyggelse ikke vil
give anledning til yderligere gener i omradet.
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Forvaltningens bemaerkninger

Omradets karakter

Det er Forvaltnings vurdering, at omradets karakter ikke sendres ved denne ud-
stykning Der er dog en risiko for, at der dannes preecedens og omradet pa sigt
bliver teettere bebygget og dermed vil fremsta mere som et traditionelt parcelhus-
kvarter. Evt. bebyggelse pa den frastykkede matrikel kan opleves som en forteet-
ning for de omkringboende.

Matrikelstgrrelse

Den nye udstykning pa ca. 1.575 m? vil veere mellem 1.000 og 2.500. m? meter
mindre end naboejendommene, men stadig ca. 1000 m” stgrre end de mindste
grunde indenfor rammeomradet.

Forurening

Matriklen har veeret registret som forurenet, men er i samarbejde mellem Frede-
riksborg amt og ejerne oprenset i 1997. Dette sammenholdt med ejers jordprgver
betyder at jorden ma anses som ren.

Tidligere afslag — Preecedens

Allergd Kommune har tidligere meddelt at Nattergalevej nr. 11 ikke kan/ma& udstyk-
kes med henblik pa opferelse af ny bebyggelse. Denne meddelelse, skulle udeluk-
kende skal benyttes i forbindelse med skatteberegning. De to meddelel-
serftilladelser kan saledes ikke sammenlignes.

Regnvandshandtering

| forbindelse med et tidligere gnske om terreenregulering pa ejendommen har For-
valtningen i 2011 anbefalet, at ansgger ikke fyldte op pa arealet med nedenstaen-
de begrundelse:

"Erfaringer fra de seneste ars regnhaendelser har vist, at der i neeromradet sker
opstuvning i et rgrlagt vandlgb og draen, som har givet sig udslag i forhgjet vand-
stand i sger, oversvgmmede haver og oversvgmmelse af enkelte huse.

Rytterhegnet 4 er en af de ejendomme, der pavirkes. Det vurderes, at ejendommen
fungerer sammen med naboejendommene som buffer for overfladevand i forbin-
delse med sgen og det rarlagte vandlgb. En opfyldning af det lavereliggende om-
rade pa ejendommen kan medfare, at bufferkapaciteten pavirkes og overfladevan-
det flyttes til anden lokalitet. Efter kommunens vurdering kan ogsa en mindre op-
fyldning skabe tilstraekkelig risiko for, at der kan veere tale om uheldige konsekven-
ser for en eller flere ejendomme og huse i omradet. En opfyldning p& ejendommen
Rytterhegnet 4, vil efter kommunens vurdering kraeve en ngermere undersggelse af
afstrgmningsforholdene for at sikre at gvrige omkringliggende ejendomme ikke
belastes af overfladevand med risiko for vandskader m.m.”

I 2007 blev flere ejendomme i omradet ramt af oversvemmelser. Siden er rgrlagte
vandlgb renset op. Det er dog Forvaltningen vurdering, at der stadig er risiko for
oversvemmelser i omradet ved kraftige regnhaendelser.

| forbindelse med landzonetilladelse og byggetilladelse til byggeri pa en evt. ny

matrikel kan der stilles vilkar om handtering af regnvand og at der skal redeggres
for, at byggeriet ikke vil allokere vand til risiko for andre ejendomme i naerheden.
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Matr. nr. 2r Berstingered By, Lillerod, Rytterhegnet 4

Vi har den 16. juni 2011 modtaget jeres ansggning om opfyldning af eksisterende
swimmingpool samt terraenregulering af haven pga. sterre vandmaengder efter regn i
haven.

Kommunen har ingen indvendinger mod opfyldning af swimmingpoolen under fal-
gende forudsaetninger:

e At der kun benyttes ren jord til opfyldning. Dokumentation for ren jord skal frem-
sendes sammen med oplysninger om, hvor jorden stammer fra. Der skal tages
prever fra hver enhed jord, dvs. at safremt jorden stammer fra flere forskellige
ejendomme, skal der tages praver af jorden fra hver ejendom. Der skal som mi-
nimum tages en prave pr. 30 ton jord. Safremt en enhed jord fra en ejendom ud-
ger mindre end 30 ton, skal der stadig tages en prgve af enheden.

e At eventuel tilbbageveerende beton eller andre materialer i swimmingpoolen fjer-
nes helt inden opfyldning, og bortskaffes jf. kommunens

Med hensyn til terreenregulering af haven pa det viste areal, vil kommunen staerkt
anbefale, at der ikke foretages terraenregulering ud fra nedenstaende oplysninger
omkring pavirkninger fra regnvejr.

Hele omradet fra Kirkeltevej til Rytterhegnet og videre syd pa er meget falsomt
overfor kraftige regnskyl eller lzzngerevarende regnhasndelser. Det vedlagte
bluespot-kort viser ud fra beregningsmodeller, hvordan nedbgren vil fordele sig i
omradet alt efter regnintensitet og varighed. Beregningerne har vist sig at veere ret
praecise ved aktuelle regnheendelser.

Erfaringer fra de seneste ars regnhaendelser har vist, at der i neeromradet sker
opstuvning i et rgrlagt vandlgb og dreen, som har givet sig udslag i forhgjet vand-
stand i sger, oversvgmmede haver og oversvemmelse af enkelte huse.

Rytterhegnet 4 er en af de ejendomme, der pavirkes. Det vurderes, at ejendommen
fungerer sammen med naboejendommene som buffer for overfladevand i forbin-
delse med s@en og det rgrlagte vandlgb. En opfyldning af det lavereliggende om-
rade pa ejendommen kan medfare, at bufferkapaciteten pavirkes og overfladevan-
det flyttes til anden lokalitet. Efter kommunens vurdering kan ogsa en mindre op-
fyldning skabe tilstraekkelig risiko for, at der kan veere tale om uheldige konsekven-
ser for en eller flere ejendomme og huse i omradet. En opfyldning pa ejendommen
Rytterhegnet 4, vil efter kommunens vurdering kraeve en naermere undersggelse af
afstremningsforholdene for at sikre at @vrige omkringliggende ejendomme ikke
belastes af overfladevand med risiko for vandskader m.m.

Til orientering har kommunen i 2008 faet udarbejdet en rapport for at afklare over-
svemmelsesproblemerne i omradet. Siden undersggelsen er der sket forbedringer,
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men disse er endnu ikke afsluttet. En kopi af rapporten kan fas ved henvendelse til
kommunen.

Vi har imidlertid vurderet, at omfanget af det ansggte ikke kraever landzonetilladel-
se efter Planloven. Der kraeves ligeledes ikke godkendelse efter Byggeloven, men
if. Byggelovens § 12 stk. 1 har | som ejere af ejendommen pligt til, ved aendring af
terreenhgjde eller anden terreenaendring pa grunden, at traeffe enhver foranstalt-
ning, der er ngdvendig for at sikre omliggende grunde, bygninger og ledningsan-
leeg af enhver art.

Vi gar for god ordens skyld opmaerksom pa, at kommunalbestyrelsen jf. Byggelo-
vens § 13 stk. 1 kan pabyde eendring af en foretagen regulering af en grunds na-
turlige terreen ved afgravning, pafyldning eller pa anden made, safremt terrasnregu-
leringen, efter kommunalbestyrelsens skan, er til ulempe for de omliggende grun-
de. Dette gaelder, uanset om lovens bestemmelser i gvrigt kommer til anvendelse
ved det pageeldende arbejde.

Venlig hilsen

K;ﬁ /r;/f/é‘/vu//f(f/}?

Bo Frederiksen
Byggesagsbehandler

Vedlagt: Kopi af bluespot-kort
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Titel
Dokumentation af stgj fra Solid Wind Power SWP-25 husstandsvindmglle
Journal nr. Sagsnr. Vores ref. Testdato
DANAK 100/1771 T205893 SMN-LSS/ilk 27. november 2013
Rekvirent

Solid Wind Power A/S
Frejasvej 4
6950 Ringkebing

Rekvirentens ref.
Carsten Lauridsen

Laboratorium

DELTA
Agro Food Park 13
8200 Aarhus N

Resumé
Der er foretaget maling af stgjemission for en Solid Wind Power SWP-25 husstandsvindmaglle

opstillet ved Bork i Vestjylland. Lydeffektniveauet bestemt i henhold til Miljgministeriets be-
kendtgarelse nr. 1284 ved referencevindhastighederne 6 m/s og 8 m/s, Lwa rf, fremgar af ne-
denstaende tabel.

Vindhastighed 6 m/s 8m/s
Lwayref [dB re. 1 pW] 84,1 84,5

Der er ikke identificeret tydeligt hgrbare toner fra vindmagllen.

Bemaerkning

Prgvningsresultatet geelder udelukkende for det pregvede emne.

DELTA, 24. januar 2014

i“‘”""‘w {%;,é, é% C QMWW

Simon M. Nielsen Lars S. Sgndergaard
Akustik Akustik
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Efter aftale med Carsten Lauridsen, Solid Wind Power A/S, har DELTA foretaget
malinger til bestemmelse af stajemissionen for en Solid Wind Power SWP-25 husstands-
vindmglle ved Bork i Vestjylland.

Maleobjekt

Vindmgllen er af typen Solid Wind Power SWP-25 med en navhgjde pa 18 m og en
rotordiameter pa 12 m. Vindmgllen er placeret i fladt terreen omgivet af dyrket
landbrugsjord samt enkelte bygninger, som det fremgar af billederne i Bilag 6. Den malte
vindmglle har identifikationsnummer 10001.

Maleforhold
Malingerne blev foretaget den 27. november 2013 i tidsrummet kl. 13:00-18:30.

De meteorologiske forhold var:

Vindhastighed: 4-10 m/s
Middelvindretning: Nordvestlig, ~330°
Skydaekke: 8/8

Temperatur: 8-12 °C

Relativ luftfugtighed:  85-95 %
Barometertryk: 1020 hPa

Mgllens placering i forhold til omkringliggende bygninger betyder, at det endelige resultat
kan veere overestimeret som fglge af refleksioner fra bygningerne.
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Malemetode

Malingerne er foretaget i overensstemmelse med retningslinjerne i Miljgministeriets
bekendtgarelse nr. 1284 af 15. december 2011: ”Bekendtgerelse om stgj fra vindmeller”.

Stgjen fra vindmgllen blev malt i laesiden i en vandret afstand pa 20 m til rotorcentrum.
Maleafstanden svarer til navhgjden plus en halv rotordiameter indenfor den tilladte 20 %-
tolerance. Malemikrofonen var monteret pa en rund, reflekterende krydsfinerplade med en
diameter pa 1,0 m. Pladen var placeret direkte pa jorden. Mikrofonen var monteret med en
halv vindskaerm samt en stgrre vindskeerm for at minimere vindstegj i malesystemet. Ma-
lingerne er korrigeret for indsaetningsdeempningen i den store vindskaerm. Den mindre
vindskaerm monteret pa selve mikrofonen har ingen indflydelse pa resultaterne. Fotos af
malepositionerne er vist i Bilag 6.

Stgjen, vindhastigheden og vindretningen blev registreret med malesystemet noiseLAB
Wind udviklet af DELTA.

Ved maling af baggrundsstgj blev vindmgllen standset.

Samtidige veerdier af ekvivalent stgjniveau og vindhastighed midlet over 10 sekunders
perioder er bestemt for hele maleperioden. Under malingen er vindhastigheden bestemt
med et anemometer pa en 10 m mast placeret i nerheden af vindmgllen, hvor vindmalin-
gen ikke er pavirket af vindmgllen eller andre genstande i terreenet.

Pa baggrund af malingerne er de akvivalente stgjniveauer, La refk, Ved reference-
vindhastighederne 6 m/s og 8 m/s bestemt. Resultaterne er baseret pa middelveerdier af
malte 1/3-oktavspektre.

Maleinstrumenter
De anvendte maleinstrumenter fremgar af Bilag 7.

Toneanalyserne er foretaget i NoiseLAB Batch processor 3.1.1.4 16.05.2013.
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Maleresultater

Maleresultaterne givet som de a&kvivalente totalstgjniveauer, Laeq (10 sek.) og
baggrundsstajniveauer vist som funktion af vindhastigheden fremgar af Bilag 1.

De malte 1/3-oktavspektre er sorteret efter vindhastighed, og for 6 m/s og 8 m/s er
middelspektret bestemt for bade totalstajen og baggrundsstgjen. Totalstajspektret er
korrigeret med det tilhgrende baggrundsstgjspektrum.

I Bilag 2 og 3 ses de beregnede A-veegtede 1/3- og 1/1-oktavspektre fra henholdsvis
10 Hz-10 kHz og 16 Hz-8 kHz for referencevindhastighederne 6 m/s og 8 m/s.

Ved vindhastigheden 6 m/s i 1/3-oktavbandene 12,5, 25 og 50 Hz samt ved vindhastighe-
den 8 m/s i 1/3-oktavbandene 50 og 63 Hz er totalstgjen mindre end 3 dB over baggrunds-
stgjen. Dette skyldes kombinationen af hgjt baggrundsstgjniveau samt mgllens begraensede
stgjemission i denne del af frekvensomradet. | disse 1/3-oktavband er baggrundsstgjkor-
rektionen sat til 3 dB, hvorved vindmagllestgjen forventes overestimeret ved disse frekven-
ser. | Bilag 2 og Bilag 3 er disse resultater markeret med kursiv og rad.

Af Tabel 1 fremgar antallet af spektre anvendt til beregning af middelvardierne.

Vindhastighed 5,5m/s S ver<6,5m/s 7,5m/s S vief < 8,5 m/s
Totalstgj 137 69
Baggrundsstg; 173 76

Tabel 1

Antal spektre i referenceintervallerne for malinger pa vindmgllen.

De midlede stgjniveauer i maleafstanden 20 m fra vindmgllen ved reference-
vindhastighederne 6 m/s og 8 m/s fremgar af Tabel 2.

Vindhastighed 6 m/s 8mls
Totalstaj, Laret [dB re. 20 pPa] 51,7 52,1
Baggrundsstaj, Las[dB re. 20 pPa] 45,3 459
Tabel 2

Malte middelstgjniveauer ved referencevindhastighederne 6 m/s og 8 m/s. Totalstgjen er
ikke korrigeret for baggrundsstgj for vindmallen.
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Beregning af lydeffektniveau

Beregningen af vindmgllens lydeffektniveau, Lwa ref, i 1/3- 0g 1/1-oktavband ved
referencevindhastighederne 6 m/s og 8 m/s er foretaget ud fra den antagelse, at stgjen
udstrales fra en punktkilde placeret i navhgjde.

Lunret = L « +10-log (47 (R? +h?))— 6 dB

hvor R = den aktuelle maleafstand mellem mikrofonen og vindmgllens fod
h = vindmgllens navhgjde
Der korrigeres med -6 dB, da mikrofonen er placeret pa en reflekterende flade.

Vindmgllens lydeffektniveauer ved referencevindhastighederne 6 m/s og 8 m/s,
Lwa ref, fremgar af Tabel 3.

Vindhastighed 6 mls 8mls
Lwayref [dB re. 1 pW] 84,1 84,5
Tabel 3

Lydeffektniveauer ved 6 m/s og 8 m/s.

| Bilag 4 er vindmagllens lydeffektniveau, Lwa r, | 1/3- 0g 1/1-oktavband vist for vindha-
stigheder pa henholdsvis 6 m/s og 8 m/s.

Toneanalyse

Der er foretaget analyse af tydeligt hgrbare toner i stgjen for malingen i referenceafstanden
pa 20 m. Analyserne er foretaget i henhold til Miljgministeriets bekendtgerelse nr. 1284,
Den et minuts periode under malingerne, hvor tonaliteten var kraftigst, er identificeret og
analyseret for tonalitet. De viste analyser er foretaget pa A-veegtede spektre.

I Bilag 5 er toneanalysen for malingen foretaget i referenceafstanden vist for den et minuts
periode under malingen, hvor tonaliteten var kraftigst.

AL = Lyt - Lpn = -0,8 dB ligger 5,3 dB under kriteriekurven for tildeling af genetilleeg ved
100 Hz i henhold til Miljgstyrelsens vejledning 6/1984.

Analyserne viser, at den kraftigste tone fra vindmallen ikke var tydeligt hgrbar pa pladen
20 m fra vindmgllen.
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Der er foretaget beregninger af stgjbidraget ifalge Bekendtgarelse nr. 1284 omkring vind-

mellen. Stgjbidraget som funktion af afstanden fremgar af Figur 1.

Stgj fra SWP-25
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Figur 1

Stejbidraget omkring vindmgllen ved de to referencevindhastigheder 6 og 8 m/s.

Da der ikke er tydeligt hgrbare toner eller impulser i stgjemissionen fra vindmgllen i refe-
renceafstanden, skal der ikke adderes 5 dB tone- eller impulstilleeg. Veerdierne i Figur 1 er
dermed lig stgjbelastningen L. Vurdering af impulser er foretaget subjektivt i forbindelse

med malingerne.

Pa baggrund af det beregnede stgjbidrag omkring vindmgllen, kan minimumsafstanden, til
henholdsvis beboelse i det abne land og omrader til stgjfalsom arealanvendelse ved de to
reference vindhastigheder, bestemmes. Gransevardierne og minimumsafstandene fremgar

af Tabel 4.
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Vindhastighed 6 mls 8mls
Greenseveerdi Minimums Graenseveerdi Minimums
dB(A) re. 20 uPa | afstand m dB(A) re. 20 uPa afstand m
Beboelse i det abne land 42 53 44 45
Omrade til stgjfalsom arealanvendelse 37 71 39 58

Tabel 4

Granseveerdier og minimumsafstande for, hvor graenseveerdierne er overholdt. Minimums-
afstanden til beboelse i det abne land, er inklusive de 15 m, der er imellem beboelsen og
beregningspunktet, som beskrevet i Bekendtgarelsen. Dvs. afstanden, hvor stgjbidraget fra
mgllen er pa niveau med graenseverdierne pa 42 og 44 dB for hhv. 6 og 8 m/s er

38 og 30 m.

Lavfrekvent stgj

Niveauet af lavfrekvent stgjbidrag i boliger omkring vindmgllen, beregnet som beskrevet i
Bekendtgarelse nr. 1284, er allerede under graenseveerdien pa 20 dB(A) re. 20 pPa i en teo-
retisk afstand pa kun 5 m fra mgllen. | den korteste afstand pa 45 m, hvor greensevardien
for normal stgj lige netop er overholdt (Tabel 4), er den beregnede lavfrekvente stgj i boli-
gen 10,6 dB(A) re. 20 uPa ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Usikkerhed

Ubestemtheden ved beregning af stgjniveauet i omgivelserne Lya er +2 dB ved 90 %
dobbeltsidet konfidens i henhold til Miljgministeriets bekendtgerelse nr. 1284 af
15. december 2011: "Bekendtgarelse om stgj fra vindmaller”.
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Konklusion

Lydeffektniveauerne bestemt i henhold til Miljgministeriets bekendtgerelse nr. 1284 for en
Solid Wind Power SWP-25 husstandsvindmglle ved referencevindhastighederne 6 m/s og
8 m/s, Lwa ref, fremgar af Tabel 3.

| Bilag 4 fremgar vindmgllens lydeffektniveau Lya ref i 1/3- 0og 1/1-oktavband for vindha-
stigheder pa henholdsvis 6 m/s og 8 m/s.

Der er foretaget analyse for tydeligt hgrbare toner i stgjen i referenceafstanden. Analysen
er udfart i henhold til Miljgministeriets bekendtgarelse nr. 1284. Der er ikke konstateret
indhold af tydeligt harbare toner i stgjen fra vindmgllen i referenceafstanden.

Mindsteafstanden, hvor graenseveerdierne for stgjbelastningen overholder graenseveerdier-
ne, fremgar af Tabel 4. Niveauet af lavfrekvent stgj fra vindmgllen er vaesentligt under
grensevardien, hvis mgllen star i en afstand, hvor graenseverdierne for den normale stgj
er overholdt.
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Bilag 1: Laeqaosek) Maledata: Totalstej og baggrundsstg;

Maleobjekt Solid Wind Power SWP-25
Bork
Maledato 27. november 2013
Solid Wind Power SWP-25
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Bilag 2: Totalstgj, baggrundsstgj og korrigeret totalstgj ved 6 m/s

DANAK 100/1771
Side 12 af 17

6 m/s
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10 16 25 40 63 100 160 250 400 630 1000 1600 2500 4000 630010000
Frekvens [Hz] - 1/3-oktav
----- Totalstgj — — Bag. stgj Korrigeret
6 m/s 1/3-oktav 1/1-oktav
Frekvens Totalstgj) Bag. stgj Korrigeret |Frekvens  Korrigeret
10 -11,0 -14,8 -13,4
12,5 -5,9 -8,8 -8,9
16 -0,1 -3,9 -2,5 16 3,2
20 4,2 1,0 1,4
25 9,5 6,6 6,5
31,5 13,5 9,8 11,2 31,5 16,9
40 17,5 14,0 15,0
50 21,9 19,4 18,9
63 26,2 22,3 23,9 63 28,5
80] 28,5 24,8 26,0
100, 35,1 25,8 34,5
125 33,5 28,2 32,0 125 38,1
160 34,6 29,2 33,1
200 34,0 28,6 32,6
2501 37,2 29,9 36,3 250 41,4
315 39,6 31,0 39,0
400 37,8 30,5 36,9
500 38,1 30,8 37,2 500 42,7
630] 40,0 32,2 39,2
800 41,8 34,8 40,9
1000| 43,6 37,8 42,3 1000| 46,2
1250] 42,5 37,3 41,0
1600| 41,5 36,6 39,9
2000 40,3 34,5 39,0 2000 43,9
2500 39,4 32,1 38,5
3150 36,8 28,8 36,0
4000 33,4 25,9 32,6 4000 38,2
5000] 29,9 20,8 29,3
6300] 25,8 15,5 25,4
8000 20,1 10,9 19,6 8000 26,7
10000 15,6 9,2 14,4
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Bilag 3: Totalstgj, baggrundsstgj og korrigeret totalstgj ved 8 m/s
8 m/s
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10 16 25 40 63 100 160 250 400 630 1000 1600 2500 4000 630010000
Frekvens [Hz] - 1/3-oktav
----- Totalstgj — — Bag. stgj Korrigeret
8 m/s 1/3-oktav 1/1-oktav
Frekvens Totalstgj) Bag. stgj Korrigeret |Frekvens  Korrigeret
10 -9,7 -14,2 -11,6
12,5 -4,6 -8,2 -7,1
16| 0,4 -3,7 -1,7 16 4,1
20 4,7 1,0 2,3
25 9,9 6,7 7,1
31,5 13,8 9,8 11,6 31,5 17,2
40 17,6 14,0 15,2
50 22,1 20,1 19,1
63 25,7 22,8 22,7 63 28,3
80] 28,7 24,7 26,5
100] 35,2 26,4 34,5
125] 34,5 29,1 33,0 125| 38,9
160] 35,9 30,0 34,6
200 35,8 29,8 34,5
250 38,7 31,0 37,9 250 42,7
315] 40,5 32,3 39,7
400 39,4 31,6 38,7
500 39,6 31,5 38,8 500 43,9
630] 40,5 32,7 39,7
800 42,1 34,8 41,2
1000] 43,8 38,0 42,4 1000 46,3
1250] 42,6 37,8 40,9
1600 41,4 37,0 39,5
2000 40,1 35,4 38,3 2000 43,2
2500 38,6 32,9 37,3
3150 36,0 29,5 34,9
4000 33,5 25,7 32,8 4000 37,8
5000] 30,8 21,3 30,3
6300 27,4 16,6 27,0
8000 22,1 12,3 21,6 8000 28,4
10000 17,7 10,3 16,8 J
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Bilag 4: Vindmgllens lydeffektniveau Lwa ref ved 6 m/s og 8 m/s
Kildestyrke
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10 20 40 80 160 315 630 1250 2500 5000 10000
Frekvens [Hz] - 1/3-oktav
—_— —6m/s 8 m/s
Kildestyrke 6 m/s 8 m/s 6 m/s 8 m/s
10 20,2 22,0
12,5 24,7 26,5
16 31,1 31,9 36,8 37,7
20 35,0 35,9
25| 40,1 40,6
31,5 44,7 45,2 50,5 50,8
40 48,6 48,8
50 52,4 52,6
63 57,5 56,3 62,1 61,9
80 59,6 60,1
100 68,1 68,1
125 65,6 66,6 71,7 72,5
160 66,7 68,2
200 66,1 68,1
250 69,9 71,5 75,0 76,2
315 72,5 73,3
400 70,5 72,3
500 70,8 72,4 76,3 77,5
630 72,8 73,3
800 74,5 74,8
1000 75,9 76,0 79,8 79,9
1250 74,6 74,5
1600 73,4 73,0
2000 72,6 71,9 77,5 76,8
2500 72,1 70,9
3150 69,6 68,5
4000 66,2 66,4 71,8 71,4
5000 62,9 63,9
6300 59,0 60,6
8000 53,1 55,2 60,3 62,0
10000 48,0 50,4
LwA| 84,1 84,5 .



Bilag 5: Tonalitet i 20 m afstand pa plade; 100 Hz
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Maleobjekt

Solid Wind Power SWP-25 (idnummer: 10001)

Maledato
Analyseveerktgj
Maleforskrift

27. november 2013
NoiseLAB Batchprocessor 3.1.1.4
Vindmgllebekendtgarelsen nr. 1284 af 15. december 2011

Analyseparametre

Maletidsrum 1 minut
Tidsveegtning Hanning
Frekvensvagtning A
Analysebandbredde 2 Hz
Beregning af tonehgrbarhed
Regressionsinterval 1,0 x kritisk band
Dominerende Kritisk band 50 Hz — 150 Hz
Bredde af kritisk band 100 Hz
Centerfrekvens, f; kit 100 Hz
Toner i kritisk band: Frekvens Ly one (NI )
Tonenr. 1 100 Hz 34,2dB
Lp.one 34,2dB
Lp.krit‘stﬂj 35:0 dB
AL -0,8 dB
Kriterievaerdi, AL kriterie 45dB
Tonetilleg 0dB

Andre kritiske band med tonetilleeg (f; kit): Ingen
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Bilag 6: Foto af malepositionerne

Plademaling

Vindmaling
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Bilag 7: Maleinstrumenter
Kalibrering
Nr. Udstyr Producent Model
Sidste Naeste
17L051 Cup anemometer Risg P2546A 27. sep. 2013 Sep. 2015
02L022 Calibrator Briel & Kjeer 4231 19. jun. 2013 Dec. 2013
14L013 | Data acquisition card NI 9234 20. jun. 2013 Jun. 2015
06L060 %" Microphone G.R.AS. 40AE 23. nov. 2012 Nov. 2013
09L054 Preamplifier G.R.AS. 26CF 27. nov. 2012 Nov. 2014
10L014 | Measurement software DELTA noiseLAB Wind | 5. mar. 2013 Mar. 2015




Bilag: 4.2. Bilag 1 - Kortbilag

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 99921/14



& ki AW e N 4 : L — ' Malforhold: 1:2874
Danmarks I\/I|I J@”portal Rentemestervej 8, 1. sal, 2400 Kabenhavn NV
Data om miljget i Danmark Support: miljoeportal@miljoeportal.dk pato: 2310201

Ortofotos (DDO®land): COWI har den fulde ophavsret til de ortofotos (DDO®land), der vises som baggrundskort. Denne funktion, med ortofoto som baggundskort, ma derfor kun anvendes af Milj isteriet, regioner og kommuner med tilhgrende institutioner, der er part i Danmarks
Miljgportal, i forbindelse med de pagaeldende institutioners myndighedsbehand ling indenfor miljgomradet, samt af privatpersoner til eget personligt brug. Linket ma ikke indga i andre hjemme @vrig kommerciel anvendelse er ikke tilladt og vil kunne retsforfalges.




Bilag: 4.3. Bilag 3 - Beskrivelse af mglletypen

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 99924/14



SWP-25

v' Meget stojsvag molle

v/ Op til 80.000 kWh pr. dar

v Designet som en "rigtig" molle

v’ Lave driftsomkostninger

v Dansk udviklet og produceret molle
v’ Bevist 20 drs korsel

Dobbelt generatorsystem for
v sikring af hgj ydelse ved lav vind.

SWP-25 er en elegant husstandsvindmglle produceret med
focus pa kvalitet og design.

SWP-25 er typegodkendt efter IEC 61400-2 standarden,
og overholder alle lovkrav vedr. husstandsvindmgller.

25 kW vindmalle

SWP-25 leveres pa konisk rgrtarn som er kendt fra traditionelle

store mgller.

SWP-25 leveres med tilt integreret i rgrtarnet. Det betyder,
at megllen legges ned under arlig service, og man undgar
service kurv pa siden af nacellen. Tilt tarn er ogsa en fordel
under montage, da man undgar dyrt Igft med kranbil.

Solid Wind Power

Driftsdata

Nominel effekt: 25/6,5 kW
Ydelse: Op til 80.000 kWh/ar
Navhgjde: 18 m

Totalhgjde: 25 m
Effektregulering: Stall

Aktivt vindomrade: 3-25 m/s
Driftstemperatur: -20 C°til +50 C°

Rotor

Type: Stall-reguleret
Rotor diameter: 14 m
Bestrgget areal: 154m?
Materiale: Glasfiber
Omdr./min.: 38/50

Generator
Producent: VEM Motors GmbH.

Type: GE1R 200LX 6 TMP HW/GE1R 132MX 6 HW

Spaending: 3¥*400 + N
Frekvens: 50 Hz

Gear
Type: Sala J100 20:1
(Bevist 30 ars korsel)

Sikkerhedssystem
Bremsen:

Elektromagnetisk fail safe
brake, tipbremsesystem

Styring
Orbital

Solid Wind Power A/S

Frejasvej 4

6950 Ringkabing

Tel.: +4597 323322

web: solidwindpower.com

email: mail@solidwindpower.com




= Lt
Tilbage i 1988 st
Den var pé 22 kw og d

B ™

Robert havde stor viden om vindtekno
kendskab til bl.a. andet kuriant mgllen.
en stabil og palidelig mglle med lang levetid
Bosted 22 mgllen kgrte i 19 ar uden probleme!

Vi har bibeholdt identiske komponenter og principper fra
dengang. Dog har vi valgt at levere SWP med to generatorer,
en 25 kw og en 6.5 kw. Det betyder, at vi kan producere strgm
ved meget lave vindhastigheder. Ved lav vind vil mgllen rotere
med 38 omdr. Ved hjalp af remgearing vil den lille generator
rotere optimalt og yde taet pa max. effekt ca. 6,5 kw.

valgt, at legge stor va

designede mgllen. Man skal huske
din nzermeste nabo i over 20 ar.

Med henblik pa at maksimere arsproduktionen af el fra vores
husstandsvindmglle, har vi udviklet en ny 14 m rotor
dedikeret specifikt til denne vindmglle (SWP 25-14).
Udviklingsarbejdet har saledes haft fokus pa at udvikle en
moderne vinge med hgj ydelse specielt ved lavere vindstyrker
(4-8m/s).

Et af de store problemer ved mgller er stgj. Vi har valgt at
lyddaempe hele nacellen. Nacellen star pa gummiophaeng pa
samme made som bilmotorer. Det forhindrer stgj i at forplante
sig ned i tdrnet, og dermed elimineres lavfrekvens stgj. Vingerne
vil ved lave vindhastigheder op til 5 m/s kun rotere med 38 omdr.

Vingen, som vi betegner RMV 7000 og producerer pa vores egen pr. min. De lave omdr. betyder, at stgj fra vingerne er begranset
fabrik, mgder disse krav uden at g3 pd kompromis med stgj og til et minimum.

lang levetid. Dette lader sig ggre ved, at vi anvender de sidste { Samtidig vil mgllen vaere mere rolig at se pd, da vingerne ikke
nye designteknologier og vaerktgjer. / roterer sa hurtigt. Nar vinden tager til, vil mgllen rotere med 50

omdr. pr. min. og mgllen vil kgre pa den store generator. Stgj fra
mgllen vil ikke kunne hgres, da vinden i sig selv stgjer.

RMV A/S der i dag star bag design og konstruktion af
SWP-25 har over 20 ars erfaring fra vindmgllebranchen.

Vi har valgt, at kalde mgllen Solid Wind Power, da det er en
solid mglle der er designet til mange ars solid drift.

=y

SWP 25-14 betonfundament byggeprocessen. Ringkobing
area, Denmark.




Bilag: 4.4. Bilag 4 - Stgjberegninger

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 101006/14



— WindPRO version 2.9.285 Sep 2014
rojekt: Udskrevet/Side
3 solid windpower husstandsvindmaller ved Lillergd rensningsanlaeg 12-12-201410:33/1

Brugerlicens:

Ny Vindenergi ApS

Fjordvej 1

DK-7900 Nykgbing M

9772 4699

Ny Vindenergi / In@nyvindenergi.dk

Beregnet:

DECIBEL - Hovedresultat

Stgjberegningsmetode:
Dansk 2011

Beregning er baseret pa "Bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december 2011" fra Miljgministeriet.

Rﬁ\o'mb;wwyclwu mubt?\‘/‘—‘\‘__‘_—_\
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Stejbelastningen fra vindmgller m& ikke overstige fglgende greenseveerdier: (Vindhastigheder i
10 m hgjde)
1) | det mest stgjbelastede punkt ved udendgrs opholdsarealer hgjst 15 m fra al anden
beboelse end vindmglleejerens private beboelse i det abne land:

a) 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

b) 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s.
2) | det mest stgjbelastede punkt ved udendgrs opholdsarealer i omrader, der anvendes til eller
i lokalplan eller byplanvedtaegt er udlagt til bolig-, institutions-, sommerhus- eller
kolonihaveformél eller som rekreative omrader:

a) 39 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

b) 37 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s.
Lavfrekvent stej fra vindmeller ma ikke overstige 20 dB indenders ved vindhastigheder 6 og 8
m/s.
Stajgreenserne geaelder ikke for ejendom der bebos af vindmaglle ejer(e).

e

i

g

Maélestok 1:25.000
A Ny mglle X Eksisterende vindmglle
# Stgjfelsomt omrade

Vindmgller
UTM (north)-ETRS89 Omréade: 32 Mglletype Stgjdata
Dst Nord Z Reekkedata/Beskrivelse Aktuel Fabrikat Typ Effekt, Rotordi Navhgjde Oprettet Navn Forste LwaRef Sidste LwaRef Rentoner
nominel af vindhastighed vindhastighed
[m] kw]  [m] [m] [m/s] [dB(A)] [m/s] [dB(A)]
1 707.990 6.197.548 0,0 Solid Wind Power SWP-25-6,5 25-7 14.0 ... Ja  Solid Wind Power SWP-25-6,5-25/7 25 14,0 18,0 USER SWP 25 27 nov 2013 60 841 80 845 Nej
2 707.946 6.197.504 0,0 Solid Wind Power SWP-25-6,525-714.0 .. Ja  Solid Wind Power SWP-25-6,5-25/7 25 14,0 18,0 USER SWP 25 27 nov 2013 60 841 80 845 Nej
3 707.935 6.197.443 0,0 Solid Wind Power SWP-25-6,525-714.0 .. Ja  Solid Wind Power SWP-25-6,5-25/7 25 14,0 18,0 USER SWP 25 27 nov 2013 60 841 80 845 Nej
4 705.674 6.196.242 0,0 570714700000000379: 500 KW Vestas - ... Nej ~ VESTAS V39-500 500 39,0 40,5 EMD  8m/s Acustica 02-04-93 60 1001 b 80 1027 b Nej
5 705.624 6.196.370 0,0 570714700000004940: 225 kW Vestas - ... Nej ~ VESTAS V27-225/50 225 27,0 30,0 EMD  8m/s Man. 60 1000 b 80 1012 b Nej
b) Data fra Miljgstyrelsens vejledning til stgjbekendtgerelse
Beregningsresultater
Lydniveau
Stejfglsomt omrade UTM (north)-ETRS89 Omrade: 32 Krav Lydniveau Krav overholdt ?
Nr. Navn Dst Nord Z Beregningshgjde Vindhastighed Stgj Afstand Fra Distanceto Stgj Afstand Alle
maller noise
demand
[m] [m] [m/s] [dB(A)]  [m]  [dB(A)] [m]
A Stgj felsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmrader (1) 708.113 6.197.310 0,0 1,5 6,0 37,0 80 30,8 127 Ja Ja Ja
A 8,0 39,0 31,3 145 Ja Ja
B Stgj felsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmrader (2) 708.213 6.197.303 0,0 1,5 6,0 37,0 80 28,3 207 Ja Ja Ja
B 8,0 39,0 29,0 228 Ja Ja
C Stgj falsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmréder (3) 708.226 6.197.333 0,0 1,5 6,0 37,0 80 284 203 Ja Ja Ja
C 8,0 39,0 29,1 225 Ja Ja
D Stgj felsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmrader (4) 708.233 6.197.370 0,0 15 6,0 37,0 80 28,7 192 Ja Ja Ja
D 8,0 39,0 29,4 214 Ja Ja
E Stgj felsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmrader (5) 708.581 6.197.475 0,0 1,5 6,0 37,0 80 22,7 499 Ja Ja Ja
E 8,0 39,0 23,6 518 Ja Ja
F Stgj felsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmréder (6) 708.221 6.197.260 0,0 1,5 6,0 37,0 80 27,5 240 Ja Ja Ja
F 8,0 39,0 28,2 258 Ja Ja
G Stgj fglsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmrader (7) 708.203 6.197.228 0,0 1,5 6,0 37,0 80 27,3 249 Ja Ja Ja
G 8,0 39,0 28,0 267 Ja Ja
H Stgj felsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmréder (8) 708.343 6.197.335 0,0 1,5 6,0 37,0 80 26,0 305 Ja Ja Ja
H 8,0 39,0 26,8 328 Ja Ja
| Stgj felsomt punkt:Dansk 2007 - Dansk 2007, beboelsespmrader (9) 708.168 6.197.388 0,0 15 6,0 37,0 80 30,9 126 Ja Ja Ja
| 8,0 39,0 31,4 148 Ja Ja

Afstande (m)

Vindmglle

SFO 1 2 3 4 5

268 256 222 2663 2661
331 334 311 2752 2752
319 328 311 2775 2774
301 317 307 2797 2794
595 635 646 3157 3156
369 367 339 2743 2745
385 377 344 2715 2718
412 431 422 2884 2885
240 251 240 2745 2740

—_IOTMMUOm>

WindPRO er udviklet af EMD International A/S, Niels Jernesvej 10, DK-9220 Aalborg @, TIf. +45 96 35 44 44, Fax +45 96 35 44 46, e-mail: windpro@emd.dk
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vaere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 13 i lokalplan-
bestemmelserne.
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist pa nedenstdende kort.

Fodboldbaner

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
mé&de, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allersd Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa folgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra den xx. xxxxx 2015 til
den xx. xxxxxxx 2015.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest den xx. xxxxx 2015.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013 med senere andringer) fastsaettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at sikre arealer til opfgrelse af en ny daginstitution ved
Ravnsholtskolen i Allergd,

at sikre arealer til sport- og fritidsformal,
at sikre parkeringsareal til daginstitutionen,

at sikre vejbetjening fra Sgparken.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
fglgende matrikler: Matr.nr. 7ee, 20n, 200, 20q og 24b, Lillergd
by og sogn, samt alle parceller, som udstykkes deraf efter den
1. februar 2015.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone
med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
neervaerende lokalplan.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Ejendomme indenfor lokalplanens omrdde ma kun anvendes
til offentlige formal i form af skole, institutioner, sportsarealer,
parkering, samt til kulturelle formal.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Sgparken, som
vist pa kortbilag 3.

5.2

Adgang og parkering til Ravnsholtskolen og institutioner i
byggefelt D1,D2 og D3 samt til en ny institution i byggefelt
A og B skal ske via eksisterende indkgrsel fra Sgparken og
parkeringsplads ved Ravnsholtskolen.

5.3
Eksisterende interne veje, stier og parkeringsarealer indenfor
lokalplanens omrade fastholdes.

5.4

Som vist pa kortbilag 3 udlaegges der ved byggefelt C et areal
P2 til ny adgangsvej og parkering for mindst 45 biler.

Dette areal skal anlaegges, hvis ny bebyggelse placeres i
byggefelt C. Hvis bebyggelsen placeres i byggefelt A eller B,
udgar udlaegget.

5.5

Adgangsareal P2 skal anleegges med en kgrebanebredde pa
7 m. Herudover skal anlaegges parkering til mindst 45 biler,
vendeplads og afsaetning langs adgangsvejen, i princippet

Lokalplan 2-315, NY DAGINSTITUTION VED RAVNSHOLTSKOLEN 7



som vist pa kortbilag 3. Mindst én plads skal anlaegges som
handicapparkering. Overkgrsel fra Sgparken til adgangsareal
P2 skal holde en afstand til R&dhusvej pa mindst 25 m.

5.6

Ved ny bebyggelse i byggefelt A, B eller C skal sikres stiadgang
til stien a-a umiddelbart gst for lokalplanens omrade.

For bebyggelse i byggefelt B geelder, at der skal etableres
stiadgangogbrandvejb-bfraRavnsholtskolens parkeringsplads
til byggefelt B.

Alle stiadgange skal udleegges med en mindste bredde pd 4
meter og anleegges med en fast belaegning med en mindste
bredde pa 3 m og placeres i princippet som vist pa kortbilag 3.

5.7
Parkeringsarealer og adgangsstier skal anleegges med
kgrefast, permeabel belaegning.

5.8
Veje, stier, parkerings- og vendepladser mv. skal etableres i
henhold til Vejdirektoratets vejledning om byernes trafikarealer

5.9
Veje, stier og parkering skal indrettes med henblik pa
tilgeengelighed for alle.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Ny bebyggelse skal etableres som lavenergibyggeri i henhold
til det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

6.2
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

Lokalplan 2-315, NY DAGINSTITUTION VED RAVNSHOLTSKOLEN
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Note til § 5.9:

Veje, stier og parke-
ring skal indrettes i
overensstemmelse
med forslagene i
“"Udearealer for alle -
Anvisning for planlaeg-
ning og indretning af
udendgrsarealer med
henblik p& handicap-
pedes faerden”, DS-
H8ndbog 105, april
1995,

Note til § 6.1:

I geeldende Byg-
ningsreglement 2010
anvendes to lavener-
giklasser; hhv. Lav-
energiklasse 2015 og
Bygningsklasse 2020.
Ny bebyggelse skal i
henhold til § 6.1 som
minimum overholde
energiklasse 2015 i
Bygningsreglement
2010.
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6.3

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaagges efter ledningsejernes anvisninger.

6.4

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opsesettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke vaere haevet mere
end 1,80 m over terreen til overkanten af parabolantennen.

6.5
Udendgrs belysning pa bygninger skal udfgres med afskaermet
armatur.

6.6

Udendgrs belysning pa parkeringsarealer, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pa 4 m.

6.7
Regnvand fra tage og befaestede arealer skal sa vidt muligt
nedsives inden for lokalplanomradet.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

Der udlaegges 3 byggefelter A, B og C som vist p& kortbilag
2. Inden for eet af disse tre byggefelter kan opfgres en
ny daginstitution med et etageareal op til 2000 m2. De to
ubebyggede byggefelter kan ikke senere bebygges.

7.2

Byggefelterne D1,D2 og D3 vist pa kortbilag 2 udleegges
til eksisterende skole, hal og institutioner. Indenfor disse
byggefelter ma bebyggelsens samlede etageareal ikke
ovestige 11.000 m2.
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7.3

Uanset bestemmelserne 7.1 og 7.2 kan der opfgres
overdaekninger, uopvarmede krybberum og skure i ngdvendigt
omfang.

7.4

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives
en hgjde, der overstiger 11 m over terreen (niveauplan) malt
efter reglerne herom i bygningsreglementet. Smabygninger
ma ikke veere hgjere end 3,5 m.

7.5
Indefor byggefelt A, B og C ma hgjst opfgres bebyggelse i 2
etager.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Ny bebyggelse i byggefelt A skal fremstd med rgde tegltage og
facader med gule teglsten som harmonerer med bebyggelsen
i byggefelt D1 og D2.

8.2
Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma ikke
anvendes.

8.3

Solenergianlaag ma integreres i bygningernes skra tagflader,
dog uden at medfgre blaendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.
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8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Med undtagelse af byggefelt A, B eller C fastholdes det
eksisterende sportsareal mellem Sgparken og skolestien som
sports- og fritidsareal. De af byggefelterne A, B og C som ikke
bebygges, fastholdes ogsd som sports- og fritidsarealer.

9.2

Den eksisterende multibanes placering fastholdes. Fra stien
a-a gst for lokalplanens omrade skal sikres adgang til og rundt
om multibanen.

9.3

I tilknytning til ny institutionsbebyggelse indenfor byggefelt
A,B eller C skal indrettes adgangsarealer, opholdsarealer, og
legeplads til bebyggelsen indenfor de angivne byggefelter.
Cykelparkering skal anleegges indenfor byggefeltets
afgraensning.

9.4

Legepladser, cykelparkering og opholdsarealer til hal, skole og
eksisterende institutioner i byggefelterne D1, D2 og D3 skal
ske inden for de pa kortbilag 2 anviste byggefelter.

9.5

Legepladser og opholdsarealer i omradet skal fremtraede
beplantede med fritstdende traeer og buske af hjemmehgrende
arter.

9.6

Eksisterende beplantning langs Sgparken og langs stien @st
for lokalplanomradet skal bevares i det omfang, det er muligt.
Eventuelle faste hegn skal begrgnnes med hak eller lignende.
Mod veje og stier skal hegn placeres mindst 0,5 m bag skel.

9.7

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag eller til
placering af bade, campingvogne, uinregistrerede kgretgjer
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og lignende. Oplagring af affald og andet materiale ma kun
ske i bygninger eller i dertil indrettede taet hegnede arealer.

9.8

Ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer ma ikke pafgres
et stgjniveau, der er hgjere end Miljgministeriets vejledende
greensevaerdier. Der kan etableres stgjafskaermende
foranstaltninger ud mod Sgparken og Radhusvej, hvis
det ved malinger/stgjberegninger viser sig ngdvendigt.
Stgjafskaermning skal fremsta begrgnnet fra begge sider.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, for der er anlagt
parkering, stier og friarealer som anfgrt efter bestemmelserne
i lokalplanens § 5.

10.2
Ny bebyggelse i byggefelt B ma ikke tages i brug fer der er
sikret en af brandmyndigheden godkendt brandvej til omradet.

10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er
tilsluttet offentligt kloakanlaeg, og der er sikret lokal afledning
af regnvand efter bestemmelserne i lokalplanens § 6.7.

10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er pavist, at
Miljgministeriets vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes, jf. § 9.8.

§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN
11.1
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af

lokalplan 2-315 ophaeves lokalplan 201 for Delomrade 2, 3 og
5 af naervaerende lokalplan.
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8§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma& ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

12.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§
19 og 20).

12.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.
VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den xx. xxx 2015.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr
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REDEGORELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen

@konomiudvalget vedtog den 18.11 2014 at igangseette
udarbejdelse af en lokalplan for en ny daginstitution ved
Ravnsholtskolen. Formalet med lokalplanen er at give mulighed
for, at der inden for lokalplanens omrdde kan opfgres en ny
institution pa op til 2000 m2 til ca. 190 bgrn i alderen 0-5 3r.

Den nye institution “Bgrnehuset Ravnsholt” skal erstatte tre
eeldre institutioner; Grgftekanten, S@ageren og Skovsneppen.

Lokalplanen har endvidere til formal at sikre, at omradet kan
anvendes til offentlige formal, skole, institutioner, sportsarealer
og kulturelle formal, og at sikre parkeringsareal og vejadgang
til omradet.

Billedet til venstre viser
sportsarealet taettest pd
Ravnsnholtskolen. Mod
hgjre ses den eksisterende
skovbgrnehave Skov-
sneppen og midt i billedet
ses den eksisterende
multibane.

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomrddet er beliggende ved Ravnsholtskolen p3
Sgparken 1. Lokalplanomrddet omfatter Ravnsholtskolen,
Skovsneppen, Klub Vest, skolens parkeringsplads og
sportsarealer. Omradet er afgraenset af Sgparken mod vest

og Radhusvej mod nord. Mod syd og @st afgraanses omradet Ovenfor ses Hallen

af en skolesti samt af de rekreative naturarealer Ravsholt ved Ravnsholtskolen i
Overdrev. Lokalplanomradet udggr ca. 7 ha og omfatter matr. forgrunden og Skovsneppen
nr. 24b, 200, 20n, 20q og 7ee. til venstre. Bagved skimtes
Lokalplanomradet ligger i byzone. Ravnsholt Overdrev.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse
Lokalplanomrddet anvendes i dag til offentlige formal: Skole,
daginstitutioner, fritidsklub, sportsareal og parkering.

Omgivelser

Lokalplanomrédet ligger i bydelen Ravnsholt, taet p& Ravnsholt
Skov. Omrédet ligger ca. 2 km fra Lillergd Bymidte og Allergd
station. Mod syd og gst graenser omradet op til det offentlige
rekreative naturareal Ravnsholt Overdrev. Ravnsholt Overdrev
rummer flere rekreative funktioner, bl.a. en friluftscene. Flere
trampestider fgrer fra Ravnsholt Skov hen til skolestien, som
stgder direkte op til lokalplanomradet.

Mod nord ligger Radhusvej og nord for R&dhusvej boligomradet
Radyrveenget. Mod vest ligger et stgrre parcelhuskvarter. De
omkringliggende boligbebyggelser er opfgrt i 1970’erne og
1980‘erne.

Infrastruktur

Lokalplanomrddet vejbetjenes fra Sgparken, som er anlagt
med graesrabatter, uden fortove men med afmaerkede
cykelbaner. Med opfgrelse af en daginstitution i omradet kan
der blive behov for at anlaegge svingbaner mod Radhusvej
pa Sgparkens nordlige del. Mod gst Igber en nord/sydgdende
skolesti langs lokalplanens omrade.

Lokalplan 2-315, NY DAGINSTITUTION VED RAVNSHOLTSKOLEN
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Omrdets beliggenhed og
omgivelser

Herover ses Sagparken
set mod R4dhusvej

Skolestien som
lober langs
lokalplanomrdets
gstlige kant.
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen indeholder bestemmelser som udlaegger omradet
til  offentlige formal, herunder skole, daginstitutioner,
fritidsklub, sportsareal og parkering.

Bebyggelsens udformning, placering og udseende

I lokalplanen udleegges byggefelterne D1,D2 og D3. Disse
omfatter den eksisterende bebyggelse ved Ravnsholtskolen.
Herudover udlzegges der i lokalplanen 3 potentielle byggefelter Ankomstvej til Sgparken 1
(byggefelt A,B og C) til en daginstitution pa max. 2000 m2. Kun
ét af de tre byggefelter kan bebygges. Lokalplanen indeholder
bestemmelser om, at de byggefelter som ikke tages i brug
skal anvendes som sportsareal. Indenfor byggefelterne A, B
og C skal der ud over bebyggelsen etableres legeplads og
udendgrsareal for institutionen.

De tre byggefelters placeringer er:

e Placering A ved Ravnsholtskolen. Sammenbygges med
den eksisterende institution Skovsneppen.

e Placering B, nord for multibanen.

e Placering C, syd for R&dhusvej.

Bygningerne ma opfares i op til to etager og med en maksimal Den eksisterende multibane
hgjde pa 11 m over terreen.

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse etableres
som lavenergibyggeri i henhold til det enhver tid geeldende
bygningsreglement. I geeldende Bygningsreglement 2010
anvendes to lavenergiklasser; hhv. Lavenergiklasse 2015 _
og Bygningsklasse 2020. Ny bebyggelse skal som minimum m
overholde energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010. '

De store 8bne sportsarealer
ved Ravnsholtskolen. Til
hgjre ses en telemast der
skal blive p& arealet.
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Placering A, ved Ravnsholtskolen

Byggefelt A placeres ved Ravnsholtskolen p& arealet vest for
skovbgrnehaven Skovsneppen. Byggefeltet udggr ca. 4600 m2.
Ny bebyggelse kan vaere sammenbygget med den eksisterende
skovbgrnehave Skovsneppen, som er pa ca. 200 m2.

Den samlede bebyggelse i byggefeltet m& maksimalt udggre
2000 etagemeter.

Konsekvenser ved placering A:

Den eksisterende multibane og de to fodboldbaner p§
sportsarealer vil ikke blive p8virket. Adgang og parkering
til byggefelt A foreg8r via den eksisterende adgangsvej og
parkeringsplads ved Ravnsholtskolen.

Den eksisterende sti syd mellem parkeringspladsen og
skolestien omlaegges.

Skitsen til venstre
viser lokalplanens
udlaeg af byggefelt A,
angivet med orange
streg. I byggefeltet er
skitseret en bygning
vist med hvid signatur.
Signaturen viser et
eksempel p8, hvordan
en bygning pé ca.
1750 m2 kan placeres
i byggefeltet, men den
er ikke et udtryk for
en endelig udformning
af bebyggelsen. De
viste grenne gdrdrum
i bygningen skal
betragtes som en del af
byggefeltets udendgrs

legeareal.
Mod syd eller vest
=Y forbindes institutionen
Byggefelt'A med den eksisterende
skolesti.
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Placering B, nord for multibanen

Byggefeltes placeres nord for multibanen.

Byggefeltet udggr ca. 6500 m2.

Bebyggelsen i byggefeltet m@ maksimalt udggre 2000
etagemeter.

Konsekvenser ved placering B:

Den eksisterende multibane og den nordligste fodboldbane
kan blive liggende.

Adgang og parkering til byggefelt B foreg8r via den
eksisterende adgangsvej og parkeringsplads ved
Ravnsholtskolen. Der etableres en ny sti fra Ravnsholtskolens
parkeringsplads til byggefeltet. Stien skal kunne anvendes
som brandvej.

Skitsen til venstre
viser lokalplanens
udlaeg af byggefelt B,
angivet med orange
streg. I byggefeltet er
b : skitseret en bygning
s vist med hvid signatur.
! Signaturen viser et
eksempel p8, hvordan
en bygning pé ca.
1750 m2 kan placeres i
byggefeltet.

Parkering og afsaet-
ning sker fra den eksi-
sterende parkering ved
Ravnsholtskolen.

Mod vest forbindes
institutionen med den
eksisterende skolesti.

%)}ggefelt B
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Placering C, syd for Radhusvej

Byggefeltes placeres syd for R&dhusvej.

Byggefeltet udggr ca. 6500 m2.

Bebyggelsen i byggefeltet ma maksimalt udggre 2000
etagemeter.

Konsekvenser ved placering C:

Den eksisterende multibane og den sydlige fodboldbane kan
blive liggende.

Adgang og parkering til byggefelt C sker fra en ny
parkeringsplads med vejtilslutning til den nordlige del af
Saparken.

Skitsen til venstre
viser lokalplanens
udlaeg af byggefelt C,
angivet med orange
streg. I byggefeltet er
skitseret en bygning
vist med hvid signatur.
Signaturen viser et
T eksempel p8, hvordan
07 & b en bygning pé ca.
1750 m2 kan placeres i
byggefeltet.

|ng Vendeplads
2, v,

*~ "l/ ."""\‘

b

/
/
&7/
L Y

Multibane -

Nord for institutionen,
a et X ud mod R8dhusvej, er

' skitseret parkerings-,
afsaetnings- og vende-
plads.

Parkering

Mod vest forbindes
institutionen med den
eksisterende skolesti.
'--’!Byggefelt c
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Adgangsforhold og parkering

Lokalplanen indeholder bestemmelser som fastholder de Hvor Sgparken

nuveerende stier og interne veje samt den nuvaerende adgang mgdes med

og parkering til Ravnsholtskolen fra Sgparken. Lokalplanen Radhusvej kan der

fastlaegger at adgang og parkering til byggefelt A, B og D1,D2 etableres svingbaner.

og D3 skal ske fra S@parken ad denne overkgrsel. Det forventes Dette er dog ikke

at de nuveerende parkeringspladser kan daekke behovet for indenfor lokalplanens

den nye institution. omréde, og derfor
ikke reguleret i

Lokalplanen muligggar, at der i tilknytning til byggefelt lokalplanen.

C kan etableres en ny adgangsvej fra Sgparken til
lokalplanomradet. Adgangsvejen skal anlaegges mindst 25
meter fra R%dhusvej. I tilknytning til adgangsvejen kan der
etableres 45-50 nye parkeringspladser og afsaetningsplads.
Dette udlaeg bortfalder safremt byggefelt A eller B tages i
brug.

Stier

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at de eksisterende
stier i omrddet fastholdes. Herudover muligggr lokalplanen, at
der fra byggefelterne A,B og C kan etableres stiadgang til den
eksisterende skolesti gst for lokalplanens omrade.

Nye stier skal udleegges med en mindste bredde pa 4 meter
og anleegges med kgrefast belaegning i en bredde af minimum
3 meter.

I lokalplanen fastlaegges at der til byggefelt B skal sikres
brandvej til byggefeltet via den eksisterende skolesti eller en
alternativ stiforbindelse. Dette bortfalder sdfremt byggefelt B
ikke tages i brug.

Ubebyggede arealer

Foralle tre placeringer gaelder det at multibanen skal bevares og
at de eksisterende sportsarealer fastholdes som sportsareal.
Dette med undtagelse af det byggefelt som bebygges.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 haropdelthovedstadsomradetifire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("h&ndfladen”), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader og
landomrader.

Lillered er beliggende i det ydre storbyomrade, naermere
bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved en principiel
2 km zone pd hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn
og Hillergd. Lokalplanomradet er beliggende i det ydre
storbyomrade, i byfingeren.

Lokalplanomradet er beliggende i eksisterende byzone inden
for byfingeren. Omradets anvendelse til institutionsformal er i
overensstemmelse med Fingerplanen.

Allergd Kommuneplan
I Allergd Kommuneplan 2013 indgdr lokalplanomradet i
eksisterende omrade til offentlige formal.

I henhold til kommuneplanens retningslinjer skal eventuelle
nye daginstitutioner placeres i boligomrader, i stationsnaere
omrader eller i tilknytning til skolerne.

Lokalplanomrddet er omfattet af rammeomrdde RA.0.02 -
offentligt omrade ved Sgparken og Ravnsholt Skole. I henhold
til rammebestemmelserne ma8 omradet kun anvendes til
offentlige formal, skole, institutioner, sportsarealer og
kulturelle formal. Bebyggelsesprocenten er fastsat til max 40
% for omradet under eet og bygningshgjden til til max 11
m. Nyt byggeri skal vaere lavenergibebyggelse. Stgjfglsom
anvendelse skal sikres i henhold til miljgstyrelsens vejledende
grenseveaerdier.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.
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.
/(\ b Lilerad
'\1 -.\-I. ?
“ Engholm/ F
\I." I""*"". ;

s | Ravnsholl /

Kommuneplan 2013.
Lokalplanomrédet ligger i
Ravnsholt bydel.
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Allerod Kommune

Eksisterende lokalplaner

For omradet gezelder eksisterende lokalplan 201. Den
eksisterende lokalplan for delomrdde 2, 3 og 5 i lokalplan 201
ophaeves med vedtagelsen af naervaerende lokalplan, for det
omrade, der er omfattet af denne.

Varmeforsyning
Institutionen skal enten veere selvforsynende eller kobles pa
Ravnsholtskolens varmesystem.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016

Lokalplanens omrade ligger i kloakeret opland. Safremt
byggeriet holder sig indenfor kloakoplandet skal der ikke skrives
et tilleeg til spildevandsplanen. Omradet er separatkloakeret
og tagvand skal nedsives pa den enkelte matrikel. Det betyder
at spildevand ledes til spildevandskloakken mens tagvand
nedsives. Efter en yderligere vurdering kan vejvand muligvis
nedsives. Dog ikke indenfor kildepladszonen og heller ikke
hvis der saltes eller hvis vejvandet stammer fra p-plads med
plads til mere end 20 biler. Hvis et af disse tre forhold er til
stede skal vejvandet ledes til regnvandskloakken.

Hvis der skal etableres ny regnvandskloak skal kloakken
have kapacitet til at kunne rumme en 10 ars regn til daeksel.
Spildevandsplanen stiller krav om at regnvand handteres
saledes, at der hgjst en gang hvert 25. ar stuver vand op til
lavest liggende hussokkel.

Nedsivning af vejvand

Der kan ikke gives tilladelse til nedsivning af vejvand inden for
kildepladszonen og til parkeringspladser med plads til mere
end 20 biler.

En tilladelse til nedsivning af vejvand fra parkeringspladser
med hgjest 20 p-pladser kreever en yderligere vurdering af
det konkrete projekt. Der vil ikke kunne gives tilladelse til
nedsivning af saltholdigt regnvand.

Naturbeskyttelse

Allergd Kommune har ikke kendskab til, at der skulle vaere
bilag IV arter i omrddet eller i dets umiddelbare neerhed,
som er listet pa EU- habitatdirektivets bilag IV. I umiddelbar
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naerhed af lokalplanomradet findes der tre § 3 sger som er
beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Det vurderes
ikke at realiseringen af lokalplanen vil pavirke disse § 3
sger. Neermeste Natura 2000-omrdde er Kattehale Mose,
beliggende ca. 2 km gst for lokalplanomrddet. Det vurderes,
at lokalplanen ikke vil pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Jordforureningsloven

Der er ikke registeret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificering, idet
jorden pad baggrund af tidligere arealanvendelse ikke vurderes
at vaere lettere forurenet. Jordflytninger fra lokalplanomradet
er saledes ikke anmeldepligtigt medmindre der konstateres
tegn pa forurening.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening skal gravearbejdet standses,
jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Ved opfgrelse af ny institution pa arealer med fglsom
arealanvendelse som bgrneinstitution, offentlig legeplads mv.
skal ejeren eller brugeren sikre, at de gverste 50 cm jordlag
af det bergrte areal er uforurenet eller at der etableres en
varig fast belaegning. Reglen fremgar af jordforureningslovens
§ 72b.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomrédet er beliggende i et omrade med seerlig
drikkevandsinteresse.

Stgrstedelen af omradet ved Ravnsholtskolen ligger inden for
kildepladszonen til Lynge Overdrevs Vandveerk. Den resterende
del af omradet ved skole samt den sydlige del af omradet
ved sportsbanerne ligger inden for det grundvandsdannende
opland til Lynge Overdrevs Vandveerk.

Den nordlige del af omradet ved sportsbanerne samt den
gstlige del af omrddet ved Ravnsholtskolen ligger inden for
det grundvandsdannende opland til Lillergd Andels Vandveerk.
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Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjzellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Skulle derunder anlaegsarbejdetilokalplanomrédet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.

Miljobeskyttelse (stgj)

Ved planlzegning af nye daginstitutioner og anden stgjfglsom
anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt
muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseverdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrader. For Daginstitutioner
er graenseveerdien sat til 58 dB.

De vejledende graenseveerdier udtrykker en stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den
vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen
opleve stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Lokalplanen udlagger et byggefelt til daginstitution (Placering
C), som er beliggende inden for stgjzonen, der overskrider
grensevardierne. I henhold til § 15 a i planloven er der derfor
i lokalplanen fastsat krav om at etablere de ngdvendinge
stgjafskeermende foranstaltninger, safremt det ved malinger
/ beregninger skulle vise sig, at institutionen pa placering
C narmest Radhusvej er belastet med stgj hgjere end
grenseveaerdien.
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Bl 68-72dB
Bl 63-67dB
58 - 62 dB

I2009 er

der foretaget
stagjberegninger, der
viser stgjudbredelsen
omkring R8dhusvej
og krydset mellem
R4dhusvej og
Nymgllevej er belastet
med vejtrafikstgj,
der overskrider
greenseveerdierne.
Stagjberegningerne

er vejledende,

og det anbefales
derfor at foretage
nye beregninger /
madlinger i forbindelse
med det aktuelle
projekt.
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MILIJGVURDERING

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af
lokalplanen foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli
2013). Se screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at veere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 3,
idet den fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser.
Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og
2. P& basis af denne screening er det kommunens vurdering,
at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering.

Afggrelse om ikke at foretage en miljgvurdering offentligggres
sammen med offentligggrelsen af lokalplanforslaget.
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Screening efter miljovurdering af planer og programmer

anleegstilladelser?

Ja Nej Bemaerkninger
Planen vurderes omfattet af undtagelsesbestemmelserne
i lovens § 3 stk. 2, idet lokalplanen rummer begraansede
Er planen omfattet af X 2endringer i forhold til det eksisterende plangrundlag,
lovens bilag 3 eller 47 lokalplan nr. 201 omrade ved Ravnsholt skov. Planen er
derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2 (se
efterfglgende sider).
ngirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
. . naturbeskyttelsesomrader. Naarmeste Natura 2000-omrade
internationalt o X er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km gst for
beskyttelsesomrade? lokalplanomradet.
Seetter planen _ . _
rammer for fremtid ige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se felgende sider).

Lokalplan 2-315, NY DAGINSTITUTION VED RAVNSHOLTSKOLEN 27




Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/ negativ indvirkning /

Bgr undersgges naarmere

Bemaerkninger

Omfang af afledte
projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan
realiseres.

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af en bgrneinstitution
og ved sammenbygning og anvendelse af den nuvaerende
skovbernehave pa 200 m2 vil det vaere et samlet byggeri pa op
til 2000 m2. Bgrneinstitutionen vil vaere til ca. 190 bgrnehave
og vuggestuebgrn. Selve den nybyggede bgrneinstitution

skal ikke kun kunne placeres i umiddelbar tilknytning til
skovbgrnehaven Skovsneppen, men ogsa placeres andre
steder pa lokalplanomradet. Der skal i planlesningen og
arealanvendelsen tages hensyn til etablering af tilstraekkelig
udeareal til daginstitutionen, fastholdelse af arealer til idraet for
Ravnsholtskolen, samt mindre justeringer i tilkgrselsforhold.

Indflydelse pa andre
planer

Omradet er beliggende i byzone og er omfattet af
rammeomrade RA.0.02 i Kommuneplan 2013 - 2025. I henhold
til rammebestemmelserne ma omradet kun anvendes til
offentlige formal, skole, institutioner, sportsarealer og kulturelle
formal. Den maks. bygningshgjde er 11 m. Lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomréadet udger en mindre del af lokalplan nr. 201

Forholdet til landsplandirektiver, X omré::le ved Ravnsholt skov, som udlaagger arealet til offentlige

kommuneplan, lokalplaner, formal, cgphaeves med vedtagelsen af naervaerende lokalplan for

sektorplaner m.v. det omrade, der er omfattet af denne.
Lokalplanomradet er udlagt til byomrade jesvnfer fingerplanen.
Derudover er lokalplanomradet beliggende sydvest for Lillergd
bymidte, naarmere bestemt Hillergd-fingeren, som er defineret
ved en principiel 2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem
Kebenhavn og Hillergd.

Relevans for fremme af

baeredygtighed Byggeriet skal som minimum opfgres som Lavenergiklassebyggeri

De overordnede overvejelser >3 2015, samt i henhold til bestemmelserne i senest gaeldende

i forhold til miljg og bygningsreglement.

baeredygtighed.

Miljgproblemer af relevans

for planen X Der er ikke registreret forurenede arealer inden for

Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvgmmelse.

lokalplanomradet.
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Relevans for
gennemferelse af anden
miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan.

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges naearmere

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljo

Byarkitektonisk vazrdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Lokalplan omradet ligger i et omrade med offentlige institutioner
bestdende af berneinstitutioner, skoler o. |.. Derudover er der
ogsa idraetsanlseg i omradet. Opfgrelsen af en bgrneinstitution

landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

byafgrasnsning, visuel X passer fint ind i omradet.
pavirkning, saerlige hensyn,
sammenhasnge mv.

. . @st og syd for lokalplanomrédet ligger Ravnshelt Overdrev, hver
Landskabsarkitektonisk der findes beskyttede arealer af overdrev, mose og vandhuler,
vaerdi som ikke bergrer lokalplanomradet.
f.eks. vaardifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og X
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terraenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Lokalplanomradet er beliggende ca. 700 m syd for Engholm
Kulturarv og arkaeologiske Kirke, og uden for kirkebyggelinjen. Lokalplanen er dermed
forhold ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens § 19, hvor der ikke
f.eks. vaerdifulde ma opferes bebyggelse med en hgide over 8,5 m, inden for en
kulturmiljger, fortidsminder, % afstand af 300 m fra kirken.
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse
Der skal i planlaagningen og arealanvendelsen tages hensyn til
etablering af tilstraskkelig udeareal til bgrneinstitutionen til bl.a.
legepladser o.l.. Desuden skal der bevares arealer til idraet for
Opholdsarealer og grgnne Ravnsholtskolen.
omrader .
f.eks. byrum, pladser, parker, Der tages hgjde for at folk udenfor omraget kan benytte
X stisystemerne til at krydse igennem omradet og ud i det

rekreative omrade ved Ravnsholt Overdrev.
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Trafik og transport

Tilgaengelighed

f.eks. tilgaengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
og svage grupper (2ldre,
handicappede m.fl.})

Lokalplanomradet er omgivet af et eksisterende boligomrade mod
vest og nord og Ravnsholt Overdrev mod @st og syd.

Omradet har god tilgaengelighed for bade bilister, cyklister og
gaende.

Der er et internt net af stier i omradet for gaende og cyklister,
hvilket beboere i omradet og bern og voksne pa skolen
og bgrneinstitutionerne kan anvende i faardslen mellem
boligomradet, lokalplanomradet og Ravnsholt Overdrev.

omradet ligger i umiddelbar forlaengelse af det sti- og vejnet der
er udpeget som anbefalede skoleveje til Ravnsholtskolen.

Lokalplanomradet betjenes af buslinjer fra henholdsvis Lyngevej

og Heveltsvangsvej med ca. 300 m med stoppested pa Lyngevej
og ca. 400 m til stoppested pad Heveltsvangsvej.

Udearealer skal indrettes under hensyntagen til svage grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Adgangen til omradet sker fra Separken.

Det forventes at den nye bgrneinstitution vil forgge
trafikmaengden i omradet og til lokalplanomradet. Der

skal anlaegges en passende masngde parkeringspladser og
afsastningsplads i forbindelse med til- og frakgrsel til den nye
bgrneinstitution.

Hvis b@rneinstitutionen ikke placeres i umiddelbar tilknytning

til skovbgrnehaven Skovsneppen, men f.eks. placeres ud

til RAdhusvej skal der anlaagges ny parkeringspladser og
afsastningsplads. Derudover skal der tages hgjde for placering af
ny overkersel pd Sgparken i en passende afstand fra Radhusvej.
Ivf. geeldende vejregler.

Trafiksikkerhed

Nye trafikanlaag skal tilgodese de blgde trafikanter. Desuden giver
omradets interne stibetjenning en sikker adgang til og i lokalplan
omradet for blgde trafikanter.
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Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
andringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Allered Kommune har ikke kendskab til, at der skulle vaere bilag
IV arter i omradet eller i dets umiddelbare naerhed. Det kan dog
ikke udelukkes, at der findes hilag IV arter eller andre sjzaldne
arter i naturomradet Ravnsholt Overdrev, der ligger est og syd
for lokalomradet. Det vurderes, at etablering af en ny institution
i lokalplanomradet ikke vil pavirke eventuelle bilag IV arter eller
andre sjaeldne arter i Ravnsholt Overdrev direkte og vaesentligt.
Det vil vaere en fordel for dyrelivet i omradet at bibeholde

mest muligt af det levende hegn, som vokser langs den gstlige
side ud til Ravnsholt Overdrev. Af hensyn til artsdiversiteten

og de almene naturvaerdier vil det ligeledes vaesre en fordel, at
adgangforhold og parkering i lokalplanomradet ligger laangst
muligt vaek fra Ravnsholt Overdrev. Det vil sige, at det er mest
hensigtsmaessig at adgang og parkering sker fra Separken, pa
grund af gget feerdsel og stgj.

Naermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende
ca. 2 km ast for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen
ikke vil pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ikke inden for lokalplanplanens areal registreret natur,
som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. @st og syd
for lokalplanomradet ligger Ravnsholt Overdrev, hvor der findes
beskyttede arealer af overdrev, mose og vandhuler. Etablering af
en ny institution vurderes ikke at pavirke disse arealer.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Lokalplanen omfatter hverken ny tilplantning af skov eller
ophaavelse af fredskov.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med saarlige
drikkevandsinteresse. Sterstedelen af omradet ved
Ravnsholtskolen ligger inden for kildepladszonen til Lynge
Qverdrevs Vandvasrk. Den nordlige del af Ravnholtskolen

samt den sydlige del af idrastsomradet ligger inden for det
grundvandsdannende opland til Lynge Overdrevs Vandvazrk. Den
nordlige del af idraetsomradet ved Radhusvej samt den estlige
del af Ravnsholtskolen ligger inden for det grundvandsdannende
opland til Lillered Andels vandvasrk.

Der kan ikke gives tilladelse til nedsivning af vejvand inden

for kildepladszonen og til parkeringspladser med plads til

mere end 20 biler. En tilladelse til nedsivning af vejvand fra
parkeringspladser med hgjest 20 p-pladser kraaver en yderligere
vurdering af det konkrete projekt. Der vil ikke kunne gives
tilladelse til nedsivning af saltholdigt regnvand.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlaq), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger i kloakeret opland. Omradet er
seperatkloakeret og tagvand skal hindteres pa hver enkelt
matrikel. Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til
enhver tid gaeldende spildevandsplan.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Lokalplanomradet er ikke omfattet af
omradeklassificering, idet jorden pa baggrund af tidligere
arealanvendelse ikke vurderes at vaere lettere forurenet.
Jordflytninger fra lokalplanomradet er sdledes ikke
anmeldepligtigt medmindre der konstateres tegn pa forurening.
Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening skal gravearbejdet standses,

jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miljemyndighed
kontaktes. Ved opferelse af ny institution pd arealer med falsom
arealanvendelse som bgrneinstitution, offentlig legeplads mv.
skal ejeren eller brugeren sikre, at de gverste 50 cm jordlag af
det bergrte areal er uforurenet eller at der etableres en varig fast
belaagning. Reglen fremgar af jordforureningslovens § 72b.
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Forurening og sundhed

Staj og vibrationer
f.eks. stgjfglsom anvendelse,

Trafikstejen fra Separken og Radhusvej samt den sgede staj
og faerdsel fra den nye bgrneinstitution vurderes ikke at udggre

stajpdvirkning af omgivelserne, X et problem i forhold til omrédets fremtidige anvendelse som
trafikstgj, maskinstgj, institution.
ventilationsstgj
Lysindfald, skyggeeffekter
og refleksioner Lokalplanen bgr fastsaette bestemmelser om, at udendgrs
f.eks. skygge fra bygning/anlaeg, X belysning p& bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal
pavirkning fra belysning, skilte, udferes med afskaermet armatur, séledes at de ikke medferer
blanke overflader, trafiklys, lys bleendingsgener for fodgaengere, trafikanter eller naboer.
fra keretgjer
Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der X =
giver lugtgener
Luftforu rening Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
f.eks. emissioner af partikler/ X Emissionerne forventes dog ikke at vaere af en sterrelsesorden,
luftarter, CO2, trafikos, stgv, som kan pavirke luftkvaliteten | omradet vassentligt.
Fare ved brand,
eksplosion, giftudslip mv. X -
jf. Risikobekendtgerelsen
Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af f°'98”de ressourcer, Byggeriet skal som minimum opferes som Lavenergiklassebyggeri
herunder undgaelse af spild : : : :
og overforbrug: areal-, energi- X 2015 i Bygningsreglement 2010, samt i henhold til
G o oy bestemmelserne i senest gazldende bygningsreglement.
materialer og rastoffer,
handtering af affald
Levevilkdr og materielle gode
Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold, X =
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv
Der skal i planlgsningen og arealanvendelsen etableres
Bvmili tilstraekkelig udeareal til bgrneinstitutionen, der vil fungere som
f yk ]g. e i, Bvii X legeplads og opholdsareal. Desuden vil bgrneinstitutionerne og
t.e Sh. SdOC'af OE. °© "t iy, skolen anvende Ravnsholt Overdrev, hvilket vil vaere et rekreativt
ryghed, rekreative interesser milig | omradet.
Lokalplanomradet herer til Ravnsholt skeledistrikt og
Ravnsholtskolen er en del af lokalplanomradet. Lokalplanomradet
Afstand til privat / er omgivet af ben lav boligbebyggelse. Neermeste
Offentlig service X indkebsmuligheder er en kiosk som ligger pa hjernet af Lynge

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

og Enhejsvej ca. 300 m fra lokalplanomradet. Vestcentret

som ligger pé Kolleredvej har en afstand af ca. 1,5 km fra
lokalplanomradet. Allered station og Lillered bymidte ligger ca. 2
km fra lokalplanomradet.













byggefelt C

Illustrationsplan:
Mulig placering af ny institution
i byggefelt A,B eller C,

Lokalplanens afgraensning

Kun ét af de viste byggefelter
kan anvendes.
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Stinne Bjerg

Fra: O Kommunen

Sendt: 25. september 2014 08:54

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Indsigelse vedr. vandforsyning side 22 i lokalplan nr. 2-312 for teet-lav

bolighebyggelse ved Alleragd Planteskole

Kategorier: Rad kategori

Fra: Formand Lyngeoverdrev Vand [mailto:formand@Ilyngeoverdrevvand.dk]

Sendt: 24. september 2014 22:31

Til: O Kommunen

Emne: Indsigelse vedr. vandforsyning side 22 i lokalplan nr. 2-312 for teet-lav bolighebyggelse ved Allergd
Planteskole

Att. Stinne Bjerg, planlaegger

Som omtalt i telefonen mandag 22. september 2014, g@r jeg opmaerksom p3, at der i foraret 2014 blev indgaet en
aftale mellem Lillergd Vandveaerk og Lynge Overdrev Vandvaerk

om vandforsyningen til boligomradet pa i dette lokalplansforslag. Aftalen gar ud p3, at vandforsyning skal leveres fra
Lynge Overdrev Vandveerk. Begrundelsen herfor er, at planteskolen

ligger i Lynge Overdrev Vandvaerks forsyningsomrade og altid har faet vandforsyning fra os.

For god ordens skyld gg@res opmaerksom p3a, at aftalen er indgaet mellem formandene for de to vandforsyninger.
Bekraeft venligst denne henvendelse pr e-mail.

Vi ser frem til en bekraeftelse af at fejlen vil blive rettet.

Med venlig hilsen

Kjel Bording Johansen

Formand
Lynge Overdrev Vandvark A.m.b.a.



LILLER@D

Afdeling 12 Lin

Allergd den 8. oktober 2014

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd.

Bemaerkning til Lokalplan nr. 2-312 for taet lav bebyggelse ved Allergd Planteskole.

Afdelingsbestyrelsen i Lillergd Boligforenings afd. 12 Lindehgj/Lindebakken, nabo til Allergd
Planteskoles gstlige side (Lokalplan 211) fremsender hermed bemaerkning til lokalplan nr.
2-312.

Af kortbilag 4 til lokalplan 2-312 fremgar det, at cykel og gangsiten f-f kan forbindes gennem skel
til nabogrunden Lindehgj (Lokalplan 211).

En evt. tilslutning til det eksisterende gangstisystem i Lindehgj vil vaere meget uhensigtsmaessigt.
Gangstien i Lindehgj er 1,5 m bred og belagt med 15x30 fliser og er placeret taet op imod
hovedindgang til boligerne i Lindehgj, og i tilknytning til afdelingens grénne omrade.

Boligerne der ligger ud til stien, er seldre og Handicapvenlige boliger.

Hertil kommer, at arealet hvor stien er vist gennemfgrt til Lindehgj i lokalplan 211 er reserveret til
P-udleeg og gastankanleeg.

Forslag

Afdelingsbestyrelsen gnsker lokalplanens kortbilag 3 sendret saledes, at der ikke vises en mulighed
for at forbinde stianleegget i lokalplan 2-312 til eksisterende stisystem i Lindehgj og Lindebakken
via skel ind mod Lindehg;.

| stedet kan overvejes en forbindelse til omradets eksisterende cykel og gangstisystem via
Jaegerhegnet, hvor der er forbindelse til det asfaltbelagte stisystem der fgrer til bade bus, indkgb,
radhus, skoler og bymidte.

Stien gar fra Skyttevej direkte i gstlig retning gennem Jaegerhegnet og Lindebakken og direkte
ud pa Radhusvej. Fra Lindebakken er der endvidere tilslutning til stisystemet mod Allergd
Gymnasium, indkgbsmuligheder og Radhuset.

Bilag. 1. Kortbilag 4 lllustrationskort med pategnet Lokalplan 211 reserveringer, samt Nyt forslag til
stifgring.




LILLER@D E

Afdeling 12 Lin de

Allergd den 8. oktober 2014

Skel mellem Allergd Planteskolegrunden og Lindehgj.

Skellet er i dag udfgrt med lukkede sivhegn pa Planteskolens grund, og med hgj bevoksning
op mod dette hegn pa Lindehgj.

Det foreslas, at der i det nye skel tages fglgende betragtninger med i overvejelserne:

Langs skellet pa Lindehgj er der adgangsvej til boligerne pa Lindehgj samt boligforeningens
materielgard. 6 boliger pa Lindehgj har endvidere have direkte vendt mod den nye bebyggelse pa
Gartnerveaenget.

Da Gartnervaenget er planlagt som 1 etage med udnyttet tagetage, vil det betyde, at der vil vaere
udsigt til materielgard samt til private haver og parkeringspladser pa Lindehg.

Forslag
Af hensyn til kennest mulig sommer udsigt foreslas det, at hgj bevoksning bibeholdes i dette skel,
med vedligeholdelsespligt for begge afdelinger.

Alternativt levende hegn i hgjden 1.8 m, og lavt voksende traeer med krone startende ved ca. 2m
hgjde, som traeer pa Lindebakken.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Lillergd Boligforening Afd. 12.






Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

Allergd, den 10. oktober 2014

Grundejerforeningen Drejgve;j i Allergd
v/ Ulla Holm Madsen, formand
Drejpvej 7

3450 Allergd

Indsigelse mod forslag til lokalplan nr. 2-312 for taet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole,

samt klage over manglende miljgvurdering af planforslaget

Hele Drejgvej ligger i umiddelbar tilknytning til den tidligere Allergd Planteskole, hvorfor grundejerforeningen
har valgt at give en samlet indsigelse til Allered Kommune mod forslag til lokalplan nr. 2-312.

Indsigelsen gives dog i szerlig grad pa vegne af de 4 parceller pa vejen, som har skel mod lokalplanomradet,
og derfor er direkte bergrt af forslaget:

Drejpvej 4 matr. 5er  Sofie og Claus Caspersen

Drejpvej 6 matr. 5et  Anne og Henning Kok

Drejovej 8  matr.5ex Dorthe Lzerke og Hans Jacob Vested
Drejgvej 10 matr.5fc  Bente og Bent Jacobsen

De vaesentligste problemer, som vi ser i lokalplanforslaget, er fglgende:

e Bekymring for afvandingsforholdene omkring sgen
Vandstanden i sgen kan stige voldsomt ved store regnmaengder, og har tidligere givet de omkringlig-
gende parceller oversvgmmelse af haver, og overhangende fare for vandskader pa boliger.

Med taet bebyggelse og store befaestede arealer i den nye bebyggelse pa planteskolegrunden, ma den-
ne risiko forventes forveaerret, og afvandingsforholdene bgr derfor undersgges og afhjalpes inden pa-
begyndelse af byggeriet. Det bgr endvidere sikres, at vandafledningen i fremtiden ikke gger risiko for
ekstrem vandstand i sgen under hensyntagen til en stigning i voldsomme regnskyl pa grund af klima-
forandringer.

Grundejerforeningen gnsker derfor at paklage den manglende vurdering af dette i screeningen i hen-
hold til “Lov om miljgvurdering af planer og programmer”.

e Tab af privathed og herlighedsvaerdi
De bergrte parcelejere pa Drejgvej har kabt og beboet deres ejendomme i forventning om, at det uge-
nerede og behagelige naboskab med planteskolen, herunder det lukkede og naturskgnne omrade om-
kring sgen, og den minimale pavirkning fra planteskolens drift, ville fortsaette.

Derfor opfattes udsigten til neertliggende boligbebyggelse i 1% plan med indkig til de bergrte parcellers
haver, samt offentlig adgang til sgen, som et stort tab for de bergrte parceller, og indsigelsen omfatter
derfor nogle forudszetninger og endringsforslag til minimering af generne ved lokalplanforslaget.



Grundejerforeningens indsigelse indeholder — foruden dette fglgebrev — en fremlaeggelse af vores forbehold,
@ndringsforslag og kommentarer, samt en separat klageskrivelse vedr. den manglende miljgvurdering i for-
bindelse med lokalplanforslaget.

Skulle de juridiske forudsaetninger for at klage til Natur- og Miljgklagenavnet over den manglende miljgvur-
dering af lokalplanforslaget mod forventning ikke veere opfyldt, bedes kommunen alligevel at tage denne del
af vores indsigelse i betragtning i behandlingen af planforslaget, da vi vil vaere meget kede af at blive afvist pa
formalia i betragtning af de mulige alvorlige konsekvenser for de bergrte grundejere.

Vi ser frem til en impdekommende behandling af vores indsigelse, samt en positiv dialog med kommunen og
bygherren om justeringer af lokalplanen og byggeriet i overensstemmelse med de fremfgrte gnsker.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen Drejgvej i Allergd
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Ulla Holm Madsen, formand Bent Jacobsen, naestformand

Kommunen bedes ved modtagelsen af denne indsigelse kvittere for modtagelsen, samt bekrzefte, at savel
hgringsfristen for lokalplanen, den 17. november 2014, samt 4-ugers fristen for klage over manglende
miljgvurdering, er overholdt.



Grundejerforeningen Drejgvej i Allergd Allergd, den 10. oktober 2014
v/ Ulla Holm Madsen, formand

Drejovej 7

3450 Allergd

Indsigelse mod forslag til lokalplan nr. 2-312, forbehold, kommentarer og sendringsforslag

Pa de fglgende sider fremlaegges vores forbehold, andringsforslag og kommentarer til lokalplanforslaget.

Afvandingsforholdene omkring sgen

Den eksisterende sg fungerer som regnvandsbassin for de omkringliggende arealer, og er rgrforbundet med
gvrige sger i omradet, blandt andet Rgrmosen.

Ved store nedbgrsmaengder modtages meget regnvand fra planteskoleomradet, herunder overfladevand, der
Ipber mod sgen pa grund af fald i terraen, dette pa trods af at der i dag naesten ikke er befeestede arealer pa
planteskolen, sa en stor nedsivning ma forventes.

Vandstanden i sgen kan stige voldsomt ved store regnmaengder, og har tidligere givet de omkringliggende
parceller oversvgmmelse af haver, og overhangende fare for vandskader pa boliger. Eksempelvis steg vandet
i juli 2007 (samme periode som den store oversvgmmelse af Rermosen) med et godt stykke over 1 meter,
hvilket gav omfattende oversvgmmelser af haverne i nr. 6, 8 og 10, og vandet var faretruende tzet pa at na
soklen pa husetinr. 6.

Se bilag for fotoillustrationer vedr. oversvgmmelser.

Efter store stigninger af vandstanden synker vandspejlet kun langsomt igen, og det kan tage adskillige uger
fér normal vandstand er genopnaet. Afvandingen af sgen har med andre ord utilstraekkelig kapacitet, og kan
derfor ikke baere en forgget regnvandsbelastning.

Med lokalplanforslagets taette bebyggelse og store befeestede arealer pa planteskolegrunden, ma denne be-
lastning forventes forvaerret, og afvandingsforholdene omkring sgen bgr derfor undersgges grundigere og
afhjeelpes inden pabegyndelse af byggeri, eller suppleres med en Igsning, hvor lokalplanomradet afdraenes til
kloaknet.

Det bgr endvidere sikres, at vandafledningen i fremtiden ikke gger risiko for ekstrem vandstand i sgen under
hensyntagen til en stigning i voldsomme regnskyl pa grund af klimaforandringer.

Vi henleder opmarksomheden pa andre initiativer med anlagte regnvandsbassiner mv., som kommunen har
gennemfgrt flere steder i de naerliggende lokalomrader.

Pa baggrund af de ovennavnte forhold er vi selvsagt meget bekymrede for perspektiverne for de bergrte
parcelejere i form af risiko for omfattende vandskader og huse, der maske hverken kan forsikres eller salges.

Grundejerforeningen gnsker derfor ogsa at paklage den manglende miljgvurdering af dette forhold i forbin-
delse med lokalplanforslaget, se ogsa separat klageskrivelse.



Skelafgraensning

Ejeren af planteskolen har opfgrt og Iebende vedligeholdt et fast hegn af 1,8-2,0 meters hgjde i skellet mel-
lem planteskolen og Drejgvej 4 og 6. Hegnet er nu defekt, og kan ikke laengere repareres.

For at bevare en god afskaermning mod indkig til haverne i nr. 4 og 6 fra den vestligste raeekke med 4 nye huse
(som jf. forslaget er placeret meget teet pa skel), gnskes etableret et nyt, fast hegn i skel af minimum 1,8 me-
ters hgjde og en robust og holdbar udformning, fx raftehegn (gerne i samme udformning som det hegn, den
tidligere planteskoleejer netop er ved at etablere omkring delomrade C).

Hegnet skal vaere sammenhangende fra det sydgstlige hjgrne af matr. 5er til hjgrnet mod sgbredden pa
matr. 5et, samt herfra ga et stykke mod nordgst langs sgbredden pa lokalplanomradet for at sikre, at man
ikke fra haver eller feelles friarealer i lokalplanomradet kan kigge eller ga uhindret ind i haven pa Drejgvej 6.

Vi forventer, at bygherren vil bekoste og foranstalte opfgrelsen af hegnet, og at det etableres umiddelbart
efter nedtagning af det gamle hegn og inden anlaegsarbejdet gar i gang, sa haverne i nr. 4 og 6 ikke blotlaeg-
ges mod byggepladsen i kortere eller laengere tid.

Der gnskes endvidere etableret en hegnslgsning i det norgstligste hjgrne af matr. 5ex for at sikre, at man ikke
fra feelles friarealer i lokalplanomradet kan kigge eller ga uhindret ind i haven pa Drejgvej 8. Vi forventer, at
bygherren ogsa vil bekoste og foranstalte opfgrelsen af dette hegn.

Placering og udformning af boliger og fzlles friarealer

Vi har med stor undren erfaret, at siden @konomiudvalget den 18. marts 2014 besluttede at arbejde videre
med den da foreliggende skitseplan, omfattende 23 taet-lav seniorvenlige boliger i 1 plan, er forudsatningen
for det nu foreliggende lokalplanforslag blevet endret til 23 teet-lav boliger i 1 plan med udnyttet tagetage,
og en maksimal hgjde pd 8,5 meter over terraen.

Derfor forstar vi ikke hvordan lokalplanforslaget kan vaere foreneligt med @konomiudvalgets beslutning, og
vil som udgangspunkt forvente, at hele lokalplanen bringes i overensstemmelse med den trufne beslutning,
dvs. med huse i kun 1 plan.

| den retningsgivende udstykningsplan, som er kortbilag 4 i planforslaget, er det vores holdning, at der ikke er
taget meget hensyn til de omkringliggende naboer til lokalplanomradet, idet bebyggelse flere steder er place-
ret meget taet pa skel og dermed kan komme til at virke meget markant i omradet, og samtidig er der ikke
taget stilling til den konkrete afgraensning til naboerne.

Er der arbejdet med alternative udstykningsplaner, hvor bebyggelsen ikke kun udformes i lige raekker men
forskydes pa en made, sa bebyggelsen kommer til at opleves knap sa markant?

| den resterende del af indsigelsen kommenterer vi alene pa lokalplanforslaget i sin nuveerende form.



Med den skitserede placering af de nye boliger vil specielt den vestligste raekke med 4 huse fa en meget pa-
traengende placering med facade mod vest, 5-7 meter fra lokalplansafgraensning, og med direkte indkig fra
tagetagen til haverne pa Drejgvej 4 og 6.

Vi gnsker derfor tilstraekkelige modforanstaltninger truffet i form af

enten at den vestligste raekke huse kun bygges i 1 plan, dvs. uden udnyttet tagetage

eller at den vestligste reekke huse vendes 90 grader med facade mod syd og uden vinduer i tagetagen
i gavlen mod vest

eller at en passende bred bufferzone etableres mellem skellet til Drejgvej 4 og 6 og den vestligste raekke
huse og deres haver. Fx en bufferzone som fzlles friareal med graes i en bredde af 4 meter eller en
udvidelse af haverne ved de 4 huse, sa husene kommer laengere vaek fra skel mod Drejgvej 4 og 6.

Vi ser helst, at vores gnske bliver imgdekommet ved den fgrste foranstaltning, altsd at den vestligste raekke
med de 4 huse kun byggesi 1 plan.

Vi henleder opmaerksomheden p3, at i boligbebyggelsen Lindehgj og Lindebakken pa den gstlige side af plan-
teskolen har man pa samme made taget hensyn til den eksisterende bebyggelse i R@glevaenget ved, at raek-
kehusene pa Lindebakken over mod Rggleveenget er opfgrt som lave raekkehuse uden udnyttet tagetage, og
den resterende bebyggelse pa Lindebakken og Lindehgj er opfgrt som en hgjere bebyggelse med 1. sal i boli-
gerne.

Parcelejerne pa Drejgvej 6 og 8 har naturligt nok indrettet sig efter det hidtil totalt ugenerede naboskab med
planteskolen og den private adgang til det lukkede og naturskgnne omrade omkring sgen, herunder med
vinduesfacader og abne haver ned mod sgen.

Udsigten til et abent omrade omkring sgen, med muligt indkig fra adskillige 1%:-plans huse og offentlig ad-
gang til feelles friarealer direkte ned til sgen, kan derfor kun opfattes som et vaesentligt tab af privathed og
herlighedsvaerdi for disse parcelejere.

Derfor gnsker vi at alle huse med facade mod sgen vendes 90 grader med facade mod syd og uden vinduer i
tagetagen i gavlen mod vest.

Endvidere gnsker vi gvrige modforanstaltninger truffet i form af

at der i beskyttelseszonen mod sgen beplantes med skaermende veekster, og at de bestaende traeer
omkring sgen bevares

og at vestvendte hakke om de to nordligste huse i 2. nord-sydgaende raekke fra vest etableres i mindst
1,8 meters hgjde

og at vest- og sydvendte haekke om det vestligste hus i den nordlige raekke etableres i mindst 1,8
meters hgjde

og at nordvendte hakke om det nordligste hus i 1. nord-sydgaende raekke fra vest etableres i mindst
1,8 meters hgjde

og at legeplads, borde og baenke mv. pa faelles friarealer etableres sa det bliver til mindst mulig gene
for de ovennavnte parcelejere pa Drejgve;.

Generne for parcelejerne pa Drejgvej 10 gnskes minimeret ved at enderakkehuset i den nordligste raekke
ikke far vinduer i tagetagen i gavlen mod vest, sa direkte indkig til haven pa Drejgvej 10 undgas. Endvidere
gnskes det eksisterende tradhegn mod skellet til denne parcel bevaret.



@vrige bemaerkninger og spgrgsmal

Lokalplanforslaget er ret upraecist med hensyn til, hvordan det planlagte byggeri vil blive udformet. Samtidig
forventer vi at Lind & Risgr som bygherre har vaesentlig mere konkrete planer for omradet. Hvis der forefin-
des arkitektskitser, opstalter, 3D-tegninger, skyggediagrammer og lignende fra bygherre, er vi meget interes-
serede i at fa indblik i alt dette.

Hvad betyder udnyttet tagetage i dette tilfaelde, ma der fx vaere vinduer og/eller kviste i tagkonstruktion?
Hvor store boliger pataenker man?
Hvilket tagmateriale pateenker man?

Forefindes der pa nuvaerende tidspunkt beplantningsplaner for de feelles friarealer? | bekraeftende fald er vi
meget interesserede i at fa indblik i disse.

Er der mere konkrete planer for placering af legepladser, borde, baenke mv. pa felles friarealer? | bekraeften-
de fald er vi meget interesserede i at fa indblik i disse.



Bilag. Fotoillustrationer vedr. oversvgmmelser

Vandstanden i sgen kan stige voldsomt ved store nedbgrsmaengder, og oversvgmme de omkringliggende
haver — savel som dele af planteskolegrunden — og bringe de bergrte huse i fare for at fa vandskader. Den
hidtil veerste oversvgmmelse indtraf den 6. juli 2007 (samme dato som den store oversvgmmelse af Rgrmo-
sen), hvor vandstanden i sgen steg med et godt stykke over 1 meter.

De fglgende fotos er fra Drejgvej 6, som har den sydligste del af sgen pa ejendommen. Billederne er dog ikke
fra den 6. juli 2007, men derimod fra en noget mindre omfattende oversvgmmelse den 12. juni 2009. Vand-
standen den 6. juli 2007 er skensmaessigt indtegnet som rgd, stiplet linje pa billederne.

Oversvgmmelsen den 12. juni 2009, fotograferet fra ~ Oversvgmmelsen den 12. juni 2009, fotograferet fra

Drejgvej 6 mod nordgst, i retning af planteskolen. Drejgvej 6 mod nord, langs huset.
Den 6. juli 2007 stod ogsa den nederste del af hegnet  Den 6. juli 2007 deekkede vandet hele brinken, og var
til planteskolen under vand. dermed teet pa at na soklen pa huset.

Til sammenligning ses den normale vandstand i sgen pa de fglgende fotos fra Drejgvej 6.

Normal vandstand fotograferet fra Drejgvej 6 mod Normal vandstand fotograferet fra Drejgvej 6 mod
nordgst, i retning af planteskolen. nordvest, i retning af huset.



Det fglgende foto er fra Drejgvej 10, som ikke har sgen inde pa ejendommen, men det sydgstligste hjgrne af
matriklen greensende op til planteskolegrunden umiddelbart nordvest for sgen. Ved kraftige regnvejr kan
store dele af haven bliveoversvgmmet. Billedet er fra oversvgmmelsen 6. juli 2007.

Oversvgmmelsen den 6. juli 2007, fotograferet fra
Drejgvej 10, hvor nederste del af haven og braandesku-

ret stod under vand.



Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

Allergd, den 10. oktober 2014

Grundejerforeningen Drejgve;j i Allergd
v/ Ulla Holm Madsen, formand
Drejpvej 7

3450 Allergd

Klage over manglende miljgvurdering af forslag til lokalplan nr. 2-312

| forbindelse med offentligggrelsen af forslag til lokalplan nr. 2-312 for taet-lav boligbebyggelse ved Allergd
Planteskole den 22. september 2014, har Allerod Kommune gennemfgrt en miljgvurderingsscreening af plan-
forslaget i henhold til ”Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (LBK nr. 939 af 03/07/2013). Det er
vurderet, at der ikke skal foretages miljgvurdering af planen, da denne ikke tilsidesaetter beskyttelsesinteres-
ser eller vaesentlige miljgforhold.

Grundejerforeningen er uenig i dette, da gennemfgrelse af planforslaget i vaesentlig grad kan tilsidesatte
interesserne for grundejerne pa Drejgvej, specielt for de nedenstaende parceller, som har den eksisterende
sp som del af, eller i umiddelbar tilknytning, til deres ejendomme:

Drejpvej 6 matr. 5et  Anne og Henning Kok
Drejgvej 8  matr.5ex Dorthe Laerke og Hans Jacob Vested
Drejgvej 10 matr.5fc  Bente og Bent Jacobsen

Vandstanden i sgen kan stige voldsomt ved store regnmangder, og har tidligere givet disse parceller omfat-
tende oversvgmmelse af haver og overhangende fare for vandskader pa boliger. Disse forhold er naermere
uddybet og dokumenteret i grundejerforeningens indsigelse mod lokalplanforslaget til kommunen.

Med lokalplanforslagets taette bebyggelse og store befeestede arealer i den nye bebyggelse pa planteskole-
grunden, ma risikoen for omfattende oversvgmmelser forventes forvaerret med mulige alvorlige konsekven-
ser for de bergrte grundejere, og afvandingsforholdene bgr derfor undersgges og afhjeelpes inden pabegyn-
delse af anlaegsarbejder og byggeri.

Det bgr endvidere sikres, at vandafledningen i fremtiden ikke @gger risiko for ekstrem vandstand i sgen under
hensyntagen til en stigning i voldsomme regnskyl pa grund af klimaforandringer.

De konkrete vurderinger fra kommunens miljgvurderingsscreening, som vi finder mangelfulde og ikke retvi-
sende, fremgar af nedenstaende udsnit fra screeningsskemaet i lokalplanforslaget.



Bemarkninger

Ikke aktuelt /

ingen indvirkning
Mindre indvirkning
Vasentlig indvirkning

I ber underseges namere

Planens karakteristika, jf. lovens bilag 2, pkt. 1

Miljeproblemer af relevans

for planen ] _ X Der er ikke kendskab til miljeproblemer af relevans for omradet.
Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvammelse.

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Vand- og jordforhold

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,

herunder kapacitet (kloak Lokalplanemradet ligger i separatkloakeret opland. Spildevand
og renseanlzg), hindtering ® og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver tid gasldende
af overfladevand, herunder spildevandsplan.

udledning til se/vandleb, risiko
for oversvemmelse (bluespots)

Vi ser frem til en positiv behandling og afggrelse af vores klage, sa den videre proces med udarbejdelse og
vedtagelse af lokalplanen kan baseres pa en forsvarlig miljgvurdering i forhold til de her anfgrte forhold.

Med venlig hilsen
Grundejerforeningen Drejgvej i Allergd
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Ulla Holm Madsen, formand Bent Jacobsen, naestformand
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Grundejerforeningen Drejgvej i Allergd
v/ Ulla Holm Madsen, formand
Drejpvej 7

3450 Allergd

Allergd, den 18. november 2014

Natur- og Miljpklagenaevnet
Rentemestervej 8
2400 Kgbenhavn NV

Supplerende bemaerkninger vedr. klage over manglende miljgvurdering af Allered Kommunes

lokalplanforslag 2-312

Som modsvar til Allergd Kommunes bemaerkninger af 30. oktober 2014 til vores klage af 10. oktober 2014 vil
vi her anfgre vores supplerende bemaerkninger, samt begrunde, hvorfor vi fastholder vores klage.

| forhold til afledning af regnvand henviser kommunen til den geeldende spildevandsplan, og fastholder vur-
deringen af, at lokalplanen ikke vil medfgre “vaesentlige indvirkninger pa miljget, hvad angar handtering af
overfladevand, herunder risiko for oversvgmmelse”.

Vi har ingen grund til at anfaegte, at savel intentionerne i spildevandsplanen som udmgntningen af denne i
lokalplanforslaget sigter mod at afveerge, at det nye byggeri i sig selv vil medfgre “vaesentlig indvirkning pa
miljget” i form af risiko for oversvgmmelse mv.

Men i kommunens planarbejde savner vi en erkendelse af, at omradet omkring sgen pa lokalplanomradet
allerede nu er miljgmaessigt udsat i form af risiko for oversvgmmelse. Ved flere lejligheder har de i klagen
naevnte grundejere pa Drejgvej haft kraftige oversvpmmelser, og dette til et niveau, som giver helt reel be-
kymring for at fremtidige, kraftigere skybrud vil medfgre skader og veerditab pa disse ejendomme.

Det nuvaerende planteskoleomrade er i store traek ubebygget og uden befaestede arealer, og ma derfor for-
ventes at give optimale betingelser for naturlig nedsivning af regnvand, men ikke desto mindre eksisterer de
ovennavnte problemer med oversvgmmelser pga. regnvand allerede i dag.

Vi mangler dokumentation for at lokalplanforslagets byggeri — uagtet at dette vil opfylde den geeldende spil-
devandsplan — vil Igse disse problemer, dvs. samlet set forbedre handteringen af regnvand og reducere risi-
koen for oversvgmmelse fra sgen.

Sammenfattende mener vi derfor, at der i lokalplanomradet og de omgivende omrader er nogle helt serlige
miljgmaessige problemstillinger at tage hensyn til. Dette finder vi mangelfuldt afspejlet i kommunens miljg-
screening af lokalplanforslaget, hvor disse hensyn blot rutinemaessigt adresseres ved henvisning til spilde-
vandsplanen. Denne behandling er efter vores mening for overfladisk og passiv fra kommunens side.

| stedet mener vi, at de konkrete problemer med regnvand ma berettige, at der foretages en konkret miljg-
maessig vurdering i forbindelse med det pagaldende lokalplanforslag.

Risikoen for oversvgmmelser under skybrud er bestemt af forskellen mellem tilstrgmning af regnvand og
afledning fra sgen, der sker gennem et rgr med en diameter pa 160 mm. Nar tilstremningen er stgrre end



afstrgmningen stiger vandstanden med risiko for oversvgmmelse til fglge. Med kraftigere skybrud vil denne
risiko forgges.

Vi mener derfor, at der bgr foretages en beregning af lokalplanens pavirkning af oversvgmmelsesrisikoen,
saledes at det dokumenteres, at denne ikke forgges. | modsat fald bgr der indfgres afhjeelpende foranstalt-
ninger.

Herved sikres det, at nabogrunde til lokalplanomradet ikke vil blive ramt af oversvgmmelser i forbindelse
med fremtidige skybrud. Ligeledes sikres det, at bebyggelse indenfor lokalplanomradet, herunder saerligt det
lavtliggende nordvestlige hjgrne, ikke vil blive ramt af oversvgmmelser i forbindelse med fremtidige skybrud,
som det tidligere har veeret tilfeldet.

Med udgangspunkt i de her anfgrte bemaerkninger fastholder vi vores klage over den manglende miljgvurde-
ring i forbindelse med Allered Kommunes udarbejdelse af lokalplanforslag 2-312.

Vi ser frem til en positiv behandling og afggrelse af vores klage, sa den videre proces med udarbejdelse og
vedtagelse af lokalplanen kan baseres pa en forsvarlig og konkret miljgvurdering.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen Drejgvej i Allergd
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Ulla Holm Madsen, formand Bent Jacobsen, naestformand

Denne skrivelse sendes i kopi til

Allergd Kommune

Plan og Byg

Att. Maria von Holstein-Rathlou
Bjarkesvej 2

3450 Allergd
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Lind & Riser A/IS
Erik Husfeldts Vej 9

Allerad Kommune 2630 Taastrup
Kommunen@alleroed.dk
Plan og Byg TIf.: 43322000

Ir@Ir-hus.dk
www.Ir-hus.dk

CVR-nr.: 32277802

28-10-2014

EH Danske Bank
07232 4316 2850066666
Vedr.: Forslag til lokalplan 2-312. Tet-lav boligbebyggelse ved Allered Planteskole

Bemarkninger til lokalplanforslaget ang. varmeforsyning.

Lokalplanforslaget er nu i hering til d. 17. november 2014, og vi har en bemarkning til lokalpla-
nens bestemmelser.

Da det ikke langere er muligt at anvende naturgas til opvarmning af hver enkelt bolig, og der ikke
er mulighed for at tilslutte bebyggelsen til fjernvarmeforsyningen, har vi i samarbejde med forvalt-
ningen arbejdet med en mindre varmecentral faelles for hele bebyggelsen.

For god ordens skyld ber der i lokalplanen indtegnes/beskrives et areal (ca. 2.50 x 3.50 m) hvor
varmecentralen kan placeres — evt. som vist pd vedhaftede kortbilag 4.

Med venlig hilsen
Lind & Riser A/S
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Arkitekt

Direkte: 61928009
Email: eh@Ir-hus.dk
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Kortbilag 4: Illustrationskort
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Maria Holstein-Rathlou

Fra: O Kommunen

Sendt: 3. november 2014 12:50
Til: O Plan og Byg

Emne: VS: lokal plan 2-312
Kategorier: Red kategori

Fra: Helle [mailto:hni339@hotmail.com]
Sendt: 3. november 2014 09:32

Til: O Kommunen

Emne: lokal plan 2-312

Vedr. lokalplan 2-312
teet-lav boligbebyggelse ved allergd planteskole

Jeg bor i Jeegerhegnet 30, og i min baghave (ud til planteskolen) er der et hegn og en hak, der gar helt ned
til enden.

Hvis ovennaevnte bliver fjernet, har jeg en indsigelse imod det. Jeg forventer at hegn + haek bliver staende.

MVH

Helle Nielsen
Jeegerhegnet 30
mobil 2712 0869



Maria Holstein-Rathlou

Fra: O Kommunen

Sendt: 3. november 2014 12:51
Til: O Plan og Byg

Emne: VS: lokal plan 2-312
Kategorier: Red kategori

Fra: Helle [mailto:hni339@hotmail.com]
Sendt: 3. november 2014 09:57

Til: O Kommunen

Emne: FW: lokal plan 2-312

vedr. lokal plan 2-312

Jeg har en indsigelse imod lokal planen, hvis der kommer 1. sal pa husene.
Jeg forventer, at husene kun er i stueplan.

MVH Helle Nielsen

From: hni339@hotmail.com

To: kommunen@alleroed.dk

Subject: lokal plan 2-312

Date: Mon, 3 Nov 2014 09:31:30 +0100

Vedr. lokalplan 2-312
teet-lav boligbebyggelse ved allergd planteskole

Jeg bor i Jeegerhegnet 30, og i min baghave (ud til planteskolen) er der et hegn og en hak, der gar helt ned
til enden.

Hvis ovennavnte bliver fjernet, har jeg en indsigelse imod det. Jeg forventer at hegn + hak bliver staende.

MVH

Helle Nielsen
Jeegerhegnet 30
mobil 2712 0869
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Lillerod Boligforening - Afdeling 12, Lindebakken u‘

Lillerod
Boligforening

Allersd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

Lokalplan nr. 2-312 for taet lav bebyggelse ved tidligere Allergd

Planteskole 10. november 2014

lingsk I
Lillerad Boligforening har noteret sig, at lokalplanforslag for byggeri pa AR —

arealet, hvor Allergd Planteskole tidligere var beliggende, er i hgring. Kirkevaenget 8A
3450 Allerad

I forslaget fremgar skitse for en cykel- og gangsti, der forbindes gennem skel TIf. 48 17 22 21

til Lillergd Boligforenings afdeling 12, Lindebakken, via Lindehgj. Lillergd Fax 48 17 76 03

Boligforening ger indsigelse imod forslaget, idet forbindelsen ikke @nskes. alleroed@bdk.dk

www.boligkontoret.dk
Afdeling 12, Lindebakken, afdelingsbestyrelse har ved brev af 8. oktober
2014 ligeledes gjort indsigelse imod forslaget, og begrunder dette naermere.
Samtidig peges pa en anden lgsning, hvor cykel- og gangsti forbindes til
omradets eksisterende stisystem.

Almen boligadministration

Lillered Boligforening stotter sdledes op om indsigelsen, med den af
afdelingsbestyrelsens givne begrundelse.

P3 hovedbestyrelsens vegne

Med venlig_hilsen
Boligkontoret-

forretningsferer

D
oo
oo ]

Boligkontoret
Danmark

side 1/1
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Allerad Kommune

Plan og Byg

Att. Maria Holstein

Bjarkesvej 2

3450, Allerod Allered 24.novenber 2014

Angaende placering af carport pa Roglevej 68, Allerod.

I henhold til behagelig telefonsamtale angéende carportsplacering:
Pa skitse til lokalplanen angdende Roglevej 68 er carporten placeret /angs med ladebygningen. Den
rigtige placering er vinkelret pa ladebygningen, markeret med rodt pa skitsen.

Vgnhg }7

Eric Bengtsson
Rogleve) 68
3450, Allerad
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NOTAT

Indsigelser/bemeaerkninger til lokalplan 2-312 for teet-lav boligbebyggelse ved
Allergd planteskole

Dette notat indeholder oversigt og resumé af de indsigelser/bemaerkninger, der er
indkommet i forbindelse med offentligggrelsen af lokalplanforslag 2-312 for teet-lav
bolighebyggelse ved Allerad Planteskole.

Falgende er en oversigt med resumé af de enkelte bemaerkninger, suppleret med
Forvaltningens kommentarer.

Oversigt og resumeé

1. Lynge Overdrev Vandveerk v/ Kjel Bording Johansen gar opmaerksom pa, at
der er indgaet aftale mellem Lillerad Vandvaerk og Lynge Overdrev Vandvaerk
vedr. vandforsyning til lokalplanomradet. Vandforsyningen skal leveres fra Lynge
Overdrev Vandveerk.

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen foreslar, at der foretages rettelser i lokalplanens redeggrelse (side
22 vedr. forsyning), sdledes at det fremgar, at Lynge Overdrev Vandvaerk forsyner
lokalplanomradet.

2. Afdelingsbestyrelsen, Lillergd Boligforening Afd. 12 Lindebakken/Lindehgj
fremsender bemaerkninger vedr. udlagt sti til nabogrunden Lindehgj samt
beplantning/hegn i skel mod Lindehgj.

Det foreslas, at lokalplanens korthilag 3 aendres, saledes at der ikke vises en
mulighed for at forbinde stianlaegget i lokalplanomréadet til det eksisterende
stisystem ved Lindehgj og Lindebakken. Begrundelsen herfor er, at forbindelsen vil
veere uhensigtsmaessig, da eksisterende stisystem er placeret teet op mod
hovedindgange til seldre- og handicapvenlige boliger pa Lindehgj og i tilknytning til
afdelingens grgnne omrade. Endvidere er arealet, hvor stien er vist gennemfart til
Lindehgj, reserveret til p-udlaeg og gastankanlaeg.

| stedet foreslas det, at lokalplanomradet kobles pa det overordnede stisystem via
Jaegerhegnet.

Endvidere foreslas det, at der bibeholdes en hgj bevoksning i skel mod Lindehgj, af
hensyn til kgnnest mulig sommerudsigt.

Forvaltningens kommentarer:

Stiforbindelsen til de grenne arealer ved Lindehgj er udlagt med det formal at koble
de nye boliger op pa grenne neeromrader samt pa stisystemet til Engholm Kirke,
Engholm Skole, Vestcentret mv. Efter Forvaltningens vurdering vil opfgrelsen af 23
seniorvenlige boliger pa Allerad Planteskole ikke generere en gangtrafik, der kan
veere til gene for beboerne pa Lindehgij. | gvrigt er den foreslaede stiforbindelse

Allergd Kommune

Plan og Byg

Allerad Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Dato: 15. december 2014

Sagsnr. 14/2293

Sagsbehandler:
Maria von Holstein-Rathlou




placeret umiddelbart syd for det reserverede areal til parkering og gastankanleeg,
og vil alts& ikke konflikte med denne evt. fremtidige anvendelse.

Forvaltningen foreslar, at stiforbindelse ind mod Lindehgj/Lindebakken fastholdes
og at den foreslaede sti via Jeegerhegnet/Lindehgj medtages i lokalplanen, saledes
at der gives mulighed for to sti-adgange fra lokalplanomradet.

Forvaltningen foreslar at der indfgres bestemmelse om at den foreslaet
beplantning i skel mod Lindehgj bevares sa vidt det er muligt.

3. Grundejerforeningen Drejgvej i Allergd v/ formand Ulla Holm Madsen
fremsender bemaerkninger vedr. afvandingsforhold omkring sgen og indkig til
parceller pa Drejgvej. Med hgringssvaret falger klage over manglende
miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Der geres opmaerksom pa at der ved tidligere kraftig regn heendelser, har veeret
oversvgmmelse af sgen, der deles af tre grundejere pa Drejavej og planteskolen.
Der er bekymring omkring sgens manglende kapacitet til at modtage mere vand
end i dag, hvilke der forventes, nar der bygges og befsestes stgrre arealer end i
dag.

Det oplyses at det eksisterende hegn mellem grundejerne og planteskolens
omrade bgar udskiftes, og der stilles krav til at en fremtidig udskiftning af hegnet
udfagres af Lind & Risgr, samt at disse afholder udgifterne til dette.

Det foreslas at bebyggelsen holdes i én etage med uudnyttet tagetage, af hensyn
til indbliksgenere hos naboparcellerne. Fastholdes muligheden for at etablere
boligerne i en etage med udnyttet tagetage foreslas det at boliger, der har facader
ind mod grundejerforeningen Drejgvej, roteres 90 grader, sa husene i stedet far
facade mod syd. Ved denne Igsning, gnskes det ydermere at endersekkehusene
ikke far mulighed for at etablere vinduer i tagetagen i gavlen mod vest.

For at minimere indbliksgenerne hos naboerne der ligger overfor feellesomraderne
ved sgen, gnskes det, at der beplantes med skaermende veekster i
beskyttelseszonen omkring sgen.

Grundejerforeningen Drejgvej har indgivet en klage over manglende miljgvurdering
af lokalplanforslaget ift. afledning af vand. | miljgvurderingsscreeningen oplyses det
at der ikke er kendskab til miljgproblemer ift. risiko for oversvgmmelse, og at
afledning af spildevand samt regnvand skal afledes i henhold til den til enhver tid
geeldende spildevandsplan.

Forvaltningens kommentarer:

Lokalplansomradet ligger i separat kloakeret omrade, hvor der stilles krav om lokal
nedsivning af tagvand hos den enkelte grundejer. For lokalplanomradets
reekkehusbebyggelse vil nedsivning af overfladevand fra tage kunne ske via
feellesfaskiner. Nedsivning af vejvand er desuden muligt, safremt der indgas aftale
om, at veje og parkeringsarealer ikke saltes. Det vurderes at spildevandsplanens
krav til handtering af regnvand vil kunne overholdes.

Forvaltningen forslar at lokalplanens bestemmelse omkring etagehgijde rettes, sa
ny bebyggelse kun ma opfares i én etage med uudnyttet tagetage.

| planen er det feelles friareal lagt ud til at have en parklignende karakter med
fritstdende traeer og buske. Omradets kommende planagte beplantning vil vaere
med til at afskeerme, samtidig med at de nye beboere ogsa sikres udsigt til sgen.

Forvaltningen har videresendt klagen over manglende miljgvurdering til Natur- og
Miljgklagensevnet med kommunens kommentarer.
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4. Lind & Risgr v/Egon Hendrichsen
ger opmeerksom pa at det ikke er muligt at opvarme den nye bebyggelse med
naturgas, og der derfor bgr udlaegges areal til en varmecentral.

Det foreslas at der udleegges et areal pa ca. 2,50 m x 3,50 m teettest pa vejen i
forlaeengelse af den gstlige raekke af boliger.

Forvaltningens kommentarer:

| forbindelse med udfasningen af naturgas til opvarmning, er det ngdvendigt at se
pa alternative opvarmnings muligheder for ny bebyggelse. Forvaltningen forslar at
den gstlige raekke af boliger forskydes mod nord, sa der ggres plads til en
varmecentral i forlaengelse af byggeriet, teettest pa Ragleve;.

5. Helle Nielsen, Jaegerhegnet 30
fremsender bemeerkninger vedrgrende den nye bebyggelses hgjde og hegns- samt
haekforholdene ind mod naboomréadet.

Det foreslas at bebyggelsen holdes i en etage, og at det eksisterende hegn samt
heek, ind mod lokalplanomradet, forbliver som det er i dag.

Forvaltningens kommentarer:

| forbindelse med det forstdende byggeprojekt er grunden blevet opmalt af
landmaler. Her blev det klart at hegnet ind mod Boligforening
Jeegerhegnet/Lindebakken star placeret i skel, hvorimod haekken er placeret pa
lokalplanomradet. Haekken er ikke vurderet som bevaringsvaerdig beplantning, og
lokalplanen forskriver ingen bestemmelser om en bevaring af denne.

Forvaltningen forslar at lokalplanens bestemmelse omkring etagehgijde rettes, sa
ny bebyggelse kun ma opferes i én etage med uudnyttet tagetage.

6. Lillergd Boligforening v/ forretningsfgrer Tonny Bjgrn

indsender brev hvori de gar opmeerksom pé at de stgtter op omkring
bemaerkningerne indsendt af afdelingsbestyrelsen, Lillerad Boligforening Afd. 12
Lindebakken/Lindehg;j.

Forvaltningen har ingen andre anbefalinger end for bemaerkningerne gjort under
punkt 2.

7. Eric Bengtsson, Ragglevej 68

Gar indsigelser omkring byggefeltet i delomrade C. Byggefeltet giver mulighed for
at tilbygge til den eksisterende bygning mod gst. Det forslas at byggemuligheden
placeres syd for den eksisterende bygning, teettest pa vejen.

Forvaltningen forslar at det oprindelige udpegede byggefelt fastholdes. Den
forsldede placering for byggefeltet, vil overskride vejbyggelinjen for Ragleve;.
Konklusion

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanforslag nr. 2-312 vedtages endeligt med

falgende aendringer:

e Lokalplanens redeggrelse (side 22 vedr. forsyning) rettes, saledes at det
fremgar, at Lynge Overdrev Vandvaerk forsyner lokalplanomradet.
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Fastholdelse af mulig fremtidig stifgring ind mod afdeling 15
Lindebakken/Lindehgj, samt at der gives mulighed for en fremtidig
forbindelse til stinettet ved afdeling 12 Jsegerhegnet/Lindebakken.

8§7.6 rettes til: Beboelsesbygninger ma hgijst opferes i 1 etage med
uudnyttet tagetage.

§ 9.11 tilfgjes: Den pa bilag 3 markeret beplantning skal bevares i det
omfang det er muligt.

Den gstlige reekke af boliger forskydes mod nord, sa der geres plads til en
varmecentral i forleengelse af byggeriet, teettest pa Regleve;.

Side 4
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller bygge- eller anleegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planleegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se neeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan treeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se 8 13 i lokalplan-
bestemmelserne.
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist p& nedenstaende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens 817, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allerad Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tif.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentliggerelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 22. september 2014
til den 17. november 2014.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har eendringsforslag, kan du skrive eller maile til Allerad
Kommune senest den 17. november 2014.

Allerad Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 5



Allersd Kommune

BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastseettes foglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

at der udleegges areal til helarsboligformal i form af teet-
lav boligbebyggelse,

= at der etableres en almen tilgeengelig grgnning omkring
den eksisterende sg i omradet,

e at der etableres stisystemer, som forbinder bolig-
bebyggelsen med de grgnne neeromrader,

- at omradet vejbetjenes fra Raglevej.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 12g, Lynge By, Lynge, samt alle matrikler, der efter
den 1. oktober 2014 udstykkes fra nsevnte ejendom.

2.2

Lokalplanen opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 1: Bebyggelsen inden for

e Delomréade A: ca. 1.700 m2 delomrade C hgrer til be-

e Delomréade B: ca. 8.450 m2 byggelsen pa matr.nr. 5e

e Delomréade C: ca. 375 m2 (beliggende udenfor lo-
kalplanomradet), hvorfor

2.3 den udstykkes seerskilt fra

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone matr.nr. 12g, sammatri-

med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af kuleres med matr.nr. 5e og

naerveerende lokalplan. bevares.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsboligformal
samt til almen tilgeengelig grgnning.

3.2
Delomrade A ma kun anvendes som alment grgnt omrade.

3.3
Delomrade B ma kun anvendes til helarsboligformal i form af
teet, lav boligbebyggelse (reekke-, keede- eller dobbelthuse)

3.4
Delomrade C ma kun anvendes til helarsboligformal.

3.5
Pa ejendommene ma der drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsesetning
af:

= at der bibeholdes en bolig p& den pagaeldende ejendom,

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

e at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkring-
boende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

e at virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

8 4 UDSTYKNING
4.1
Udstykning af de enkelte ejendomme m& kun foretages

i overensstemmelse med den pa kortbilag 3 Vviste,
retningsgivende udstykningsplan.
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8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Raglevej, som vist
pa kortbilag 3.

5.2
Der udleegges areal til veje og vendepladser med en
beliggenhed og udformning i princippet som vist pa kortbilag
3.

Adgangsvejen A-A udleegges i en bredde af 15,5 m og
anleegges med en kgrebane pa 7 m med parkering i begge
sider samt vendeplads for enden af vejen, i princippet som
vist pa kortbilag 4.

Adgangsvej og vendeplads skal anleegges med kgrefast
beleegning.

5.3

Der skal inden for vejudleeg A-A anlaegges feellesparkering,
svarende til 132 p-plads pr. bolig. Heraf skal min. 1 plads
etableres som handicapparkering.

Parkeringsarealer skal anleegges med kgrefast, permeabel
beleegning i form af greesarmering.

5.4 Note til 8 5.4:
Der udleegges areal til cykel- og gangstier med en beliggenhed Stierne b-b, c-c og d-d kan
og udformning i princippet som vist pa kortbilag 3. anleegges enten som 3 m
brede stier i beleegnings-
Stierne a-a, e-e, f-f og g-g udleegges i en bredde af 4 m og sten el.lign., alternativt
anleegges med en kgrefast belaegning pa 2 m. som 2 m brede stier i be-
leegningssten med %2 m
Stierne b-b, c-c og d-d udleegges i en bredde af 4 m og graesarmeret rabat i hver
anleegges med en kagrefast belaegning pa 3 m, af hensyn til side.

deres funktion som brandveje.
5.5

Veje, stier, parkerings- og vendepladser mv. skal etableres i
henhold til Vejdirektoratets vejledning om byernes trafikarealer
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5.6

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse med
forslagene i "Udearealer for alle - Anvisning for planleegning og
indretning af udendgrsarealer med henblik p& handicappedes
feerden”, DS-Handbog 105, april 1995.

8§ 6 TEKNISKE ANLZAG OG MILJY

6.1 Note til § 6.1:
Ny bebyggelse skal etableres som lavenergibyggeri i henhold I geeldende Bygningsreg-
til det til enhver tid geeldende bygningsreglement. lement 2010 anvendes to
lavenergiklasser; hhv. Lav-
6.2 energiklasse 2015 og Byg-
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfares som ningsklasse 2020. Ny be-
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler. byggelse skal i henhold til
§ 6.1 som minimum over-
6.3 holde energiklasse 2015 i
Eksisterende ledningsanleeg (kloak- el-, telefon- og Bygningsreglement 2010..

antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

6.4

Udendgrs belysning pa bygning eller i haver skal udfgres med
afskeermet armatur, saledes at det ikke vil veere til gene for
gvrige beboer.

6.5

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke veere haevet mere
end 1,80 m over terraen til overkanten af parabolantennen.

6.6

Udendgrs belysning pa parkeringsarealer, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pa 4 m.

6.7

Overskydende regnvand fra tage og befeestede arealer skal sa
vidt muligt nedsives inden for lokalplanomradet.
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8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Ny bebyggelse skal placeres inden for de givne byggefelter,
som vist pa kortbilag 3.

7.2
Bebyggelse indenfor delomrade B skal opfgres som samme
hustype og med samme tagform.

Bebyggelsen ma opfares i skel mod nabo.

7.3

Inden for delomréade B og C ma bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 65. Andel af feelles friarealer
ma ikke medregnes i bebyggelsesprocenten.

74

Intet punkt af en beboelsesbygnings yderveaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.5
Facadehgjden pa beboelsesbygninger ma ikke vaere over 3,5
m malt fra terraen til skeering mellem facade og tagflade.

7.6
Beboelsesbygninger ma hgjst opfares i 1 etage med udnyttet
tagetage.

7.7
Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som sadeltage med
en tagheaeldning mellem 25-45 grader.

8§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
8.1
Inden for delomradde B skal facader og tage samt dgre og

vinduer etableres og fastholdes med en ensartet karakter,
bade hvad angar materialer og farver.
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8.2
Facader skal fremsta i blank mur af blgdstragne teglsten.

8.3
Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma ikke
anvendes.

8.4

Solenergianlaeg ma integreres i beboelsesbygningernes skra
tagflader, dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende.

8.5

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have
en maksimal stgrrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte
pa facaden. Skiltene kan veere belyste, men ma ikke vaere
lysende.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Delomrade A udlaegges som almen tilgaengelig grenning, som
angivet pa kortbilag 3.

Beplantning og indretning af omradet skal fremtraede
med parklignende karakter med greeskleedte arealer med
fritstdende traeer og buske af hjemmehgrende arter.

Inventar (lamper, baenke, borde, legeplads mv.) og beplantning
skal udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering,
sa der opnas en god helhedsvirkning.

9.2
Belysning ma kun placeres langs stier og udfgres med
afskaermet armatur, sa det ikke er til gene for beboere.

9.3

Langs sgbredden er udlagt en 3 meter beskyttelseszone, som
vist pa kortbilag 3. Der ma ikke tilfgres jord til dette omrade,
og der ma ikke terreenreguleres uden kommunens tilladelse.

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole
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Eksempler pad hjemmehg-
rende arter:

Store treeer (15-45 m):
Ahorn, Ask, Avnbgg, Baev-
reasp, Bgg, Dun-birk, Elm
(storbladet, smabladet,
skeermblomstret), Fuglekir-
sebeer, Heeg, Hvid-pil, Lind
(smabladet), Naur, Paere
(vild), Radel, Skov-fyr,
Stilkeg, Spidslgn, Selje-pil,
Vinter-eg, Vorte-birk.

Mindre treeer (op til 15 m):
Benved, Hassel, Hyld, Hvid-
tjgrn, Kristtjgrn, Kraege,
Mirabel, Rgn (alm.), Skov-
&ble, Taks, Tarst, Vrietorn,

Buske:

Dunet gedeblad, Hunde-
rose, Kvalkved, Mosebglle,
Pebertree, Red kornel, Sla-
en, /Able-rose.

Klatre- / slyngplanter:
Humle, Kaprifolie, Vedbend
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Omradets skal friholdes for nye anleeg, bygninger og

befeestelse. Note til § 9.4:

Sgen er omfattet af na-
Dog skal der omkring sgen etableres tradhegn el. lign. turbeskyttelseslovens § 3,
transparent hegn i en hgjde pd 1,2 m, safremt brinkernes hvorfor der ikke ma ske an-
heeldning er stejlere end 1:5. dringer i sgens tilstand.
9.4

Eksisterende lindetreeer langs Rgglevej skal bevares i det
omfang, det er muligt.

9.5
For private haver i delomrade B geelder, at hegn i skel skal
etableres som levende hegn (haekke).

Der kan dog i skel mod nabo etableres fast hegn med en maks.
leengde p& 3,5 m som afskaermning for terrasser.

I hegn mod veje, stier og faellesarealer kan etableres havelager.

9.6
Mod veje og stier skal hegnet placeres 0,4 m bag skel.

9.7

Heekke skal etableres af bgg og holdes i en hgjde pa 1,8
m, saledes at der dannes en homogent udtryk i omradet. |
forhaver ma haekke dog have en maks. hgjde pa 1 m.

9.8

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der
foretages de ngdvendige terreenreguleringer i forhold til
etablering af veje og kloak. Efter byggemodningen af omradet
ma der ikke foretages terraenregulering pa de enkelte grunde
neermere naboskel end 1,0 m og pd mere end +/- 0,5 m i
forhold til terreen.

9.9

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
ma ikke anvendes til oplag eller til placering af bade,
campingvogne, uinregistrerede kagretgjer og lignende.
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Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede teet hegnede arealer.

9.10

Ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer ma ikke paferes
et stgjniveau, der er hgjere end Miljgministeriets vejledende
greenseveerdier. Der kan etableres stgjafskeermende
foranstaltninger ud mod Rgglevej, hvis det ved malinger/
stgjberegninger viser sig ngdvendigt.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er anlagt veje, stier
og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokalplanens
8 5.

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er
tilsluttet offentligt kloakanleeg, og der er sikret afledning af
regnvand efter bestemmelserne i lokalplanens § 6.7.

10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er pavist, at
Miljgministeriets vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes, jf. § 9.10.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

111

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige beboere og ejere af ejendomme inden for lokaplanens
delomrade A og B.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Allergd Byrad
kreever det.
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11.3

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af
feelles friarealer, sg, beplantning, belysning, veje, stier og
parkeringspladser, safremt driften af disse ikke overtages af
anden ansvarlig myndighed.

11.4
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.

11.5
Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal
godkendes af Allergad Kommune.

11.6

Grundejerforeningen har ret til, ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af Ian, at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og
administration af foreningens opgaver, samt til at kreeve
forngden sikkerhed herfor.

11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa de i
lokalplanen udlagte og anlagte veje, stier og feellesarealer.

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 2-312 opheeves lokalplan 230 for et boligomrade gst
for Skyttevej, for det omrade, der er omfattet af neerveerende
lokalplan.

8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
maejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18
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kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uveesentlig betydning for de pageeldende (planlovens 88§
19 og 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 28. august 2014.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektar
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REDEGYJRELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen
gkonomiudvalget vedtog den 18. marts 2014 at igangseette
udarbejdelse af lokalplan for 23 reekkehuse pa den tidligere
ejendom, Allergd Planteskole, Raglevej 64, pa baggrund af
en henvendelse fra Lind & Risgr. Neerveerende lokalplan har
til formal at sikre, at omradet udlaegges til helarsboligformal
i form af teet-lav boligbebyggelse (reekke-, keede- eller
dobbelthuse).

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 23 boliger i form
af raekkehuse i én etage med udnyttet tagetage. | omradet
friholdes grgnne feellesarealer omkring den eksisterende
sg, og der skabes stiforbindelser fra boligerne til de grgnne
neeromrader. Lokalplanomradet vejbetjenes fra Raglevej.

Allergd Planteskole

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Rgglevej i Lillerad, ca. 2
km vest for Lillergd Bymidte. Lokalplanomradet udggr ca. 1 ha
og omfatter matr. nr. 12g, Lynge By, Lynge.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet har frem til december 2013 veeret anvendt
af Allergd Planteskole til detailforretning. Planteskolen blev
oprindeligt etableret uden for byen, men i arenes lgb, som
Lillergd har udviklet sig, er planteskolen blevet indlemmet
i byen. Planteskolen er i dag lukket og henstar tom, uden
anvendelse. Inden for omradet ligger enkelte bebyggelser,
som har veeret anvendt i forbindelse med planteskolens drift.
En enkelt bygning, beliggende ud mod Rgglevej, hgrer til
bebyggelsen pa matr.nr. 5e og, hvorfor den sammatrikuleres
med 5e og bevares.

Omréadets beliggenhed
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Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i bydelen Engholm, pa kanten
til Ravnsholt, ca. 2 km vest for Lillered Bymidte og
Allerad st. Omradet afgreenses mod syd af Rgglevej,
mod gst af reekkehusbebyggelsen Lindehgj, mod nord af
reekkehusbebyggelsen Jeegerhegnet og mod vest af fritliggende
boliger pa Drejgvej. De omkringliggende boligbebyggelser
er alle opfart i 1980’erne og 1990’erne, med undtagelse af
bebyggelserne pa Raglevej, hvor opfarelsesarene varierer fra
1950 og frem. Nord for omradet ligger store, grgnne arealer
til rekreativ brug.

Allergd Planteskole
Neermeste indkgbsmuligheder er Vestcentret, som ligger i
en afstand pa ca. 1 km fra lokalplanradet. Bade Ravnsholt
Skole og Engholmskolen ligger inden for 1 km afstand, mens
nermeste daginstitution, Bgrnehuset Sgageren, ligger ca.
200 m veek.

Infrastruktur

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Raglevej, som er
klassificeret som ‘fordelingsvej’ med en arsdeggntrafik pa ca.
1500. Rgglevej er indrettet med hastighedsdeempende tiltag
i form af vejbump. Fortove og opmalede cykelbaner langs
Raglevej giver en sikker adgang til lokalplanomradet for blgde
trafikanter.

Eksisterende s@ i omradet
Omradet betjenes af busruterne 335 (Farum - Hillergd), 336
(Lynge - Enghaven Nord / Blovstrgd) og 337 (Allergd st. -
Hillergd st.) med neermeste stoppested pa Radhusvej, ca. 500
m fra lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til
helarsboligformal i form af 23 raekkehuse. | omradet friholdes
grgnne feellesarealer omkring en eksisterende sg.

Omradet opdeles i 3 delomrader. Delomrade A, som udggr ca.
1700 m2 skal friholdes for bebyggelse og anvendes til grgnne Raglevej, set mod gst
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feellesarealer for omradets beboere. Inden for delomrade B,
som udger ca. 8450 m2, kan opfgres helarsboliger i form
af 23 reekkehuse. Delomrade C (ca. 375 m2) omfatter en
eksisterende bygning, som saelges fra til nabobebyggelsen
(matr.nr. 5e).

Bebyggelsens udformning, placering og udseende
Indenfor delomrade B gives mulighed for opfgrelse af 23
reekkehuse. Raekkehusene skal opfgres inden for de givne
byggefelter og skal udfgres som samme hustype og med
ensartet karakter, hvad angar materialer og farver. Facaderne
skal fremstd i blank mur af blgdstrggne teglsten.

Bygningerne ma opfgres i op til én etage med udnyttet
tagetage og med en maksimal hgjde pa 8,5 m over terreen
(niveauplan). Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendsom
ma ikke overstige 65. | udregningen af bebyggelsesprocenten
ma faelles friarealer ikke medregnes.

Tage skal udfgres som sadeltage med en taghaeldning mellem
25-45 grader. Solenergianleeg ma integreres i tagfladerne,
dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse etableres
som lavenergibyggeri i henhold til det enhver tid geeldende
bygningsreglement. | geeldende Bygningsreglement 2010
anvendes to lavenergiklasser; hhv. Lavenergiklasse 2015
og Bygningsklasse 2020. Ny bebyggelse skal som minimum
overholde energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

Adgangsforhold og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Raglevej via en nyudlagt
adgangsvej A-A. Adgangsvejen navngives Gartnervaenget
efter omradets tidligere anvendelse.

Adgangsvejen udlaegges i en samlet bredde pa 15,5 m og skal
anlaegges med en kgrebane pa 7 m med hhv. vinkelret parkering
i den ene side og leengdeparkering i den anden. For enden af
vejen skal anleegges vendeplads. Antallet af parkeringspladser
skal svare til 132 p-plads pr. bolig. Minimum 1 af p-pladserne
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skal etableres som handicapparkering. Parkeringspladser
og vendeplads skal udformes i overensstemmelse med
Vejdirektoratets vejledninger om byernes trafikarealer.

Adgangsvejen skal anleegges med kgrefast belsegning, f.eks.
asfalt, og p-pladserne med permeabel belaegning i form af
greesarmering.

Inden for omradet udleegges feelles gangstier, som forbinder
boligerne med parkeringsarealerne, de feelles friarealer samt
grgnne neeromrader.

Stierne skal anleegges med kgrefast belesegning i en bredde af
minimum 2 meter.

Stierne b-b, c-c og d-d, som vist pa kortbilag 3, skal anleegges,
sa de er egnede som brandveje. Der skal sikres en fri bredde
pa 3 meter og en frihgjde pd 4 meter. Stierne kan enten
anleegges som med beleegningssten el. lign. i en bredde af 3
meter, alternativt i en bredde af 2 meter med minimum 0,5
meter greesarmeret rabat i hver side.

Ubebyggede arealer

Lokalplanens delomrade A friholdes for bebyggelse og
udleegges til almen gregnning for omradets beboere.
Beplantning og indretning af omradet skal fremtreede med en
parklignende karakter med greesklaedte arealer og fritstaende
traeer og buske. Inventar og beplantning skal udformes og
placeres sa der opnas en god helhedsvirkning. Belysning ma
kun placeres langs stier og skal afseermes, sa det ikke er til
gene for beboerne.

Inden for delomrade A ligger en eksisterende sg, som er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder, at
der ikke ma ske aendringer i sgens tilstand. Lokalplanen stiller
derfor krav om, at der i en zone pa 3 m langs sgbredden
ikke ma tilfares jord eller terreenreguleres uden kommunens
tilladelse. Zonen skal friholdes for nye anleeg, bygninger og
befeestelse, og der ma ikke gades, sprajtes eller kalkes.

Omkring sgen skal der, af hensyn til sikkerheden, etableres et
tradhegn eller lign. transparent hegn i en hgjde pa 1,2 meter.
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Langs Rgglevej star en reekke lindetreeer, som skal sgges
bevaret i det omfang, det er muligt.

Private haver kan hegnes med bggehaekke i en hgjde pa 1,8
meter, i forhaver dog kun 1 meter, sdledes at der dannes
et homogent udtryk i omradet. Der ma i skel mod nabo
etableres et fast hegn med en leengde pa hgjst 3,5 meter som
afskeermning for terrasserne.

Safremt det ved malinger/beregninger viser sig, at boligerne
naermest Ragglevej belastet med stgj hgjere end Miljgstyrelsens
vejledende greenser, skal der udfgres de ngdvendige
stgjafskeermende foranstaltninger.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Lillergd Vandveerk.

Spildevand
Lokalplanomradet ligger under Lillergd Renseanleeg og skal
kloakeres efter separatprincippet med nedsivning af tagvand.

Varmeforsyning

Med lokalplanens krav om at ny bebyggelse opfgres som
lavenergibyggeri, gives der frihed til at anvende individuelle
opvarmningsmuligheder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af geeldende
affaldsregulativer.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelthovedstadsomradetifire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen™), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne Kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestaende af bade byomrader og
landomrader.

Lillered er beliggende i det ydre storbyomrade, neermere
bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved en principiel
2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn
og Hilleragd. Lokalplanomradet er beliggende i det ydre
storbyomrade, i byfingeren.

Lokalplanomradeter beliggende i eksisterende byzone inden for
byfingeren. Omradets anvendelse til taet-lav boligbebyggelse
er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Allergd Kommuneplan

I Allerad Kommuneplan 2013 indgar lokalplanomradet i
eksisterende boligomrade (villabebyggelse, reekkehuse,
gardhavehuse o.lign.).

I henhold til kommuneplanens retningslinjer skal det generelt
tilstreebes at udnytte den eksisterende boligrummelighed i
byomraderne bedst muligt. Ved forteetning og byomdannelse
skal det tilstreebes at forgge boligrummeligheden. | alle typer
af boligomrader skal faelles udearealer prioriteres hgjt, f.eks.
ved gennemfgrelse af trafikforanstaltninger, sdledes at en
stagrre del af vejarealer kan udnyttes til feelles opholdsformal.
Ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade EN.B.02 -
Boligomrade ved Rarmoseparken, Rggleveenget og Lindehgj. |
henhold til rammebestemmelserne ma omradet kun anvendes
til helarsboligformal i form af teet-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 30 for omradet
under ét, og hgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.
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Eksisterende lokalplaner

For omradet geelder eksisterende lokalplan 230 for et
boligomrade gst for Skyttevej. Lokalplanen, som udlaegger
arealet til erhvervsformal, planteskole, ophaeves med
vedtagelsen af naervaerende lokalplan, for det omrade, der er
omfattet af denne.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016
Lokalplanomradet er beliggende i et separatkloakeret opland,
hvor tagvand nedsives til faskiner hos den enkelte grundejer.
Evt. nedsivning af vejvand kreever en naeermere vurdering.

Naturbeskyttelse

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter, som
er listet p4 EU-habitatdirektivets bilag IV. Neermeste Natura
2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km gst for
lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke
dette naturbeskyttede omrade.

Inden for lokalplanomradet ligger en sg, som er omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3. Tilstanden af sgen ma ikke
aendres, hvorfor der i lokalplanen er fastsat bestemmelser
omkring terreenregulering, beplantning og lign.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Jorden vurderes pa baggrund af tidligere
arealanvendelse ikke at veere lettere forurenet og omradet
er ikke omfattet af omradeklassificeringen. Jordflytning fra
omradet er sadledes ikke anmeldepligtigt med mindre der
konstateres forurening.

Ved opfarelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen
aendres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre,
at det gverste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke
er forurenet. Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at
der er etableret en varig, fast beleegning. Kravet fremgar af
jordforureningslovens 8§ 72 b.
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Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses,
jf. jordforureningslovens 8§ 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med seaerlige
drikkevandsinteresser og er omfattet af indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse Allerad Nord. Lokalplanomradet ligger
inden for indvindingsoplandet til Lillered Andelsvandveerk.
Omradet ligger uden for kildepladszone.

Der vil kunne gives tilladelse til nedsivning af tagvand, hvis
tagenes beleegning, tagrender og inddaekning ikke indeholder
kobber eller bly. Hvis tagbelaegning eller andre flader etableres
med zink, en legering med zink eller coatet zink, skal det afledte
vand ledes til kloak (med mindre lokalplanen foreskriver at
tagvand skal nedsives) eller renses forud for nedsivning. En
lgsning med rensning forud for nedsivning ma ferst etableres
efter tilladelse fra kommunen. Nedsivning af vejvand kraever
en yderligere vurdering samt en tilladelse fra kommunen.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anleegsarbejder far
udlgbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pa ejendommen.

Eventuelle spor vil veere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
8 27.

Skulle der under anleegsarbejdetilokalplanomradet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.
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Kirkebyggelinje

I henhold til Naturbeskyttelseslovens & 19 ma der ikke
opfgres bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en
afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken er omgivet
af bymeessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen. Dele
af lokalplanomradet ligger inden for en afstand pa 300 m
fra Engholm Kirke. Idet lokalplanen fastseetter en maks.
bebyggelseshgjde pa 8,5 m, vil ny bebyggelse ikke opferes i
strid med Naturbeskyttelsesloven.

Vejbyggelinje

Der er tinglyst en vejbyggelinje pa 9 m fra Rgglevejens midte,
hvor indenfor der ikke m& opferes bygninger eller udfares
andre faste anleeg af nogen art.

De i lokalplanen udlagte byggefelter er beliggende i en afstand
af mindst 9 m fra Rgglevejens midte.

Miljgbeskyttelse (stgj)

Ved planleegning af nye boligomrader og anden stgjfglsom
anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt
muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrader. For boligomrader er
greenseveerdien sat til 58 dB.

De vejledende greenseveerdier udtrykker en stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmeaessigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den
vejledende greenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen
opleve stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

I 2009 er der foretaget stgjberegninger, der viser, at en
zone pa ca. 25 m fra Rgglevej er belastet med vejtrafikstgj,
der overskrider greenseveerdierne. Stgjberegningerne er
vejledende, og det anbefales derfor at foretage nye beregninger
/ malinger i forbindelse med det aktuelle projekt.
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Lokalplanen udleegger byggefelter til boligbebyggelse, som er
beliggende nzermere Rgglevej end 25 m. | henhold til 8 15
a i planloven er der derfor i lokalplanen fastsat krav om at
etablere de ngdvendinge stgjafskeermende foranstaltninger,
safremt det ved malinger / beregninger skulle vise sig, at
boligerne neermest Rgglevej er belastet med stgj hgjere end
greenseveerdien.
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MILJGVURDERING

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af
lokalplanen foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli
2013). Se screeningsskema pa efterfalgende sider.

Planen vurderes at veere omfattet af lovens 8 3 stk. 1, nr. 3,
idet den fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser.
Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og
2. P& basis af denne screening er det kommunens vurdering,
at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en veesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering.

Afgagrelse om ikke at foretage en miljgvurdering offentliggares
sammen med offentligggrelsen af lokalplanforslaget.
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anleegstilladelser?
(jf. 8 3, stk. 1, pkt. 3)

Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af X
lovens bilag 3 eller 47
PAvirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
. . naturbeskyttelsesomrader. Neermeste Natura 2000-omrade
internationalt . X er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km gst for
beskyttelsesomrade? lokalplanomréadet.
Seetter planen
rammer for fremtidige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se fglgende sider).




Planenes karakteristika (Jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt /7

ingen indvirkning

Mindre indvirkning

Veesentlig indvirkning

/ bgr undersgges naermere

Bemaerkninger

Omfang af afledte
projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan
realiseres.

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af 23 raekkehuse i én
etage. | omradet udlzeegges et feelles grgnt omrade omkring
eksisterende sg. Stisystemer forbinder boligerne med grgnne
naeromrader. Vejbetjening sker fra Raglevej.

Indflydelse pa andre
planer

Forholdet til landsplandirektiver,
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.

Omradet er beliggende i byzone og er omfattet af rammeomrade
EN.B.02 i Kommuneplan 2013. | henhold til rammebestemmelserne
ma omradet kun anvendes til helarsboligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 30 for
omradet under ét, og hgjden ma ikke overstige 8,5 m. Lokalplanen
er i overensstemmelse med kommuneplanen.

For omradet geelder eksisterende lokalplan 230 for et boligomrade
gst for Skyttevej. Lokalplanen, som udleegger arealet til
erhvervsformal, planteskole, ophaeves med vedtagelsen af
naerveerende lokalplan for det omrade, der er omfattet af denne.

Relevans for fremme af
beeredygtighed

De overordnede overvejelser
i forhold til miljg og
beeredygtighed.

Lokalplanen muligggr en forteetning af eksisterende byomréade,
og sikrer samtidig et varieret boligudbud i kommunen, som i dag
overvejende har store boliger.

Miljgproblemer af relevans

for planen
Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvemmelse.

Der er ikke kendskab til miljgproblemer af relevans for omradet.

Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse
med kommunens miljgmal indenfor bl.a. hdndtering af regn- og
spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt /7

ingen indvirkning

Mindre indvirkning

Veaesentlig indvirkning

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, seerlige hensyn,
sammenheange mv.

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende boligomrade, omgivet

af parcelhuse mod syd og vest og af reekkehuse mod nord og gst.
Opfarelsen af 23 reekkehuse, med en videreforsel af gavimotivet fra
Lindehgj, skriver sig fint ind i den eksisterende bystruktur.

Der er tinglyst en vejbyggelinje p& 9 m fra Rgglevejens midte, hvor
indenfor der ikke ma opfares bygninger eller udferes andre faste
anleeg af nogen art.

Landskabsarkitektonisk

veerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Omradet er beliggende i bymeaessig kontekst.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Iht. Naturbeskyttelseslovens § 19 ma der ikke opfgres bebyggelse
med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en
kirke, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele
beskyttelseszonen. Dele af lokalplanomradet ligger inden for en
afstand pa 300 m fra Engholm Kirke. Idet lokalplanen fastseetter en
maks. bebyggelseshgjde p& 8,5 m, vil ny bebyggelse ikke opfgres i
strid med Naturbeskyttelsesloven.

1 lokalplanomradets sydvestlige hjgrne bevares en zldre bygning,
som knytter sig til den strateekte ejendom, beliggende pa Raglevej
68. @vrig bebyggelse inden for lokalplanomradet har ingen
bevaringsveerdi og nedrives.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Lokalplanen udleegger grgnne feellesomrader til brug for beboerne.
Stisystemer forbinder desuden boligerne med grgnne naeromrader.

Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomréadet er beliggende i et eksisterende boligomrade.
Omradet har god tilgeengelighed for bade bilister, cyklister og
gaende.

Omradet betjens af busruterne 335 (Farum - Hillergd), 336
(Lynge - Enghaven Nord / Blovstrgd) og 337 (Allergd st. - Hillergd
st.) med naermeste stoppested pa Radhusvej, ca. 500 m fra
lokalplanomradet.

Trafikafvikling / -kapacitet

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Rgglevej, som er klassificeret
som ‘fordelingsvej’ med en arsdggntrafik pa ca. 1500. Opfarelsen
af 23 reekkehuse vurderes ikke at have indflydelse p& Reglevejs
trafikafvikling og -kapacitet.




Trafiksikkerhed

Fortove og opmalede cykelbaner langs Raglevej giver sammen
med omradets interne stibetjening en sikker adgang til og i
lokalplanomradet for blgde trafikanter.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk

mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
aendringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet pa EU-
habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende ca.
2 km gst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Inden for lokalplanomréadet ligger en sg, som er omfattet
af naturbeskyttelseslovens 83. Der bgr ikke foretages
terreenregulering og lign., der kan pavirke sgens tilstand.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
opheevelse af fredskov

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomradet er beliggende i OSD. Lokalplanomradets
fremtidige anvendelse til boliger vurderes ikke at veere en trussel
for grundvandet.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanleeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger i separatkloakeret opland. Spildevand
og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke kendskab til jordforurening i omradet.

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Safremt den tinglyste vejbyggelinje pd 9 m fra Raglevejens midte
overholdes, vil ingen boliger belastes med vejtrafikstgj fra Raglevej.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra karetgjer

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener




Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stav,

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
handtering af affald

Omradet er beliggende i eksisterende byzone og medvirker til
byforteetning frem for byspredning.

Levevilkar og materielle

gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Med lokalplanen gives mulighed for opfarelse af 23 mindre
reekkehuse i 1 plan. Boligerne er seniorvenlige og medvirker til
et varieret boligudbud i kommunen, som overvejende har store
boliger.

Bymiljo
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende boligomrade.

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkeb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomradet ligger i en afstand pa ca. 2 km fra Lillered
Bymidte og Allergd st. Neermeste indkgbsmuligheder er Vestcentret,
som ligger i en afstand pa ca. 1 km fra lokalplanradet. Bade
Ravnsholt Skole og Engholmskolen ligger inden for 1 km afstand,
mens neermeste daginstitution, Bgrnehuset Sgageren, ligger blot
200 m veek.
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Bilag: 7.1. Bilag 2 Hgringsnotat af 10/12 2015

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 102892/14



Allerad Kommune

NOTAT

Plan og Byg

Allerad Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Hering vedrarende Forslag til lokalplan nr. 1-134 for det nye Blovstred og
Forslag til trafiksanering af Kongevejen Dato: 10. december 2014

Ovennavnte forslag blev offentliggjort den 11. september 2014 med frist for at Sagsnr. 14/7640 og 13/844

indsende bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser den 6. november 2014.
Sagsbehandler:

Den 11. september 2014 blev forslagene fremlagt pa et offentligt borgermede i Poul Rasmussen

Blovstred. Direkte telefon: 267
Ved hgringsfristens udlgb var der kommet indleeg fra:

Flemming Nyberg

Folkemuseet Nordsjeelland

Yvon og Freddy Baunsgaard

Karen Gjerlgv

Lone og Erling Jebe

Gitte og Brian Pedersen

Grete og Jargen Jessen

Blovstrad Menighedsrad

Helsinger Stiftsgvrighed

10. Tage V. Andersen

11. Hillergd Provsti

12. Laila Albretsen

13. Blovstrgd Bakketops Grundejerforening
14. Knud og Marianne Henningsen

15. Elise Granum

16. Olav B. Christensen

17. Inga og Carl-Henning Nielsen

18. Grundejerforeningen Bakketoppen 8 — 30
19. Torben Chrona Christiansen

20. Jargen Ekstrgm Jakobsen

21. Birgitte Pallisgaard og Jens Sneding
22. Grundejerforeningen Vindbygard

23. Lise Frovst Nielsen

24. Claus B. Jargensen

25. NEEF A/S

26. Michael Dreyer

27. Flemming Welander

28. Per Gjerlgv

29. Ejerlejlighedsforeningen Blovstrad Byvej 10 A-F
30. Birgit Moestrup

31. Rennow Arkitekter A/S, Kgl. Bygningsinspektar
32. Réadet for Baeredygtig Udvikling

CoNOOAWN -

| dette notat gives en kort sammenfatning af hovedpunkterne i ovennaevnte indlaeg,
og Forvaltningen peger pa mulige aendringer i lokalplanforslaget og forslaget til
trafiksanering af Kongevejen pa baggrund af indlaeggene.




Bebyggelse

Hovedparten af indleeggene vedrgrende lokalplanens forslag til
bebyggelsesregulerende bestemmelser vedrarer bebyggelsens hgjde og forholdet
til terraen, herunder bevarelse af udsigter over landskabet.

Lokalplanforslagets maksimale bygningshgjde pa 11 meter bar i henhold til
bemaerkningerne nedseettes til 8,5 meter, hvilket svarer til byggelovens almindelige
bestemmelser.

Der bor ikke gives tilladelse til etagehusbebyggelser, som anses for fremmede” i
forhold til Blovstrad.

Med hensyn til bygningshejden henvises ogsa til naturbeskyttelseslovens § 19 om
kirkebyggelinje, som betyder, at der skal meddeles dispensation til en
bygningshgjde over 8,5 meter neermere kirken end 300 meter.

Udover pa bygningshajden er der synspunkter pa taeetheden, og der fremseettes
forslag om, at der sikres en alsidig boligsammensaetning med hensyn til starrelser
og ejerforhold saledes, at alle befolkningsgrupper tilgodeses.

Endelig kan det naevnes, at det er et gnske, at der stilles krav til den nye
bebyggelses kvalitet.

Forvaltningens kommentarer

Bygningshajden pa 11 meter er fastast pa baggrund af terreenforholdene. Hvis der
opfares bebyggelse pa "tvaers” af hojdekurverne og tagryggen holdes vandret, kan
huset pa den hoje del af terraenet vaere én etage svarende til en bygningshajde pa
3.5 til 5 meter voksende til to til tre etager pa den lave del af terreenet svarende til
en bygningshajde pa 8 til 11 meter.

Alternativet kunne veere, at der fastlaegges en maksimal hajde pa 8,5 meter, og at
byggelovens mulighed for at tage udgangspunkt i et "Niveauplan” tages i
anvendelse, hvor der kan vise sig behov for det.

Vedrorende en alsidig boligsammensaetning og kvalitet i byggeriet et det emner,
som behandles i forbindelse med udbud af de enkelte etaper. Det samme geelder
bebyggelsens placering og herunder stillingtagen til vigtige udsigter.

Trafik — biler

Det helt store spargsmal i forbindelse med hgringen af planforslagene er
afviklingen af trafikken og herunder det nye boligomrades trafikale tilslutning til det
eksisterende vejnet og eksisterende byomrader.

Specielt vejtilslutningen af det nye boligomrade til Kongevejen i et firbenet
lysreguleret kryds ved Blovstrad Byvej er af flere grunde udsat for kritik.

Dels er der bekymring for en forgget trafik gennem det "gamle” Blovstred, bl. a.
trafik i forbindelse med aflevering af barn til skolen og barneinstitutioner og
gennemkarsel til Sandholmgardsve;.

Det forventede trafik vil ogsa veere til ulempe for de kirkelige handlinger.

Et trafikreguleret kryds ved Blovstrad Byvej vil medfare forgget trafikstaj,
luftforurening og ikke mindst visuel *forurening” i forhold til kulturarvsmiljget
omkring Blovstrgd gamle kirke.

Som alternativer til en lysregulering og tilslutning ved Blovstrad Byvej foreslas en
raekke andre lgsninger pa afviklingen af biltrafikken:

Side 2




Rundkgrsel ved Blovstrgd Byvej

Rundkersel eller T — kryds med lysregulering eller kanalisering syd for
Statoil.

Lysregulering ved Jstre Teglvaerksvej

Blovstrad Teglveerksvej til Sortemosevej

oo wp

Herudover foreslas aendring af trafikafviklingen omkring Granholmen og Blovstrad
Kirke.

Der er ligeledes en reekke forslag vedrarende byporte, vejbelysning, placering af
busstoppesteder m.m. i forbindelse med trafiksaneringsforslaget for Kongevejen,
og det bemeerkes, at trafiksaneringen bgr omfatte hele straekningen fra
Sandholmgardsvej i nord til Drabaek i syd, og ikke kun streekningen mellem
Sortemosevej og Statoil bar betegnes som den centrale del af Blovstrad.

Der er ogsa bemeerkninger om, at Kongevejen ikke bgr zendres af hensyn til
afvikling af biltrafikken i henseende til, at vejen er af regional betydning.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen har bedt trafikkonsulenterne hos Niras om at vurdere i de forskellige
forslag til afvikling af biltrafikken til og fra det nye Blovstrad. Vurderingerne fremgar
af notat dateret XXXXXXXXXXXXX.

Forslagene til afvikling af trafikken omkring Grenholmen og Blovstrod Kirke kan
optages til behandling, nér trafikstrukturen i forbindelse med de nye Blovstrad er
fastlagt.

De detaljerede bemaerkninger vedrorende trafiksaneringen af Kongevejen
medtages i den videre projektering.

Trafik — cyklister og fodgaengere

| de indkomne bemeerkninger er der stor opmaerksomhed pa trafiksikkerheden for
cyklister og fodgeengere ikke mindst sikker afvikling af trafikken mellem det nye
boligomrade og Blovstrad Skole.

Det er et gennemgaende treek, at den bedste Igsning vil veere en tunnel under
Kongevejen enten ved Sortemosevej — krydset eller ved kirken.

Der er betaenkeligheder ved placering af stier langs med gstsiden af Blovstrod
Teglvaerksvej pa grund af lastbiltrafikken til lagerhotellet, og det foreslas, at
eventuelle stianlzeg flyttes til modsat side.

Som mere rekreative stiforbindelser foreslas en sti fra Havelte trinbraet gennem det
nye Blovstrgd til Allerad Station. | forlebet kan etableres "pauser” som f.eks. en
naturlegeplads.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen har bedt trafikkonsulenterne hos Niras om at regne pa etablering af
en tunnel og foresla den mest hensigtsmaessige placering.

Overslag mv. fremgar af notat dateret xxxxxx

Forslaget om flytning af stierne langs med Blovstradvej foreslds medtaget i det
videre arbejde, herunder planleegningen af omradet syd for Sortemosevey.

Forslaget om de rekreative stier foreslas medtaget i det videre arbejde med
planleegningen af et sammenhaengende rekreativt stinet.
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Beeredygtighed

Radet for Baeredygtig Udvikling anbefaler, at der stilles krav om CO2 neutral el- og
varme forsyning, og at det nye Blovstrad certificeres som bydel hos Green Building
Council Denmark, saledes at Allerad Kommune far den gkologiske bydel, som
byradet anskede.

Forvaltningens kommentarer
I henhold til planloven kan der i en lokalplan stilles krav om lavenergibebyggelse,
men der er ikke hjemmel til at stille krav om szerlige energiformer.

En certificering anslas til at ville koste cirka 100.000 kr.

Ejendomsforhold
Fra flere sider herunder ejere af de berarte ejendomme opfordres til, at kommunen
erhverver ejendomme langs med Kongevejen.

NEEF A/S anmoder om dialog med kommunen om muligheder for erhvervelse af et
areal syd for lagerhotellet.

Forvaltningens kommentarer
Forhandlinger om arealerhvervelser kan optages, nar lokalplanen er endeligt
vediaget.

Eventuel athaendelse af areal til NEEF A/S bar efter Forvaltningens opfattelse
respektere, at der skabes en landskabelig og almen tilgaengelig forbindelse mellem
det nye Blovstrad og det nye byomrade syd for Sortemosevej.

Eventuel a&endring af det offentliggjorte lokalplanforslag

Efter planlovens § 27 kan der i forbindelse med den endelige vedtagelse foretages
a&ndring af det offentliggjorte planforslag. Bergrer aendringen pd vaesentlig made
andre borgere end dem, der ved indsigelse har foranlediget aendringen, kan
vedtagelsen af planen ikke ske, far de pagaeldende har faet lejlighed til at udtale

sig.

Forvaltningens kommentarer

Safremt der eksempelvis pdteenkes eendringer i trafikstrukturen med en anden
vejtilslutning eller andre veesentlige anlaeg bor berorte borgere,
erhvervsvirksomheder eller institutioner efter Forvaltnings opfattelse have mulighed
for at udtale sig.
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Bilag: 7.2. Bilag 3 Sammenfattende redegarelse miljgvurdering

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 102924/14



NOTAT

Sammenfattende redeggrelse for miljgvurdering af lokalplan 1-134 for ny
Blovstrgd

Baggrund

Allergd kommune offentliggjorde den 11/9 2014 rammelokalplan 1-134 for ny
Blovstrgd, samt den tilhgrende miljgvurdering. Planen har veeret offentligt fremlagt i
otte uger, med hgringsfrist den 6/11 2014. | forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen, er der sidelgbende udarbejdet en miljgvurdering af planen i henhold til
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer”. Ifglge miljgvurderingsloven § 9
skal der i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen, udarbejdes en
sammenfattende redeggrelse, der indeholder fglgende:

. hvordan miljghensyn er integreret i planen, og hvordan
miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i
offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

. hvordan den vedtagne plan er valgt p& baggrund af de rimelige
alternativer, der ogsa har vaeret behandlet, og
. hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige

miljgpavirkninger af planen.

Den sammenfattende redeggrelse offentligggres sammen med den endelig
vedtagne lokalplan.

Miljgvurderingen er udarbejdet i forbindelse med lokalplan 1-134 for ny Blovstrad.
Lokalplanen udleegger omradet til anvendelse som offentligt tilgeengelige, grenne
friarealer samt helarsboligformal til henholdsvis teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse og aben-lav boligbebyggelse.

Emner der behandles i miljgvurderingen er:

. landskab

. biologi

. trafik

. stgj

. kulturarv

. CO2-udledning

Integration af miljghensyn i den endelige plan

Miljgvurderingen er fortaget sidelgbende med udarbejdelsen af rammelokalplanen,
og det har vaeret muligt at aendre/fraveelge lgsninger, der ville f& en uacceptabel
pavirkning p& miljget. Generelt er der ikke papeget vaesentlige negative
miljgpavirkninger. Miljghensynet er derfor en integreret del af planen.
Rammelokalplan for ny Blovstrgd danner de overordnede rammebetingelser for
fremtidige projekter og arealanvendelser af omradet.

Alternativer

| arbejdet med rammelokalplanen har forslaget vaeret vurderet i forhold til O-
alernativet. | dette tilfeelde, er omradet ikke omfattet af en geeldende lokalplan, og
der vil ikke kunne realiseres andet stgrre bygge- og anleegsarbejde uden
gennemfgrelse af en ny lokalplan. O-alternativet vil derfor betyde, at arealet fortsat
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er ubebygget og anvendes som landbrugsareal med enkelte bebyggelser langs
Kongevejen, i denne situation vil miljgtilstanden vaere usendret i forhold til i dag.

| kapitlet vedrgrende trafik er der opstillet et yderligere alternativ. Det vurderes at
hovedforslaget giver det mest logiske trafikflow i Blovstrgd, og en god og direkte
adgang til det gamle Blovstrgd for bade harde og blade trafikanter. Det skal
neevnes at det trafikale alternativ, giver en fredeligere Igsning omkring kulturmiljget
ved Blovstrgd kirke, samt handterer stgjen, fra mulige opbremsninger og
accelerationer ved opstart, sa det pavirker borgerne i Blovstrad mindre.

Hgringssvar og justering fra forslag til endelig vedtagelse af lokalplan 1-134
for ny Blovstrad

| forbindelse med hgringen af lokalplan 1-134 for ny Blovstrad, Trafiksanering af
Kongevejen samt miljgvurdering af lokalplan 1-134 for ny Blovstrgd, har
forvaltningen modtaget en reekke bemaerkninger, kun en enkelt vedrarer
miljgvurderingen.

| hgringssvar fra Tage V. Andersen bemaerkes det at der i behandlingen af stgj fra
Sjeelsg skydebane er uoverensstemmelser mellem det der refereres i
miljgvurderingen og kommunens miljggodkendelse. Derudover bemeerkes det, at
der bgr naevnes hvilke stgjgreensevaerdier de indtegnede rade og bld omrader pa
kortet s. 31 om stgjkonsekvensomrader, angiver.

Allergd kommune preeciserer afsnittet omkring stgj fra Sjeelsg skydebane, og
tilfajer signatur omkring stgjniveau til kortet omkring stgjkonsekvensomrader.
Bemaerkningerne giver ikke anledning til nogen aendringer i lokalplanen.

Overvagning af vaesentlige miljgpavirkninger

Der er i arbejdet med planen indarbejdet afveergeforanstaltninger med
udgangspunkt i miljgvurderingen, derfor ses det kun ngdvendigt at lave en
overvagning af trafikken.

Det anbefales, at der iveerksaettes en overvagning af udviklingen i
trafikbelastningen pa Kongevejen, saledes at uforudsete negative miljgpavirkninger
kan identificeres og afhjeelpes pa et tidligt tidspunkt. Overvagningen tager
udgangspunkt i allerede planlagte trafiktaellinger, hastighedsmalinger og
uheldsregistreringer pd Kongevejen.

Side 2




Bilag: 7.3. Bilag 4 Notat af 17/12 2015 Niras

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 102890/14



,
NIRWAS

Notat

Allergd Kommune
TRAFIKSANERING AF KONGEVEJEN
Hegringssvar og alternativ vejbetjening

17. december 2014

Projekt nr. 211469
Dokument nr. 1214227381
Version 2

Udarbejdet af ACH
Kontrolleret af AML/RD
Godkendt af ACH

21

BAGGRUND
Trafiksaneringsprojektet for Kongevejen har veeret i hgring. Haringssvarene
spaender bredt, men overordnet er der to forhold, som mange svar omhandler:

- koblingen mellem Kongevejen/Blovstrad Byvej/Ny Blovstrad
- mulig tunnel pa tveers af Kongevejen
Endvidere er der indkommet forslag til alternativ vejbetjening af Ny Blovstrad.

| neervaerende notat kommenteres og vurderes ovenstaende forhold pa et over-
ordnet plan.

KOBLING MELLEM KONGEVEJEN OG NY BLOVSTR@D

| trafiksaneringsprojektet er koblingen mellem Kongevejen/Blovstrgd Byvej/Ny
Blovstrad skitseret som et firbenet signalreguleret kryds. Dette har i haringspro-
cessen afstedkommet en reekke alternative forslag, som kommenteres herunder.

Rundkersel
Koblingen er alternativ foreslaet udformet som en rundkersel.

Ifelge Vejreglerne bgr der ikke anleegges rundkersler pa straekninger, hvor den
totale trafikbelastning i rundkerslens ben overstiger 1.500 ktj./time. Dette vil med-
fore en darlig trafikafvikling med kadannelser.

P& Kongevejen lige syd for Blovstrad er trafikken i morgenspidstimen mailt il
1.525 ktj./time i januar 2014." Det er i tidligere arbejde estimeret, at trafikken fra
Ny Blovstred morgenspidstimen forventes at vaere ca. 150 ktj./t. Altsa forventes
den totale trafikmaengde i rundkerslen at veere i stgrrelsesordenen omkring
1.700 ktj./t. Derved er kapacitetsgraensen allerede overskredet, og lgsningen vil
vaere meget sarbar over for fremtidige trafikstigninger.

Endvidere frarader Vejreglerne, at der anlaegges rundkersler pa straekninger,
hvor der er en dominerende trafikstrem (Kongevejen). Dette vil i myldretidsperio-

" Mastra udtreek, leveret af Allerad Kommune 8/12 2014.
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der medfgre, at trafikken fra de gvrige ben (Ny Blovstrad og Blovstrad Byvej) vil
have vanskeligt ved overhovedet at komme ind i rundkarslen.

Det ma péa denne baggrund konkluderes, at en rundkersel vil vaere en darlig
lgsning rent trafikalt.?

Ikke-reguleret kryds

I henhold til Vejreglerne benyttes et ikke-reguleret firevejskryds med to sekun-
daerveje over for hinanden — som tilfaeldet er her — ikke, af hensyn til trafiksikker-
heden.

En lgsning, hvor der sker en forsaetning af sekundaervejene (her Blovstrad Byvej
og adgangsvejen til Ny Blovstrad) i forhold til hinanden - i realiteten to prioritere-
de T-kryds - er tidligere belyst. Afstanden mellem krydsene skal vaere minimum
30-50 m for at undga, at uagtsomme bilister mellem de to bydele kan kare pa
tveers af Kongevejen.

Matrikel 7k (Kongevejen 9) er planlagt eksproprieret ifm. Ny Blovstrgd. Forsaet-
ning af krydset medfgrer, at adgangsvejen placeres umiddelbart nord for Statoil,
hvorfor det ogsa bliver nadvendigt at ekspropriere matrikel 77cg. Herved kom-
mer der til at ligge ét hus tilbage mellem ankomstvejen og den grgnne kile, hvil-
ket er uheldigt ud fra en helhedsbetragtning. Et forsat kryds vurderes kun at vae-
re hensigtsmaessig, hvis ankomstvejen til Ny Blovstrad kan fgres op langs den
sydlige kant af den grenne kile, s& matriklerne 1k og 1e eksproprieres. En place-
ring her er imidlertid ikke mulig ud fra en trafikal vurdering, da afstanden mellem
ankomstvejen og Blovstrad Byvej saledes bliver mindre end de 30-50 m, hvilket
ikke er trafiksikkerhedsmeessigt forsvarligt.

Det ma konkluderes, at et ikke-reguleret kryds — i varierende udformninger — vil
veere en darlig Igsning ud fra en trafiksikkerhedsmaessig vinkel.

Separering af trafikstreamme

Det er foreslaet, at trafikken fra Ny Blovstrad separeres, saledes at den del, der
skal mod syd kerer ud via Kongevejen, og den del, der skal mod nord, kgrer ud
via Blovstrgd Teglvaerksve;.

Det er tanken, at denne ville kunne reducere trafikken i krydset Kongevejen//Ny
Blovstrad/Blovstrad Byvej, séledes at et signalregulering vil kunne undgas. Dette

% Den rundkersel, der ligger leengere mod nord pa Kongevejen ved Kirkelte, er dobbelt-
sporet og derved forholdsvis arealkraevende. Endvidere vil maengden af bade biler og
cyklister sandsynligvis vaere starre her i Blovstrgd end i Kirkelte, hvilket samlet set redu-
cerer kapaciteten.
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vil dog ikke aendre det forhold, at der stadig reelt er tale om et ikke-
signalreguleret firevejskryds. De forhold, der er neevnt i ovenstaende afsnit, vil
derfor ogsa veere geeldende for dette forslag.

Endvidere vil denne separation af trafikken saette krav til udformning af vejinfra-
strukturen i Ny Blovstrad. Det skal sikres, at der udformes et vejnet i bydelen,
som binder alle boliggrupperne sammen, saledes at alle boliggrupper bade er
koblet pa Kongevejen og Ny Blovstrgd. Dette vil utvivisomt medfare en del om-
vejskarsel internt i Ny Blovstrad.

Reduktion af trafikken i krydset vil ikke medfere de forventede fordele. Det ma
derfor konkluderes, at Iasningen er en darlig lasning set ud fra en trafiksikker-
hedsmaessig vinkel.
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3 VURDERING AF Z£NDRET VEJBETJENING AF NY BLOVSTR@D
Heringsfasen har afstedkommet forslag til radikal aendring af vejbetjeningen af
Ny Blovstrgd. Alternativerne vurderes herunder.

3.1 Alt. 1 — En kobling via Blovstred Teglvarksvej
Blovstrad Teglveerksvej viderefares gennem omradet og giver adgang til Bolig-
gruppe B2. Herfra anlaegges en vej langs grenningen til boliggruppe B1. Bolig-
gruppe B1 og B4 vejbetjenes fra Jstre Teglvaerksvej. Princippet er vist pa neeste
side.

Alle tilslutninger til boliggrupperne teenkes anlagt som prioriterede T-kryds.

Konsekvenser®

Kongevejen

e Ingen trafikal eller visuel pavirkning af Kongevejen (+)

Omkringliggende vejnet

e Kraever en opgradering af selve Ostre Teglvaerksvej (-)

e  Kraever sanering af Blovstrgd Teglveerksvej, sa denne kommer til at fremsté som
ankomstve;j til en bydel fremfor til et erhvervsomrade (-)

e  Kraever muligvis opgradering/omformning af krydset Blovstrad Teglveerks-
vej/Sortemosevej (-)

Bydelen

e Forholdsvis stor udbredelse af vejnettet internt i Ny Blovstrad (-)

e Adgangsvejen til boliggruppe B1 gennemskeerer den "bla kile” (-)

% (+) angiver fordel, (-) angiver ulempe.
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3.2 Alt. 2 - Tre koblinger via Blovstrod Teglvaerksvej og Kongevejen

Ny Blovstrad vejbetjenes ad flere indgange: Blovstrad Byvej viderefgres gennem
omradet langs hgjdekurve, til Boliggruppe B2. Boliggruppe B4 vejbetjenes via
den sydlige del af Ostre Teglveerksvej. Dstre Teglveerksvej abnes mod Kongeve-
jen, og giver herfra mulighed for vejbetjening af boliggruppe B3. De eksisterende
ind- og udkgrsler ved Statoil samles i en ny adgangsvej syd for Statoil, som ogsa
giver adgang til boliggruppe B1. Princippet er vist pa naeste side. Alle tilslutninger
til boliggrupperne taenkes anlagt som prioriterede T-kryds.

Konsekvenser

Kongevejen

¢ Lgsningen medfarer ikke etablering af signalreguleret kryds pa Kongevejen (+)

o | tidligere arbejde er konsekvenserne af en abning af Jstre Teglvaerksvej blevet be-
lyst.* Indsvingende trafik fra syd til Dstre Teglvaerksvej vil kraeve en opdeling af den
eksisterende venstresvingsbane til kro/Rema1000 pa Kongevejen, hvilket efterlader
ca. 40 m svingbane til Rema1000. Denne forkortning kan medfare risiko for tilbage-
stuvning til det nordgaende ligeudspor pa Kongevejen i spidsbelastningsperioder (-)

e Koblingen syd for Statoil, som dels giver adgang til Statoil, dels til boliggruppe B1,
vurderes ikke at medfgre negative trafikale konsekvenser. Det kraever dog en aendret
disponering af arealerne internt pa Statoil (+)

Omkringliggende vejnet

e Fordeling af trafikken pa 3 koblinger giver en mindre belastning i koblingspunkterne,
og derved en starre robusthed (+)

e Kraever en opgradering af selve Jstre Teglveerksvej og oversigtsforholdene ved kob-
lingen til Kongevejen (-)

e Kraever sanering af Blovstrgd Teglveerksvej, sa denne kommer til at fremsta som an-
komstvej til en bydel fremfor til et erhvervsomrade (-)

Bydelen

e Bydelen friholdes mest muligt for gennemskaerende vejanlaeg, da de enkelte bolig-
grupper betjenes fra "bagsiden” (+)

e Friholdelse af landskabelige treek (+)

e Lidt uklar "vejidentitet” ift. bydelen, de enkelte boliggrupper har hver deres kobling til
ombkringliggende vejnet (-)

* "Ny adgangsve;j fra til boliger”, NIRAS for Allerad Kommune, 9/11 2012.
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3.3 Alt. 3 - To koblinger via Blovstrad Teglvaerksvej og Kongevejen
Dette er en hybrid af de to ovenstaende.

Ny Blovstrad vejbetjenes primeert via Blovstrgd Teglvaerksvej, som forlaenges ind
i omradet og giver adgang til Boliggruppe B2. Fra Ostre Teglveerksvej etableres
en vejadgang til Boliggruppe B4 og Boliggruppe B3. De eksisterende ind- og
udkersler ved Statoil samles i en ny adgangsvej syd for Statoil, som samtidig
giver adgang til boliggruppe B1. Se princippet pa naeste side.

Tilslutningen syd for Statoil taenkes anlagt som et prioriteret T-kryds, evt. med
kanalisering for at afvikle trafikken sa godt som muligt.

Konsekvenser

Kongevejen

¢ Lgsningen medfarer ikke etablering af signalreguleret kryds pa Kongevejen (+)

¢ Kun én kobling til Kongevejen, placeret syd for Statoil, som tilmed forenkler til-
[frakarselsforholdene ved Statoil og samtidig giver abning til boliggruppe B1.
Koblingen vurderes ikke at medfgre negative konsekvenser for trafikafviklingen
pa Kongevejen (det kraever dog en aendret disponering af arealerne internt pa
Statoil) (+)

Omkringliggende vejnet

e Fordeling af trafikken pa to koblinger giver en mindre belastning i koblingspunk-
terne, og derved en stgrre robusthed ift. trafikafviklingen (+)

e  Kraever en vis opgradering af Dstre Teglveerksvej og Blovstrgd Teglveerksvej,
sa disse kommer til at fremsta som ankomstveje til bydel fremfor til et erhvervs-
omrade (-)

e  Kraever muligvis opgradering/omformning af krydset Blovstrad Teglveerks-
vej/Sortemosevej (-)

Bydelen

e Bydelen friholdes mest muligt for gennemskaerende vejanlaeg, da de enkelte bo-
liggrupper betjenes fra "bagsiden” (+)

e Friholdelse af landskabelige treek (+)
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3.4 Opsamling af alternativ vejbetjening

De tre foreslaede alternativer til vejbetjening af Ny Blovstrgd er alle forbundet
med bade fordele og ulemper:

Alt. 1, hvor bydelen betjenes via Blovstrgd Teglveerksvej, har den primaere force,
at trafikal og visuel pavirkning af Kongevejen helt undgas. Til gengaeld vil vej-
infrastrukturen internt i bydelen blive forholdsvis omfangsrigt, og bl.a. gennem-
skaere den "bla kile” gennem omradet.

Alt. 2, som har tre koblinger til det omkringliggende vejnet, friholder ligeledes
Kongevejen for et signalreguleret kryds; og friholder samtidig de centrale grgn-
ne/bla strag i Ny Blovstrad for gennemskaerende vejanlaeg. Der er risiko for, at
abning af Jstre Teglveerksvej kan medfere forringet trafikafvikling pa Kongeve-
jen i spidsbelastningsperioder.

Alt. 3, som har to koblinger til det omkringliggende vejnet, friholder Kongevejen
for et signalreguleret kryds, og friholder ligeledes de gr@nne/bla strgg internt i Ny
Blovstrad.

Sammenlignet med den oprindelige foreslaede Iasning med etablering af signal-
reguleret kryds ved Blovstrgd Byvej, friholdes Kongevejen for etablering af en
samlet adgangsve;j til Ny Blovstrad. Dette er positivt set ift. trafikafviklingen pa
Kongevejen og det visuelle miljg pa tveers af Kongevejen.

Alt. 3, hvor kun den eksisterende adgang til Statoil fastholdes/bearbejdes, vurde-
res at veere den bedste trafikale lgsning, da den samtidig friholder Ny Blovstrad
mest muligt for vejanleeg pa tvaers af omradet.

Det skal bemaerkes, at der i de tre alternative lgsninger geelder, at der stadig skal
etableres en sikret forbindelse for den blade trafik pa tveers af Kongevejen. En
placering centralt for Blovstred og Ny Blovstrad vil veere det optimale, men en
alternativ mulighed er at fgre fodgaengere/cyklister op til krydsning ved Sortemo-
sevej.

Den fysiske og visuelle forbindelse mellem de to bydele vurderes fortsat at vaere
bedst i den oprindelig forslaedes lgsning med et firbenet kryds.

10



,
NIRWAS

4 TUNNEL PA TVARS AF KONGEVEJEN

| trafiksaneringsprojektet er gang- og cykeltrafikkens krydsninger af Kongevejen
foreslaet via fodgeengerfelter. Der er i forbindelse med hgringssvarene indkom-

met forslag om to placeringer af niveaufri skaering af Kongevejen i tunnellgsning,
se kortet herunder.

Det ene forslag omfatter tunnel i neerheden af Blovstrad Byvej/Ny Blovstrad, som
— forudsat den oprindelige masterplan — vil give den mest direkte skoleve;.

| det andet forslag feres tunnelen under Kongevejen ved krydset Sortemose-
vej/Kongevejen. De blgde trafikanter skal derfor ledes bagom kroen og forbi
stadion for at komme til tunnelen.

| Vejreglerne er formuleret krav om tilgaengelighed, hvilket betyder, at tunnel-
ramper anlaegges med en haldning, som imgdekommer kgrestolsbrugere. Kra-
vet til heeldning er et fald pa 25 promille, svarende til 4 cm fald pr. meter.

Den indvendige hgjde af tunnelen er forudsat 2,5 m. Dette kreever en tunneldyb-
de pa -4 m, for at give plads til elementer og tilfyldning. Skal tilgaengelighedskra-
vene overholdes, giver det rampelaengder pa 100 m pa hver side af tunnelen.

Placering af ramper er kun meget overordnet behandlet, og nedenstaende skal
alene ses som forslag til, hvordan det kunne se ud:

For placeringen ved Blovstrad Byvej kan ramperne placeres vinkelrette pa Kon-
gevejen, syd for Blovstrgd Byvej. For placeringen ved Sortemosevej kan rampen
pa Ny Blovstrgd-siden placeres langs eksisterende sti bag om hallen, som vide-
refgres ud i krydset. P& skole-siden kan rampen placeres langs Kongevejen.

Den naermere placering skal planlaeagges med ledningernes placering i omréadet.

11
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Figur 4: Mulige placeringer af tunnel og ramper (merk bla: ramper, lys bla: selve tunnelen)

Anlaegsoverslag
Der er beregnet et indledende overslag for etablering af tunnelen med fglgende

dimensioner:
e Tunnelhgjde (indvendig): 2,5 m
e Tunnelbredde (indvendig): 3 m
e Tunnellzengde (Kongevejens bredde): 23 m
o Rampelaengde: 2100 m

Via LER er der indhentet ledningsoplysninger. Der er medtaget omkostninger til
omleegning af kloakledning i begge lokaliteter. Det skal understreges, at omkost-
ninger til mulige ledningsomleegninger skal undersgges neaermere, hvis en tunnel-
lasning findes interessant.

Anlzegsoverslagets hovedposter kan ses af nedenstaende tabel.

12
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4.1.1

Aktivitet | alt

Arbejdsplads: 1.836.000
Eksisterende ledninger: 1.625.000
Vejarbejder: 1.935.000
Ramper: 5.580.000
Tunneleringsarbejder: e 2.961.800
Aptering og retablering: 950.000
Delsum 14.887.800
Uforudsete udgifter, 20% 2.978.000
| alt: 17.900.000

Tabel 1: Anlaegsoverslagets hovedposter, 2014 prisniveau

Kommentarer til overslaget
Der er ikke regnet med grundvandssaenkning. Hvis tunnel skal etableres under
grundvandsspejl, vil det fordyre projektet vaesentligt.

Tunnelen udferes som en elementtunnel. Etableringsmetoden er cut-and cover,
hvor vejen opgraves ad 2 gange og trafikken sideflyttes. Der vil derfor veere en
omlzegning af trafikken pa Kongevejen i hele anlaegsperioden.

Der er ikke indregnet arealerhvervelse.

Det skal understreges, at anlaegsoverslaget er beregnet for en "billig” og sneever
tunnellgsning, hvor der ikke er taget hgjde for tryghed eller anden mer-veerdi,
som der potentielt ville kunne veere ved en sadan underfgring. Erfaringsmaessigt
er den realiserede brug af en sadan tunnel steerkt begraenset, da fodgeengere og
cyklister vil foretraekke at blive pa "overfladen” og i stedet krydse vejen. Kryds-
ning via signalregulerede kryds er trafiksikkerhedsmaessigt den bedste Igsning.
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Bilag: 7.4. Bilag 1 Hgringssvar (nyt)

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 2832/15



Indsigelser til Rammelokatptan 1-134 ny Blovstrad

Nr Afsender

1 Flemming Nyherg

2 Folkemuseet Nordsjaziland v/ Esben Aarsleif

3 Yvon og Freddy Baunsgaard

4 Karen Gjerlav

5 Lone og Erling Jebe

5] Gitle og Brian Pedersen

7 Grele og Jergen Jessen

8 Blovstrasd Menighedsrad v/ Lars Lund

1 Flemming Nyberg

9 Helsinger Stifigwrighed wThorkil Bo Jergensen

1 Fiemming Nyberg

10 Tage V. Andesen

11 Hillerzrd Provsti

12 {aila Albretsen

13 Blovstrad Bakketops Grundeierforening v/ Stig Elo Petersen
14 Knud ag Marianne Henningsen, Skovmarken g, 3450
15 Elise Granum, Vindbygardsvej 1

16 QOlav B. Christensen, Byagrvej 15

17 Inga og Carl- Henning Nielsen, Cedervangen 86

18 G/F Finn Sieno Thygesen, formand

19 Torhen Chrona Christiansen

20 SF Allergd viJergen Ekstrom Jakobsen

21 Birgitte Pallisgaard og Jens Sneding

22 G/F Vindbygard v/Susanne Frost

23 Lise Frost Nielsen, Grannevang 6

24 Claus B. Jergensen, Smedegyden 2

25 NEFF v/l.ars Stub

28 Michael Dreyer, @stre Teglveerksvej 4 B +6Aog6 B
27 Flemming Welander, @stre Teglveerksve] 6B+ 6 A
28 Per Gjerlgv, Kongevejen 9

29 E/F Blovstresd Byve] 10 A-F viAllan Narholk, Blovstred Byvej 10 A
30 Birgit Moestrup

Y| Ragnnow Arkitekier

32 Radet for Bazredygtig Udvikling




Fra: "Nyberg" <anyberg@blovstroed.dk>
Til: "Jesper Hammer" <Jesper.Hammer(@Alleroed.dk>
Emne: Mini-rundkersel

Hej Jesper

Diskusionerne gar stadig hajt her i Blovstrad om placeringen af overkersien il det nye Blovstred.

Sa sent som i gar har jeg talt med folk, som bade er for og i mod et lysreguleret kryds ud for Blovstred Byvej.
Jeg gar stadig helt klart ind for en placering ud for Blovstrad Byvej, Jeg er af den opfattelse at planasstetisk
og trafikflow-maassigt er det rigtigel, at placere krydset ud for Blovstrad Byvej, som teknikerne har foreslaet.

Jeg mener der bar abnes op mellem de to bydeie!

Den enkle, men elegante 'byport’, sam teknikerne har foreslaet vil zestetisk blive gdelagt ved at etablere en
indkgrsel til det nye Blovstred syd for Statoil, og vil give en hel forkert opfattelse af sammenhanget mellem
de to bydele.

En ny "model” pa lesning af problemet, er en minirundkarsel,

Mini-rundkgrsler er jo blevet megt populeere i de sidste par ar - og langt hen ad vejen har de lgst
vejkrydsprobtemer og er samtidig vaesentligt billigere end de traditionelle store rundkersler.

Jeg har diskuteret om en mini-rundkersel med kirkevearge Jorgen Jessen, om dette kunne vasre en lgsning
for kirken. Og han er meget positiv indstillet.

Jeg har ud fra anvisninger og opmalinger naet frem iil falgende:

Til mini-rundkersler anbefaler man en midiers pa 4 - 10 meter. Jeg har valgt 5 meter.
Cirkulationsbanen har de anbefalet til 5 - 6 meter bred. Jeg har valgt 5 meter.
Cykelsuperstien giver sig selv - den skal veere 2,2 m.

Fortovet forsvinder naesten helf pga. de to sidevejstilsiuininger (se luftfoto).

Jeg har s& tegnet rundkgrsien op, og den blive {excl. fortovene) & 19,4 meter. Ud for Blovstred Byvej har jeg
malt den fotale vejbredde pa Kongevejen til ca. det samme, alisa 19,4 meter.

Efterfglgende har jeg lagt tegningen ind pa et luftfoto, s& man kan se, at med denne {gsning er der plads til
rundkerslen uden at det gor starre "indgreb” i kirkens fredede areal.

Bemaerk, at bilerne (lastbilerne} p& Kongevejen kun skal fravige meget lidt ved midtergen for at komme
igennem rundkarsien.

Hvis det er lidt af et problem at komme ind i rundkerslen fra det nye Blovstrad (fra den nordira-kommende
trafik) kan man jo benyite min tidligere idé med at lsegge en faler i ny-Blovstred-udkerslen, som giver radt lys
ved fordgaengerovergangen ud for @stre Tegivasrksvej.

Jeg ved godt, at man tidligere har afvist Izsning med en rundkarsel - men denne mini-rundkarsel ma kunne
izse problemet uden lysregulering og dermed uden stop/start af bilisterne.

Hvad siger teknikerne?

De bedste hilsner
-Flemming



FLEMMING NYBERG ARKITEKT DRABAKSVEJS 3450 ALLER@OD 48174499

Allergd Kommune Blovstrad: 15.10,.2014

Bjarkesvej 2
3450 Aliered

Teknik- og Planudvalget

Vedr.: Indsigelse til hering af
1} Rammelokalplan 1-134 for den nye del af Blovsired og
2} Skitseforsiag til trafiksaneringen af Kongeveje:

Som beboer i Blovstred har jeg felgende bemaeerkninger til den fremiagie ramme-
lokalplan og trafiksaneringen af Kongevejen.

1. Rammelokalplanen

1.1} Det er tilfredsstillende, at man nu har erkendt, at der skal vaare to ind-/udkarsler
til det nye Blovstrod: En overkersel ved Kongevejen og én mod Blovstred Teglveerksvei.
Det vit i den grad aflaste overkerslen ved Kongevejen.

1.2}  Det er utilfredsstilendse, at man i planen har lagt op til, at man har mulighed for at
opfore 3-etagers boliger {i op til 11 meters hejde) | savel byggefelt B3 som B4. Dette
strider i gvrigt mod kirkebyggelinien, som deekker over 1/3-del af B3. Maksimai-hojden
for kirkbyggelinien er som bekendt 8,5 meter, hvitket ber fastholdes for hele bygge-
afsnit B3 og B4.

En bygningshgjde pd 11 meter er helt frernmed for al bebyggeise i Blovstrad og er for
voldsomt og uensket for det nye omrade.

2. Trafiksaneringen af Kongevejen

2.1)  Den foresidede beplantning af vejtraser langs Kongevejen og med de markante
‘byporte' er tiltalendes. Endvidere er det tilfredsstillende, at man ikke lukker overkarsien
til Bakkedraget ved Kongevejen.

2.2)  Enflytning af de to sydlige parkeringslommer til en symmetrisk placering om
den nye fodgeangerovergang ud for Ustre Teglveerksvej er rigtig.

2.3)  Overkarslen til det ny Blovstred er placeret helt rigtigt ud for Blovstred Byvej.
Det skaber en visuel dbning mellem det eksisterende og nye Blovstrad, hvilket er
meget veesentligt. Det giver samiidig det rigtigste trafikflow. Den lasning skal man
fastholde!

Der bor endvidere overvejes, at nedlaegge o parcelter vest for Kongsvejen, sé
abningen bliver starre (jf. bilag B), hvilket kirken ogsé - her pé det sidste - har indset.

Der har veeret indsigelser fra primeert kirken mod et lysreguleret kryds. De mener, at
det vil give ekstra stojgener i forbindelse med biltrafikkens stop og start forérsaget af
redt stoplys ved krydset. Da over 80% af biltrafikken pa Kongevejen vil veere en 'gren



bolge', skannes generne dog at veere begraensede.
Imidlertid kan generne imeodegés pé forskellig made:

A) Man kan etablere en mindre rundkersel (mini-rundkersel), som samtidig vil skabe en
tilfredsstillende lesning for udkerslen fra Blovstred Byvej mod syd ad Kongevejen.

Der er ogsé plads til en lidt sterre rundkersel, idet graesarealet syd/est for Blovstred
Byvej ikke er kirkefredet (som tidligere haevdet af kirken). Der henvises i ovrigt til bilag
A, som viser 2 eksempler.

B) Spargsmalet er, om krydset behaver at veere lysreguleret. Flere mener ikke, at der er
behov for dette. Der ligger i ovrigt en besparelse pa ca. 1,5 mio., ved ikke at udfere
lysreguleringen.

Hvis man mener, at der i myldretiden skal etableres et 'hul' i den specielt nordfra
kommende trafikstrom, kan dette etableres ved at nedleegge 'folere' i vejbanen ved ud-
og indkerslen til det nye Blovstred. Disse 'folere’ skal give radt lys ved
fodgeengerovergangen ud for @stre Teglveerksvej, og dermed give 'fri bane' for de
ventende bilister til og fra det nye Blovstred. Et stop ved denne fodgaengerovergang vil
ikke genere kirken. Der henvises i avrigt til bilag B1, B2 og B3.

2.4)  Den foresldede adgang over Kongevejen ved T-krydset v. Sortemosevej til
skolen er umiddelbart valgt forkert. Det ber veere den sydlige fodgsengerovergang, der
skal benyttes (hvad man i evrigt ogsa ger i dag). Ved at benytte den nordlige overgang
skal man passere to feerdselsarer, og man vil i evrigt gé direkte ind i skolens 'lukkede'
boldbane. Der er i dag allerede en adgang til skolens areal ud for den sydlige overgang.
Der henvises i ovrigt til bilag C.

2.5) Iforslaget til vejprojektet er man i anleegsoverslaget fremkommet med mulige
besparelser pa midterhellerne pa Kongevejen. Som udgangspunkt er der regnet med
anvendelse af chaussesten. Alternativt har man nu bl.a. foresl&et betonbelsegning eller
farvet asfalt. Man mé habe, at kommunen ikke starter med at udfore et skrabet projekt,
som i evrigt kreever megen storre vedligeholdelse. Chaussesten holder evigt!

Med venlig hi{sen

VG

Flemming Nyberg

Bilag: A,Bog C
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IBILAG B

Flemming Nyberg 15.10.2014

B1

Specielt morgentrafikken
pa Kongeveijen fra nord
kan bevirke, at ud- og
indkegrsel fra/til det nye
Blovstrgd kan vaere van-
skelig.

B2

Ved at nedleegge ‘folere’ i
vejbanen under de R@DE
og BLA biler, kan dette
give rgdt lys ved fodgaen-
gerovergangen og der-
med ‘stop’ for den nord-

- fra kommende trafik.

B3

Da der nu bliver pause i
trafikstremmen nordfra,

~ kan bade de R@DE biler
komme ud fra det nye
Blovstrad, og de BLA kan
komme ind pa omradet.



BILAG C

FPa planen anviser man ved Sortemosevej-T-krydset, at skolebern fra
bl.a. den kommende nye Blovstrad-bebyggelse og idrastsudevere
skal krydse vejbanerne to gange (R0 markering) og forcere en
eksisterende indhegnet’ baldbane.

Cen rigtige lesning ma vaere at passere Kongevejen ved det sydlige
fodgaengerfelt (CRON markering). Sa skal man kun krydse kereba-

nen en qang.

Flemming Nyberg 15.10.2014
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Tillaeg til BILAG A

Udkast til dimensionering af en mini-rundkarsel

Mini-rundkersler er blevet megt populasre i de
senere ar - og langt hen ad vejen har de last
mange vejkrydsproblemer.

Ud fra anvisninger og opmalinger er felgende
dimensionering af mini-rundkerslen foreslaet:

Til mini-rundkersler anbefaler man en midtere
pa 4 - 10 meter. Her er valgt 5 meter.

Cirkulationsbanen anbefales til 5 - 6 meter bred.
Her er valgt 5 meter.

Cykelsuperstien giver sig selv - den skal vaere
22m.

Fortovet ‘forsvinder' naesten helt pga de to side-
vejstilsiutninger (jf. nederste luftfoto).

Mini-rundkerslen er tegnet op, og den blive (excl.
fortovene) @ 19.4 meter. Ud for Blovstred Byvej
er den totale vejbredde pa Kongevejen opmalt

til ca. det samme., altsa 19.4 meter.

Efterfolgende er tegningen lagt ind pa et luftfoto.
hvor det ved denne lesning fremgar, at der er
plads til rundkerslen uden at den ger ‘indgreb’

i kirkens arealer.

Trafikken pa Kongevejen skal kun afvige meget
lidt ved midtereen for at komme igennem rund-
karslen.

Flemming Nyberg
18.10.2014



Fra: Esben Aarsleff [mailto:eaa@museumns, dk]
Sendt: 11. september 2014 11:07

Til: O Kommunen

Emne: Lp for Ny Bovstrad

Vedr. rammelokalplan for Ny Blovstred,

Museet har foretaget en arkivaisk kontro! og en besigtigelse af det bergrte omrade. Vi har nogle kommentarer vedr.
de arkesologiske forhold pd grunden.

Vi har ingen fund fra selve arealet, men der er en del fund i naeromradet. Maod gst har vi efterretninger om flere
stenbyggede grave eller gravhgje omkring Hgvelte Kaserne. Gravene skal henfgres til sten- eller bronzealder. Mod
nord ligger den historisk kendte Blovstrgd Landsby som kan fares tilbage til den tidlige middelalder. Netop omkring
de historiske landsbyer kan man ofte finde bebygeelsen og bopladserne fra tidligere tider. Dette er f.eks. pavist i
Kregme, Sigerslevaster, @isted og Skaevinge. Mod nordvest ligger flere fredede dysser fra yngre stenalder. Og mod
syd har vi kendskab til en hjulkorssten, som er udateret, men formentlig oldtid.

Ser man pa omradets topografi, sa bestar det bade af fiere markante forhgjninger og et typisk dgdislandskab med
sma forhgjninger omgivet af mosehuller. De sma forhgininger var yndede for bosaettelser op gennem stenalderen,
og i visse dele af jernalderen, hvorimaod de stgrre forhgjninger var foretrukket i bronze- og jernalder genereit.
Bade topografi og fundene i neeromradet indikerer, at der kan veere spor efter tidligere tider pa arealet. Alene
arealets stgrrelser gpr det utaenkeligt, at der ikke skulle have vasret boszettelser i oldtiden. Eventuelle spor fra
tidligere tider er at anse for skjulte fortidsminder i henhold til Museumslovens Kap 8, §27. Og ngdudgravning vii
vaere [ovpdkreevet, hvis de bergres af anlegsarbejde,

For at undgd, at eventuelle skjulte fortidsminder fgrst erkendes i anlegsfasen, og derved kan forsinke et givent
anlaegsarbejde i op ti eet ar, anbefaler Museet at der gennemfgres en arkaeologisk forundersagelse af hele areaiet.
Denne skal klarleegge hvorvidt der er skjulte fortidsminder pa grunden, samt afgraense dem med henblik péd
ngdudgravning. Det vil veere langt det mest gkonomiske at foretage forundersggelser af hele grunden pd én gang,
men det er selvfgigelig op til bygherren/kommunen.

Med venlig hilsen

Esben Aarsleff
Museumsinspektar

MUSEUM NORDSJ/ELLAND — HILLERGD
Frederiksgade 11 DK 3400 Hiflergd

tf 4324 3448 mabi: 5181 5320
www.rmussumns.di

Den 1. januar 2014 fusionerede Folkemuseet | Hillerad, Horshalm Egns Museum og Holbo Herreds Kulturhistoriske Centre it et
samiet Museum Nordsjzzlland. Laes mere om fusionen pa www.museumns.dk.




Kirsten M. Andersen

Fra: O Kommunen

Sendt: 18, september 2014 07:42

Til: O Pian og Byg

Emne: V8: Maerket: Rammeplan for Blovsirad
Kategorier: Bla kategori

Fra: Yvon Baunsgaard [maitto:baunsgaard. freddy@agmail.com]
Sendt: 15, september 2014 15:53

Til: O Kommunen

Emne: Mzerket: Rammeplan for Blovstred

Heringsforslag:

s+ Der etableres tunnel.

Herved undgas trafikregulering v/Kirken, s trafikken pa Kongevejen kan kere uandret, og de eksisterende
huse kan bevares.

Det vil ogsa vaere fint, at flytte busstoppestederne til Rema 1000 med "blinkende” fodgengerovergang,

« Nej - "til kun ejerboliger".

Der skal vaere plads til alment bolig, (lejebolig), s& f.eks. unge, skilte - og ikke mindst eldre kan flytte til
mindre bolig. F.eks. Gardhushaver mm. ti! rimelig husleje - og her skal Allered borgerne have forste

prioritet!

Samtidig bliver der mange ®ldre de naste 10 &r, som gerne vil dette. (Det mangler vi i Allered Kommune).
Samtidigt kan flere unge familier flytte til "ny" og gamle Blovstred, hvor skattekronerne vil fylde godt.

Med venlig hilsen

Yvon & Freddy Baunsgaard
Lundegardsvej 13

3450 Allered

Mobil: 30800213 /25393977



Fra: O Kommurnen

Sendt: 18, september 2014 09:03
Til: O Sekretariat

Emne: V5: Kongevejen 9

Fra: Karen Gjerlgv [mailto:karen.gjerlov@gmail.com]
Sendt: 17. september 2014 13:41

Til: O Kommunen

Emne: Kongevejen 9

Endelig en politiker der tor svare her og nu.

Til borgermedet den 11.9, hvor der var rigtig mange fremmedte, spurgte jeg om hvem der havde
Iyst til at kebe et hus, der ligger p4 Kongevejen 9, med udsigt til en byggeplads indtil 2025.

"Det vil jeg" svarede Jesper Hammer og " igvrigt er det ferdigt i 2017."

Der var klapsalver fra publikum og undertegnede.

Det bliver kommunen ogsa nedt til, hvis den vil bruge vores private vej,

Tak for de ®rlige svar til forst Erik Lund og sidst men ikke mindst til Jesper Hammer.

Jeg er glad for der var s mange vidner.

Karen Gjerlov
Kongevejen 9
3450 Allerod



Kirsten M. Andersen

Fra: 0O Kommunen

Sendt: 25, september 2014 17:18
Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Rammeplan for Blovstrad
Kategorier: Rad kategori

Fra: Erling Jebe [mailto:erfingcarsteniebe@amail .com]
Sendt: 25. september 2014 16:06

Til: O Kommunean

Emne: Rammeplan for Blovstrad

V1 hilser den nye bydel i Blovstred velkommen.

Det er vores hib at bebyggelsen bliver som beskrevet og at der ikke kommer vesentlige &ndringer.

Vi ensker en god, bred og lys gangtunnel under Kongevejen, og udkersel med et lyskryds syd for Statoil.
Kongevejens renovering er tiltreengt og skitseforslaget ser godt og fornuftigt ud. En "Byport” og enkeltbaner
med midtersten samt vejtracer 1 begge sider, vil vasre, ikke bare pent, men ogsa trafiksikkert. Hastigheden
ber nedszttets til 40/50, da vi 1 dag oplever streekningen som en racerbane.

Med venlig hilsen

Lone og Erling Jebe

Lundegéardsvej 15



Kirsten M. Andersen

Fra: C Kommunen

Sendt: 28, september 2014 07:53

Til: O Pian og Byg

Emne: VS: Maerkei; Rammeplan for Blovstrad
Kategorier: Rad kategori

Fra: Gitte Pedersen [mailto:gp@advapotekergaarden.onmicresoff.com]
Sendt: 26. september 2014 11:21

Til: O Kommunen

Emne: Market: Rammeplan for Biovstrad

Vi skal hermed fremkomme med vore skriftlige indsigaiser mod kommunens rammelokalplan og renovering af
kongevejen:

1.

Indsigelse mod udkgrsel til Kongeveien fra den nye del af Blovstred.
Forsiag: udkersel langs NEFF il Sortemosevej, og derefter kan der drejes af til savel Allergd Centrum, som ti
Kongevejen ad det lysregulerede kryds der allerede eksisterer.

Indsigelse mod savel lysregulering som rundkgrse! pa kongevejen.

Forslag: Lysregulering og rundkarsel er ikke ngdvendig hvis man forholder sig som i pkt. 1 —derved sparer
kommunen penge. En rundkgrsel mener jeg er direkte farlig for iseer skolebgrn, da hilister ikke altid har
djnene pd de blgde trafikanter

Forstag: En Tunnellgsning siledes at gdende og cyklister, uden at blive kgrt ned af tung trafik, sikkert kan
krydse Kongevejen.

Indsigelse mod 50 km-zone, indsnzevringer m.m. pa Kongevejen,

Lad Kongevejen forblive som den er — det sparer safedes kommunen for endnu flere penge. Ny belagning,
vejtraeer m.m. vil ikke forskgnne “byporten”, der i forvejen mgdes af en stor grim REMA med tilhgrende
skift, en kro der har kendt bedre dage, og p& den anden side en NETTO butik. Brug lidt penge pa at forbedre
cykelstien i stedet for, og fgr den nye del af Blovstrgd ud pa Sortemosevej for s vidt angar motoriserede
karetgjer.

Kongevejen er i forvejen en meget trafikeret vej, og iszer i darligt vejr er der lange kedannelser fra Hillergd
mod Birkergd i morgentrafikken, 1 til 2 timer i bil er ikke usaadvanligt fra Blovstrgd til Birkergd nar der er
sne- og isglat, og sa ter jeg ikke teenke pd hvordan trafikken vil se ud med 50-km zone, endnu en
lysregulering/rundkarsel, lysreguleret overgang ved Tegiveerksvej m.m.

Med venliq hilsen

Gitle Pedersen og Brian Pedersen
Smedegyden 1, Blovstrad

3450 Allerad



Grete og Jorgen Jussen, Drabsksvej 6, 3450 Allerad. Ti.: 48172187, mafl: jzics amail.tele.dk

Til Allered Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allered
att.: Teknik og Planudvalget Blovstrad, den 3. oktober 2014

Indsigelse til horing vedrerende rammelokalpian 1-134 for den nye del af Blovstrad, samt skitseforslag
til trafiksancring af Kongevejen.

Som beboere i Blovstrod fra marts 1962 og siden da kirkegengere i Blovstrad Kirke skal vi herined gore
indsigelse mod forhold i rammeplanen og skitseforslaget, der vil vere til stor skade for kirkens virke. Vi har
veeret (et pi kirkens daglige virke gennem medvirken tidligere som menighedsridsmedlem og nu som
aktivitetsudvalgsmedlem, henbioldsvis kirkevimrge. Vi har derfor n®rt kendskab til kirkens opgave og indsats og
dens vaerdi sony kulturedt center for Blovstred. Det vil vaere af stor betydaing ogsé for de nye tilflyttere til
Blovstrod, og det vil sikkert for mange vaere et trekplaster under forudsatning af, at vi bevarer og beskytter det
hett serlige miljo, der er om kirken som middelalderlig landsbykirke.

Rammeplanen for den nye del af Blovsired bygger pé en tt relation mellem den nye og den bestiende
sydostlige del af Biovstrad, hvitket udmentes | en tilslutning 11l Kongevejen over for Blovstred Byvej. Som
konsekvens heraf indeholder forstaget et lysreguleret kryds umiddelbart op til kirkens areal. Dette vil med{ore
en meget foreget stoj fra start og stop ved kirken, kirkegérden og preestegrden, ligesom emission af
udstodningsgasser ved acceleration og opbremsning bliver langt vrre, end det i dag er tifzldet. Handlinger
ved biszttelser (se vedhafiede billede), bryllupper, konfirmationer mv sker ofte pa pladsen foran kirken ta:t pi
krydset. Disse handlinger vil ligesom gravireden for besagende pa den forreste del af kirkegdrden blive kraftigt
forstyrret. Endvidere er stginivenuct alierede nu omkring preesteboligen, som blev mlt i 2007 af Dansk Lyd
Consult og blev konkluderet som “generende hojt, 54 man mi have stemmen for at tale sammen” pa trods af, at
stop og start alene dengang var pvirket af lyskrydset ved Sortemaosevej. Ogsé det planlagte busstoppested ved
prastegirdshaven vit give anledning til stezrkt foregede gener,

Der er fremsal forskellige forslag til bedre tosninger, bi. a. etablering af en lille rundkorsel, der vil tiigodese en
mere jevn korsel gennem krydset og dermed give et Jangt mindre sigjniveau. Sammen med den planiagte ved
lysregulering beskyttede fodgenger- og cyklistovergang i fortengelse af @stre Teghvaerksvej og lysreaulering
ved Sortemosevej, bar denne lasning vaere fulde ud tiliredsstillende. Skolebornene skal sitedes ikke fuzrdes ad
de usikre veje ved kirken, hvor blede traftkanter og biler ikke er adskilt. Rundkerslen kan smukt udformet
danne et pent element pé pladsen foran kirken. Den dbning, der nadvendigvis i s fald md skabes vest for
Kongevejen, vil danne det enskede frie syn op imod kirken fra den nye del af Blovsired. Rundkorsien vil dertil
skabe en langt mere tilfredsstillende losning pd udkerslen fra Blovstred Byvej mod syd 1 forhold til { dag.
Hvorvidt det, som foresldet af nogle, vil vare muligt at udforme krydset uden lys og uden rundkersel og blot
ciablere indfletningsbaner, mé vejspecialisterne vurdere.

Som bebocr i Blovstrod opleves indkorslen til Blovstrod fra Birkeradsiden usken p grund af Statoil
Tankstationen, der udger en ucharmerende velkomst til byen. Dertil kommer kikket op mod REMA {1000's
dominerende reklameskilt. Det nye Blovstred vil som alternativ til krydset ved Blovstred Byvej kunne opné en
langt mere tiltalende ind- og udkersel ved en losning med eller uden rimdkersel syd for tankstationen. Der er
plads til at udforme en udfletning, hvor der kan skabes en heit anderledes aben, gron vej op til det nye byggeri,
der vil kommae ti} at ligge smukt synligt p& skrdningen op mod @stre Teglvasrksvej. Rigtigt udfort kan det
udgere den patenkie byport til Blovstrad. Derved undgds den staerkt forogede trafik ved Blovstred Byvej,
Tanken om, at det vH virke som en uvenlighed over for de nye Blovstredboere er uden mening, da der skabes
fine forbindelser over Kongevejen ved @sire Teglverksvej og ved Sortemosevey, si trafikanterne pd sikleer vis
kommer twt pA kirke og skole, samt til gronningen bag kirken. Endvidere kan den gamle kirkesti dbnes for
blade trafikanter og fores til udmunding ved Ostre Teglvarksve] ud for sognegirdshaven, sd den onskede
samhorighed med kirken opnds, Grundet det haje terren vest for Kongevejen opnis et kik tii kirken fra de
enkelte parceller, Den af fredningsbestemmelserne begrensede bolighajde vil medvirke hertil,

Som konklusion skal vi henstiile til kommunen at velge den losning, der er tit mindst mulig skade for de

akliviteter, der harer tit virket omkring Blovstrad Kirke. Et lysreguleret kryds vil siitedes ikke kunne accepteres,
Endvidere ber busstoppestedet ikke placeres ved Sognegirden,

U///,:/} /52(1/ . %?@ ‘%f}fcﬂ«\
Grete og Jorgen Jessen /
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Blovstrad Menighedsrad Biovsirgd den 7. cktober 2014

Kaervej 20

3450 Allerpd
Lars Lund, formand

Ti:

Allerad Kommune
Biarkesvej 2

At teknik- og planudvalgat
3450 Allerpd

Emne:  HMpringssvar, Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstrod, samt

skitseforslag til trafiksanering af Kongevejen.

Senest pa borgermede | Blovstred, torsdag den 11. september 2014,
fremigrie Blovstrad Menighedsrad sine holdninger og indsigelser.

Kirken er naturligvis pavirket af tidernes udvikiing, saledes har Kongevejen cgsa
gennem tiden udviklet sig, nu til en ubehagelig stwiende nabao til kirken og de af
Blovsirads borgere, der bor langs og neer ved Kongevejen.

Kongevejen er meget taet pa kirkens omrade, sa tet, at et lysreguleret kryds ved
Blovstrgd Byvej vil:

1.
2.

Skaemme Kirken og genere de baboere, der bor j krydsets nzerhed visuelt,
Betyde start- og stopmangvrer, der vil medfgre mere end en fordobling af
stajgener og luftforurening, da langt flere bilter end hidtil vil skulle henholdsvis
stoppe 0g starte.

Have voldsom indflydelse pa miliset (stwj og forurening) ved kirkelige handlinger
pa kirkens forplads (bisasttelser, bryliupper m.m.), samt for praasteboligen.

Ved den planiagte flyining af bustommerne vil prazsteboligen pafares yderligere
stgf og forurening.

Kirken forefraskker en indkersel fil den nye bydel et andet sted end fra
Kongevejen.

Séafremt dette Ikke kan imgdekommes, foretraekker kirken at ind- og udkersel fra
den nye de!l af Blovstred placeres | den sydlige kant af Statoils grund uden
lysregulering, s& trafikstgj fra start og stop, samt ure fra lysmaster undgés. En
sédart lgsning vil give en smuk indkarsel med kik op pa den nye bebyggelse.
Fastholder kommunen, at krydset skal placerss ud for Blovstred Byvej ensker
menighedsradet at krydset etableres som en rundkersel,

Tage V. Andersen, som menighedsradet har konsulteret, er miljgstyrelsens specialist
pa trafikstajomradet. Tage V. Andersen papeger, at en Igsning med rundkarsel er
langt mindre stajende end et lysreguleret kryds.



Menighedsradet krasver, at kirkebyggelinjen pa 300 meter overholdes, hvilket betyder
en maksimal byggehside pa 8,5 meter og foresiar at den gvrige behyggelse stableres

i denne hgjde.

Det er lkke muligt for menighedsradet at etablere stgjdeempning (stejhegn) langs
Kongevejen pa den eksisterende stejvold for derved at daempe stejen |
praestegardshaven grundet den lyste fredningsdeklaration.

Vi opfordrer derfor kemmunen it at lytte til os og pa ansvarlig vis undgé at skade

Blovstrads mere end B0 ar gamig, uvurderlige kirkemilja cg bevare det unikke
omréde. Bade af hensyn til nuveerende beboere savet som nye filflyltere.

P4 Blovsiydd menighedsrads vegne

ST X

Formand

cc. Den kongelige bygningsinspekier, Helsinggr Stift og Hillergd Provsti.



Helsingor Stiftsovrighed

Den t6. oktober 2014
Dok.ar. 117417/14

Allered Kommune
Att.: Teknik- og planudvalget
kommunen(@alleroed.dk

Vedr.: Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstred samt skitseforsiag til trafiksanering af Kon-
gevejen

Det skal herved meddeles, at Helsinger Stiftsevrighed fuldt ud tilslutter sig Blovstred sogns
menighedsrdd og den kgl. bygningsinspektor — Rennow Arkitekters - indsigelser af hen-
holdsvis 7. og 10. oktober 2014 mod at vejtilsluiningen til det nye beligenmrdde placeres ud
for Blovstrad Byve] med de dbenlyse gener dette vil medfore for Blovstrad Kirke og de kir-
kelige funktioner.

Indsigelserne vedlagges.

Med venlig hilsen

Thorkil Bo Jergensen
stiftsfuldmegtig

Kopi til:

Blovstrad sogns menighedsrad

Hillersd provstiudvalg

Den kgl. bygningsinspektor — Rannow Arkitekter

For Frie Kloster Hestemellesirede 3 4 Postboks 109 3000 Helsingor Telefon 49 2] 3300 Telefax 4921 3516 e-mail kinhelidbon.dk
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Tage V. Andersen
Blovstrgd
Den 20. oktober 2014

Heringssvar til de fremlagte forslag til Rammelokalplan for det nye Blovstragd og for Kongevejens sanering

Kort om mig selv og min familie:
Har boet i Blovstrad siden 1980, fgrst pd Lille Blovstradve], siden 1985 pa Kildebakken over for kirken.

Har 2 bgrn der har gaet i Blovstrad skole og har nu egsa 2 barnebarn i Blovstrad, hvoraf den zldste netop er
startet i skolen,

Der er mange gode tanker i de to fremsatte beslutningsforslag:

Rammelokalplan for det ny Blovstrad:

1. Vejadgang bdde via Kongevejen og Blovstrad Teglvaerksvej. Giver mere fleksibilitet,

Kongevejens sanering;

1. Reduceret hastighed
+  Faarre trafikulykker
=  Mindre stpj

2. Flere Midter-heller,
* Ggr det nemmere at komme over i to omgange. F.eks, ved Ejnars Sti og ved Statoil

3. Stgjdeempende asfalt,
* men bgr ogsa etableres i den nordlig del af Blovstrgd; stgjskaerme viser behov 0gsé her

Ogsd ting ved projekterne som jeg synes man med fordel kan forbedre

1. Llade projektet omfatte hefe Blovstrgd
* Byporte: hvorfor kun fra Netto til Statoil? Bgr veere fra Sandholmgardsvej til
Drabzek og tilsvarende mod gst

Efter min mening og med baggrund i min uddanneise som trafik- og byplanlagger leegger man i de fremlagte
forslag ait for ensidigt veegt pa afvikiing af biltrafikken til/fra den nye del af Blovstrad.

Man glemmer, at et vaesentligt middel til at begraense trafikulykker mellem biler og de blgde trafikanter er,
pa forskellig vis sd vidt muligt at adskille disse trafikstrgmme ved at lave seerlige stiforbindelser for de bigde
trafikanter, og ved at opmuntre foraeldrene til at lzere deres bgrn at faerdes i trafikken ad disse stier, s3 de
kan btive setvhjulpne, i stedet for at kgre dem iskole i bil, og ved at ggre det besvaerligt, med hastigheds-
begraensninger og bump, for de (alt for) travle foraldrene at kare hurtigt, der hvor der alligevei er
konfliktpunkter.



Det har man pa en udmeerket méade sggt at igse i det nuveerende Blovstrgd ved 30 km
hastighedsbegraensning og bump forbi gadekaaret og ad Byagervej forbi skolen og daginstitutionerne.

{ oplaeggene synes jeg at man er pa vej til at gdelaegge den nuvaerende gode situation ved med det
lysregulerede kryds ved Blovstrgd Byvej at lagge op til at foreeldrene hurtigt skal kunne kegre deres barm i
skole ad den vej, hvor der netop er mange bgrn der krydser bilvejene.

forzeldrenes trang til at kgpre deres bgrn i skole fremhazves oven I kgbet (i miljpvurderingen side 23) som
den vasentligste grund til at det er ngdvendigt at etablere et lysreguleret kryds ved Blovstrgd Byvej.

Herved risikerer man ogs3 at modarbejde de to mal som byradet jf. mitjgvurderingen har stillet op for
trafikafviktingen for omradet: 1) at fremme sunde og mifjavenlige transportformer i en tidlig alder, og 2} at
prioritere de lette trafikanter og ideelt set ggre bitrafik overflgdig.

Som stgtte for dette stitler man det op som en afggrende ting for sammenhaengskraften meltem det nye og
det nuvaerende Blovstred, at der kommer et lyskryds netop her; men det er vel ikke biltrafikken mellem de
to Blovstrgd bydele der er afggrende for sammenhangskraften.

Sammenhaengskraften vil i hgjere grad veere knyitet til de relationer der naturligt er omkring:
e at bringe bgrn i vuggestue/bprnehave pa Byagervej eller Sjaeisp Alie
o den trafik kan med bil bedre ske ved udkgrsel “bagom” til Sortemosevej via det
eksisterende lyskryds til pasningsstedet
o ogtil fods / cykel via stier/fortov mere sikkert ogsa gennem Sartemosevejskrydset som
beskrevet nedenfor

e atfa barniskole
o her geelder det samme som ovenfor

» at kobe ind lokalt

o det sker i butikkerne langs Kongevejen uden specifikt behov for krydsning ved Blovstrad
Byvej.

o atkomme pa arbejde (har for de fleste ingen speciel tilknytning til lokalomradet)

o ved kun at tillade hgjresving ved udkegrsel fra Ny Blovstrgd til Kongevejen og sende den
gvrige {ellers venstresvingende) trafik "bagom” til Sortemosevejskrydset kan man bevare en
gennemgdende midterhelle, der gar det lettere for gdende og cyklister at krydse
Kongevejens to retninger i to tempi.

pa den baggrund vil jeg samlet set foretraekke alternativ 1 frem for hovedalternativet med de
begrundelser der er nsermere beskrevet i det fglgende, hvor problemerne der skai lpses omkring
renoveringen af Kongevejen og specielt krydsningen af eller tilslutningen til Kongevejen for den nye det af
Blovstred er opdelt i tre hovedgrupper:

1. De trafikafviklingsmaessige {pd/ved Kongevejen; i det gvrige Blovstrad)
2. De trafiksikkerhedsmeessige
3. De stgjmasssige



1. Trafikafviklingen
a. P&/ved Kongevejen

Trafikafviklingsmaessigt vil det vaere afviklingen af trafikken pa Kongevejen (og Sortemoseve]) der vil veere
den styrende for hvilke lgsninger der kan veelges, iseer i myldretiderne.

Selv om vi finder geniale lokale lgsninger for trafikken mellem det ny og det gamle Blavstrad, vil politiet
neppe acceptere dette, hvis trafikken dagligt bryder sammen pd Kongevejen som er en regionalve;.

Og her er det myldretiderne der er dimensionsgivende. Resten af dggnet skal folk nok finde ud af at komme
over Kongevejen.

Derfor er det trafikken gennem Sortemosevejskrydset (og indirekte Sandholmgardvejskrydset) der styrer
pauserne i trafikken.

En eventuel lysregulering ved Pstre Teglveaerksvej 250 meter fra Sortemosevejskrydset vil i myldretiden
fuldstaendigt skulle indrettes efter Sortemosevejskrydsets signaler, ellers bryder trafikken sammen pa hele
streekningen.

Det samme geelder i lidt mere afdeempet form for et eventuelt lyskryds ved Blovstrgd Byvej.

Omvendt giver denne afhaengighed {som angivet i kommunens miljgvurdering) ogsd den fordel, at der med
signalets skiften biiver nogle pauser i trafikstremmen pa hele strackningen, som kan udnyttes til at krydse
Kongevejen, for fodgaengere og cyklister isaer hvis og hvor der er midterhelle, sa det kan ggres i to tempi.

Med et fodgeengerstyret lysanlaeg vil man alligevel skulle vente pa at der bliver grgnt, og ogsa i den
sammenhzeng har den gennemgaende trafik normalt fersteprioritet i myldretiden.

Ud fra disse hensyn kan man naeppe forvente, at politiet som trafikafviklings-myndighed vif acceptere, at der
kammer lysreguleringer ved enhver udkgrsel til en regionalvej som Kongevejen, og jeg mener heller ikke selv
at det er ngdvendigt eller en fordel at gare disse kryds lysregulerede, jf. nedenfor under det
trafiksikkerhedsmaassige.

Allerede i dag kgrer jeg selv og andre kun ud pé Kongevejen ved Blovstrgd Byvej hvis det kan betale sig tids-
/og sikkerhedsmaessigt (dvs. uden for myldretiden). Ellers kgrer man op til Sjeelsg Allé og ud der, hvor
oversigtsforhoidene er bedre, og de andre trafikanter er mere indstillet p4 at holde tilbage, fordi de alligevel
skal stoppe ved lyskrydset lidt senere,

P2 samme made vil bilisterne i det ny Blovstrgd formentlig ogsa finde ud af i myldretiden at kgre "bagom” ad
Blovstrpd Teglvaerksvej til Sortemosevej og videre derfra.

Selv hvis man etablerer de planlagte lysreguleringer ved Blovstrad Byvej og @stre Teglveerksvej, er der stadig
mange der m& keempe med selv at komme ud pd / krydse Kongevejen de steder hvor der ikke er
lysregulering: Blovstrgd Kro, Rema 1000, beboerne langs Kongevejen, Statoil, Bageren og Bakkedraget.

b. |det gvrige Blovstrpd

Dobbeltretning af Blovstrad Byvej.

Det er blevet fremfgrt {med henvisning tif mit tidligere fremsendte notat fra 2006 som stadig er relevant), at
det eneste kritiske punkt i forbindelse med oversigtsforheldene og dermed om man kan dobbeltrette
Blovstrgd Byvej, er bggehaskken ved kirkens parkeringsplads.



Det er rigtigt, at dette er det mest kritiske punkt, men som det ogsa er anfgrt i notatet kan ogsa den hgie
kirkegardsmur vaere et kritisk punkt oversigtsmaessigt.

Hvis man fiernede bpgehaekken, eller rykkede den 1 meter ind pa P-pladsens omrade, ville vejens smalleste
sted ved hjgrnet af kirkegdrdsmuren vaere & meter bred. Som naevnt i notatet er minimumsbredden i
vejreglerne 5,5 meter af hensyn til at to biler skal kunne passere hinanden plus det tillaeg der psykisk kraeves
(som beskrevet i notatet), ndr vejen fysisk er begraenset i en af siderne som her af den hgje kirkegardsmur

Desuden kan der vaere problemer ved husene nord for gadekeeret, hvor Blovstrad Byve] pd det smatleste
sted kun er 5,0 m bred.

Trafiksikkerhedmaessigt vil det dog gere det mere usikkert for skolebgrnene {ozsa de-nuvaerende) at skulle
forholde sig til trafik fra to sider i stedet for en.

Yderligera vil det give store problemer med snerydning om vinteren da sneen pga kirkegardmuren ikke bare
kan skubbes ud til siden og der ikke i gvrigt er oplaegsplads for sneen, samtidig med at mange biler i forvejen
har svaart ved at komme op ad bakken, nar det er glat.

Stop for trafik ved kirkelige handlinger pé kirkeforpladsen

For at undgd konflikter mellem kirkegeengere i stgrre tal ved f.eks. brytlupper, begravelser o.l. vil jeg foresld
at man etablerer et sarligt trafiksignal (stoplys med forklarende tekst) der kan aktiveres fra kirken, nar
kirkegaengerne forlader kirken, s biltrafikken standses eller omdirigeres indtil ceremonien er forbi, evt. ad
den eksisterense asfaltsti | nordkanten af kirkegdrden, hvis stien udvides med 1 m ekstra asfait.

2. Trafiksikkerhedsmaessigt

| politikernes debat har man atene fokuseret pa, at bernene fra den nye del af Blovstred pa deres vej til skole
krydser Kongevejen ved Blovstrgd Byvej og beveeger sig ad denne mod skolen.

£t mere oplagt aiternativ, der ogsd indgér i de fremiagte planer, er at de bevzeger sig ad et stisystern langs
Kongevejen bag om kroen op tit det lysregulerede kryds ved Sortemosevej.

Denne igsning vil ogsa vaere bedre i overensstemmelse med det beskrevne formal med rammelokalplanen:

feerdsei for blgde trafikanter prioriteres hajt med etabtering af stisystemer, som forbinder
bolighbebyggelsen med ... Blovstrgd Skole .. og pvrige servicefaciliteter

Hvis bgrnene krydser Kongevejen ved Blovstrgd Byvej skal de ydertigere krydse to veje {Blovstrad Byvej og
Kervej) der ved skolestart er ret trafikerede, samt fire andre mindre veje, mens de ved at bruge krydset ved
Sortemosevej ikke skal krydse andre veje. Og forskellen pd de to skolevej er hgjst 250 meter. Det samme
geelder hvis man skal falges med sine bgrn til daginstitutionerne pé Byagervej.

Herved kan man formentlig spare ca. 1,5 mill. kr. til en tvivisom lysregulering og 0,3 mill. Kr. til cykelsti/fortov
pa Kaervej.

t miligvurderingen for forslaget {side 21} beskrives krydsninger af Kongevejen ved at barriereeffekter er
vovervindelig for fodgaengere. Det er alisa kun rigtigt i myldretiderne.

Det er rigtigt, at det tidligere var svaert og farligt at krydse Kongevejen, ndr folk skulle over til Statoil-tanken
og kebe slik og andet; men efter at man har fiet lavet en midter-helie her, er det vaesentligt nemmere og



Trafikstgj fra lvsreguleret kryds versus rundkgrsel

| den fremlagte miljpvurdering har man alene (som det ses af miljgvurderingen side 24) regnet pa vejstgjen
syd for Kongevejen i det nye omrade og kun for en T-vejs-lgsning og ikke for bebyggelsen nord for vejen og
slet ikke med et 4-vejs kryds. Som det ses af figuren side 26 er der netop en seerlig stgjbelastning af dette
omrade. Det vil is@r galde for de nord-syd-liggende bygninger (pa Bakketoppen) hvor Blovstred Byvej i 4-
vejs-lgsningen rykkes meget teettere pa husene,

Det er vaesentligt at stgjmaiinger og stojberegninger foretages af firmaer der er akkrediteret til dette. Det
har fgrst vaaret muligt fra 2011, og kommunens konsulentfirma, Niras, er nu akkrediteret til dette, sd
forhihentlig geelder det ogsa for de stgjvurderinger der ligger tif grund for kommunens vurderinger. Det kan
dog ikke geeide for de stpjberegninger der er lavet 1 2000,

Det er dog ogsa veesentligt, at beregningerne baseres pa den nyeste officielle viden pd omradet. Denne blev
opdateret med Vejdirektoratets Rapport 434: “Handbog ~ Nord2000. Beregning af vejstg] | Danmark” (ref.
1), der udkom i juni 2013. Det er mere tvivisomt, om der er taget hensyn til dette ved kommunens
vurderinger, idet man i pressen fra kommunens side har haevdet, at stgjniveauet ikke sendres pga. det
planlagte lysregulerede kryds, og ikke vil veaere sigrre end hvis der etableres en rundkgrsel.

Af Vejdirektoratets handbog fremgar det (side 17) at, “Nye malinger udfgrt af Vejdirektoratet ved landeveje
har indikeret 3-6 dB lavere stgjniveauer naer ved (ca. 25 m fra) vejkryds efter at de blev ombygget til
rundkgrster”.

i den reference {14) der konkret henvises til i hdndbogen: “Stgjmaessige kensekvenser af ombygning af
rundkgrsler” er der belyst 3 konkrete eksempler, bvoraf det fgrste ma siges at passe saerdeles godt til
situationen for det planlagte kryds; Kongevejen / Blovstrad Byvej-Ny Blovstrgdvej. {en mindre vej, der
krydser en meget trafikeret landevej).

for denne type anfares det, at “hvor en rundkgrsel erstatter et vigepligisreguleret kryds, hiiver hastigheden
n& hovedlandevejen kraftigt sat ned. Dette resulterer i et tydeligt fald i stgjniveauet i narheden af
rundkgrslen. For en position 50 til 60 m fra en rundkgrsels midte kan et fald mellemn 2,2 til 4,7 dB blive malt.
For en position lzengere fra en rundkgrsel {160 m) er faldet mellem 1,4 og 3,2 dB”.

Safremt man gnsker nzermere oplysninger om disse forhold, kan man sikkert f& det hos den ene af
forfatterne til undersggelserne, Bent Andersen, der bor i Blovstred.

Seg er bekendt med at man pataenker at udlzgge stajsvag asfalt pa straekningen omkring krydset. Som det er
anfgrt | Vejdirektoratets nye handbog (Tabel 4 side 14} skal man dog tage hgjde for at den stgjdeempende
virkning reduceres med bel@gningens alder, s& man | gennemsnit kun far en reducerende virkning pa 1-2 dB
afheengigt af hvilken belaegningstype der er der p& nuveerende tidspunkt.

Og denne reduktion virker kun pa daek/vejbanestgjen, men ikke p& motorstagjen som er den der pavirkes ved
kpremaden (rundkgrsler/lyskryds).

Motorstgjen er desuden, iszer for den tunge trafiks vedkommende, pavirket af stigningsgradienten pa 2-3 %,
hvor lastbilerne skal starte op ad bakke mod nord. Ifglge den tidligere handbog {ref. 1 i ref. 1 side 20) hvor
dette seertilfaelde er behandiet, giver det et ekstra stgjbidrag pa ca. 1,5 dB.



mere sikkert. Det ville have vazret endnu bedre, hvis man havde forssenket kantstenen pa midter-hellen pd
det midterste stykke ned i niveau med vognbanen, s& folk med barnevogne kunne komme ind pé hellen
uden ferst at skulle keempe med at f& barnevognens hjul op over kantstenen {som man har giort det ved
krydsningen ved Ejners sti leengere oppe ad Kongevejen.

Med de venstresvingsbaner der er planlagt { krydset ved Blovstrgd Byve]j / Ny Biovstrgd er det ikke muligt at
lave samme to-tempi-Igsning for de krydsende fodgaengere her i selve krydset, da der ikke er plads tit en
midter-helle.

Her ville jeg slgjfe de to fodgaengerovergange over Kongevejen i selve krydset, og i stedet lave en overgang
som planiagt ved @Bstre Teglveerksvej, men ved midter-helien ud for Statoil 30 meter mod sydast evt. med en
forhandlet sti-passage @st om huset ved Statoil.

Der har ogsa veeret fremsat et forslag om en lysreguleret fodgangerovergang ved @stre Teglveerksvej,
primaert for at skabe overgang for buspassagerer ved de to nye stoppesteder.

Da der her er planlagt en midter-helie, s3 overgangen kan ske i to tempi, og da der som naevnt ovenfor er
trafikmaessige pauser pga. signalet ved Sortemosevej, kan jeg ikke sikkerhedsmaessigt se noget behov for en
lysregulering her.

leg har i gvrigt svaert ved at se logikken i at nogen fra det nye Blovstred skulle have en interesse | at krydse
Kongevejen mod gst ved @stre Teglvaerksvej for at tage med en bus der 100 m langere fremme krydser
tilbage igen mod Lillergd. S8 kan man da lige s& godt og hurtigt fortsaette ps den vestlige side af Kongevejen
OF 8@ over Sortemosevej i det eksisterende lyskryds til busstoppestedet ved Niras.

Problemet der blev naevnt pd borgermgdet om krydsningen af Kongevejen for elever der i skoletiden skal
over i Blovstrgdhallen, mener jeg kunne |gses ved at genindfgre skolepatruljer i hver kiasse, og ved at
kommunen aflgnner disse med en betaling der er hgj nok til at gore det attraktivt for eleverne at optreede
som skolepatruijer der regulerer trafikken, men vaesentligt billigere end det, det koster at anlaegge en
tunnel.

Supplerende vii jeg foresla, at man ved skiltning ggr det legitimt at kare | begge retninger pa cykelstien pa
gstsiden af Kongevejen pé stykket mellem Sortemosevej og Bakkedraget, sd cyklister til det gamle Blovstrad
fra Lillergd kan fortsaette ad den dobbeltrettede cykeisti langs Sortemosevej helt frem til lyskrydset og kere
over her og ned til Bakkedraget og ind i bebyggelsen, i stedet for som nu at skulle foretage to farlige
krydsninger, fgrst over Sortemosevej ved Niras, og dernzest over Kongevejen ved Blovstrgd Byvej.

Det har jeg altid selv anbefalet mine egne bern, og sagt at jeg nok skulle betale en eventue! bgde. Hellere det
end et barn der er kgrt ned i trafikken.

3. Stgjmaessigt

Stgjmaessigt vil et lyskryds ved Blovstrad Byvej stgje mere end nu for de neermeste boliger, ogsa selv om der
etableres stgjsvag vejbelzegning. Det skyldes bl.z., at lasthiler ved start mod nord efter stop ved krydset skal
bruge ekstra motorkraft til at komme i gang op ad bakken, og motorstgj dampes ikke af den st@jsvage
vejbelegning pd samme méde som stgjen fra daekkenes rullen hen over asfalten. Dette forhold indgér ikke i
Vejdirektoratets generelle stgjberegningsmetoder, men ma indregnes separat. Jeg mener derfor ogsa at
kommunens miljgvurderings afsnit om dette pa side 23-26 er alt for overfiadiske som jeg neermere vil
pdpege i det fplgende.




f forhold tif nu kan der altsd samlet set vaere om en gget stgjbelastning pa ca. 3,5 dB for de neermest liggende
boliger ved krydset ved at etablere et lysreguleret kryds frem for en rundkersel. Det svarer alt andet hige til
stgjen fra en fordobling af trafikmaengden som ville forgge stgjen med 3 dB.

[ Miljgstyrelsens rapport nr. 795, 2003: "Hvad koster stgj — vaerdisaetning af vejstg] ved husprismetoden”, er
det opgjort, at en bolig mister 1,2 — 1,6 % i veerdi pr. dB ved st@jniveauer over 55 dB afhasngigt af om sigjen
kommer fra en “almindelig ve]” eller en motorvej. Hvis man regner Kongevejen for at veere en mellemting 08
derfor regner med 1,4 % veerditab pr. dB, vil der altsa for boligerne i naerheden af krydset vaere tale om et
varditab for den enkelte bolig pa ca. 100.000 kr. for en ejendom til 2 mill, Kr,

Der bgr derfor foretages en mere detaljeret stgjberegning {end den jeg har kunnet foretage her} hed
indregning af de korrekte andele af tung trafik og den nyeste teori for dette szerlige tilfselde, der falder uden
for Vejdirektoratets normale standardberegninger.

Hvis man fastholder et 4-vejs kryds ved Bliovstrgd Byve] synes jeg derfor en rundkgrsel pa det samme sted er
en bedre Igsning af flere grunde:

1. den stpjer langt mindre ved de narmeste boliger;
2. den nedszetter automatisk hastigheden ved indkgrse! sydfra i Blovstrad

3. den er vaesentligt billigere

5t@j i det nye Blovstred

Beskrivelsen i miljgvurderingen side 29-31 er mangelfuld og p3 enkelte punkter direkte vildledende.

Mens man for skydebanerne beskriver hvor sjaldent der ma skydes bl.a. om aftenen og i weekender og om
sommeren (kiar information} angiver man intet om, hvor ofte gvelsespladsen ma anvendes {mere end
halvdelen (55%) af alle aftener, naasten halvdelen {47%) af alle naetter og naesten 2/3 {64%) af alle
weekenddagn) med skydning og kanonslag.

Og i strid med sandheden skriver man (side 31) at Sjaelsg Skydebaner er/vit blive godkendt med de krav der
stilles til en ny skydebane, selv om kommunens miljggodkendelse udtrykkeiigt fremhasver (side 15 og 24-25)
at skydebanerne kun er godkendt som en eksisterende skydebane med lempeligere krav.

Det angives heller ikke hvilket stgjniveau der afgraznser det med radt optegnede stagjkonsekvensomrade for
Sjeelsg Skydebaner, og det optegnede omrade passer ikke sammen med nogen af de miljpgodkendelsen
optegnede stgjkonsekvensomrader.

Er det 70 dB der gaelder for eksisterende skydebaner og for eksisterende holighebyggelse, elier 67 dB der
geelder for nye skydebaner og for ny bolighebyggelse man regner med i planlaegningen for det nye
Blovstrad?

Med venlig hilsen

Tage V. Andersen




Kitdebalken 2, Blovstrgd

3450 Allergd
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HILLERGD PROVSTI FOLKEKIRKEN
PROVSTIKONTOR: @STERGADE 16 1. SAL, 3400 HILLER@D, TELEFON 70 23 03 93 Lokal 1.

Email: lopa@km.dk - Hiemmeside: www.hilleroedprovsti.dk

Hillered den 27. oktober 2014.

Allerad Kommune
Att. Teknik- og Planudvalget
kommunent@alleroed.dk

Vedr. Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstrad samt skitseforslag til traftksanering af Kongevejen.

Hillered provstiudvalg besluttede, pa provstiudvalgsmedet den 23. oktober 2014, at tilslutte sig de
indsigelser som er afgivet af Blovstrad sogns menighedsrad, den kgl. bygningsinspekter — Rennov
Arkitekter og som ogsé Helsinger Stiftsgrvrighed har tilsluttet sig i brev af 16. oktober.

Indsigelser vedhaftes.

Med venlig hilsen

Pa bemyndigelse af Hillered provstiudvalg

Lone Paepke

Provstisekretaer/Personalekonsulent

s  Kopi af denne skrivelse fremsendes tillige til Blovstrad menighedsrad,



Blovstrgd Menighedsrad Blovstrad den 7. oktober 2014

Kaervej 20

3450 Allerad
Lars Lund, formand

Tit:

Allerad Kommune
Bjarkesvej 2

Att.: teknik- og planudvaiget
3450 Alleragd

Emne: Heringssvar, Rammeiokalplan 1-134 for ny Blovstred, samt

skitseforslag til trafiksanering af Kongevejen.

Senest pa borgermede | Blovstrad, torsdag den 11. september 2014,
fremfgirte Blovstrad Menighedsrad sine holdninger og indsigelser.

Kirken er naturligvis pavirket af tidernes udvikling, séledes har Kongevejen ogsé
gennem tiden udviklet sig, nu til en ubehagelig stejende nabo til kirken og de af
Blovstrgds borgere, der bor langs og neer ved Kongevejen.

Kongevejen er meget teet pa kirkens omrade, sa teet, at et lysreguleret kryds ved
Blovstrad Byvej vil:

1.
2.

Skaemme kirken og genere de beboere, der bor i krydsets neerhed visuelt.
Betyde start- og stopmangvrer, der vil medfgre mere end en fordobling af
stgjgener og luftforurening, da langt flere biler end hidtil vil skulle henholdsvis
stoppe og starte.

Have voldsom indflydelse pa miljget {stgj og forurening) ved kirkelige handlinger
pa kirkens forplads (biseettelser, bryllupper m.m.), samt for prassteboligen.

Ved den planlagte flytning af buslommerne vil preesteboligen pafares yderligere
st@j og forurening.

Kirken foretreekker en indkersel til den nye bydel et andet sted end fra
Kongevejen.

Safremt dette ikke kan imgdekommes, foretraskker kirken at ind- og udkersel fra
den nye del af Blovstred placeres i den sydlige kant af Statoils grund uden
lysregulering, sé trafikstej fra start og stop, samt uro fra lysmaster undgas. En
sadan lgsning vil give en smuk indkgrsel med kik op pa den nye bebyggelse.
Fastholder kommunen, at krydset skal placeres ud for Blovstrad Byvej snsker
menighedsradet at krydset etableres som en rundkersel.

Tage V. Andersen, som menighedsradet har konsulteret, er miljgstyrelsens specialist
pa trafikstgjomradet. Tage V. Andersen papeger, at en lgsning med rundkersel er
tangt mindre stgjende end ef lysreguleret kryds.



Menighedsradet kraaver, at kirkebyggelinjen pa 300 meter overholdes, hvilket betyder
en maksimal byggehgjde pa 8,5 meter og foreslar at den gvrige bebyggeise etableres
i denne hgjde.

Det er ikke muligt for menighedsradet at etablere stajdsempning (stgjhegn) langs
Kongevejen pa den eksisterende stgjvold for derved at deempe stgjen i
preestegardshaven grundet den lyste fredningsdeklaration.

Vi opfordrer derfor kommunen til at Iytte til os og pa ansvarlig vis undga at skade
Blovstrads mere end 800 ar gamle, uvurderlige kirkemiljg og bevare det unikke
omrade. Bade af hensyn til nuvasrende beboere sdvel som nye tilflytiere.

Pa Blovsirgd menighedsrads vegne

Lars Lund

Formand

cc. Den kongelige bygningsinspektar, Helsingar Stift og Hillered Provsti.



Helsingor Stiftsovrighed

Den 16. oktober 2014
Dok.ar, 117417/14

Allered Kommune
Att.: Teknik- og planudvalget
kommunen@alleroed.dk

Vedr.: Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstred samt skitseforslag til trafiksanering af Kon-
gevejen

Det skal herved meddeles, at Helsinger Stiftsevrighed fuldt ud tilslutter sig Blovstred sogns
menighedsr&d og den kgl. bygningsinspektar — Rennow Arkitekters - indsigelser af hen-
holdsvis 7. og 10. oktober 2014 mod at vejtilslutningen til det nye boligomrade placeres ud
for Blovstred Byvej med de dbenlyse gener dette vil medfere for Blovstred Kirke og de kir-
kelige funktioner.

Indsigelserne vedizgges.

Med venlig hilsen

Thorkil Bo Jergensen
stiftsfuldmagtig

Kopi til:

Blovstred sogns menighedsrad

Hillered provstiudvalg

Den kgl. bygningsinspektar — Ronnow Arkitekter

Vor Frue Kloster Hestemollestraede 34 Postboks 109 3000 Helsimgor  Telefon 49 21 3500 Yelefax 4921 35 16 e-mail kmbelgkem Jdk



Helsingor Stiftsovrighed
Vor Frue Kloster
Hestemollestrasde 3A
3000 Helsinger

Halbaek, den 10. oktober 2014

Vedr. Allered Kommunes Forglag tii rammelokalpltan 1-134 for Ny Blovstrad samt skitseforslag
ti trafiksanering ved Kongevejen.

Med anmedning om en udtalelse har Stiftet hertil fremsendt forslag til rammaelokalplan 1-134,
Allered kommune.

Planens forma! er at muliggere etablering af et boligomrade, samt regulering af trafikken langs
Kongeveien.

Lokalplanomradet er heliggende péd den anden side af Kongevejen i forhold til Blovstred Kirke.

Vi har senare modtaget kopi af en skrivelse fra Blovstred Menighedsrad.

Vi kan til fulde tilslutte os Menighedsrddets indstitling, at vejtilslutningen til omradet ikke placeres
udfor Blovstred Byvej, med de dbenlyse gener det vil vaars for Kirken og de kirkelige funktioner.

Samtidigt ma det fastholdes, at bestemmelsen om at bebyggelsens hojde ikke kan vaare hojere end
8,5 meter respekteres.

Med venfig hilsen

for

Camilla Lentoft Nybye

Arkitekt m.a.a.M3c., Kgl. Bygningsinspektor

Guniila M. Ronnow

| Rannaw Arkitakter A%G Hovadkontor  Fillal Indahavere Bank
E radadk Jernbanievs; 18 Ny Wongensgude 9.2 sal Guniita 1 Honaow, arkdekt m a.n. Jyske Bank
v FCRNGarkitekter gk DK-4300 Holkak UK-137¥2 Robenhavn K Mette Prip Boane, drkitest rm aa Heeg nr, 5037

CWR-m, 1873 82 95 T +45 EF 4.1 32 00 P17 35 3417 61 A4 Cami'a L Nybwe, arlotak) mota fSc Kontors 1185387-2
i
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Laila Albretsen Tornevangsvej 94 3460 Birkersd 60456850 laila_albretsen@yahoo.dk

Alierad Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allersd ? 7UHT. 231’}

Alierod Kommune

Birkersd 24 oktober 2014

Vedr:. Ejendommen matr, nr le kongevejen 7 Blovstrad 3450 Allerpd

Klage og Haringsevay, af rammelokalnlan 1-124 for ny Blovstrad, skitsciorsiag !
wrafiksapering af Kongevejen.

Det forste jeg har hort om en ny lokalplan, er en indkaldelse fra plan og byg 1 september til
borgermace 11 september 2014 , det fremgdr ikke tid. 7?7 pd denne skrivelse. Kopi vedlagges.

Det er forst efter dette made, at jeg har segt pd Allerad kommune Hjemmeside, for at undersege,
hvad stdr der i den rammelokalplan 1-134,

Her kan jeg se, at mit hus skal rives ned, pé kortbilag 4. mener Allerad Kommune ikke jeg skal
underrettes om dette.

Hvorfor har jeg ikke modtaget Rammelokalplanen, men modtaget et intetsigende brev af 1
september 2014, som er pd 11 linier.

Jeg farventer at Allergd Kommune, underretter mig om sagens forlab.
Indsigelse:,
1. Om ny bebyggelse, langs @ster Teglsvaerksvej til nye boliger pi 8,5 og 11 m hejde

der skal ikke vaere hygninger i denne haje i den nye del af Blovstrad.

2. Skolebgrn skal kunne gi sikkers i skole, der kan laves en underfaring/ tunnel under
Kengevejen ved Blovstrad skole/ Sportshallen,

3. Lyskurv v. Blovstred Byvej er meget dérlig ide. Indkarse! til den nye bydel, bor viere ved
Statoil uden tyskorv

4. Ombygning af kongevejen, vejtraer det har der veeret far, som alle blev feldet i omiring
1855. da kongevejen blev omlagt. Har man regnet pd hvor det koster at renholde cykelstier
for nedfaldende blade.

Hvordan har man tenkt sig at vdrykningskarer tajer skat komme frem, som beskrevet i
Niras raport 3 meter hvaelvet midterrabat med belagning af chausse sten. Har man tenk
sig, at disse karetasjer skal op over en hvalvet skrining.

M.v.h. I;gxiéAlbretsen 7

Jia ///“‘7 f““-



Boet efter Jorgen Albreisen
v/ Laila Annie Albretsen
Tornevangsve] 94

3460 Birkerad

Kongevejen 7, Blovstrad, 3450 Allerad

Allerod Byrad ved tog den 28 august 2074 et forstag tit rammelokalplan for et nyt
boligomride ved Kongevejen i Blovstred.

Vejadgangen tl det nye boligomrade med 250 — 300 boliger er planiagf i at blive
fra et nyl lysreguleret kryds p& Kongevejen. Krydse: placeres saledes, al del ogsa
batjener trafikken pa Slovstrad Byve;,

Selvom krydset endnu tkke er detallprojekteret og dermed gndelig fastiagl med
hensyn & placering og udformning, skriver vt til Jer for at orientere om, at
ovennavnte ejendom vit blive bergrt | steme elfer mindre omfang.

i farbindelse med offentiggerelsen af lokalpianforsiaget bliver der holdt et
borgermeade pd Blovstred Skole den 11, september 2014,

| er naturhgvis ogsa alhd velkomne td at kontakte Allerad Kommune, Flan og Byg.

Allerad Kammune

Plan og Byg

Allerpd Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Alierad

T 48 100 100
kommunangallaroed dk
wunw. slisroed.dk

Abrungstider
Mandag-Tiwsdag 10-14
Onsdag hikket
Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 1. september 2014

Sagshahandler.
Poul Rasmussen

Tirskte telefon:
ABIDT2G7

Venlig hilsen

(i passcn

Poul Rasmussen
Planchef

FE
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TIL BYRADET
Huakketoppen, Blovstrod, 24-10-2014

INDSIGELSE MOD BYRADETS FORSLAG TIL

Et firbenet lysreguleret kryds ved Blovstrod Byvej-Kongevejen, som beskrevet i

"Forslag til rammelokalplan ny. 1-134 for Ny Blovstred, samt skitseforslag il
trafiksanering af Kongevejen®.

Blovstrad Bakketops Grundejerforening finder - ligesom andre - det forelagte forslag helt
uaccepiabelt.

Nedenfor er redegjort for i hvert fald 3 problemer ved projektet, som ikke er medtager i
miljovurderingen. Vores losningsforslag vil andre miljevurderingens konklusion,

Problem |

For det eksisterende Blovstiad vil et lysreguleret kryds ved Blovstred Byvej’s nlslutniag til
Kongevejen tiltrazkke mange flere bilister fra parcelhuskvartererne mellem Byagervej og
Sandholmgardsvej, som alle har brug for en nem udkersel fra Blovstrod, ndr de skal sydpd
(Birkerod, Lyngby. Kobenhavn).

Og de skal alle sammen via Kervej frem ul lyskrydset. Altsd mange fere biler pa den
fredeligholdte "Gromholmen™ med gadekaret. Mange flere biler forbt skelen med deres mange
skolesagende barn, til fods. p& cykel og pr. bil. Mange flere biler igennem Kirkeomuidet, med
bryltupper, dab, begravelser og alle de andre kirkelige handlinger og arrangementer, som foregér
mellem kirken og menighedshuset, et areal som gennemskares af den trafikerede Karve).

Keervej er smal, visse steder kun ca. 3,5 meter bred, med dérlige oversigisforhold ved Mollestien
og hele vejen ned til Blovstred Byvej, Karvej skal pd samme vejareal betjene gaende med og
uden hunde, cyklende, personbiler og lastbiler, og er derfor overhovedet ikke velegnet til denne
foragelse af biitrafikken. selvom der er etableret utallige bump pa streskningen, og anbefalet 30
km zone {blé skilte).

Vi finder det paradoksalt. forst at gennemfore fernuflige og sikkerhedsfremmende
foranstaltninger til fredeliggerelse af omridet omkring Granholmen, skolen og kirken, for sd
med et trylleslag at ignorere hehovet, kun fordi der skal lipge en ny bydel vest for Kongevejen.

Probiem 2

Skolebornene i det nye beboelsesomride, skal i fulge planerne med det firbenede lysregulerede
kryds ved Blovstred Byvej som adgangsvej. gi eller cykle ad Blovstred Byvej og Karvej, tit og
fra skole. Keervej er som na&vnt en smaj ve), hett uden fortove. Pa Blovstred Byvej er der kun
fortav i den ene {sydlige) side.

P4 de samme tidpunkier vil disse to veje blive benytie af foreldre fra det nye beboelsesorfde,
der kerer deres barn til og fra skolen i bil. Som ved alle andre skoler vil der vaere ret mange biler
specielt om morgenen. Det er en helt ny bilirafik pa de to n@vnte veje rundt om Blovstrods
fredelige gronne centrum, sammen med den ekstra trafik, som er n@vnt 1 "problem 17

side 1af2




Yderligere vil der viere bern, som om maorgenen - { lighed med alle de andre fodgengere - gar i
shole modsat enstetningen pa den smalle op snoede Karver. Deter jo den harteste vey Bilerne
har, som beshrevet under problem 1. mepet dadipe oversigtsforhold pa denne smalle Keervey,
biide langs Gronholmen men iswer forhd Kicken. Al alt et ret uln gpeligt seenarie.

Forazldres mugst for at der skai ske deres born noget til og fra sKole skal ikke underkendes, Det
kan afstedkomme vderligere bilkorsel. fordi de planlagie vejlorbold ikke er tilstrekkelige til ut
give den formodne try ghed. Nar vejforholdene lurst er etableret, er det horgerens erfaring, at der
skal meget 1l at wndre eller furbedre disse torhoid,

Problem 3

Det gremne areal omkring Blosstrod kirke er - set fra Kongevejen - et sierkende for Blovstrond.
Kigiet omfatter den yamlie landshykirke, nmgivet af gronne arcuder med tr@er. kampestensmur
o Kirkegard. Do wronne arcaler furtsetter pa den andon sde af Litken § Gronhelmen —len
tidligere forte - med gadeharret Bt historisk ompide som heldigyis stadig lipger relative fredeligt
hen Gl glarde Tor alle beboeme fomradet og thhe mindst som en ramme o skolen og kirken. Det
skal opsd erindres al kithen ligger belsstom natten 1 sinterpericden.

Det vil vaere meget odebeggende for lamdsbykirkens “foeplads™ g de mange hirkelige
handlinger. [eks. bryllupper. begravelser og andre kirkelige handlinger. som meget of tiden
foregar i Jdet {11 mellem kirken ou menighedshuset. at den blive mobleret med ef firbenet,
Iosteguleret kryds, med dets standere med skiftende trafiklys, med den chetea veibelysning pa
speciett hoje master som skal belyse knvdset. Forslet ikke at tale om den vundgaelige stoj der vit
Lammnie, nar Je store lustbiler starter op i begge retninger cle.

Losninger pa de tre problemer

{ ad veere med ot etablere ot trafiklys ved Blovstrod Byvel 'Kongeveien. Lad Biovstrod Byveg
ligge som Jen er.

Fhvt adgangsvejen Gl det nye beboelsesomrade (i et 1y srepuleret T-Kryds lige sydost for
benzintunken, hombineret med en byport.

Adshil de harde og de blode rrafikanter 1 og fra skole ved at etablere en lille skolesti fra den nye
bebyggelse og op til det uafikregulerede kryds Sortemosevej-Kongevejen. Stien kan Ecks. lube
bhag Rema 1000 og Bl strod Kro, Ved skolen er derallerede en indgang‘udpany som benyties
dagligt al eleverne mellem sholen, bageren, Remalt00 oy Blovstradbalten,

Det giver Ired og ro i hele omradet, gode oy sikre tralikforbindelser for biler oy for de blede
trafikanter, og forzldrene bebover ikke at vaere bange for deres born ndr de feerdes til og {ra
skote. Fndelig kan parcelhusene pd vest siden af Kongevejen blive liggende.

AMed senlig hilsen

Blovstrad Bakketops Grundejerlorening
Kontakiperson: Stig Elo Petersen, Bakketoppen 1, 3450 Allerad

KOPLtil:  Blovstrad Menighedsrad. de nwerliggende grundejerforentnger
Kildehakken, vg Andelsboligforeningen Lundegaurd.

Side 2 af 2
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Allergd Kommune Blovstrad den 31, oktober 2014.
Bjarkesvej 2

3450 Allered

Hermed fremsendes kommentarer og indsigelser vedrerende

Skitseforslag til sanering af Kongevajen | Blovstrad samt Rammelokalplan 1-134,

Allersd Kommune afsatte midler tit atholdelse af en arkitekikonkurrence for en visionzer udnyttelse af
omradet, der er naevnt | rammelokalplan 1-134. Allered Kommune udvaigte har et forslag med en spredt LAV
bebyggeise.

I Rammelokaiplan 1-134 bliver der nu disponeret med 8,5 - 11 m haije boliger. Detie ma siges at vesre an
kraftig omgaeise af det oprindelige udvalgte arkitekiprojakt,

Meningen er nu aandret til at der skal mange flere indbyggere til byen/kommunen.
Hvorlor bruge penge pa en konkurrence, der ikke anvendes??7?

Som en slutbemaerkning vit vi anfere, at der bar suppleres med vejbelysning i den vestlige side af
Kongaveien igennem Blovstrad.

Med venlig hilsgn

C“-—*:b ‘:MMJ‘MCZ[*S/LQ
at(‘afu{i.tk.&tm—ﬁ/ "LL@A-«_-&A.-V{-J

Knud og Marianne Henningsen
Skovmarken ¢

3450 Allered

Bilag:
Kommentarer og indsigelser vedrerende:

Skitseforslag tif sanering af Kongevsjen i Blovstrad.




Til Allerad Kommune

Bilag

Kommentarer og indsigelser vedrarende Blovstrad den 31.oktobar 2014

Skitseforslag til sanering ai Kongevejen i Blovstrod,
Revideret forslag september 2014.

1. indiedning:

Udvikiing af Blovstrad vest for Kongevejen ber vasre en videreudvidelse af
Blovstrad og skal derfor tKKE hedde Ny Blovstred, men BLOVSTRZ0.

2, Analyse af eksisterende forhold:

Gragnser.

Det er nok en vild overdrivelse at kalde omradet metlem Statoil cg
Sertemoseve] for Blovstrad Centrum. Byen er orienteret pa begge sider af
Kongevejen til Nymelevej/Sandholmgardsvsj, men med overvaagt pd
bebyggeise ost for Kongevejen.

Den nye bebyggelse "Skovvejen” er ikke medtaget pa planen.

3. Kollektiv trafik og krydsningsbehov.

Framtidig busafvikling;

Krydsningsbehov:

5. Potentialer og mulighader,

Afgraansning:

Samspil:

6. Plan og snit:

Der er sket orniaegning af busrute rute 385, men rute 381 og 336 karer gennem
Blovstred.

Lysregulering ved Sonterosevej som adgangsvej til Hallen. Der ber etableres
sti til skolen.

Hvis der introduceres byporte, ber disse placeres cirka der, hvor de nuvaarende
BYSKILTE er placeret og ikke kun i den sydiige da! af byen.

Hvis forslaget med byporte vedtages ... Man vit opleve Blovetrad som en
meget lifte by, et sted hvor der ikke er andet end en Kro, Kirka aog Rema 1000.
Qg hvem gider etablere sig i s2dan en by?? De nye tilflyttere til det skenne
omréde skulle gerne opleve, at der bor mennesker pa den anden side af
Kangevejen..

For at trafilkken p& Kongevejen fr storst mulighed for at forega med stor
sikkerhed og mindst mulig stejbelastring, ber der etableres en RUNDKORSEL
Det ber underseges om det ar muiigt, at denne rundkersel kan plageres ved
Sandersvaj. Alternativt lasngere mod syd.

Tegning nr.01 Plan nord:

Ny Byport mod NORD ber placeres mellem krydset Nymellevej /
{Sandholmgardsvej} / Kongevejen og Skovvejen. (ved eksisterande byskiit}

Teoning pr. 03 Plan syd:

Ny Byport bor flyttes mod NORD (bemazerkning se tegning 01 Plan nord)

Krud o9 Mananne Henmngsen Shovmarken U 1456 Alierpg
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Hgringssvar til Rammelokaleplantorslag 1-134 / NY BLOVSTR@D elise@granum,dk, Vindbygardsvej 1

Gode grunde til ogsd at have almennyttige boliger / lejebaliger i boligmassen i Ny Blovstrod

Fra et bade overordnet, holdningsmaessigt synspunkt omkring befolkningssammensaetning OG fra et dagligdags
praktisk synspunkt, sd stemmer jeg stort for at en pasn bid af boligerne i Ny Blovstrgd, bliver almennyttige, med
anvisningsret for socialforvaltningen til en procenidel af disse.

Ti modvirkning af ghettodannelse vil det veere oplagt at fa folk ind i Blovstrad boligmasse, der ikke er boligejere!
Hvis man sgrger for, at en sterre procentdel af de 2-300 projekterede botiger, som narvarende rammeplan
rummer, bliver almennyttige, vil dette kunne opnds.

Mulighed for samling pd skilsmisseramte smdbarns- og skolebprnsfumilier; Et praktisk synspunkt fra dagligdagen i
Blovstrad, er at skilsmisseramte bgrn har sveert ved at holde samling pd deres naermiljg, da begge foraldre sjldent
vit har gkonomi til at blive | det nuvaerende Blovstrads boligmasse, efter at veere gaet fra hinanden. Der sker dét, at

den ene af parterne flytter til @rne/Uglevang. Det ville da vaere 53 SUPER SMART, hvis der var mulighed for at begge
havde mulighed for at blive boende i Bloustrgd efter en skilsmisse, med tanke pé disse familiers videre liv og

hverdag.

Behaovet for at socialforvaltningen har anvisningsret/mulighed til boliger | Blovstrud har jeg et par gange set
illustreret ved at enlige, kriseramte mgdre med skolebarn pd Blovstrgd Skole eller med anden tifknytning til
Blovstrgd, har faet akutbolig i Byparken. Disse an mands @ldre-/handicapholiger, er dels s3 fa og dels ikke bestykket
tit bolig for fiere mennesker pa én gang, Desuden er der sikkert traengende nok i dette mindre boligkompleks’ taenkte

malgruppe!

Trafilcafl

Tunnel under Kongevejen for skolebgrn fra Ny Blovstrgd {og fra Kattehale...) — samt ti! brug for Blovstrgd Skoles
idraetsundervisning i Blovstrgd Hallen. - En tunnel under Kongevejen oppe emkring Sortemosekrydset, forbundet
med den sidste del af @stre Teglvaerksvej vha reetablering af sti bag om REMA og Blovstrgd Kro, gennem det levende
hegn ind til — og forbi - gavlen af Hallen, er oplagt og et 'must' i fht skolebgrn!l!

En rundkarsel ved Blovstrpd Byvej/Kongevejen og den nye vej, der féres ud fra Ny Blovstred averfor Blovstrad
Byvej, synes ogsd oplagt. Det ville vaare rigtigt synd at lz2gge rundkersel/kryds nede inden terraenet haever sig, da det
ville skeemme hele engstraget! En rundkarsel vil sikre en glidende trafik.

Ekspropriation, - med hehdrig kompensation!

Maske skulle raekken af huse mellern {stre Teglvaerksvej og udkarsten fra omradet (matr. nr. 1¢, 1d, le og 1k)
ryddes og en front ud mod Kongevejen, der hzenger sammen med det nye omréade, teenkes i stedet! Det forekommer
logisk at ekspropriere arealerne, hvor disse huse ligger og far dem ryddet eller pa anden vis f dem/arealet omiagt
og tankt ind | den st@rre sammenhzeng.

Uanset hvad man ender med at beslutte om disse 4 matrikler, sa bgr der afsaettes midler til at kompensere de 4
navnte matriklers ejere. De vil, ved den nuvaarende plan, lide et zlvorligt tab af herlighedsvaardi (taank den
fantastiske udsigt de har bagom ud over markerne i dag som modvaagt til Kongevejens larm og forurening) og ogsa
den sundhedsforringelse, det vil betyde for beboerne. De 4 huse var staerkt repraesenteret ved borgermgdet pé
Blovstrad Skole og falte sig tydeligvis meget klemte ved situationen!!

Kgb dem ud pa anstaendig vis {ikke kun hvad der er lovhjeml til), tilbyd dem fx nogle af de mest attraktive boliger helt
bagom ved skovbrynet, eller hvor de nu selv synes der er mest attraktivt, i stedet eller godtggr disse mennesker p3
anden vis, For selvfplgelig kan disse T boligers velfzerd ikke std i vejen for den store plan, MEN det m3 ogsa
anerkendes at ejere og behoere her er i en alvorlig klemme, som de ikke selv kan ggre det fierneste fra eller titi!!}




76

Til Allergd Kommune
Fra Olav B Christensen, Byagervej 15,3450 Allergd
Dato 2014 11 xx

Forslag og kommentarer til Rammelokalplanforslag for Blovstrgd og forslag til Renovering
af Kongevejen.

Forslag 1 : Omfartsvej og supercykelsti

Der etableres en omfartsvej, der forbinder Blovstred Teglvaerksve] med Kongevejen syd for
Statoil.

¢ Omfartsvejen anvendes til biltrafik i den periode, hvor Kongevejen renoveres.
Formaélet er at aflaste Kongevejen syd for Sortemosevej for den betydelige maengde
trafik, der kommer fra/gér til Sortemosevaej.
e Efter feerdigggrelsen af renoveringen af Kongevejen omdannes omfartsvejen til
supercykelsti.
Der er fiere formal med dette
o Cyklisterne opnar en mere effektiv cykelrute med mindst 1 lysregulering
mindre
o Komplikationerne ved blandede typer af trafikanter mindskes pa Kongevejen.
For biler og fodgaengere, der skal ud pa Kongevejen forenkles situationen
uden hurtigt kerende cyklister og sikkerheden gges for alie,

Vejen kan eventuelt ggres ensrettet for at undga et kryds pd Kongevejen. Nordgiende trafik
pa Kongevejen, som skal over pd Sortemosevej skal i 53 fald krydse i det eksisterende
lyskryds Kongevejen/Sortemosevej. Derved far omfartsvejen kun effekt for den sydgdende
morgentrafik (der nok er den mest dominate} og ikke den nordgaende eftermiddagsfrafik.

Forslag 2 : Sikker skolevej
2 a: Der etableres en tunnel under Kongevejen mellem hallen og skolen,
2 b: Der etableres stiforbindelse mellem tunnelen og den nye del af Blovstrad.

Det primzere formal er at skabe en sikker skoleve] for alle bgrn fra @stre Teglveerksvej og
Kattehale samt fra den kommende nye del af Blovstred. Desuden er formalet at skabe en
forbedret sikkerhed for bgrn, der faerdes mellem skolen og hallen samt alle andre
fodgeengere og cyklister, der skal krydse Kongevejen ved Sortemosevej.

Et andet formal er at pge fremkommeligheden for gvrige trafikanter pd Kongevejen gennem
at reducere den tid, der gar med rgdt lys pa grund af krydsningstrafik.




Forslag 3 : God placering af udkgrsel fra den nye del af Biovstrgd

Som ndringsforslag til den foreliggende beslutning om at placere udkgrsel i et lysreguleret
kryds ud for Blovstrgd Byvej har jeg fglgende alternative forstag i prioriteret raekkefplge :

3 a: @stre Teglvaerksvej abnes mod Kongevejen for alle trafikformer med undtagelse af
tunge kgretgjer.

Der etableres en lysreguleret T-kryds ved Kongevejen. Lysregulering synkroniseres med
lysreguleringen ved Sortemosevej/Kongevejen. fistre Teglvaerksve] forbindes til det nye
omrade. Desuden forbindes parkeringpladsen for Remal000 og Blovstrad Kro med Pstre
Tegiveerksve] og nuvaerende ind-/udkgrsel slgjfes. @stre Teglvaerksvej spaarres for
gennemgaende trafik mellem boligerne (langs NEFF sgen} og NEFF Hotellet(den nuveaerende
spaerring flyttes med andre ord).

Fordelen ved denne lgsning er

o Delvis genbrug af eksisterende aniag

e (nd-/udkgrsel far karakter af et knudepunkt med busholdeplads i stgrst mulig nzerhed
af butik, kro m.m.

s Antal ind-/udkersler til Kongevejen reduceres

e Der skal ikke etableres anden udkgrsel fra den nye del af Blovstrgd til Kongevejen.

3 b: Etablering af rundkersel eller lyskryds syd for Statoil.
Dersom forstag 3 a ikke kan gennemfgres, foreslar jeg 3 b.

Rundkgrslen skal forbinde den nye del af Blovstrgd med Kongevejen. Rundkgrsien bgr
desuden placeres, sa den kan forbinde ind- og udgdende trafik i forhold til Statoil

Fordelen ved denne lgsning er

« Stgj fra start stop generer ikke mere centrale dele af Blovstred, da den rundkgrsien i
udkanten af Blovstred
e Farlige situationer og ventesituationer ved Statoil reduceres

Safremt supercykelstiens tilslutning tit Kongevejen placeres sydligere end rundkgrslen jf.
forstag 1, forenkles formidlingen af blandede trafikformer i rundkgrsien, som jeg har hgrt
ellers ville vaere en ulempe ved denne placering af rundkgrslen.

3 ¢: Rundkgrsel ud for Biovstrad Byvej.

Dersom forslag 3 a og 3 b ikke kan gennemfares, foreslar jeg 3 ¢.



Rundkgrslen skal forbinde den nye del af Blovstrgd med Kongevejen. Rundkgrslen bgr
desuden piaceres, 53 den kan forbinde ind- og udg&ende trafik i forhold til Statoil.

Rundkgrslen placeres og udformes, sa den passer ind i emradets veerdier — kirke, kro,
landskabh.

Rundkarslen udformes, sa uvedkommende trafik ikke opnar incitamenter til at bruge
Blovstrod Byvej og Blovstrgd Alle som gennembkgrselsvej.

Ulempen ved placering af en rundkersel pa dette sted er;

» Placeringen vil uvaegerligt skeemme vores kulturvaerdier mest pd dette sted, isaer
kirken og hele det fredede omrade omkring kirken

¢ Kirkens og sognegdrdens brugere vit opleve mindre ro ved kirkelige handlinger

» Uvedkommende trafik vil uveegerligt benytte Blovstrgd Byvej og Blovstrad Alle som
gennemkgrselsvej.

4, Afsluttende forslag.

4 a. Jeg foresidr med andre ord, at der ikke etableres et lysreguleret kryds ud for Blovstrad
Byve].

4 b. Skulle det kemme dertil, at Byradets beslutning om at placere et lysreguleret kryds ud
for Blovstrad Byvej opretholdes pa trods af fredningsbestemmelser, indsigelser fra
menighedsrddet samt beboere i Blovstrpd, foresldr jeg, at krydset ikke skal benyttes som
skolevej for gdende og cyklende bgrn. Under de foreliggende omsteendigheder findes der
ikke nogen skolevej pa den gstre side af Kongevejen.

4 ¢. Det foreslds, at der vedtages et skilteregulativ for hele Kongevejen i Blovstrgd.

Det er mit hab, at de betydningsfulde skridt, der nu tages af hensyn til Blovstrgds fremtid,
tages med omtanke.

Venlig hilsen
Olav B. Christensen
Byagervej 15, 3450 Allerpd
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Ny” Blovstregd —”"Hgringssvar” pd Rammelokalplanen

Farste del af vores indleeg er vores kommentar til heringen i Blovstrgd, som undertegnede gerne vil pointere at
vaere helt enige i. Anden del er en personlig tilgang til de specifikke byggeplaner langs @stre Teglvaerksvei.

Generelt er det en god pian, der er udarbejdet — den blandede bebyggelse, de frie omrider, maden landskabet skal
benyttes pa og ideen om, at moranelandskabets karakteristika skal bevares. MEN man har en fornemmelse af, at
der maske allerede findes en keber, der har betinget sig 3 etager (11 meter) for at ville investere i omridet. Den farst
godkendte lokalplan var fantastisk med den lave bebyggelse, der tog hgjde for landskahets form, hvilket vi gnsker
bevaret. Vi gnsker ikke, at en bygherre skal kunne vazlge en hejere bebyggelse, der vit miskleede omridet.
Kommunen mé vaeige den bedst taenkeiige plan for Blovstrad, for nye og gamle beboere og for det nye omride som
helhed. Der er stor forskel pa at skabe et idyilisk omride og 53 et omride med hgje huse. Hgje huse vil ta’ lys og
udsigt og fierne harmonien fra et spandende omrdde, som netop kom til udtryk i den oprindelige plan.

Blovstrgd har i forvejen et idyllisk "landsbymiljg”, hvor 3 etagers huse / blokke ikke har noget at ggre. Der er et
udbredt gnske om at bevare en form for landsbyidyl i det nye omrade.

Blovstrgd Kirke og praestegérdsjorden er omfattet af fredning, som har til formal at sikre, at kirken og dens
omgivelser kommer til at fremtraede sa smukt som muligt, specielt sdledes, at skeemmende bebyggelse ikke
anbringes sa naer ved kirken, at skgnhedsvaerdier gar tabt. Blovstrad Gadekaer er figeledes omfattet af en fredning,
der skal sikre, at gadekaer og jord inden for vejene omkring kaeret fastholder sin tilstand som grent fellesareal, som
bar viderefagres til Ny Blovstrad. Kirkebyggelinien (Bygge- og beskyttelseslinjer) skal sikre kirkens omgivelser mod
byggeri over 8,5 meter indenfor en zone pa 300 meter. Denne maksimale hgjde bgr gaelde hele det ny omrade.

Beplantning fangs @stre Teglveerksvej bgr vaere frugttraeer - der vokser langsomt og ikke bliver over 4 m hgje. Spredt
beplantning inklusive frugtbuske, til glaede for bern og voksne, bgr indgé, sdledes at det ikke bli'r en "mur” ind til fud
fra omrddet. Maske dog med hgjere trazer foran NEFF-bygningerne.

Barnefamilier, der skal til for at skabe et bedre befolkningsunderlag for skole og fritidsfaciliteter, kan tiltraekkes ved
at tilbyde landsbyidyi med natur, legeomrader, frisk luft og god udsigt - for afle.

Sikkerheden i omradet bgr vaere en integreret del af planen, specielt bgr passager over kongevejen indarbejdes i
planlgsningen. Der bgr ikke alene ud for det nye omrade men ogsé ved Sortemosevej, ved Ejnars Sti og endelig ved
Nymglleve] laves hastighedsdaempende foranstaltninger, s& bigde trafikanter sikkert kan krydse den meget
belastede Kangevej, sandring af belaegning, der signalerer stilleomrade, bor anvendes.

Af hensyn til stgj i umiddelbar neerhed af beboere, bgr man undgé start /stop af busser / lastbiler ved
lyskryds/rundkgrsel! pd bakke ved Biovstrgd Byvej. Der bgr derimod laves en udkgrsel fra omradet neden for bakken.
Det betyder at lastbiler og busser ikke skai starte oppe pé bakken (med stgj og ekstra forurening) til falge, og
samtidigt gi’ mulighed for en flot “byport” ind ti} Blovstrad.

Og endefig en sidste ting

Som kommende beboere pd @stre Teglvasrksvej, er det dybt frustrerende at bade vi og vores ejendomsmaegler en
méned far hgringen kan ringe til kommunen og fa et helt andet indtryk af planen; nemlig at de hgjeste huse skulle
placeres i de laveste omrader, og sa pa hgringen erfare at udvalget har taget en kovending i sidste gjeblik. 3 etagers
ejendomme fangs @stre Teglvaerksve], liggende pd det hpjeste omrade, vil fierne enhver iliusion om en varieret
bebyggelse, en landsbyidyl, samt gdelaegge udsigten tit et dbent og ellers spandende omréde.

Med venlig hilsen

Inga og Carl-Henning Nielsen, Cedervangen 86, 3450 Allergd
Kommende beboer pa @stre Teglvaarksvej
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v. Finn 8. Thygesen / d’
Bakketoppen 20 3
3450 Allerod

finp.s.thygesen@hath.dk / ¢If. 21720961

Til

Emne:

Ref':

Dato 5. november 2014

Allersd Kommune, Plan & Byg

Heoringssvar vedrarende Rammelokalplan nr, 1-134 for Bloustred

a. Plan og Bygs brev af 8. september 2014 / Sagsnr. 14/7640
b. Borgermade 11/9 2014 pa Blousired Skole

Ved ref. a. og b. har Allered Kommume bedt om evt. heringssvar vedrarende Rammelokalplan
nr. 1-134 senest 6. november 2014. Jeg skriver som formand for Grundejerforeningen Bakke-
toppen 8-30, der er geoprafisk beliggende langs Kongevejen p4 modsatte side af Statoiltan-

ken.

Grundejerforeningen har ingen principielle bemarkninger til selve rammelokalplanen for sel-
ve bebyggelsen pd SW-siden af Kongevejen.

Derimod retter den vaesentligste bekymring sig mod skitseforslaget til trafiksanering af Kon-
gevejen. Grundejerforeningens bekymring gér i hovedsagen pa, at stgjniveauet fra Kongeve-
Jen fremadrettet vil eges betragteligt, dersom der velges et lyskryds. Hertil vil udstednings-

osen fra ventende og/eller startende keretejer eges markant, og med de fremherskende vind-

retnin

ger vil rog og stoj havne i vores haver. Helt generelt ses ogsé en foreget miljobelastning

med to lyskryds lige efter hinanden.

Grundejerforeningen har derfor falgende bemazrkninger:

Det er med Grundejerforeningens gjne uforstieligt, at der absolut skal vere en udkorsel
fra "Ny" Bloustred mod Kongevejen. Reelt bor trafikken kunne ledes ud fra den nye
bebyggelse via Bloustred Teglvarksvej tit Sortemosevej, hvorfra den kan fordeles mod
Kongevejen hhv. Nymgllevej. Den foregede trafik via et lyskryds skaber meget sikkert
ikke en sikker skolevej. Resultatet vil blive, at foreldrene i stedet kerer bernene til sko-
le med ganske meget mere trafik i omrédet omkring kirke og skole til folge.

Det optimale vil vel vare, at bebyggelsen ogsé "sazlges” pa en sikker skolevej, hvor
bomene kan vare selvtransporterende til fods eller pa cykel. Det modsatte scenarie teg-
ner sig med en lyskurv. -

Dersom der absolut skal vare en udkersel til Kongevejen, kunne et u-reguleret kryds el-
ler evt. en mindre rundkersel vaere en mulighed. Begge dele vil antagelig forskyde en
del af trafikken via Bloustred Teglveerksvej, fordi det bliver vanskeligt at komme ud pa
Kongevejen - som nu.

En sikker skolevej bor vaere 1 en tunnel - gerne sd den géar fra omradet ved Bloustredhal-
len over til skolen. Derved kan den ogsd benyttes af eleverne som sikker overgang i for-
bindelse med idrzt, hvor hallen jf. ref. b. benyttes i vid udstraekning. Der skal vel ikke
slds et barn ihjel, fer behovet erkendes.

horingsbrev 1il
allersd kommune
141105



Grundejerforeningen Bakketoppen 8-30

Sammenfattende er det Grundejerforeningens storste bekymring, at der skabes en lgsning, der
dels giver mere miljsbelastning i form af 1og og staj, dels reelt ikke skaber en sikker skoleve]
- tvaertimod.

Vores forslag er derfor konkret, at der ikke skabes udkersel til Kongevejen, men at trafikken
ledes via Bloustred Teglvarksvej og fordeles af Sortemosevej. Dertil skal der laves en tunnel-
forbindelse som del af en sikker skolevej til Bloustrad Skole for alle de born, som der ma for-
ventes i den nye bebyggelse.

De pvrige tiltag i skitseprojektet til trafiksanering af Kongevejen har Grunde; erforeningen in-
gen bemeerkninger til.

Jeg stir naturligvis til radighed for en uddybning, dersom kommunen maétte enske dette. Jeg
kan evt. kontaktes pa tif. 2172 0961 eller pr. mail pa finn.s.thygesen@hath.dk

Med venlig hilsen

Finn Steno Thygesen
Finn Steno Thygesen

side 2 af 2
Heringsbrev til Allerad Kommune 141105
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Hgringssvar i forbindelse med
Rammelokalplan for ny Blovstrgd

Transportiden aeldre del af Blovstrad

Det er ikke belyst, hvordan det sikres at den aaldre del af Blovstred (Riovstred Byvej og Kesrve))
ikke bliver belastet af yderligere trafik | forbindelse med etablering af botiger nasvnt i
rammelokalpian for ny Blovstrad.

En af de primaere mader at fransportere sig fra det nye omrade til skole og instifutioner i og
omkring den aeldre del af Blovstred vil vaere via Blovstred Byve] og Keervej. Det vil betyde at
foreeldre, der ansker at kere deres barn i skole elier institution vil anvende Blovstrad Byvej og
Keervej som transportvej tilffra skole/institution og hjemmet i den nye del af Blovstrad, Vsjen via
Blovstred Byvej og Kasrvej er den kortest bade i afstand og i transporttid, hvorfor denne vil veere
den primazre vej som forasidre | bil vil anvende. Dette vil betyde en voldsom stigning af biler pa

Blovstrad Byvej og Keervej.

Der vil bliver opfart imellem 200-300 nye boliger og malgruppen for disse er foreeldre, der vil
have bern { skolen og i instifutioner, der alle er placeret i omradet omkring den aeidre del af
Blovstrad. Et forsigtigt bud vil vaere det vil betyde 40-50 (60% er barnefamilier og heraf vil 40%
anvende bilen som transport til/og fra skole) ekstra biler i idsrummet fra 7-8 og igen fra 15-17
pé de nazvnte veje. Tailet bliver hajst sandsynligvis hzjere idet, at forsldre vil vaere
pendierfamilier, hvor tiden er en knap faktor og effekten af at spare maske % time pa transport
ved at anvende bil i stedet for at skulle cykle/ga er stor. Her kan jed tale af egne erfaringer |
forhold il at hente/bringe bamn ved dagpleje omkring kirken og i institution i Klatretraset. Det
tager meget ekstra tid at cykle/ga og foreeldre, der har boliger i den nye del af Blovstred vil som
minimum have samme fysiske afstande som jeg har | dag. Her tager det ekstra 25 minutier at
aflevers, hvis jeg er til fods.

En gget trafik vil ogsé have en effekt pa sikkerheden for de barm som enten krydser disse io
vefe eller g&/cykier langs disse veje.

Forslag: Det foreslas at Blovstrod Byvej og Keervej spaerres for gennemkersel. Ved at lukke
vejen ved punkterne (A) i efterfalgende tegning og abne for karsel péa stien bagved kirken (B),
sa det er muligt at karer hele vejen rundt om det granne omradet ud for skolen, Der etableres et
afsastningspunkt pd Kongevejen ud for skolen (C). Forsiaget vil ogsa vaere | trdd med
Lokalplanen for den zeldre del af Blovstrad, som beskriver i § 17 at trafiksystemet omlsegges sa
gennemkgrende trafik fernes”
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Fordele: Billig tsning at implementere, mindre trafik omkring kirken {(som denne ogsa har
efterlyst), mindre trafik omkring Granningen og dermed en sikre skolevej for barn, der ikke bliver
kart. Mindre udkersel fra Blovstrad Byvej til Kongevejen og dermed er der mulighed for at der
ikke er et lyskryds som mange er imod.

Ulemper: En mere besvasrlig transportvej i bil for beboere i den seldre del af Blovstrad og
omradet i deres narhed, da de vil skulle anvende Sjeelsa Alle elier Blovstrasd Alle for at komme
ud af Blovstrad. Et kort stykke med trafik | begge retninger pa Blovstrgd Byvej, men kun til
lokale beheer (Markeret med blat).

Etablering af naturlegeplads i forbindelse med den nye del af
Blovstrgd

Der er planer om at etablere en naturlegeplads i Allerad kommune, der er lagt ind i budgettet for
de kemmende ar. Det vil vaere oplagt at placere denne | omrédet omkring den nye del af
Blovstrad som en de! af en natursti som kan anvendes i markedsferingsmaessige




sammenhaenge til at fa maske kommende tilflyttere fra Kebenhavn ud til Allergd for at se de
dejlige naturomrader som Blovstred og Allersd har at tilbyde, Ruten vil starte ved Havelte
station og slutte ved Allergd Station {eller omvendt). Havelte station kunne have et fast stop her
I weekenden, hvor der afligevel er stop ved alle stationer fra Kebenhavn til Hillered og slutte i
Allerad.

En tur for en familie kunne dermed starte med en tur pa naturlegeplads (A) i neerheden af nyere
del af Blovstred, kunne forlsastte med at der spises frokost omkring Allergd so (B} og slutte i
Allergd by, hvor familien maske far en is (C) inden turen gér tilbage til Kebenhavn. En gé tur pa
cirka 3,5 kilometer med nogeniunde jesvn fordelte stop undervejs. | sommerperioden kan det
endda 0gsa vaere at familien tager en tur med Biovstrad Banen.

R o\ R
S e .
. Blovsiratheagen =

Alternativt kan det bare veere et beseg pa naturlegepladsen og s& hjem igen til Kebenhavn.
Under alle omstaendigheder vii kommende beboer fa et indblik | omradet omkring Allerad og
kan méske dermed & plantet en ide om at fiytte til kommunen.

Der findes flere eksempler pa at spildevandsselskaber indgar en medfinansieringsordning
omkring etablering af skybrudsomrader og som samtidig ogsa far en gavnlig effekt for borgerne:
http:/Amww klimatilpasning.dk/kommunerivandselskabers-finansiering-af-klimatilpasning. aspx
https:/fwww retsinformation. dk/Forms/R07 10.aspx?id=145200

Med venlig hilsen




Torben Chrona Christiansen
Blovstred Byvej 21
3450 Allerad



Hgringssvar pd ramimelokalplan 1-134, Ny Blovsirgd

SF-Allered sender hermed folgende bemaerkninger.
Vi har tre hovedpunkter, som vi finder veesentlige.

1: Vi ser rigtig gerne en blandet bebyggelse. Parceller, reekkehuse og
etagebyggeri, Det vil skabe muligheder for mange forskellige
beboergrupper. Vi har heller ikke problemer med en hajde pd 11 meter.

Vi ensker ogsa almennyttige boliger.

Omrddet skal ikke kun veere for mennesker med hajere indkomster. Den
enlige, den offentligt ansatte og andre grupper med middelindkomster
skal ogsa have muligheder for at bo der.

Og gerne spredning i alder.
2: Vi foresldr en tunnel til gdende og cyklister teet ved Sortemoseve.

3: Vi foresldr en rundkersel syd for benzintanken. Den skal have tre ben,
sdledes at udkersel fra omrddet sker her - og til Sortemosevej. Et
trafiklys ved Blovstrad Byvej vil give en del gener.

Jorgen Ekstrem Jakobsen
SF-Allered

Li. Blovstredvej 32
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Fra: O Kommunen
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Tik O Plan og Byg
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Kategorier: Red kategori; Journaliseret

Fra: Jens Sneding [mailto:jenssneding@gmail.com]
Sendt: 5. november 2014 21:03

Tik: C Kommunen

Emne: Lokalplanl-134 Ny Blovstrad

Vi vil gerne gpre indsigelser mod en byggehgjde pa 11 meter, som vi mener, vil vaere voldsom dominerende i
tandskabet og meget langt fra det oprindelige arkitektforslag. Dette forslag opererede med en lavere bebyggelise,
der var strategisk placeret i lave punkter i landskabet - og ikke som nu hvor man bevidst er gdet den modsatte ve;
med byggefelterne pa de hgjeste beliggende punkter.

Vimener ikke, der er nogen sammenhzang i den omkringliggende arkitektur som fx omkring Blovstrgdhallen,
Blovstrgd der retfeerdigggr sa haje bygninger som i det kommende Ny Blovstrad - det skal vel ikke vaere
lagerbygningen NEF, der skal satte den arkitektoniske overligger ?

Som daglig bruger af vejen vil vi fgle os sardeles generet af s& hgjt et byggeri.

Med venlig hilsen

Birgitte Pallisgaard og Jens Sneding
@stre Tegivaerksvej 19,

3450 Allerad

Sendt fra min iPad
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5. november 2014

Allered Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

Att: Teknik- og Planudvalget

Vedr.: Heringssvar omkring Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstrgd samt
skitseforslag til trafiksanering af Kongevejen.

Som Grundejerforening i Blovstred har vi naturligvis interesseret fulgt debatten om "Det Nye
Blovstred” og ogsa deltaget | borgermadet i Blovstred torsdag den 11. september 2011. Vi
har ogsa tidligere indsendt indsigelser til rammerne for den nye Kommuneplan i november
2013.

Vi har stadig felgende kommentarer til planeme som vi haber vit indgé i overvejelserne for
det fremtidige omrade.

1.

Vi er ikke i tvivl om, at Blovstrgd skal igennem en byfornyelse, og det er positivi,
at der er tale om forskellige former for bebyggelse i det nye Blovstrgd. Vi har
tidligere fremhaevet, at der i stor udstraskning er brug for nogle mindre boliger il
pensionister i Blovstrgd, saledes at aeldre mennesker, som ikke teengere har brug
for s& meget plads, har mulighed for at blive i Blovstrgd, hvis de germne vil det, nar
de vil saelge deres huse, og dermed give plads til barnefamilierne. | dag ma de
fleste aeldre, nar de gnsker at saelge hus, finde bolig uden for Blavsirad, idet
udvalget af asldreboliger eller mindre reekkehuse er begrasnset | Blovstrad i dag —
her er det vores klare overbevisning, at der skal veere tale om et plan boliger af
hensyn til at blive leengst muligt | eget hjem.

2.

Vi undre os over, at man stadig taler om decideret etagebyggeri pa omradet, da
det er stik imod de principper, som tidligere var nasvnt, nemlig at de eksisterende
boligomrader skal bevare deres hidtidige karakter, og der er os bekendt ikke
etagebyggeri i Blovstrgd i dag. Vi mener at etagebyggeri vil gdelsegge den
homogene sammensaetning af Blovstrads befolkning, og det vil ligeledes
gdelzegge "natureestetikken” nar man kgrer fra Birkerad mod Blovstrad, hvor
Blovstrad i dag er gemt vask i et kuperet terreen. Et etagebyggeri vil for altid
gdelagge fornemmelsen af "kvalitetsprezget landsbymiljs”, og vi mener derfor
heller ikke, at der i fremtiden skal vaere boliger med mere end to plan i Blovstrad.

3.

Pa borgermadet var der mange, der talte varmt for en tunnel under Kongevejen
eller alternativt en ganghro. Vi mener klari, at vores barn skal kunne komme
sikkert over Kongevejen, og i og med at Blovstrgdhalien er under ombygning, sé
alt idreet bliver samlet der fra foraret af, 8 mener vi klart, at kommunen skal sikre
stkker trafik ved enten etablering af en tunnel eller en gangbro




4.

Vi er tilfredse med, at der nu er abnet op for flere mader at komme ind til det nye
boligomréde p&, sa det ikke kun er via Kongevejen. Dette havde vi ogsa tidligere
ytret forslag om i vores tidligere heringskommentarer fra november 2013.

5.

Vi forstar godt den bekymring, som Kirken og de beboere som bor umiddelbart op
ad Kongevejen, har til den formodede sgede traffkmasngde, og planen om et
lyskryds omkring Blovstrad Byvej. Denne bekymring blev ogsa adskillige gange
neavnt pa borgermgdet. Vi mener klart det bar genovervejes, om det ikke ville
vaere muligt at etablere en rundkersel lidt lzengere nede af Kongevejen mod
Birkerzd. Her bar det vaere muligt at inddrage tilstraskkeligt areal, s& en
rundkgrsel af en passende stgrrelse kan etableres, og dermed undga sa store
trafikaie gener for de beboere som bor langs Kongevejen mod Birkergd.

6

\;r'i ser stadig frem il en udvikling af den offentlige trafik i omradet, nar alle disse
nye boliger bliver fakta, hvilket vil blive fil gleede for hele Blovsted.

Med venlig hilsen
Vindbygards Grundejerforening

v/Susanne fFrost
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Biovstrad Menighedsrad Blovstrgd den 7. okiober 2014
Kearvej 20

3450 Allergd

Lars Lund, formand

Tif: Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
Att.: teknik- og planudvalget
3450 Allerad

Emne:  Heringssvar, Rammelokalplan 1-134 for ny Biovstrad, samt
skitseforsiag til trafiksanering af Kongevejen.

Senest pa borgermade i Blovatrad, torsdag den 1. september 2014,
fremferte Biovstred Menighedsrad sine holdninger og indsigelser.

Kirken er naturligvis pévirket af tidernes udvikling, saledes har Kongevejen ogs3
gennem tiden udviklet sig, nu tit en ubehagelig stgjende nabo til kirken og de af
Blovstrads borgere, der bor langs og neer ved Kongevejen.

Kongevejen er meget teet pa kirkens omrade, sa teet, at et lysreguleret kryds ved
Blovstrad Byvej vil:

1. Skaemme kirken og genere de beboere, der bor i krydsets neerhed visuelt.

2. Betyde start- og stopmangvrer, der vil medfere mere end en fordobling af
st@jgener og luftforurening, da langt flere biler end hidti! vil skulle henholdsvis
stoppe og starte,

3. Have voldsom indflydelse pa milj@et (stej og forurening) ved kirkelige handlinger
pa kirkens forplads (bisaettelser, bryllupper m.m.), sami for prassteboligen.

4. Ved den planiagte fiytning af buslommerne vil pressteboligen paferes yderligere
sigj og forurening.

a. Kirken foretraskker en indkerset {il den nye bydel et andet sted end fra
Kongevejen.

b. Safremt dette ikke kan imadekommes, foretraekker kirken at ind- og udkgrsel fra
den nye del af Blovstred placeres i den sydlige kant af Statoils grund uden
lysregulering, s trafikstej fra start og stop, samt uro fra lysmaster undgas. En
sédan Ipsning vil give en smuk indkersel med kik op pa den nye bebyggelse.

¢. Fastholder kommunen, at krydset skal placeres ud for Blovstred Byvej ansker
menighedsradet at krydset etableres som en rundkerse!.

Tage V. Andersen, som menighedsradet har konsulteret, er milistyrelsens specialist
pa trafikstsjomradet. Tage V. Andersen pépeger, at en lgsning med rundkerse! er
langt mindre stejende end et lysreguleret kryds,



ienighedsradet kraever, at kirtkebyggelinjen pa 300 meter overholdes, hvilket betyder
en maksimal byggehajde pa 8.5 meter og foresiar at den gvrige bebyggeise etableres
i denne hejde,

Det er ikke muligt for menighedsradet at etablere stjdaempning (stgjhegn) langs
Kongevejen pa den eksisterende stejvold for derved at deempe stgjen i
praestegardshaven grundet den lyste fredningsdekiaration.

Vi opfordrer derfor kommunen i at lyite til os og pa ansvarlig vis undga at skade
Blovstreds mere end 800 &r gamie uvurderlige kirkemilig og bevare det unikka
omrade Bade af hensyn 6l nuvaerende beboere savel som nye tilllyttere.

Pa Blovst 8¢ melllgheu-c.rdus vegne

VLars Lund et
Formand

cc. Den kongelige bygningsinspektar, Helsingsr Stift og Hillersd Provsti.
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Allerad kommune
Bjarkesvej 2

3430 Allerad

At Tekmik og planudvalget

indsigelse vedr. rammelokalplan 1-134, samt trafiksanering af blovstrod kengovej.
Trafiksanering.:

Jeg mener ikke at der skal vazre flere lyskryds, et lyskryds pad Blovstred byvej vil skabe meget mere
rafik stgj, da der vil vaere en masse stop/siarter. Bla. Tung tratik (bla 30 tons lastbiler), feks. der
skal nordpa. startende fra 0 km, op ad en stigende vej vil larme ekstremt meget, nir de rasler
igennem fra lav gear til de rammer de “tilladte™ 50 km.

Der er allerede med Rema 1000 kommelt vesentlig mere tung trafik, som stanser pa kongevejen, og
fra 0 km starter op bade ved indkersel sanit udkaprsel fra Rema omridet { jeg bor lige overfor). Som
ent bibemarkning, man med ekstra lyskryds pd kongevejen, & en endnu langere resktionstid fra
ambulancer/politi som dagligt, benytter kongevejen i forbindelse med udrykninger.

Losnings forslag.:

1 En rundkersel syd for Statoil, som har vaerel nazvnt mange gange ( virker udfor Mollemoseparken)
2 En hojresvings udkersel syd for Statoil for sydgdende trafik. samt udkersel pa Sortemosevej for
nordgdende trafik, herunder vil der veere lettere mulighed, for billister at koble sig pd Hillerad

molorvejen.

A. Giende/cykler ledes via stisystem til allerede eksisterende lyskryds Kongevej/Sortemoseve,
Som vil vaere det mest naturlige. og den korteste vej til skolen.

B. Gaende/ cyklister benytler en tunnel ( a la den nye i Birkerad, som er etableret for nylig. Ved
Birkernd skole.

C. Skulle man lave noget ekstrordineert, kuane man sznke kongevejen, a la lyngbyvejen ved
Gentofte, og lave en lav gang/cykel bro henover,

Der etableres et pent hegn i midten sd den lette trafik ledes, hen mod den Jesning man vaelger { man
ger det i Holte, og ogsh i Bagsvaerd ved batminten hal/skole pa Bagsvardvej.

sde 1



Indsigelse mod 11 meter heje hygninger i ny Blovstrod,

Uidkastet var at der skulle laves lav bebypgelse, hvorat nogle skulle bestd af max 2 stagers
cjendomme. Som der mere nuturligt talder ind { del naturskonne omriade.

P meter (3 eler 4 ctager) han jeg siet ihke se hvordan skal kunne bare med rimelighed passe ind i
omradet. men vil skille sig ud som nogle beton mastrodonter. Som der ikke findes ret mange af i
Alered. Oy lad det blive ved det: Der findes masser af kont 2 clagers raekkehus, se bla de lidt nyere
derer § Farum (Duemosepark).

Dette er mit horingssyvar.

A s

Med fenliy hilsen. ¥

Clatas 13 Ipryepfen
Snjedghyden
3450 Allered

rd
{rambe Blovstred

Side 2



Allerad Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allered

Blovstrad d. 6. novemnber 2014

Med henvisning til Allered Kommunes udarbejdede rammelokalplan 1-134 ny Blovstred skal
folgende bemarkes:

e Ved etablering af cykelstier og @vrige stisystemer fra lokalplansomrade via Blovstrad
Teglvaerksvej ber der tages hensyn til at disse ikke etableres pa samme side af NEFF's
udkersel fra egen matrikel. Stisystemer ber ctableres pa modsatte side af NEFF's udkersel
til Blovstrad Teglvaerksvej siledes, at cykler og gende ikie kommer i nzerheden af tung
trafik, der kontinuerligt betjener NEFF.

¢ Med henblik pd at omrdet op til lokalplansomréde kontinuerligt fremstir homogent, ber der
optages forhandling med NEFF for at kilen mellem @stre Teglvaerksvej og Blovstrad
Teglveerksvej inddrages i NEFF's eksisterende matrikel. Inddragelse af dette areal vil
medvirke til at NEFF kan fortage en forskennende og afskzermende beplantning op til
lokalplans [-134 ny Blovstrad samt evrige tilstedende arealer.

I h&b om at ovennazvnte inddrages i lokalplanen ser NEFF frem til at Kommunen tager kontakt til
NEFF for drefielse af naboareal.

enlig hilsen
- A/S

Lars Stub
NEFF LAGERHOTEL A/S TH.: +45 48 17 25 40 Jyske Bank: 5083 0001033342
Blovstred Tegivaarksve] 3 Fax: +45 48 14 02 02 IBAN: DK74 5063 0001033342

DK-3450 Allerad E-mail: mail@neff.ak CVB-nr. DK 1384 52 (5



Ajlergd Kommune
Att: Teknik & plan udvalget
Bjarkesvej 2
3450 Allergd
Blovstrgd den 3. november 2014

Hgringssvar vedrgrende rammelokalplan for Ny Blovstrgd

Som heboere i Blovstred, og blandt de nasrmeste naboer til den kaommende bydel, fremsendes harmed
haringssvar vedrarende lokalplanen for Ny Blovstrad.

Omradet for placering af den nye bydel, er i dag et omride der benvyttes flittigt af Blovstrads beboere.
Mange bruger omradet, specifikt Pstre Teglveerksvej, til giture, til at iufte hund og i det hele taget at nyde
at vi bor teet pa naturen,.

Det er overordnet set positivt at der som udgangspunkt gnskes. et projekt der er nytankende og skabes i
pagt med den omkringliggende natur og landskabet. Vi ser dog i forhold til rammelokalplan forslaget nogle
omrader, som ikke stemmer overens med dette,

t afsnittet om lokalplanens formal stir der:
"Bebyggelsen placeres og udformes sa terreenformerne understreges, vaerdifulde landskabelige kig bevares,
og si der skabes en klar bygraense”

Og 1 afsnittet om bebyggelsens udformning:

“For at impdeqgd det kuperede landskob er der i lokalpianen arbejdet med en understregning heraf i
bygningshgjden. Bygningshgjden falger landskabet, sdledes ot der bygges hajest (2-3 etager} pé de hajeste
arealer langs @stre Teglveerksvej og lavere (1-2 etager) pd skréningerne ned mod Drabaek. Hermed opnés
ogsd bedst mulig udsigt for afle.”

Vimener, at ndr man vil placere de hgjeste bygninger langs med gstre teglvaerisvej, s3 er det i strid med
lokalplanens eget formal, at "vaerdifulde landskabelige kig bevares”. Lige netop dette kig fra @stre
Teglveerksvejs hgjt beliggende nordlige ende, som mange benytter rekreativt, vil pa denne mide biive
pdelagt.

Samtidig kan det virke besynderligt, at i i henhold til lokalpianen gerne vil opna "bedst mulig udsigt for alle”,
men dbenbart ikke mener dette formal ber gzelde den alierede eksisterende bebyggelse pi @stre
Teglveerksve], idet den dbner mulighed for hgje massive boligtyper pa dette omrade.

Viforeslar derfor, at det bliver indskrevet i planerne for omrade B3, at ny bebyggeise skal udformes under
hensyntagen til de eksisterende boliger pd gstre teglveerksvej, sdledes at deres dhne beliggenhed bevares.
Dette kan gpres ved at reducere byggehgijden, og ved at bygge langere nede i terreznet mod den nye
granning.

46



1 tilizeg til dette har vi en razkke betragtninger, som vi mener, bgr tages med I forhald til rammelokalplanen:

» Derer projekteret at der skal ligge ca. 300 boliger i den nye bydel. | forho!d til de skitser og
beregninger der biev fremlagt p borgermade i Blovstrgd den 11. september, vil det stort set svare
til en boligteethed som i Rennehaoltparken. Det betyder taet placerede boliger, der pd ingen made
stemmer overens med de tanker der blev fremlagt og byggeri der blev henvist til, | eksempelvis
fredenshorg.

e Darvar i modelmaterialat ikke taget hpjde for parkeringspladser og adgangsveje. Nir det ligeledes
skal indregnes, medfgrer det at boligerne ma presses yderligere sammen, for at opha det gnskede
antal boliger pa omrédet.

e Nar projektet skal finansieres, vil det i sidste ende veere investorernes afkast pd investeringen der
bliver afggrende. Hvordan sikres det, at det endelige byggeri lever op til visionerne om
nytankende, grenne boliger, med et speendende og inspirerende udtryk?

s Der er store udfordringer med adgangsveje til bydelen, og trafiksaneringen af Kongevejen er fortsat
et uafklaret spgregsmal.

Med baggrund i dette, vil vi komme med felgende opfordringer til rammeickatplanen:

1. Der fastszettes helt klare krav til byggeriets maksimale teethed, udtryk og materialevalg som en del
af rammelokaiplanen.

2. Adgang tif omridet sker syd for Statoit, og kommer i stand uden lysregulering eller rundkarsel, men
Ipses ved etablering af lange svingbaner for bide titkgrsel og frakersel. Dette kan geres i stil med
den Igsning der findes ved Hpveltevej / Kongevejen.

3. Deretableres en tunnet under Kongevejen, denne skal placeres teettest muligt pa lyskrydset
Sortemosevej / Kongevejen. Denne tunnet kan sdiedes benyttes af trafikken til / fra Blovstrad skole,
bade i og udenfor skolatiden.

4. Kongevejen bibeholdes som den er, da det til enhver tid er en hovedferdselsare. Safremt trafikken
pé Kongevejen besveeres, vil det medfgre gget trafik ind gennem selve Blovstrad.

Ovenstiende uddybes meget gerne, og | kan i s& fald kontakie:

Michael Dreyer

@stre teglvarksvej 4B

3450 Allergd

T 278033 18

michael drever@hotmail.com

Med venlig hilsen

Dorthe Hansen og Gert Nielsen Flemming Welander Stine og Michagl Dreyer
@stre Teglveerksvej BA Pstre Teglvaarksvej 6B @stre Teglvzarksvej 48
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Til Allerad Kommune
Bemserkninger vedrarende rammelokalplan for Ny Blovstred 1-134

Vivil gerne give udtryk for vores bekymringer vedrorende ovennasvnte fokalplan, idet vi
mener at planerne giver rammer for et byggeri i en hgjde og et omfang, der kan veere til
veesentlig gene for os som beboere pé Pstre Teglvaerksvej.

Dette geelder i szerdeleshed for planerne om at bebygge delomrade B3 med 50-75 boliger i
op til 11 meters hgjde. De eksisterende boliger i Ustre Teglvaerksvejs nordlige ende, er
lave etplanshuse, og en 11 meter hgj etagebolig vil her skygge og genere markant.
Endvidere mener vi at det strider imod lokalplanens overordnede retningslinjer.

| afsnittet om lokalplanens format star der, " bebyggelsen placeres og udformes sa
terraenformerne understreges, vaerdifulde landskabelige kig bevares, og sd der skabes en
klar bygraonse”

Og i afsnittet om bebyggelsens udformning:

“For at imadega det kuperede landskab er der i lokalplanen arbejdet med en
understregning herafi bygningshejden. Bygningshajden felger landskabet, sdledes at der
bygges hojest (2-3 etfager) pa de hajeste arealer langs Dstre Teglveerksvef og favere (1-2
etager) pd skraningerne ned mod Drabaek. Hermed opnds ogsa bedst mulig udsigt for
alle.”

Nar man s& vil placere de hojeste og mest massive bygninger langs med ostre
teglveerksvej, sa er det i modstrid med lokaiplanens eget formal, at "vasrdifulde
landskabelige kig bevares”, Lige netop dette kig fra estre teglveerksvejs haijt beliggende
nordilige ende, som mange benytter rekreativt, vil pa denne made blive adelagt.

Samtidig kan det virke besynderligt, at i lokalplanen gerne vil opnéa "bedst mulig udsigt for
alle", men abenbart ikke mener dette formal ber gzelde den alierede eksisterende
bebyggelse pa esire teglveerksvej, idet den abner mulighed for hagje massive boligtyper pa
dette omrade.

Vi foreslar derfor, at det bliver indskrevet i planerne for omrade B3, at ny bebyggelse skal
udformes under hensyntagen til de eksisterende boliger pa @stre Teglvaerksvej, saledes
at deres &bne beliggenhed bevares.

Dette kan geres ved at reducere byggehgjden, reducere antal boliger, og ved at bygge
leengere nede i terraznet mod den nye grenning.

Venlig hilsen
Fiemming Welander; @stre Teglvaerksvej 6B; 3450 Allergd
Gert Nielsen; Ostre Teglvaerksvej 6A; 3450; Allergd

Dorthe Hansen; @stre Teglveerksvej 6A; 3450 Allergd



Per Gjerlav

Kongevejen 5

3450 Allerad

Blovstrad, 6, november 2014
Allergsd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

Haringssvar, rammelokalplan 1-134 for ny Blovstred

Vi bor pa adressen Kongevejen 8. En vedtagelse af lokalplanen vil medfere en alvorlig
vaerdiforringelse af ejendommen.

Med venlig hilsen

Per Gjerlav
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I/ Ejerlejlighedsforeningen Allerod Kommune
Blovstrod Byvej 10 A-F 06 NOV. 2014
3450 Allerod 4

Aitan Nerholk, Blovstrod Byvej 10A, 3450 Allerad

Blovstrod 4/11-2014

Til: Altered Kommune
Bjarkesvej 2
Att.: Teknik- og planudvalget
3450 Allersd

Emne; Heringssvar, Rammelokalplan 1-134 for Ny Blovstred, samt
skitseforslag til trafiksanering af Kongevejen

Medsendt Blovstrod Meninghedsrdd's heringssvar af 7. oktober hvis svar,

kommentarer og holdninger vi som Ejerlejlighedsforeningen Blovstrad

Byvej 10 A - T 100 % tilslutter os.

Vi beder desuden Allerod Kommune ogsd have meget fokus pa de trafikale og
skrabelige forhold omkring kirken, Blovstrod Byvej og Karvej.

Der er efter vores mening ingen tvivl om at ctableringen af udkorsel fra Ny Blovstrod
til Kongevejen, med rundkersel eller lysregulering, vil oge presset massivt pi isaer
Blovstrad Byvej.

Der er korsel af born ti] bdde skole og institutioner samt "smutvej™ ti] Horsholm,
Rungsted og motorveje,

L 7




SRRLE el
U5 sy, eijif

Det er vigtigt at have det i tokus oy ikke hun have opmierheomhed pd Kongeycien for
sa senere atende med en wafiksanering  Glrctng af omradet vimhring gadeheret Jer
fornnger det unikke og fredede milig,

Vivil hensulle oy forvente af AMlerod Kommune at et hver tllag ul endringer af
omridet omkrmg gadekaeret, Blovsteod Byvej og Niervej sendes § buting hos
behoerne.

P Ljerhighedsforningen Rlovsired Buvep 10 1-F veane

Med yenlig hl!qc.nj
/ / A ,.:.3

A IEm \urhuik /

/
Blovstrod Bysej 1A

A0 Allered
Teleton 26 1604 2N

norholh ¢.gmail.com

Medsendt: Blovstrad Meninghodsrad's horingssvar of 7. oktober 2012



Blovstred Menighedsrad Blovstred den 7. oktober 2014
Keervej 20

3450 Allerad

Lars Lund, formand

Til: Allerad Kommune
Bjarkesvej 2
Att.: teknik- og planudvalget
3450 Allergd

Emne:  Heringssvar, Rammelokalplan 1-134 for ny Biovstrad, samt
skitseforslag til trafiksanering af Kongevejen,

Senest p borgermsde | Blovstrad, torsdag den 11. september 2014,
fremferte Blovstred Menighedsrad sine hotdninger og indsigelser.

Kirken er naturligvis pavirket af tidernes udvikiing, sdledes har Kongevejen ogsa
gennem tiden udviklet sig, nu til en ubehagelig stajende nabo fil kirken og de af
Blovstreds borgere, der bor tangs og neer ved Kongevejen.

Kongevejen er meget et pa kirkens omrade, s& teet, al et lysreguleret kryds ved
Blovstred Byvej vil:

1. Skasmme kirken og genere de beboere, der bor | krydsets nazrhed visuslt,

2. Betyde start- og stopmangvrer, der vil medfare mere end en fordobling af
stejgener og luftforurening, da langt flere biler end hidtil vil skulle henholdsvis
stoppe og starie.

3. Have voldsom indfiydelse pé miljget (stej og ferurening) ved kirkelige handiinger
pé kirkens forplads (bisattetser, bryllupper m.m.}, samt for preesteboligen.

4. Ved den pianlagte fiytning af buslommerne vil preesteboligen pafares yderiigere
$taj og forurening.

a. Kirken foretraekker en indkarsel til den nye bydel et andet stad end fra
Kongevejen.

D. Safremt dette ikke kan imgdekommes, foretraekker kirken at ind- og udkarsel! fra
den nye del af Blovstrad placeres i den sydlige kant af Statolls grund vden
tysregulering, sé trafikstej fra start 0g stop, samt uro fra lysmaster undgas. En
sadan lgsning vil give en smuk indkersel med kik op pa den nye bebyggelse,

c. Fastholder kommunen, at Krydset skal placeres ud for Blovstrad Byvej ansker
menighadsradet at krydset etableres som en rundkarsel

Tage V. Andersen, som menighedsradet har konsulteret, er miljpstyrelsens specialist
pa trafikstajomradet. Tage V. Andersen papeger, at en lgsning med rundkarsel er
langt mindre stgjende end et lysreguleret kryds.



Menighedsradet kreaver, at kirkebyggelinjen pa 300 meter overnoldes, hvilket betyder
en maksimal byggehsjde pa 8.5 meter og foreslar at den gvrige bebyggaelse etableres
i denne hgide.

Det er ikke muligt for menighedsradet at etablere stejdampning (stefhegn) langs
Kongevejen pa den eksisterende stajvoid for derved at deampe stgjen
presstegardshaven grundet den lysie fredningsdeklaration.

Vi opfordrer derfor kommuren til at iytte til os 0g pa& ansvarlig vis undga at skade
Blovstrads mere end 800 ar gamie. uvurderhige kKirkemi)g og bevare det unikke
omrade. Béade af hensyn lil nuvasrende beboere savel som nye tiliytiere,
r«*/a” Biovstrad menighgasracs vegne
”~ ” -_ i

N At f

“Lare'Lind ’
Formand

cc. Den kongelige bygningsinspekigr, Helsinggr Stift og Hillergd Proveti,
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Bi_rgit

Tik: kRemmunen@alleroed. dk
Emne: Borgermadet 11.08.2014 | festsalen pa Blovstred Skole

Birgit Moestrup - Laehegnet 7, 3450 Allergd tlf.nr, 48 17 36 93 mobit nr. 22 75 3093

Allerad Kommune AT o P Lo SH
Teknik- og planudvaiget
viformand Jesper Hammer

Ferst tak for orienteringen.

Oen megen diskussion om lysregulering ved Blovstrad Byvej/ Bstre Teglvaerksvej gav mig den idé, at bide
lysregulering/rundkersel o.lign. antagelig md kunne undlades, hvis begge vejudmundinger i Kongevejen alene gives
tilfadelse til hgjre sving ind og ud, og forudsat der laves en vel fungerende tunnel til fodgaengere, cykler o, lign., og
denne placeres som foresldet pd madet alts3 teet ved skolen og derved den gamle bydel.

Dette vil for nuvaerende Blovstrid betyde, at venstresving ps Kongevejen ma ske via Sjeeisg Allé og
Sandholmgdrdsve], hvilket jeg i gvrigt lyttede mig til, at mange allerede foretrapkker p.t.

En sddan lesning vil vel ogsa virke meget mere imgdekommende for den gennemkgrende trafik pd Kongevejen.
Tilmed mé en opbremsning/igangsatning pa det sted { bakke med hang til islag ) p3 Kongevejen give anledning %
mange gener og uheld i glatfpre { ret udsat sted p.g.a. lavningen ved mosen).

ieg haber, at Teknik- og Planudvaiget lytter til as, der bor her og har gjort i mange ar.

Med ventig _bih:;f;h

tendomsmaegler med speciale bl.a. i nye bebyggelser

Dette brev sendes pr. postforsendelse samt pr. email




Helsingor Stiftsevrighed
Vor Frue Kloster
Hestemneiliestraede 3A
3000 Helsingar

Holbeek, den 10, okiober 2014

Vedr. Allerad kommunes Forslag il rammelokalplan 1-134 for Ny Blovstrad samt skitseforslag
til trafiksanering ved Kongevejen.

Med anmodning om en udtalelse har Stiftet hertil fremsendt forstag til rammelolaiplan 1-134,
Allergd kommune.

Planens formél er at muliggere etablering af et boligomréde, samt regulering af trafikken langs
Kungevejen.

Lokalplanomrédet er beliggende pd den anden side af Kongevejen i forhold til Blovstrad Kirke.

Vi har senere modiagst kopi af en skrivelse fra Blovstred Menighedsrad,

Vi kan til fulde tilslutte os Menighedsridets indstiliing, at vejtilsiutningen tif omradet ikke placeres
udfor Blovstrad Byvej, med de &bentyse gener det vil vaere for Kirken og de kirkelige funktioner.

Samtidigt ma det fastholdes, at bestemmelsen om at bebyggelsens hajde ikke kan veere hejere end
8,5 meter respekteres.

Med venlig hilsen

far

Gamifla Lentoft Nybye

Arkiteld m.a.a.M5c., Kgt. Bygningsinspektar

Gunilla M, Rennow

Rennow Aridtelder A'S Hovedkentor Fikat Indehavers
€ ra@ra.dk Jernbranevef 18 Ny Kongensgade 9, 2.sal Gunflla M. Rannow, arkitelkt m.a.a.
wyaw rennowarkitekier.dk D-4200 Holbaek OH-1472 Kebenhavn K Mette Prip Bonng, arkitekt ma.a.

CVR-nr. 18738295 T+4553 443200 T +4533 1161 61 Camilla L. Nybye, arkitekt m.a.a/MSc

Bank

Jyska Bank

Reg. nr, 5037
Kontonr, 118587-2



Referat fra ekstraordinzrt menighedsradsmaode
i Blovstrgd sognegard 7. oktober 2014 kliokken 17:00

Deltagere: Lars Lund (fmd.), Leif Nygaard, Lisbeth Skovgaard, Jonna Rasmussen,
Gerda Jorgensen, John G Andersen, Susanne Nielsen og Kristine
Ravn.
Kirkevaerge Jorgen Jessen.

Fravarende Elsebeth Hougaard Jensen efter aftale.
Ordstyrer: Lars Lund.

Dagsorden

1. Godkendeise af dagsorden. Godkendt.

2. Godkendelse af salg af matr. 1.n, Enstemmigt vedtaget.
3. Heringssvar til Alleredkommune. Enstemmigt vedtaget.
Lars Lund

Formand.

Menighedsradsmoder 2014
30. oktober og 27. november. intet made | december.

Formanden ferie:
9. — 17. januar 2013

Godkendelse af referat:

Lars Lund (fmd.)

Lisheth Skovgaard

Gerda Jorgensen

Leif Nygaard

Jonna Rasmussen

Gerda Jgrgensen

John G. Andersen

Susanne Nielsen

Kristine Ravn

Elsebeth Hovgaard Jensen Stemmer ja til pkt. 2 og for pkt. 3. (brevstemme)

1. udgave 7, oktober 2014



Blovstred Menighedsrad Blovstred den 7. oktober 2014

Keervej 20

3450 Allergd
Lars Lund, formand

Til:

Allergd Kommunhe
Bjarkesvej 2

Att.: teknik- og planudvalget
3450 Allergd

Emne: Heringssvar, Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstred, samt

skitseforsiag til trafiksanering af Kongevejen.

Senest pa borgermgde i Blovstrad, torsdag den 11. september 2014,
fremfarte Blovstrad Menighedsrad sine holdninger og indsigelser.

Kirken er naturligvis pavirket af tidernes udvikling, saledes har Kongevejen ogsa
gennem tiden udviklet sig, nu til en ubehagelig stejende nabo iil kirken og de af
Blovstrads borgere, der bor langs og neer ved Kongevejen.

Kongevejen er meget taet pa kirkens omrade, sa tast, at et lysreguleret kryds ved
Blovstrad Byvej vil;

1.
2.

Skaemme kirken og genere de beboere, der bor i krydsets naerhed visuelt.
Betyde start- og stopmangvrer, der vil medfgre mere end en fordobling af
stajgener og lufiforurening, da langt flere biler end hidtil vil skulle henholdsvis
stoppe og starte.

Have voldsom indflydelse pa miljget {stgj og forurening) ved kirkelige handlinger
pé kirkens forplads (bisasttelser, bryllupper m.m.), samt for praesteboligen.

Ved den planiagie flytning af buslommerne vil preesteboligen pafares yderligere
stgj og forurening.

Kirken foretraekker en indkersel til den nye bydel et andet sted end fra
Kongevejen.

Séfremt dette ikke kan imadekommes, foretraskker kirken at ind- og udkersel fra
den nye del af Blovstrad placeres i den sydlige kant af Statoils grund uden
lysregulering, sa trafikstej fra start og stop, samt uro fra lysmaster undgas. En
s&dan Igsning vil give en smuk indkersel med kik op p& den nye bebyggelse.
Fastholder kommunen, at krydset skal placeres ud for Blovstrad Byvej gnsker
menighedsradet at krydset etableres som en rundkgrsel.

Tage V. Andersen, som menighedsradet har konsulteret, er miligstyrelsens specialist
pa trafikstgjomradet. Tage V. Andersen papeger, at en lgsning med rundkarsel er
tangt mindre stgjende end et lysregulerst kryds.



Menighedsradet kreever, at kirkebyggelinjen pa 300 meter overholdes, hvilket hetyder
en maksimal byggehajde pa 8,5 meter og foreslar at den gvrige bebyggelse etableres
i dehne hgjde.

Det er ikke muligt for menighedsradet at etablere stejdaempning (stgjhegn) langs
Kongevejen pa den eksisterende stejvold for derved at desmpe stajen i
preestegardshaven grundet den lyste fredningsdeklaration.

Vi opfordrer derfor kommunen til at tytte tif os og pa ansvarlig vis undga at skade
Blovstrads mere end 800 ar gamie, uvurderlige kirkemiljg og bevare det unikke
omrade. Bade af hensyn til nuvasrende beboere savel som nye tilflyttere.

P& Blovstred menighedsrads vegne

Lars Lund

Formand

cc. Den kongelige bygningsinspektar, Helsingar Stift og Hillerad Provsti.
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Allergd 4.9.2014

Keere Byrad

| forbindelse med Rammelokalplan 1-134 for Ny Blovstrgd indsender vi
hermed hgringssvar fra Radet for Baeredygtig Udvikling.

Med Allergds ambition om at naerme sig at veere CO2 neutral i 2030 og
have CO2 neutral el- og varmeforsyning i 2025 er "Lavenergiklasse 2020"
ikke ambitigst nok.

Det vi bygger i dag skal jo std i 100 ar.

Vi anbefaler, at Allergd Kommune stiller krav om CO2 neutral el- og
varme forsyning.

Vi anbefaler, at Allergd Kommune eksplicit skriver at varmeforsyningen
ikke ma baseres pa fossile braendsler

Desuden anbefaler radet, at ny Blovstrgd certificeres som bydel hos
Green Building Council Denmark, hvorved vi sikrer at vi far den
gkologiske byde! byradet gnskede. Jf. projektplanen til Europan-
konkurrencen.

Venlig hilsen
Radet for Baeredygtig Udvikling i Allergd



Bilag: 8.1. Bilag 1 - Notat af 12 november 2014 fra Bregnebjerggard

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 13. januar 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 102463/14



BECH-BRUUN

Allerad Kommune Kebenhavn - 12. november 2014
Bjarkesvej 2 .

Hakun Djurhuus
3450 Allergd Partner

) T+4572 2733 44
Att: Per Mgller djur@bechbruun.com

Sagsnr. 051885-0005 djur/mvni/gsc
Dok.nr. 12644698.1

Bregnebjerggaard - behandling af ansegning om miljegodkendelse
Jeg skal pd vegne af Bregnebjerggaard vende tilbage til sagen.

P& medet den 22. august 2014 pé Allered Radhus blev den videre behandling af Bregne-
bjerggaards ansggning om miljggodkendelse af 25. juni 2007 vedrgrende Bregnebjerg-
gaard Fyldplads draftet. Forud for medet har min klient og jeg modtaget Allersd Kommu-
nes juridiske notat af 9. juli 2014, hvori der er gjort nogle overvejelser over det retlige
grundlag for sagens videre behandling.

P& madet - og efterfaolgende - har det veeret dreftet, pa hvilket retligt grundlag, ansggnin-
gen skal behandles. Som aftalt felger hermed vores bemaerkninger herom.

Bregnebjerggaard ser nu som tidligere frem til en afklaring af det juridiske grundlag og
vilkdr for ansegningens behandling, inden der udarbejdes yderligere projektmateriale, hvil-
ket vil vaere hensigtsmaessigt for bdde Allered Kommune og Bregnebjerggaard.

1. Godkendelsesbekendtgorelsen og listepunkt

Jeg er enig med Allerad Kommune i, at spgrgsmalet om hvilken godkendelsesbekendtge-
relse, som ansggningen skal behandles efter, afhaenger af en fortolkning af overgangsbe-
stemmelserne i de efterhdnden adskillige versioner af godkendelsesbekendtggrelsen, der
har veeret tradt i kraft og senere ophaevet siden ansggningens indgivelse i 2007.

Med henvisning til Allerad Kommunes juridiske notat af 9. juli 2014, punkt 1, er jeg enig i, at
sagen behandles efter reglerne i bekendtgerelse nr. 486 af 25. maj 2012 om godkendelse
af listevirksomhed.

Ansggningen skal naturligvis behandles til en viderefgrelse af de aktiviteter, som Bregne-
bjerggaard allerede er miljggodkendt til, samt til yderligere aktivitet. Bregnebjerggaard er
umiddelbart af den opfattelse, at ansggningen skal behandles efter listepunkt K208 om
deponering af inert affald, K105 om deponering af mineralsk affald og K 206 om nyttigga-
relse af inert affald i godkendelsesbekendtggrelse 486/2012.

Aarhus
Vaerkmestergade 2
8000 Aarhus C
Danmark

Kebenhavn
Langelinie Allé 35
2100 Kgbenhavn @
Danmark

Shanghai

Suite 1818, 18/F

No. 699 Nanjing West Road

Jing an District, Shanghai, 200041

T +457227 0000
F +4572270027
E info@bechbruun.com

Advokatfirma
CVR-nr. 25089944
www.bechbruun.com
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2/6

Dok.nr. 12644698.1

Jeg gar opmaerksom pa, at ansggningen blev offentliggjort i forbindelse med debatoplaeg-
get til VWM-redeggrelse i september/oktober 2008, og at ans@gningen ikke er sendret siden
da.

Offentlighedsfasen i henhold til godkendelsesbekendtggrelsen 486/2012 8 11 er derfor
allerede gennemfert og afsluttet, og der vil ikke veere behov for at gennemfgre en ny of-
fentlighedsfase.

2. VVM-bekendtgerelsen og VVM-processen

Med henvisning til Allered Kommunes juridiske notat af 9. juli 2014 og overgangsbestem-
melser i VWM-bekendtggrelserne siden 2007, er jeg enig i, at sagen behandles efter regler-
ne i bekendtggrelse nr. 1510 af 15. december 2010 om vurdering af visse offentlige og pri-
vate anlaegs virkning pa miljget (VWM) i medfer af lov om planlaegning.

Jeg er endvidere enig i, at den ansggte viderefgrelse af fyldpladsen fortsat kraever gennem-
forelse af en VWM-procedure.

Jeg gor imidlertid opmaerksom p4a, at en stor del af denne VWM-procedure allerede er gen-
nemfert, og at ansegningen er uandret siden 2007. Debatfasen er sdledes gennemfart i
forbindelse med debatoplaegget til VVM-redeggrelse i september/oktober 2008, hvorfor
sagsbehandlingen vedregrende VWM-spergsmalet kan fortsaettes fra dette punkt, herunder
snarlig gennemfarelse af hgring over VVM-redeggrelsen og vedtagelse af kommuneplantil-
leg.

3. Deponeringsbekendtgerelsen

Med henvisning til Allered Kommunes juridiske notat af 9. juli 2014 og overgangsbestem-
melser i deponeringsbekendtggrelserne siden 2007, er jeg enig i, at sagen behandles efter
reglerne i bekendtggrelse nr. 1049 af 28. august 2013 om deponeringsanlaeg.

4. Konsekvenserne af Bregnebjerggaards beliggenhed i transportkorridor

P& medet dreftedes, om ansggningen skal foreleegges Transportministeren, idet Bregne-
bjerggaard er beliggende i en transportkorridor i henhold til Fingerplan 2013.

Etableringen af anlaeg er reguleret i Fingerplan 2013 § 23, stk. 1, der er sdlydende (min un-
derstregning):
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Transportkorridor

§ 23. Den kommunale planicegning skal sikre,

1) at den langsigtede reservation af transportkorridorer til fremtidig overordnet trafikal
infrastruktur og tekniske anlaeg fastholdes,

2) at transportkorridorernes landzonearealer friholdes for yderligere permanent be-
byggelse og anleeg, bortset fra bebyggelse og anleg, som er ngdvendig for driften a
landbrugsejendomme,

3) at udnyttelse af byzonearealer i transportkorridorerne ikke intensiveres eller sker i
strid med konkrete infrastrukturformdl, jf. § 24, § 25 og § 28.

Stk. 2. Transportkorridorerne er vist pd kortbilag .

Stk. 3. Fremtidige trafikanlceeg og tekniske anleeg i transportkorridoren skal placeres og
udformes med hensyntagen til landskabs-, natur- og kulturveerdier.

Det er efter min opfattelse af flere arsager klart, at etableringen af membran m.v. pa Breg-
nebjerggaard ikke er omfattet af etableringsforbuddet i Fingerplan 2013, hvorfor jeg ikke
mener, at der er grundlag for at foresperge Transportministeriet om forholdet til Finger-
plan 2013:

4.1

| henhold til Allered Kommunes kommuneplan 2013 er et affaldsbehandlingsanlaeg et "tek-
nisk anlaeg”, og i kommuneplanen fremgar Bregnebjerggard specifikt af planen som et ek-
sisterende anlaeg til affaldsbehandling.

Ogsa planretligt udger Bregnebjerggaard saledes et eksisterende anlaeg.

Fingerplan 2013 § 23, stk. 1, nr. 2, regulerer etableringen af yderligere anleeg, ikke miljgfor-
bedrende lovpligtige eendringer af eksisterende anlaeg.

4.2

Af Naturstyrelsens vejledning 50/2011 om administration af transportkorridorerne i Ho-
vedstadsomradet fremgar af pkt. 4.1 (min understregning):

Transportkorridorarealerne er reserveret til trafik- og forsyningsanleg og lign. og skal
friholdes for yderligere bebyggelse. Herfra er dog undtaget byggeri og anleeg, som er
ngdvendig for driften af landbrugs- eller skovbrugsejendomme og andre erhverv, som
er funktionelt knyttet til det Gbne land, fx rdstofindvinding.

Den videre drift af Bregnebjerggaard fyldplads er en integreret og n@dvendig del af afslut-
ningen pa den rastofindvinding, der har fundet sted pa Bregnebjergaard, og etablering af
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membran m.v. som ansggt om den 25. juni 2007 er en ngdvendig forudsaetning for den
videre drift af Bregnebjerggaard.

Etableringen af membran m.v. som ansggt om den 25. juni 2007 udgegr et anlaeg, som er
nedvendigt for at afslutte driften af Bregnebjerggaard som rastofindvindingsejendom,
hvorfor etableringen af membran m.v. ikke vil veere omfattet af arealreservationen og
dermed forbuddet mod etablering i Fingerplan 2013.

43
Af bemaerkningerne tii bestemmelsen fremgar (min understregning).:

Ad § 23

Arealreservationen til transportkorridorer er indgdet i den bindende fysiske planlceg-
ning for hovedstadsomradet siden 1982. Transportkorridorerne er en langsigtet areal-
reservation til fremtidige, i dag ikke kendte eller besluttede overordnede infrastruktur-
anleeg, som er af betydning for hele hovedstadsomrddet. Formdlet er at sikre mulighed
for fremforing og passage af storre trafikanleg og tekniske anleeg centralt i fingerby-
strukturens storbyomrdde med de mindst mulige samfundsmecessige omkostninger og

miljggener.

Etableringen af membran m.v. vil vaere i overensstemmelse med formalet med Fingerpla-
nens udlagning af en transportkorridor - sikringen af fremtidig infrastruktur med mindst
mulige samfundsmaessige omkostninger og miljggener.

Hvis der ikke sker den opfyldning af udgravningen til oprindelige terraenkoter, som var for-
udsat i den oprindelige tilladelse, og som der senest i 2004 blev givet tilladelse til at fuldfe-
re, vil der fortsat bestd et 20 m dybt hul i det dbne landskab.

Safremt der sidenhen skal etableres infrastruktur pa ejendommen, vil dette hul ferst skulle
fyldes op med deraf fglgende omkostninger og gener.

Derudover er den landskabelige vaerdi af fortsat at lade et 20 m dybt hul ligge dbent i gvrigt
til at overse.

Det er saledes efter min opfattelse af flere grunde klart, at etableringen af membran m.v.
pd Bregnebjerggaard vil vaere i overensstemmelse med Fingerplan 2013, hvorfor der ikke
er grundlag for at forespgrge Transportministeriet om forholdet til Fingerplanen og infra-
strukturudbygning.
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Ifalge mine oplysninger er samtlige tidligere godkendelser meddelt af amtet til etablering
af boringer og moniteringsanlaeg da ogsa sket uden ferst at forespgrge Transportministeri-
et.

5. Landzonetilladelse

Hovedstadsrddet meddelte den 19. december 1988 tilladelse til etablering af Bregnebjerg-
gaard fyldplads med felgende formulering:

"Hovedstadsrddet meddeler herved i medfer af by- og landzonelovens § 9, jf. & 8, tilla-
delse til etablering af fyldplads med placering som anvist i vedlagte miljggodkendelse.
Det er en forudseetning for tilladelsen, at fyldpladsen senest den 30. juni 1994 er retab-
leret i overensstemmelse med en af tilsynsmyndigheden godkendt retableringsplan, jf.
miljegodkendelsens pkt. 13.-15”

Den nu ophavede by- og landzonelovs § 9 er viderefert i den nugaeldende planlovs § 35
om landzonetilladelser.

Det forvaltningsretlige udgangspunkt for enhver landzonetilladelse er, at denne meddeles
tidsubegraenset, medmindre der er en saglig grund til at tidsbegraense landzonetilladelsen,
at der ved tilladelsens meddelelse er redegjort for denne saglige begrundelse, og at det
fremgar udtrykkeligt af tilladelsen, at den er tidsbegraenset.

Jeg henviser i den forbindelse til Natur- og Miljgklagenaevnets afgerelse optrykt i MAD
2012.889 om stadfzestelse af en landzonetilladelse tidsbegraenset til ét ar, da vilkaret var
tilstraekkeligt sagligt begrundet. Vilkaret om tidsbegraensning var formuleret saledes: "(..)
tilladelsen bortfalder den 1. februar 2013”.

Landzonetilladelsen af 1988 er ikke udtrykkeligt tidsbegraenset, og der er ikke ved dens
meddelelse redegjort for nogen saglig grund, der skulle kunne fgre til en tidsbegraensning.
Til gengeeld er der indarbejdet den forudsaetning for landzonetilladelsens udnyttelse, at
fyldpladsen senest den 30. juni 1994 skulle retableres.

Der bestdr en afggrende forskel mellem en tidsbegraensning af en tilladelse og en forud-
szetning for tilladelsens anvendelsesmulighed, og der er efter min opfattelse tale om to
vaesensforskellige retlige funktioner og felgevirkninger.

En forudsaetning for anvendelse har - i modsatning til en tidsbegraensning - det formal at
indbygge en retlig barriere for at tilladelsen overhovedet kan anvendes fra det gjeblik tilla-
delsen bliver givet, og opfyldelsen af denne barriere er afhaengig af den ageren, som mod-
tageren af tilladelsen udever.
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En tidsbegraensning har modsat det formdl at indbygge et automatisk ophgrstidspunkt,
som ikke udger nogen barriere for at udnytte tilladelsen frem til dette opherstidspunkt, og
som er fuldstaendig uafhaengigt af hvordan modtageren af tilladelsen agerer.

Indbyggelse af en forudsaetning i en tilladelse er altsd ikke det samme som indbygning af
en tidsbegraensning af tilladelsen - der er tale om to vidt forskellige vilkar.

Det er pa ovenstaende baggrund min opfattelse, at der i 1988 er meddelt en tidsubegraen-
set landzonetilladelse til Bregnebjerggards etablering af fyldplads.

Dette folger for det farste af, at landzonetilladelsen ikke udtrykkeligt er gjort tidsbegraenset,
og for det andet af, at den begraensning som landzonetilladelsen rent faktisk er underlagt -
forudsaetningen om retablering - er af en ganske anden retlig karakter, end en tidsbe-
graensning.

Der er derfor ikke behov for at udstede (ny) landzonetilladelse som forudsaetning for ime-
dekommelse af ansggningen af 25. juni 2007.

At der har vaeret meddelt en tidsubegraenset landzonetilladelse er da ogsd kommet til ud-
tryk ved myndighedsbehandlingen af forleengelserne af Bregnebjerggaards miljggodken-
delse siden 1980’erne. Ved samtlige forleengelser af miljggodkendelsen har Allergd Kom-
mune veret forespurgt om kommunens holdning til godkendelsens forlaengelse. Ikke pa
noget tidspunkt har det veeret dreftet, om landzonetilladelsen ogsa skulle forlaenges, men
alene hvornar miljggodkendelsens vilkér for retablering skulle vaere opfyldt.

Der vil veere tale om ubegrundet tilbagetraekning af en begunstigende forvaltningsakt, sa-

fremt Allered Kommune nu indtager det standpunkt, at viderefgrelse af fyldpladsen kraever
ny landzonetilladelse, hvilket vil vaere erstatningsansvarspadragende for Allersd Kommune.

Jeg stdr naturligvis til radighed til en dreftelse af ovenstdende og haber pa et godt videre
samarbejde.

Med venlig hilsenl / /4

W R

Mark Villingshaj Nielsen
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NOTAT

Bregnebjerggard - juridiske udestaender

1. Indledning

Som opfglgning pad Bech-Bruuns notat af 12. november 2014 skal Allergd
Kommune hermed fremkomme med bemeerkninger til udestdende spagrgsmal om
landzonetilladelse, VVM, Fingerplan 2013 og miljiggodkendelse.

2. Godkendelsesbekendtggarelsen

2.1. Relevant bekendtggrelse

Kommunen har tidligere meddelt, at spgrgsmalet om hvilket regelseet, der skal
anvendes ved kommunens behandling af Bregnebjerggards ansggning om
miliggodkendelse, skal afggres pa baggrund af ikrafttreedelsesreglerne, jf. FOB
2011 14-3, afsnit 3.1.

Kommunen har i sin vurdering lagt til grund, at Bregnebjerggard sgger om tilladelse
tii at deponere bade inert og mineralsk affald (listepunkt K208, henholdsvis
listepunkt 5.4(K105i)) og til at nyttiggare ikke-farligt affald bortset fra
autoophugning, skibsophugning, biogasfremstilling, kompostering eller forbraending
(listepunkt K206), jf. mail af 17. juni 2014 fra Bregnebjerggéards konsulent.

Pa baggrund af en ny gennemgang af de foreliggende oplysninger, er det
kommunens vurdering, at ansggningen skal behandles efter reglerne i
bekendtggrelse nr. 669 af 18. juni 2014 om godkendelse af listevirksomhed, jf. §
51, stk. 1 i bekendtggrelsen. Kommunen laegger her veegt pa, at der bl.a. sgges
om tilladelse til en bilag 1 aktivitet, der var (i)-maerket pa bilag 1 til bekendtggrelse
nr. 486 af 25. maj 2012 om godkendelse af listevirksomhed.

Kommunen bemeerker, at kravet om basisrapport ikke finder anvendelse i
forbindelse med selve ansggningen, men at en sadan rapport skal udarbejdes i
forbindelse med den farste revurdering efter den 7. januar 2014, jf. § 54, stk. 1 i
den nugeeldende godkendelsesbekendtgarelse.

2.2. Offentligggrelse af ansggning

Kommunen har hverken i 2007 eller i forbindelse med sagens genoptagelse i 2014
modtaget en fyldestggrende ansggning om miljggodkendelse, hvorfor der heller
ikke er sket offentliggarelse af en sadan.

Kommunen afventer derfor en fyldestgarende ansagning fra Bregnebjerggard, som
kommunen herefter vil offentliggare.

3. VVM-bekendtggrelsen og VVM-processen
Bregnebjerggard ger geeldende, at idéopleeg og gennemfgrt idéfase fra 2007 skal
leegges til grund i det videre VVM-forlgb.

Kommunen vurderer, at der henset til den medgaede tid samt sendringer i projektet
og i de faktiske forhold i omradet, ma gennemfgres en ny idéfase.

Allerad Kommune

Natur og Miljg

Allergd Radhus
Bjarkesvej 2
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Kommunen leegger veegt pd, at formalet med bestemmelserne om idéfasen ikke
tilgodeses i tilstreekkeligt omfang ved det oprindelige debatopleeg fra 2007 med
haring. Kommunen henviser til, at "offentligheden” — som falge af den medgaede
tid — kan have en noget anden sammensaetning. Der kan saledes veere kommet en
del nye borgere til, som ogsa bgr have mulighed for at deltage i fastleeggelsen af
VVM’ens indhold. Offentligheden, som den ser ud i dag, bgar derfor ggres bekendt
med projektet i sin nuveerende form og pa baggrund af omradets nuvaerende
karakter og omstaendigheder.

Kommunen henviser endvidere til, at debatopleegget ikke er blevet
feerdigbehandlet, herunder har kommunen ikke faerdigbehandlet de indkomne
hgringssvar. En viderefgrelse af den gennemfarte idéfase, vil dermed medfare, at
indholdet af VVM-redeggarelsen alene vil blive fastlagt pd baggrund af disse
hgringssvar fra 2007. Endelig er det efter kommunens oplysninger i
overensstemmelse med Naturstyrelsens praksis at gennemfgre en fornyet idéfase
som falge af den medgaede tid.

Af de ovenfor anfarte arsager finder kommunen det hensigtsmaessigt at udsende et
nyt debatoplaeg.

Der skal derfor udarbejdes et nyt debatopleeg, som skal sendes i offentlig hgring.
Debatopleegget skal bl.a. indeholde uddybende oplysninger om deponering af
mineralsk affald. Kommunen er selvfglgelig indforstdet med, at debatoplaegget
udarbejdes med udgangspunkt i det opleeg, som tidligere har veeret sendt i offentlig
haring.

4. Fingerplan 2013

Det fglger af Naturstyrelsens Fingerplan 2013, at kommunen bl.a. skal sikre, at
transportkorridoren friholdes for anleeg, som ikke er ngdvendige for driften af
landbrugsejendomme.

Bregnebjerggard er beliggende i transportkorridoren, og en viderefgrelse af
aktiviteterne vil kraeve, at der skal ske aendringer i anlaegget, herunder etableres en
membran.

Forvaltningen har derfor rettet kontakt til Miljgministeriet og Vejdirektoratet med
henblik pd at fa afklaret, om fingerplanen forhindrer, at aktiviteterne pé
Bregnebjerggard viderefares.

Miljgministeriet har oplyst, at Fingerplanen ikke udggr en hindring. Myndighederne
laegger veaegt pa, at der er tale om en eksisterende virksomhed, og at kravet om
membranen fglger af ny lovgivning.

5. Landzonetilladelse

| Bech-Bruuns notat gares det geeldende, at Bregnebjerggdrd har en gyldig
landzonetilladelse. Der henvises bl.a. til, at landzonetilladelsen meddelt den 19.
december 1988 ikke er udtrykkeligt tidsbegraenset, og at der ikke er anfart en
saglig grund, der skulle fagre til en tidsbegraensning.

Allerad Kommune mener ikke, at der foreligger en gyldig landzonetilladelse.

Kommunen leegger veegt pa, at landzonetilladelsen fra 1988 er meddelt under
forudseetning af, at fyldpladsen blev reetableret senest den 30. juni 1994.
Landzonetilladelsen henviser i den forbindelse til en reetableringsplan, som
beskriver, hvordan arealet, skal afleveres den 30. juni 1994, herunder at arealet
skal anvendes til landbrug efter reetableringen i 1994.

Landzonetilladelsen indeholder dermed implicit en forudseetning om, at
Bregnebjerggards aktiviteter p& dette tidspunkt var bragt til ende, og at en
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landzonetilladelse  efter dette tidspunkt heller ikke var ngdvendig.
Landzonetilladelsen havde af den grund ikke retsvirkning efter den 30. juni 1994.

Ovennaevnte vilkar, som havde til formal at sikre en hurtig og hensigtsmaessig
reetablering og efterfalgende afvikling af aktiviteterne, sdledes at arealet
fremadrettet kunne anvendes til landbrug, er efter kommunens opfattelse sagligt.

Da fyldpladsen ikke var reetableret den 30. juni 1994, opfyldte Bregnebjerggard
ikke den forudsaetning, der Ia til grund for tilladelsens udstedelse. Da tilladelsen
indeholdt en forudsaetning om, at aktiviteterne ophgrte den 30. juni 1994, har
tilladelsen heller ikke udgjort det forngdne retsgrundlag for videre drift i landzonen
efter dette tidspunkt.

Ogsa Frederiksborg Amt har lagt til grund, at tilladelsen bortfaldt den 30. juni 1994.
| forlaeengelsen af miljggodkendelsen meddelt den 7. oktober 1993 oplyser amtet
saledes, at ejendommen er omfattet af lokalplanforslag for Natur- og Fritidsomrade
i Lynge, hvilket betyder, at det er kommunen, som meddeler zonetilladelse til
fyldpladsens forleengelse.

Tilsvarende fremgar det af amtets forleengelse af 30. marts 1999, at kommunen
skal give zonetilladelse til fyldpladsaktiviteterne.

Det fremgar desuden af Allersd Byrdds behandling af planlovstilladelser til
Bregnebjerggard i maj 2010, at det er kommunens vurdering, at fortszettelse af
aktiviteterne vil kreeve en landzonetilladelse.

Bregnebjerggard har saledes ikke med rette kunne forvente, at aktiviteterne pa
arealet kunne fortseette efter den 30. juni 1994, eller at landzonetilladelsen var
anvendelig efter dette tidspunkt.

Det er pa den baggrund kommunens opfattelse, at der ikke foreligger en gyldig
landzonetilladelse, hvorfor forholdet skal lovligggares.

6. Det videre forlgb

Bregnebjerggéard Fyldplads fremsender ansggning om landzonetilladelse.

Allerad kommune udarbejder et debatoplaeg, som derefter sendes i 4 ugers hgring,
samtidig med naboorienteringen om landzonesagen.

Der vil herefter ske saedvanlig politisk behandling af de indkomne hgringssvar, og
indholdet af VVM-redeggrelsen vil blive fastlagt pa den baggrund.

Allerad Kommune afventer en fyldestggrende ansggning om miljggodkendelse.
Nar kommunen har modtaget denne ansggning offentliggeres den 3 uger pa
kommunens hjemmeside.

Nar der foreligger en fyldestggrende ansggning om milijggodkendelse og indholdet
af VVM-redeggrelsen er fastlagt, kan Bregnebjerggdrd og virksomhedens
radgivere igangseette arbejdet med at udarbejde selve redeggrelsen. Allergd
Kommune vil ligeledes igangseette behandlingen af ansggningen om
miljggodkendelse.

Der vil herefter gennemfgres forngdne og saedvanlige politiske behandlinger,
offentligggrelse mv.

*kk

Hvis ovennaevnte giver anledning til spagrgsmal eller bemeerkninger, star vi
naturligvis til radighed.
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Bregnebjerggaard - landzonetilladelse

1: Indledning og opsummering

Jeg har med tak modtaget Allered Kommunes miljgforvaltnings notat af 11. december 2014
om juridiske udestaender vedrgrende den genoptagne behandling af Bregnebjerggaards
ansegning af 25. juni 2007 om miljggodkendelse til fortsat drift af fyldplads.

Allersd Kommunes notat giver anledning til en raekke bemaerkninger om den videre be-
handling af sagen, som jeg vil vende tilbage med umiddelbart efter nytar.

Notatets punkt 5 om landzonetilladelse er imidlertid behzftet med store misforstaelser af
det juridiske grundlag for landzonetilladelser, og da netop afklaring af spergsmalet om
landzonetilladelse er af helt central og afgerende betydning for det videre sagsforlab,
fremsendes allerede nu nogle bemaerkninger til landzonespargsmalet.

Allersd Kommunes notat fremstar som udarbejdet af en teknisk, ikke juridisk, miljgmedar-
bejder.

Der er fire staerke juridiske argumenter vedrgrende landzonespargsmalet, som danner
grundlag for, at der ikke skal udstedes landzonetilladelse som forudsaetning for den videre
drift af Bregnebjerggaard Fyldplads (se afsnit 2-5 nedenfor). Hvert af disse fire argumen-
ter/forhold kan i sig selv begrunde, at fortsat drift af fyldpladsen ikke kreever udstedelse af
landzonetilladelse:

1. Der er i 1988 meddelt landzonetilladelse under forudseetning af, at miljsgodkendel-
sens vilkar om retablering opfyldes - selve landzonetilladelsen var ikke tidsbegraenset.

2. Den for ejendommen galdende lokalplan 332 af 18. august 1993 erstatter krav om
landzonetilladelse (lokalplanens § 8.1), jf. planlovens § 15, stk. 4.
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3. Allerad Kommune har i forbindelse med forleengelse af miljspgodkendelsen i 1993,
1999 og 2004 accepteret fyldpladsens fortsatte drift under en raekke vilkar, og har
dermed ogsd forudsaetningsvist forlaenget den i 1988 meddelte landzonetilladelse.

4, Allered Kommune har pd intet tidspunkt patalt eller givet udtryk for, at Bregnebjerg-
gaard fyldplads drives ulovligt p& grund af manglende landzonetilladelse og Allerad
Kommune kan pa grund af den udviste passivitet gennem 20 &r ikke nu stille krav om
landzonetilladelse til fortsaettelse af fyldpladsaktiviteten.

Jeg beder venligst om at meodtage en bekreeftelse pa, at Bregnebjerggaard er i besiddelse af
en gyidig landzonetilladelse, henholdsvis at landzonetilladelsen er uforneden som falge af
lokalplan 332, og at det indstilles til Allerad Kommunes Teknik- og Planudvalg, at det i nota-
tet af 11. december 2014 bebudede krav om ny landzonetilladelse frafaldes.

P4 grund af landzonespergsmaélets afggrende betydning sendes dette notat i kopi til Alle-
red Kommunes direktion og medlemmerne af Allered Kommunes Teknik- og Planudvalg,
saledes at udvalgets medlemmer har mulighed for at orientere sig i sagen forud for ud-
valgsmedet den 13. januar 2015. Mit notat af 12. november 2014 om bl.a. landzone-
spergsmalet vedlaegges som bilag til dette notat.

2. Der blev i 1988 meddelt en tidsubegraenset landzonetilladelse som fortsat er
gyldig

Hovedstadsrddet meddelte den 19. december 1988 en landzonetilladelse til etablering af
Bregnebjerggaard Fyldplads pa den betingelse, at fyldpladsen blev retableret i overens-
stemmelse med miljggodkendelsen. Tilladelsen blev meddelt med felgende formulering:

"Hovedstadsrddet meddeler herved i medfar af by- og landzonelovens § 9, jf. § 8, tilla-
delse til etablering of fyldplads med placering som anvist i vedlagte miljggodkendelse.
Det er en forudscetning for tilladelsen, at fyldpladsen senest den 30. juni 1994 er retab-
leret i overensstemmelse med en af tilsynsmyndigheden godkendt retableringsplan, ff.
miljggodkendelsens pkt. 13.-15"

Som redegjort nermere for i mit notat af 12. november 2014, er det forvaltningsretlige
udgangspunkt for enhver landzonetilladelse, at denne meddeles tidsubegraenset, med-
mindre der er en saglig grund til at tidsbegraense landzonetilladelsen, at der ved tilladel-
sens meddelelse er redegjort for denne saglige begrundelse, og at det fremgér udtrykkeligt
af tilladelsen, at den er tidsbegraenset.

Denne helt grundlaeggende forvaltningsretlige ramme for landzonetilladelser finder udtryk
i klagenaevnspraksis, herunder i Natur- og Miljgklagenaevnets afgerelse optrykt i MAD
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2012.889 om stadfeestelse af en landzonetilladelse tidsbegraenset til ét ar, da vilkaret var
tilstraekkeligt sagligt begrundet. Vilkdret om tidsbegraensning var formuleret saledes: “...)
tilladelsen bortfalder den 1. februar 2073”.

Landzonetilladelsen af 1988 er ikke udtrykkeligt tidsbegraenset, og der er ikke ved dens
meddelelse redegjort for nogen saglig grund, der skulle kunne fore til en tidsbegraensning.
Til gengaeld er der indarbejdet den forudsatning for landzonetilladelsens udnyttelse, at
fyldpladsen skulle retableres i overensstemmelse med miljggodkendelsens vilkdr, dvs. se-
nest den 30. juni 1994.

Det har i den sammenhaeng karakter af efterrationalisering, nar det i Allerad Kommunes
notat af 11. december 2014 anferes, at landzonetilladelsen fra 1988 ikke var gyldig efter
1994, fordi nogle - ikke beskrevne og ikke begrundede - implicitte forudsaetninger ikke var

opfyldt.

Forholdet er tveertimod det, ifalge landzonetilladelsens formulering, at landzonetilladelsens
gyldighed forudsastningsvist kun er bundet op pa miljggodkendelsens vilkar.

Da miljsgodkendelsen som bekendt fortsat er forlaenget kontinuerligt og fortsat er gyldig,
herunder godkendelsens vilkdr om retablering, er landzonetilladelsen det ogsa.

3 Lokalplan 332 har "bonusvirkning”, dvs. erstatter krav om landzonetilladelse

Bregnebjerggaard Fyldplads er omfattet af Allered Kommunes nugaeldende lokalplan 332,
som blev vedtaget den 18. august 1993.

En lokalplan kan i medfar af planlovens § 15, stk. 4 gives en sékaldt “bonusvirkning” i forbin-
delse med planens udarbejdelse, hvilket vil sige, at lokalplanen erstatter en ellers ngdven-
dig landzonetilladelse. Der kan efter planlovens § 15 i gvrigt gives bonusvirkning til at pla-
nen ogsd erstatter ngdvendige tilladelser efter anden regulering.

Lokalplan 332 indeholder i sin § 8.1 en s&dan bonusvirkning, hvorefter lokalplanen erstat-
ter landzonetilladelse:

"8.1

Nér den endelige vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort kan landzonetilladelse i
henhold til § 35, stk. 1 i loven om planicegning, til udstykning, opfarelse af ny bebyggel-
se og eendring af anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer undla-
des.”
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Lokalplan 332 indeholder i sine bestemmelser i @vrigt ngje retningslinjer for driften af
Bregnebjerggaard Fyldplads, herunder lokalplanens kortbilag 2, som giver retningslinjer for
anleeggelse og udformning af lokalplanens omrader.

Det fremgar saledes udtrykkeligt af den for Bregnebjerggaard gaeldende lokalplan, at pla-
nen efter sin vedtagelse erstatter landzonetilladelse - herunder til @ndringer som falge af
det lovpligtige krav om indbygning af membran, som har givet anledning til ansggningen af
25. juni 2007 om miljggodkendelse.

Kravene til bonusvirkning for landzonetilladelse - at dette angives udtrykkeligt i lokalpla-
nen, og at lokalplanen indeholder ngje retningslinjer for driften - er saledes opfyldt. Jeg
henviser i den forbindelse til Vestre Landsrets afgarelse optrykt i Tidsskrift for Landbrugs-
ret 2008, side 27 om opretholdelse af en lokalplan som erstattede landzonetilladelse til en

genbrugsplads.

Der skal derfor ikke udstedes en landzonetilladelse til den videre drift af Bregnebjerggaard
Fyldplads.

4, Allered Kommune har meddelt landzonetilladelse i forbindelse med forlaen-

gelserne af miljegodkendelse

Som beskrevet ovenfor under punkt 1, blev landzonetilladelsen meddelt under forudsaet-
ning af, at Bregnebjerggaard opfyldte den retableringsplan, som blev fastsat i overens-
stemmelse med miljggodkendelsens vilkar.

Som det ogsa fremgar af Allersd Kommunes notat af 11. december 2014, er miljggodken-
delsen flere gange blevet forlaenget. | forbindelse med disse forleengelser har Frederiks-
borg Amt flere gange bedt Allerad Kommune om at forholde sig til fyldpladsen.

Allerad Kommune har ved samtlige forespergsler udtalt sig om kommunens opfattelse af
hvad der skulle stilles af vilkdr for den videre drift af fyldpladsen, og miljggodkendelsen er
pa den baggrund blevet forleenget.

Den forste forleengelse kom i 1993. Ved forlaeengelsen af 7. oktober 1993 angav Frederiks-
borg Amt:

“Eiendommen er samtidig omfattet af lokalplanforslag for Natur- og Fritidsomrade i
Lynge, hvilket betyder, at det er kommunen som meddeler zonetilladelse til fyldplad-
sens forlcengelse.
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Allersd Kommunes ejendomsudvalg har behandlet sagen og anbefaler en tidsfristfor-
leengelse pG max 5 ar (...)"

Allerad Kommunes Kultur- og Planudvalg tog pé et udvalgsmede den 23. februar 1999 ogsa
stilling til sagen i forbindelse med Frederiksborg Amts forlaengelse af miljggodkendelsen til
2004. Kommunens udvalg omtaler ikke specifikt landzonespergsmalet, men anbefaler for-
lzengelse i 5 ar.

| forbindelse med forleengelsen af miljggodkendelsen til 2009, behandlede Allered Kom-
mune bl.a. sagen p3 et teknisk udvalgsmade den 11. maj 2004. P& dette mede godkendtes
forvaltningens forslag om at acceptere en forlengelse af sorterings- og deponeringsaktivi-
teterne indtil 30. juni 2009 - heller ikke her omtales landzonespergsmalet specifikt.

Allerad Kommune har séledes ved samtlige forlaengelser af miljggodkendelsen forholdt sig
til fyldpladsens samlede drift.

Ikke én eneste gang har Allersd Kommune anbefalet andet end forleengelse - og kommu-
nen har dermed ogsd accepteret forlaengelse af landzonetilladelsen udstedt den 19. de-
cember 1988, sdledes at driften kan afsluttes og fyldpladsen retableres i overensstemmel-
se med miljggodkendelsen.

Forst ved Allersd Kommunes behandling af ansegningen af 25. juni 2007 pa et Teknik- og
Planudvalgsmede den 5. maj 2010 opstdr tilsyneladende den opfattelse, som Allerad
Kommunes miljgforvaltning nu indtager - at der skal udstedes ny landzonetilladelse.

Miljpgodkendelsen er som falge af Retten i Hillergds dom af 15. april 2014 imidlertid fortsat
gaeldende pa de vilkar, som blev fastsat ved den seneste forlaengelse.

Selv hvis det lzegges til grund, at landzonetilladelsen oprindeligt blev meddelt med udleb i
1994, har Allersd Kommune ved sin stillingtagen til forlengelserne accepteret landzonetil-
ladelsens forlzengelse i tilknytning til miljegodkendelsens gyldighed.

Bregnebjergaard er derfor i besiddelse af en gyldig landzonetilladelse - en begunstigende
forvaltningsakt, som Allered Kommune ikke nu kan traekke tilbage.
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5. Passivitet

Som beskrevet ovenfor under punkt 4, har Allered Kommune veeret teet involveret i sags-
behandlingen af tilladelser til driften af Bregnebjerggaard Fyldplads siden 1988.

Ifelge Allered Kommunes miljgforvaltnings opfattelse som udtrykt i notatet af 11. decem-
ber 2014, er landzonetilladelsen udlgbet i 1994. Denne opfattelse forudsatter, hvilket Alle-
red Kommunes miljgforvaltning synes at overse, eller i hvert fald ikke forholder sig til,

at den udstedte landzonetilladelse er tidsbegraenset - hvilket ikke er tilfeeldet,

at lokalplan 332 ikke har bonusvirkning i henhold til planlovens § 15, stk. 4 - hvil-
ket ikke er tilfaeldet, og

at Allered Kommune ikke har forleenget landzonetilladelsen ved sine tilkendegi-
velser i forbindelse med forlaengelse af miljggodkendelsen - hvilket heller ikke er
tilfeeldet.

Selv hvis denne opfattelse skulle laeegges til grund, medferer Allered Kommunes passivitet,
ved ikke at hdndhaeve den manglende landzonetilladelse siden 1994 (i 20 ar!), at der ikke
nu kan stilles krav om landzonetilladelse til fortsaettelsen af fyldpladsen.

Jeg henviser i den forbindelse til Naturklagenaevnets afgerelse optrykt i Kendelser om Fast
Ejendom 1998, side 145 om bl.a. to beboelsesvogne, som i omkring 20 ar havde veeret op-
stillet pa en ejendom i et landskabsomrade uden landzonetilladelse, og uden at dette blev
patalt. Amtet sendte meddelelse om, at der kraevedes landzonetilladelse, og afslog herefter
ansggningen herom. Naevnet fandt enstemmigt, at beboelsesvognene efter det forlgbne
tidsrum (ca. 20 3r) matte betragtes som lovligt opstillede og ikke kunne kraeves lovliggjort
efter landzonebestemmelserne.

Kebenhavn, den 30. december 2014
Hakun Djurh

Mark Villingshgj Nielsen
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Bregnebjerggaard - gvrige udestaender

Med henvisning til mit notat af 30. december 2014 om Bregnebjerggaards landzonetilladel-
se, vender jeg tilbage til de resterende juridiske udestdender ved miljggodkendelsen af
Bregnebjerggaard Fyldplads, jf. ogsa Allered Kommunes notat af 11. december 2014.

Dette notat sendes, som ogsa mit notat af 30. december 2014, i kopi til Allered Kommunes
direktion og medlemmerne af Allered Kommunes Teknik- og Planudvalg.

1. Ad godkendelsesbekendtgorelsen

Med hensyn til hvilken bekendtggrelse der finder anvendelse ved sagens behandling, er jeg
enig i, at overgangsreglerne er afgarende, og at ansegningen af 25. juni 2007 derfor feerdig-
behandles efter bekendtgerelse nr. 669/2014, om end dette ikke er i overensstemmelse
med det aftalte i henhold til Allerad Kommunes juridiske notat af 9. juli 2014.

For sa vidt angdr spergsmalet om ansggningen er fyldestgerende, gar jeg opmaerksom p3, at
ansggningen blev indgivet den 25. juni 2007 for derefter at blive undergivet sagsbehandling i
kommunen i ca. 2 ar, inden der blev truffet den afggrelse, som blev underkendt i byretten.

P4 intet tidspunkt i forlebet med sagsbehandling siden 2007 og frem til kommunen gav af-
slag pd ansggningen i 2009 har Allered Kommune givet udtryk for, at ansggningsmaterialet
skulle vaere utilstraekkeligt.

Tvaertimod har 2007-ansggningen med supplerende materiale veeret detaljeret og fyldestga-
rende nok til at Allered Kommune har ivaerksat en VWM procedure og gvrige sagsbehand-
lingsskridt.

Det ville da ogsa veere i strid med officialmaksimen, som fordrer at Allerad Kommunes afgg-
relser skal treeffes pa et tilstraekkeligt oplyst grundlag, hvis Allered Kommune havde truffet
sin nu underkendte afggrelse pa baggrund af en ufuldsteendig ansagning.
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Shanghai

Suite 1818, 18/F
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Jeg gdr derfor ud fra, at det er udtryk for en fejl, nér det i notatet af 11. december 2014 anfe-
res, at kommunen “hverken i 2007 eller i forbindelse med sagens genoptagelse i 2014 (har) mod-
taget en fyldestgarende ansagning”.

Det medgives dog, at der pa grund af aendringer i regelgrundlaget nu kan vaere behov for
yderlige oplysninger. Jeg beder derfor om, at Allergd Kommune, i overensstemmelse med
officialmaksimen og kommunens oplysningspligt i henhold til forvaltningslovens § 7, frem-
sender en udtemmende og detaljeret liste over de oplysninger, som mangler for at faerdig-
behandle ansagningen.

Jeg har pa baggrund af referater fra meder i Allered Kommunes Teknik- og Planudvalg den
23. september 2014 og i Byradet den 9. oktober 2014 noteret mig, at Natur- og Miljgklage-
naevnet ved brev af den 14. maj 2014 har bedt Allersd Kommune om at genoptage behand-
lingen af ansagningen indsendt den 25. juni 2007. Jeg laegger derfor til grund, at alt materia-
le indsendt og behandlet siden den 25. juni 2007 indgar i den genoptagne sagsbehandling.

2. Ad VVM-bekendtgoerelsen og VVM-processen

Allergd Kommune underbygger i notatet af 11. december 2014 sin opfattelse af, at der skal
gennemferes ny idefase med en generel henvisning til Naturstyrelsens praksis, og at der
skulle veere sket andringer i projektet og de faktiske forhold i omradet. Ingen af disse for-
hold er naermere belyst eller beskrevet i notatet af 11. december 2014.

Allered Kommune bedes redeggre for Naturstyrelsens praksis med henvisning til konkrete
og relevante afggrelser, som skulle underbygge, at en ny idefase gennemfares alene p3
grund af den forlgbne tid. Allered Kommune bedes ogsa redeggre konkret for hvilke aen-
dringer i projektet og de faktiske forhold i omradet, som i kommunens opfattelse medfarer,
at der ma gennemferes en ny idefase.

Efter min og min klients opfattelse er den forlgbne tid den eneste aendring, der er sket siden
25. juni 2007. Ansggningen og projektet, som tidligere har dannet grundlag for en ufeerdig
VVM procedure, er uzendret.

Pa den baggrund, og nér det samtidig erindres, at Natur- og Miljsklagenaevnet har bedt Alle-
red Kommune om at genoptage behandlingen af sagen, herunder den ufaerdige VWM-
procedure, vil et fornyet debatoplaeg ikke indeholde materielle nye oplysninger i forhold til
det tidligere offentliggjorte debatoplaeg.

Jeg har i den sammenhaeng bemazerket, at Allergd Kommune i notatet af 11. december 2014
har angivet, at debatoplaegget fra 2007 ikke er blevet faerdigbehandlet, herunder at kommu-
nen ikke har feerdigbehandlet indkomne heringssvar. Det er ikke korrekt.
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Kommunens gkonomiudvalg valgte at igangsaette VVM-processen den 4. marts 2008, og
debatoplaegget var i offentlig haring fra den 30. september 2008 til den 28. oktober 2008. P&
baggrund heraf udarbejdede kommunens forvaltning den 17. november 2008 et hgringsno-
tat med kommunens bemaerkninger til hgringssvarene,

Pa baggrund af hgringsnotatet behandlede skonomiudvalget sagen den 13. januar 2009 og
afslog at arbejde videre med VWM-redeggrelsen pa grund af de indkomne heringssvar. Sa-
gen skulle efterfalgende have veeret forelagt byradet den 21. januar 2009, men den blev
taget af dagsordenen, fordi kommunens forvaltning havde opdaget miljgbeskyttelseslovens
§ 50 og derfor var usikker pa hvordan sagen skulle behandles videre.

@konomiudvalget behandlede imidlertid sagen igen den 12. maj 2009, hvor det - blandt
andet pa grund af indkomne hegringssvar - blev besluttet at igangsaette arbejdet med at ud-
arbejde en VWM-redeggrelse. Af beslutningen fremgar detaljeret hvilke forhold VWM-
redeggrelsen skal behandle.

Heringsnotatet af 17. november 2008 og beslutningsreferater fra mgderne den 13. januar
2009, 21. januar 2009 og 12. maj 2009 vedlzegges som bilag til dette notat.

Allergd Kommune har saledes flere gange taget aktivt stilling til de indkomne heringssvar,
og der er af to omgange blevet truffet politisk beslutning om at udarbejde en VWM-
redeggrelse og hvilke forhold denne skal indeholde. Debatopleaegget er faerdigbehandiet og
idefasen afsluttet.

Som anfgrt i mit notat af 12. november 2014, finder jeg ikke grundlag for at gennemfare ny
idefase.

Jeg beder derfor Allered Kommune om at bekraefte, at det tidligere debatoplaeg kan genbru-
ges i sin helhed.

Safremt Allerad Kommune finder, at der skal udarbejdes supplerende materiale, beder jeg
om at modtage en udtemmende og detaljeret liste over dette supplerende materiale

3. Ad Fingerplan 2013

Jeg har i mit notat af 12. november 2014 redegjort for, at Bregnebjerggaard med al gnskelig
klarhed udger et teknisk anlaeg i henhold til Fingerplan 2013 § 23, og at etableringen af
membran m.v. ikke vil veere i strid med Fingerplan 2013. Dette fastholdes.

Jeg kan dog konstatere, at ogsa Miljgministeriet finder etableringen af membran m.v. upro-
blematisk i forhold til Fingerplanen, hvorfor jeg laegger til grund, at denne del af sagen nu er
afklaret og afsluttet.
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4, Det videre foriob

Med henvisning til ovenstaende og mit notat af 30. december 2014 om at landzonetilladelse
til den fortsatte drift af Bregnebjerggaard Fyldplads er uforngden, beder jeg om snarest at
modtage

1. bekreftelse pd, at Bregnebjerggaard er i besiddelse af en gyldig landzonetilladelse,
henholdsvis at landzonetilladelsen er uforngden som fglge af lokalplan 332, og at det
indstilles til Allered Kommunes Teknik- og Planudvalg, at det i notatet af 11. december
2014 bebudede krav om ny landzonetilladelse frafaldes,

2. en udtemmende og detaljeret liste over de oplysninger, som mangler for at faerdigbe-
handle ans@gningen af 25. juni 2007 om miljggodkendelse, og

3. bekraftelse pa, at tidligere debatoplaeg kan genbruges, eller en udtemmende og detal-

jeret liste over supplerende materiale, som Allerad Kommune finder ngdvendigt genta-
ge.

Kabenhavn, den 6. januar 2015

Mark Villingshgj Nielsen
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