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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

1. Bemearkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 14/1087

Punkttype Beslutning.

Tema -

Sagsbeskrivelse -

Administrationens -
forslag

Bilag Nej

Beslutning Teknik-  Ingen.
og Planudvalget

2014-2017 den 12-

08-2014

Fravarende Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

2. Meddelelser

Sagsnr.: 14/1087

Punkttype

Tema

Orientering.

1. Afgorelse i Statsforvaltningen af 3. juli 2014

Teknik- og Planudvalget behandlede den 8. oktober 2013 en
lovliggerelsessag vedrarende kokkenet pa Nattergalevej 6. Udvalget
besluttede, at der meddeles tilladelse til kekkenet, idet udvalget
tilfejede en tidsfrist for lovliggerelsen pd 3 maneder. Derudover
betingede udvalget, at der ikke ma vare direkte adgang fra kekken til
tag

Naboejendommens ejer paklagede afgerelsen til Statsforvaltningen, og
Forvaltningen vurderede i den forbindelse, at tidsfristen for
lovliggerelsen skulle udsattes, sd lenge Statsforvaltningen behandlede
klagen.

Statsforvaltningen har den 3. juli 2014 stadfaestet kommunens
afgerelse, og Forvaltningen har taget kontakt til ejeren af Nattergaleve;j
6 med henblik pa den fysiske lovliggerelse.

2. Afgerelse i Natur- og Miljoklagenavnet af 27. maj 2014

Teknik- og Planudvalget besluttede den 4. februar 2014 at give afslag
pa ansggning om landzonetilladelse til opferelse af bolig pd 130 m2 pa
ejendommen beliggende Roglevej 152 B.

Ejeren pédklagede afgerelsen til Natur- og Miljeklagenavnet, som den
27. maj 2014 har stadfaestet kommunens afgorelse.

3. Afgerelse i Natur- og Miljoklagenzvnet af 9. juli 2014
Forvaltningen gav den 18. september 2013 afslag pa ansegning om
landzonetilladelse til lovliggerelse af indretning af erhvervsenhed til
boligformal pa ejendommen Holmevang beliggende Karhgjgardsve;j
TA.

Ejeren paklagede afgerelsen til Natur- og Miljeklagenavnet, som den
9. juli 2014 har stadfestet kommunens afgerelse.

4. Afgerelse i Natur- og Miljeklagenzevnet af 30. juni 2014

Ejeren af Farremosen 4 (Birkholm Planteskole) sogte i februar 2014
om at slette en del af den private fellesvej Gl. Vassingeredvej fra
matrikelkortet. Vejstykket udger ca. 1/3 af den samlede vejstraekning
mellem Lyngevej og Nymelleve;.
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Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Den 27. maj 2014 traf Forvaltningen, i henhold til
Naturbeskyttelseslovens § 26a stk. 3, afgerelse om, at Gl.
Vassingeradvej ikke kan slettes fra matrikelkortet. Afgerelsen var
begrundet med, at vejen har vaesentlig rekreativ betydning, og at der
ikke findes eller etableres alternative muligheder.

Ejeren pdklagede afgerelsen til Natur- og Miljeklagenavnet, som den
30. juni 2014 har ophavet Alleroad Kommunes afgorelse vedr. vejens
sletning fra matrikelkortet. S&fremt ejendommens ejer senere matte
onske fysisk at nedleegge vejstraekningen, skal han, jf.
Naturbeskyttelsesloven, skriftlig meddele dette til kommunen.

5. Henvendelse til byridet vedrerende trafiksikkerhed i
Lynge/Uggelose

Byradet har modtaget den vedlagte henvendelse fra Margrethe og
Jorgen Lauritzen, Vejrmollevej 10 i Lynge samt Grundejerforeningen
Kerhgjgarsparkens bestyrelse vedrerende manglende trafiksikkerhed i
Lynge og Uggelose.

Forvaltningen vil besvare henvendelsen analogt med en tilsvarende
henvendelse fra Bente Serensen og Roland Seerup, Poppel Alle 7 i
Lynge, jf. udsendt orientering til byradet den 3. juli 2014.

6. Regnvandsprojektet i Lynge Nord ”Lad det regne med freoer”
Udvalget blev den 3. juni 2014 orienteret om status for
regnvandsprojektet og herunder, at Forvaltningen forventede
gravearbejdet igangsat for sommerferien.

Projektet er blevet forsinket pga. udbudskrav fra Allered Rudersdal
Forsyning, der betaler den storste del af budgettet, samt spergsmal fra
Naturstyrelsen til kommunens udkast til udledningstilladelse. Udkast
til udledningstilladelse genfremsendes i denne uge til Naturstyrelsen
med 4 ugers svarfrist. Arbejdet kan pabegyndes, nar accept er
modtaget fra Naturstyrelsen og dermed senest i september. Der er
opsat informationsskilte i omradet om den nye tidsplan.

Henvendelse om trafiksikkerhed i Lynge og Uggelese.pdf

Udvalget tog meddelelserne til efterretning, herunder meddelelse om
ansggning om etablering af pizzaria i tidligere kebmandsforretning pa
Lyngevej/Enhgjsvej og asfaltering af Separken.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

3. Foretrzede for Teknik- og Planudvalget - Blovstred Menighedsrad

Sagsnr.: 14/10259

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Orientering.

Blovstred Menighedsrad har bedt om foretraede for Teknik- og
Planudvalget vedrerende trafikforholdene ved Blovstred Kirke i
forbindelse med planerne for ny Blovstrad og trafiksanering af
Kongevejen.

Menighedsradet har desuden fremsendt vedlagte notat af 14. juli 2014.
Menighedsradet er indbudt til kl. 7.35 og folgende deltager: Lars Lund

(formand), Leif Nygaard, John G. Andersen, Jorgen Jessen samt
sogneprast Kristine Krarup.

Forvaltningen foreslar, at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Notat fra Blovstrad Menighedsrdd.pdf

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

4. Udkast til rammelokalplan 1-134 for ny Blovstred

Sagsnr.: 14/7640

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Okonomiudvalget vedtog den 18. marts 2014 at igangsatte
udarbejdelse af forslag til rammelokalplan for ny Blovstrad.

Udkast til rammelokalplan 1-134 for ny Blovstred tager udgangspunkt
1 de hovedprincipper, der blev vedtaget af byradet den 26. juni 2014.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille udkast til
rammelokalplan 1-134 med tilherende miljerapport godkendt i
Okonomiudvalget og byrddet med henblik pd udsendelse i offentlig
hering.

Rammelokalplanens formal og indhold

Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstred (bilag 1) har til formal at
overfore omradet til byzone og fastlegge de overordnede principper
for infrastruktur og byggeri i ny Blovstrad. Rammelokalplanen skal
vare grundlag for etablering af byggemodning, forsyning, regn- og
spildevandsafledning samt beplantning. Bebyggelse i omradet kan
fastlegges i supplerende lokalplaner / deklarationer for byggeriet.

Planen skal sikre:

o at der skabes en attraktiv og baeredygtig
boligbebyggelse, beliggende 1 et landskab
af rekreative, naturomréader,

e at de overordnede principper for
infrastruktur, bebyggelsesstruktur og
landskabets udformning fastleegges, med
afset 1 omradets serlige landskabelige
vardier og kvaliteter,

o at bebyggelsen placeres og udformes sé
terrenformerne understreges, verdifulde
landskabelige kig bevares, og sa der skabes
en klar bygranse mod det &bne land,

o at lokalplanomridets biologiske
mangfoldighed oges, og de gronne
friarealer udformes med en varieret og
egnskarakteristisk biodiversitet samt en
varieret anvendelse,

o at andelen af befastede arealer minimeres,
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og at lokal handtering af overfladevandet
bidrager til at oge mulighederne for
biodiversitet og rekreative oplevelser,

o at ferdsel for blade trafikanter prioriteres
hejt med etablering af stisystemer, som
forbinder boligbebyggelsen med Allerad
Station, Blovstred Skole, lokalbutikker og
ovrige offentlige servicefaciliteter samt
gronne og rekreative neromrader.

Rammelokalplanomradet er beliggende 1 Blovstrad, syd for
Kongevejen og udger ca. 24,5 ha. Sterstedelen af omradet er
beliggende i1 landzone. Med vedtagelsen af rammelokalplanen
overfores ca. 19,5 ha til byzone.

Rammelokalplanen inddeler omrédet i 7 delomrader.

Delomrade A.1 — A.3 ma kun anvendes som offentligt friareal til brug
for rekreative formal, naturarealer samt tekniske anlaeg s som
regnvandsbassiner, forsyningsanlaeg og lign.

Grenningen (delomrade A.1) er ny Blovstreds moderne aktivitetsforte
med plads til fellesfaciliteter og leg. Omréadet binder den nye bydel
sammen med Blovstred - bade fysisk og som fortelling. Her skal vaere
plads til boldspil, og omradet skal indrettes med borde og baenke til
faelles ophold.

Fra ost til vest bliver den eksisterende lavning i omradet til et ’blit”
landskab, som kan bruges bade rekreativt og som
klimatilpasningsareal (delomrdde A.2). Lavningen knytter ny
Blovstrad sammen med de omgivende naturomrader 1 ost og vest. I
delomradet genébnes et eksisterende rorlagte vandleb, som leber tvaers
gennem lokalplanomradet fra Ostre Teglvarksvej til Drabak og skaber
en blé forbindelse gennem hele omrédet. Vandlebet skal udformes, s&
der kan skabes optimale forhold for udviklingen af et spendende
vandleb til gavn for smadyrsfauna, flora, fugle og fisk. I omridet
etableres broer, regnbede og treedesten, knyttet til vandets dynamik.

P4 arealerne langs Drabak (delomrade A.3) friholdes en dben
landskabskile, som overgang mellem by og land. Omradet afgresses
eller plejes ved heslet, s det fremstar som naturomrade.

Delomrdde B.1 — B.4 ma kun anvendes til helarsboligformal 1 form af
blandet boligbebyggelse, fremherskende taet-lav.

e Inden for hvert af delomraderne B.1 og B.2
kan etableres 50 - 75 boliger i form af
rekke-, keede- og dobbelthuse og/eller
sammenhangende gidrdhavehuse med en
maks. hejde pa 8,5 m.
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e Inden for delomrade B.3 kan etableres 50 -
75 boliger i form af etageboliger og/eller
reekkehuse med en maks. hejde pa 11 m.
Beboelsesbygninger skal opferes i mindst
2, hojst 3 etager.

e Inden for delomrade B.4 kan etableres 50 -
75 boliger 1 form af villabebyggelse
og/eller reekke-, keede- og dobbelthuse med
en maks. hojde pd 11 m.
Beboelsesbygninger skal opferes i mindst
2, hojst 3 etager.

I rammelokalplanen er der indarbejdet bestemmelser, der sikrer en
integrering af bebyggelsen med det tilstedende landskab og
naturomraderne, iseer mod Drabak 1 ast, hvor der enskes skabt en
tydelig overgang mellem by og land. For at imedegd det kuperede
landskab er der i rammelokalplanudkastet arbejdet med en
understregning heraf i bygningshejden. Bygningshejden folger
landskabet, sdledes at der bygges hgjest (2-3 etager) pd de hojeste
arealer langs Ostre Teglvaerksvej og lavere (1-2 etager) pa
skraningerne ned mod Drabak.

I forbindelse med udarbejdelse af efterfolgende
lokalplaner/deklarationer for de enkelte delomréder skal det sikres, at
omradet udformes som en samlet bebyggelse med gennemgéende traek
1 udtryk og materialer, s& der skabes en arkitektonisk helhedsvirkning.
Af hensyn til helhedsvirkningen og bygningernes sammenhang med
landskabet fastsettes i rammelokalplanen bestemmelser om, at facader
skal fremsta 1 tree eller 1 blank mur af bledstregne teglsten med
reference til Allerads tidligere teglvarks- og traeindustri. Farverne skal
holdes i sandfarvede eller merke nuancer. Langs bykanten ud mod
Drabakkens dal, skal evt. afskermning af terrasser/gérdhaver udferes
som en integreret del af boligbebyggelsen, siledes at bebyggelsen
tegner afgraensningen mod det abne land.

Rammelokalplanen fastsatter bestemmelser om, at ny bebyggelse skal
etableres som lavenergibyggeri 1 henhold til det til enhver tid gaeldende
bygningsreglement. I bygningsreglement 2010 er der, udover de
normale energikrav til byggeriet, to lavenergiklasser; Lavenergiklasse
2015 og Bygningsklasse 2020. Rammelokalplanen fastsatter, at
nybyggeri som minimum overholder Bygningsklasse 2020.

Infrastruktur

Ny Blovstrad vejtilsluttes Kongevejen via et nyt firbenet,
signalreguleret kryds ved Blovstrad Byvej. Blovstrad Teglvarksve;j
fastholdes samtidig dben, sdledes at der opnés vejtilslutning fra bade
Kongevejen og Blovstred Teglvarksve;.

Internt 1 Ny Blovstred vejbetjenes de 4 delomrader via en adgangsvej,
som leber fra Kongevejen, langs gronningens ostlige og sydlige kant
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og kobler sig pa Blovstrad Teglvarksvej. Bag den eksisterende
bebyggelse langs Kongevejen laber en stikvej som kobler boligerne
bag kroen pa det nye vejsystem.

Interne boligveje 1 de enkelte delomrader skal anleegges som opholds-
/legeomrade med en hastighedsgreense pa 15-20 km/t.

Den gamle kirkesti genoplives som hovedsti gennem omradet og har
til formal pé sigt at skabe hurtig stiforbindelse til Hovelte Trinbret.
Endvidere udlagges en ny trafiksti langs det fritlagte vandleb fra Ostre
Teglvarksvej til Drabak. Langs den ostlige bykant, ved Drabzk,
udleegges en rekreativ sti som forlengelse af stien langs Blovstrads
bykant nord for Kongevejen.

Ostre Teglvaerksvej fredes sé vidt muligt for bilkersel, sé den i stedet
kan anvendes som sti.

Allerod Kommuneplan 2013

I kommuneplanen er lokalplanomradet udlagt til fremtidig byzone, nyt
boligomrade. I henhold til kommuneplanens hovedstruktur og
retningslinjer skal bydelen skabe sammenhang mellem de store
bygningsvolumener, som allerede er i omradet, og samtidig viderefore
Blovstrads byafgraensning mod est med respekt for de landskabelige
kvaliteter som findes i omradet. I bydelen skal tilstrebes CO,-
neutralitet, hvilket bl.a. betyder, at bilen sa vidt muligt fravaelges som
transportmiddel. Derfor skal mulighederne udnyttes optimalt for at
skabe gode stiforbindelser til Allered Station, Lillerad Bymidte og
Blovstred med skole, kirke m.m.

Boligbebyggelserne skal opferes med henblik pa lavt energiforbrug og
med varierende hgjde og tethed, og feellesfaciliteter skal prioriteres
hejt. Ved den detaljerede planlaegning af de nye byomrader skal
vigtige kulturhistoriske spor sé vidt muligt bevares, ligesom der skal
tages hensyn til vigtige landskabelige trek.

Rammelokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer og rammer.

Boligudbygningsplan

I henhold til boligudbygningsplanen for Allerad Kommune, skal ny
Blovstred udbygges med ca. 600 boliger 1 arene 2016 — 2025. ”Ny
Blovstred” omfatter her ogsé perspektivarealerne beliggende syd for
Sortemosevej og ved Hovelte Trinbraet. Rammelokalplanen muligger
opferelsen af de forste 2-300 boliger i ny Blovstrad.

Miljevurdering

Efter miljovurderingsloven har myndigheder pligt til at miljovurdere
planer og programmer, der fastlegger rammerne for fremtidige
anlagstilladelser til projekter, der kan pdvirke miljoet vaesentligt.
Miljepavirkningen vurderes ud fra et miljobegreb, der i
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miljevurderingsloven defineres bredt. Det omfatter f.eks.
befolkningens sundhed, pavirkning med stej, pavirkning af flora og
fauna samt forhold vedr. landskab og kulturmilje.

I forbindelse med udarbejdelsen af udkast til rammelokalplanen, er der
foretaget en miljovurdering, omhandlende de pavirkninger af miljoet,
som kan ske ved realisering af ny Blovstrad (bilag 2).
Miljevurderingen er foretaget sidelobende med udarbejdelsen af
rammelokalplanen, sa der i planforslaget er taget hensyn til
miljeforhold, der er vurderet at kunne blive vesentligt pavirket af en
given udvikling.

Der er 1 miljorapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig til
folgende miljeforhold: Landskab, biologi, trafik, stej, kulturarv og
CO;,-udledning.

I miljevurderingen defineres det 0-alternativ, der vurderes 1 forhold til.
I 0-alternativet fastholdes den nuverende arealanvendelse, og der sker
ingen udlagning af nye boliger. | miljgvurderingen er foruden
hovedforslaget ogsé undersegt og vurderet konsekvenser af en variant
til hovedforslaget, hvad angar placering af vejtilslutning til
Kongevejen.

Samlet set vurderes @ndringerne i rammelokalplanen at kunne
gennemfores uden vesentlige miljopavirkninger. Der er, hvor det er
skennet nedvendigt, anfort en raekke anbefalinger/ afbedende
foranstaltninger med henblik pé at reducere miljopavirkninger fra de
nye udleg.

Landskab

Pévirkningen af de landskabelige forhold forseges begrenset med en
velovervejet bearbejdning af overgangen mellem by og land. Det
vurderes, at udbygning af omradet vil kunne medvirke til en tydeligere
afgreensning af overgangen fra by til 4bent landskab, idet udbygningen
skal medvirke til at samle omréadet. En ny bykant vil betyde, at de store
lagerhaller ved Ostre Teglvarksvej far en mindre dominerende
fremtraden 1 landskabet.

Biologi

Naturarealer friholdes for bebyggelse og indgar i de nye boligomrader
som grenne elementer som en del af en sammenhangende gron
struktur mellem Sortemose, omradet ved Allerad Sg og Hovelte
Ovelsesterren. Samlet set vurderes planomrédet, at blive mere artsrigt
end i dag, og dermed pavirke miljeet i positiv retning.

Trafik

Ved at etablere et signalreguleret kryds vil trafikken p4 Kongevejen
opleve et forringet serviceniveau i forhold til i dag med forventede
kolengder pé op til 15 biler 1 spidstimen. Dette giver dog samtidig
mulighed for en periodevis fredeliggerelse af Kongevejen pa den
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

centrale streekning gennem Blovstred og dermed bedre sammenhang
pa tveers af Kongevejen. Der er foretaget vurdering af to lgsninger;
hhv. hovedforslaget med placering af vejtilslutning ved Blovstred
Byvej og alternativ 1 med placering af vejtilslutning syd for Statoil.
Hovedforslaget er vurderet som den bedste losning, bdde hvad angar
sammenhang, trafikflow og sikkerhed.

Staj

Ved etablering af nye boliger og rekreative arealer 1 omréadet skal der
tages hgjde for de stojkonsekvenszoner, der afkastes fra Kongevejen,
nabovirksomheden (NEFF lagerhotel A/S) samt de militere
skydebaner og evelsesterreenet. Rammelokalplanen stiller krav til, at
Miljestyrelsens vejledende greenseveardier for stoj skal overholdes, og
indretter i gvrigt omradet, sdledes at gvrige afvaergeforanstaltninger 1
form af stejskaerm, facadeisolering mv. ikke er nedvendigt.

Kulturarv

Planerne for ny Blovstred, med en genoplivning af kirkestien og
bevaringen af verdifulde kig mod Blovstred Kirke vurderes samlet set
at veere medvirkende til en sammenbinding mellem ny Blovstred og
Blovstred landsby, bade fysisk og som kulturhistorisk fortelling. De
kulturhistoriske spor bevares og tydeliggeres i planlaegningen af ny
Blovstrad. Fortellingen om Allerads tidligere tegvarks- og treeindustri
formidles desuden gennem rammelokalplanens krav om
bygningsfacader i tre og tegl.

CO;-udledning

Pavirkningen seges begrenset, idet lokalplanen fastsetter
bestemmelser om, at ny bebyggelse skal opferes som lavenergibyggeri
(Bygningsklasse 2020) og ligeledes gore det fordelagtigt, sikkert og
nemt at cykle til/fra og internt i omradet.

Forvaltningen foreslar:

o Atudvalget indstiller til @konomiudvalg
og byrad, at udkast til rammelokalplan 1-
134 med tilherende miljerapport vedtages
som forslag og sendes 1 offentlig hering 1 8
uger.

e At der 1 horingsperioden aftholdes
borgermede i1 Blovstrad vedrarende
rammelokalplanen for ny Blovstred samt
trafiksanering af Kongevejen. Tidspunkt
for borgermedet foreslés sat til torsdag den
11. september 2014 kl. 19 — 21.

Afledte konsekvenser er beskrevet i miljerapporten.
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Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Forslag til rammelokalplan med tilherende miljerapport offentliggeres
i overensstemmelse med planlovens bestemmelser i §§ 24-26 om
tilvejebringelse af planforslag.

Udkast til rammelokalplan 1-134 ny Blovstred
Bilag 2 Miljevurdering af rammelokalplan 1-134 ny Blovstrad
Bilag 3 - Uddrag om bebyggelse.pdf

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt, idet det
lysregulerede kryds placeres, hvor Blovstred Byvej i dag tilsluttes
Kongevejen. Det vedlagte bilag 3 indarbejdes i lokalplanens
redegorelse.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

5. Trafiksanering af Kongevejen

Sagsnr.: 13/844

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

I forbindelse med boligudbygningen i ny Blovstred @ndrer
Kongevejen karakter gennem Blovstred, idet den krydsende trafik pa
tvaers af Kongevejen potentielt vil stige. Forvaltningen har faet
udarbejdet skitseforslag til trafiksanering af Kongevejen.
Skitseforslaget har varet praesenteret pa et borgermede i1 februar 2013.
Pa baggrund af fremkomne bemarkninger er der efterfolgende
foretaget enkelte justeringer af projektet.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille skitseforslag til
trafiksanering af Kongevejen godkendt i @konomiudvalget og byradet
med henblik pd udsendelse i1 offentlig hering, ligeledes at forslaget
prasenteres pa et borgermede 1 haringsperioden.

Teknik- og Planudvalget godkendte 29. januar 2013 skitseforslag til
trafiksanering af Kongevejen. Forslaget blev efterfolgende fremlagt pa
et borgermede 1 Blovstrad den 26. februar 2013. Pa baggrund af
fremkomne bemarkninger og nye overvejelser, er der foretaget enkelte
konsekvensrettelser (bilag 1):

e Cykelstibredden oges til 2,2 m i
overensstemmelse med koncept for
supercykelstier.

o Bakkedraget fastholdes aben for ind- og
udkersel til Kongevejen.

Derudover er placeringen af buslommerne samt mulighed for at
etablere korttidsparkering langs Kongevejen 20 (ved bageren)
genovervejet. Dette har dog ikke resulteret i @ndringer i det
oprindelige forslag.

Placeringen af et nyt lysreguleret kryds ved Blovstrad Byvej er
fastholdt, jf. byrddets beslutning af 26. juni 2014. Dog flyttes
tilslutningen mod syd i forhold til den eksisterende tilslutning, saledes
at lysreguleringen bliver mindre synlig fra kirken.

Anlaegsoverslag for forste etape (delstraekning centralt i Blovstred - fra
Sortemosevej til Blovstrads bygranse 1 syd) vurderes at udgere ca. 7,8
mio. kr. inkl. etablering af lysreguleret kryds ved Blovstred Byve;.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering
Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget

2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Forvaltningen foreslar:

o Atudvalget indstiller til @konomiudvalg
og byrad, at skitseforslag til trafiksanering
af Kongevejen sendes i offentlig hering i 8
uger. Horingsperioden foreslés, at foregé
sidelabende med offentliggerelsen af
rammelokalplan for ny Blovstrad pga.
planernes indbyrdes sammenheng.

e At der i starten af heringsperioden atholdes
et borgermede 1 Blovstrad vedrerende
rammelokalplan for ny Blovstrad samt
trafiksanering af Kongevejen. Tidspunkt
for borgermedet foreslés sat til torsdag den
11. september 2014 kl. 19 — 21.

Pa Investeringsoversigt 2014 — 2017 er der afsat midler til "Trafik og
sikkerhed 1 forbindelse med Ny Blovstred (Kongevejen mv.)”,
svarende til hhv. 7,74 mio.kr. 1 2015 (Kongevejens etape 1) og 1,810
mio.kr. 12017 (Kongevejens etape 2+3).

Bilag 1 Trafiksanering af Kongevejen

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt, idet der arbejdes
videre med placering af busstoppesteder, holdeplads ved bageren,
udkerslen fra Rema 1000 og Blovstrad Kro. Det lysregulerede kryds
placeres, hvor Blovstred Byvej 1 dag tilsluttes Kongevejen.

Ingen
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6. Udkast til lokalplan 2-312 for tzet-lav boligbebyggelse ved Allered Planteskole

Sagsnr.: 14/2293

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Okonomiudvalget vedtog den 18. marts 2014 at igangsatte
udarbejdelse af lokalplan for 23 rekkehuse pa den tidligere ejendom,
Allerad Planteskole, Roglevej 64, pa baggrund af en henvendelse fra
Lind & Riser.

Udvalget anmodes om at indstille udkast til lokalplan 2-312 for teet-lav
boligbebyggelse ved Allerad Planteskole godkendt i @konomiudvalget
og byraddet med henblik p& udsendelse i offentlig hering.

Lokalplan 2-312 for teet-lav boligbebyggelse ved Allered Planteskole
har til formal at sikre, at omrédet udlaegges til helarsboligformal i form
af teet-lav boligbebyggelse (rekke-, kade- eller dobbelthuse).
Lokalplanen giver mulighed for at opfere 23 boliger i form af
reekkehuse 1 én etage med udnyttet tagetage. I omréadet friholdes
gronne fellesarealer omkring eksisterende s@, og der skabes
stiforbindelser fra boligerne til de grenne neeromrader.
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Raogleve;j.

Lokalplanomradet udger ca. 1 ha og omfatter matr. nr. 12g, Lynge By,
Lynge. Omradet er beliggende i byzone.

Lokalplanomrédet opdeles i 3 delomrader.

Delomrade A friholdes for bebyggelse og anvendes til grenne
feellesarealer for omradets beboere. Beplantning og indretning af
omradet skal fremtreede med en parklignende karakter med grasklaedte
arealer og fritstdende treeer og buske. Inden for delomréde A ligger en
eksisterende s@, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket
betyder, at der ikke ma ske @ndringer i sgens tilstand. Omkring seen
skal der, af hensyn til sikkerheden, etableres et tradhegn eller lign.
transparent hegn i en hejde pa 1,2 m.

Inden for delomride B kan opfores helarsboliger i form af 23
rekkehuse. Rekkehusene skal opferes inden for de givne byggefelter
og skal udferes som samme hustype og med ensartet karakter, hvad
angar materialer og farver. Facaderne skal fremsta i blank mur af
bladstragne teglsten. Bygningerne mé opferes i op til 1 etage med
udnyttet tagetage og med en maksimal hgjde pé 8,5 m over terren
(niveauplan).
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse etableres som
lavenergibyggeri 1 henhold til det til enhver tid geldende
bygningsreglement.

Delomréade C (ca. 375 m2) omfatter en eksisterende bygning, som
selges fra til nabobebyggelsen (matr.nr. Se).

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Roglevej via en ny adgangsvej, som
navngives Gartnervenget efter omradets tidligere anvendelse.
Parkeringspladser til boligbebyggelsen etableres som fellesparkering
langs adgangsvejen, i et antal svarende til 1% p-plads pr. bolig. Inden
for omrddet udlegges felles gangstier, som forbinder boligerne med
parkeringsarealerne, de felles friarealer samt grenne naeromrader.

Eksisterende lokalplan

For omréadet gelder eksisterende lokalplan 230 for et boligomrade ost
for Skyttevej. Lokalplanen, som udlaegger arealet til erhvervsformal,
planteskole, ophaves med vedtagelsen af lokalplan 2-312 for det
omrade, der er omfattet af denne.

Allerod Kommuneplan 2013

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade EN.B.02 -
Boligomrade ved Rermoseparken, Roglevanget og Lindehg;j. |
henhold til rammebestemmelserne mé omradet kun anvendes til
helarsboligformaél i form af taet-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 30 for omradet under ét, og
hejden ma ikke overstige 8,5 m. Lokalplanen vurderes at vaere i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljovurdering

I henhold til ”Lov om miljevurdering af planer og programmer” (lov
nr. 939 af 3. juli 2013) vurderes lokalplanen at vare omfattet af lovens
§ 3 stk. 1, nr. 3, idet den fastlegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser. Planen er derfor screenet efter lovens bilag 2, pkt. 1
og 2. Pa basis af denne screening er det kommunens vurdering, at
gennemforelsen af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning
pa miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.
Afgorelse om ikke at foretage en miljovurdering offentliggeres
sammen med offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

Forvaltningen foreslar, at udvalget indstiller til @konomiudvalg og
byréad, at udkast til lokalplan 2-312 vedtages som forslag og sendes 1
offentlig hering i 8 uger.
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Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Forslag til lokalplan 2-312 offentliggeres 1 overensstemmelse med
planlovens bestemmelser i §§ 24-26 om tilvejebringelse af planforslag.

Bilag 1 Udkast til lokalplan 2-312 Allered Planteskole

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt.

Ingen



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 12. august 2014 17

TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

7. Udstykningsansegning - Stolelyngen 18 - genoptagelse

Sagsnr.: 14/6888

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at tage stilling til ansegning om
udstykning af matr. nr 13 m, Lynge By, Lynge, Stolelyngen 18.

Udvalget besluttede den 3. juni 2013, at der skulle optages forhandling
med anseger om udstykning af hele matr. nr. 13 m i stedet for dele af
henholdsvis 13 m og 9b, som der oprindelig var ansggt om.

Med brev af 25. april 2014 har Landinspektorfirmaet Hyldegaard pa
vegne af ejerne af ejendommen Stolelyngen 18 ansegt om principiel
tilladelse til at udstykke 2 grunde fra ejendommen (bilag 1).

Ejendommen er en landbrugsejendom i landzone pé i alt 23.325 m?,
der bestar af 3 matr. nr. 13m, 9b samt 20g, Lynge By, Lynge.
Ejendommen omfatter endvidere boligbebyggelsen Stolelyngen 18.
Ejeren ensker at udstykke de to nye boligparceller fra matr. nr. 9b og
13m.

Den pégaeldende udstykning i landzonen kraver landzonetilladelse
efter planlovens § 35, stk. 1.

Landinspektoren har fremsendt to forskellige udstykningsforslag —
udstykningsplan nr. 3 (bilag 2) med grundsterrelser pa henholdsvis
1.800 m2 og 1.800 m2 og nr. 5 (bilag 3) med grundsterrelser pa
henholdsvis 1.800 m2 og 1.600 m2. Ejeren foretraekker ifolge
landinspektoren plan nr. 3, da plan nr. 5 medforer et
“ingenmandsland” mellem en s@ pa ejendommen og vejen
Stolelyngen. Ejeren folger dog gerne udstykningsplan 5, hvis
kommunen foretraekker denne.

Landinspektoren oplyser, at arealet i dag anvendes til farehold, og at
ejerne vil fortsaette med dette pé restarealet. Der er derfor 1
udstykningsforslagene gjort plads til en adgangsvej til restarealet langs
sydskellet pa del nr. 1. Det medferer ogsé, at der vil vaere stor afstand
mellem den eksisterende bebyggelse pa Stolelyngen 16 (matr. nr. 8y
smst.) og evt. ny bebyggelse pé del nr. 1.

Landinspektoren oplyser, at de evt. to nye grunde vil vaere omgivet af
bebyggelser til alle sider. Udstykningen kan derfor anses for at vere
“huludfyldning”, som der geelder en mere lempelig praksis for efter
planlovens regler. Omradet er kloakeret, hvilket ifelge landinspekteren
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ogsé er et af de forhold, der skal tages i betragtning ved tilladelse til
bebyggelse i landzone efter Planlovens § 35.

For at en evt. ny bebyggelse ikke skal virke dominerende, foreslar
landinspektoren, at de to nye grunde palagges en servitut om, at
bygninger maksimalt ma vere i 1,5 plan.

Omradet ligger i landzone og er ifelge den geldende kommuneplan
(2013) omfattet af ramme RA.B.06: Boligomrade ved Stolelyngen -
boligomréde - dben lav. Ifelge disse rammer er den maksimale
bebyggelsesprocent 30, og omradet ma kun anvendes til
helérsboligformdl. Landinspektoren anferer sdledes, at det ansegte er 1
overensstemmelse med kommuneplanen, hvorfor der anmodes om en
velvillig behandling.

Med brev af 22. juni 2009 har Alleroad Kommune tidligere givet afslag
pa en principansegning om en tilsvarende/lignende udstykning af to
parceller fra ejendommen, jf. kommunes j.nr. 09/49636 (bilag 4).
Afslaget blev bl.a. begrundet i den dageldende kommuneplans (2009)
rammer for RA.B.06, og at landzonen generelt skal friholdes for
spredt, ikke-planlagt bebyggelse.

I forbindelse med revisionen af Kommuneplanen i 2013 blev
rammerne for RA.B.06 moderniseret og ensartet i forhold til
Naturstyrelsens og Plansystem.DKs retningslinjer, men tilpasningerne
er ikke udtryk for politiske eller administrative indholdsmassige
a@ndringer.

Omréadet er preeget af den oprindelige overdrevsudstykning med
helarsboliger pa store aflange grunde. Sammen med husenes
fritliggende placering giver det en aben og gren bebyggelse.

Supplerende sagsbeskrivelse - forhandling med anseger

Udvalget godkendte 3. juni 2014 Forvaltningens forslag 1 om, at
optage forhandlinger med ansgger og ejer om muligheden for
udstykning af hele matr. nr. 13m som selvstendig ejendom til
opforelse af én ny helarsbolig. P4 denne made opretholdes matr.nr.
20g og 9m som en samlet fast ejendom til fortsat uendret anvendelse
(matr. nr. 9m ubebygget). Evt. bebyggelse pa matr. nr. 13m vil vere i
sammenhaeng med de andre boliger pa Stolelyngen, og den oprindelige
ejendom fastholdes som landbrugspraeget. Udstykning af det
eksisterende matr. nr. 13m som selvstendig ejendom til opferelse af en
ny bolig vil dermed ikke @ndre strukturen i omradet, der bl.a. er
praget af store grundsterrelser.

Efter mode den 1. juli 2014 mellem anseger, ejer og Forvaltningen
ansgges der om tilladelse til at udstykke hovedparten af matr. nr. 13m
med et areal pa ca. 4.300 m2, som vist pa vedlagte udstykningsplan
(bilag 5). Ejeren holder far ssmmen med naboen pé matr. nr. 8y, og
onsker at forsatte med dette pd matr. nr. 8y og matr. nr. 9b. Stalden til
férene ligger pa matr. nr. 8y. Der er derfor nedvendigt at have en
passage mellem de to matr. nr., hvorfor det forslas, at det nederste
stykke af matr. nr. 13m overferes til matr. nr. 9b, sdledes at det ikke er
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Administrationens
forslag

Afledte

konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

hele matr. nr. 13m, som udstykkes.

Forvaltningen forslag:

Naboorientering igangsattes med henblik pa, at der kan meddeles
landzonetilladelse til udstykning af 1 ny boligparcel pa matr. nr. 13m
pé 4.300 m? med henblik pa opferelse af en bolig. Tilladelsen
begrundes med, at kommuneplanen fastlegger omradets anvendelse til
boligformal og omradets abne karakter bevares.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget godkender Forvaltningens forslag.

Bilag 5 - Udstykningsplan - Revideret ansggning
Bilag 4 - Afgerelse 2009

Bilag 3 - Udstykningsplan 5

Bilag 2 - Udstykningsplan 3

Bilag 1 - Ansegning

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag.

Lea Herdal
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8. Ansegning om dispensation fra lokalplan nr. 245A til udvidelse af bebyggelse pa

Bjarkesvej 3
Sagsnr.: 14/8037

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Udvalget behandlede den 3. juni 2014 en ansegning fra Formula
Automobile om udvidelse af bygningen beliggende pa Bjarkesvej 3.
Udvalget besluttede, at der skulle gennemfores en naboorientering og
at sagen skulle genoptages herefter.

Der har veret foretaget naboorientering, og udvalget anmodes om at
tage stilling til ansegningen fra Formula Automobile.

Ved brev af 14. maj 2014 anseges om dispensation til at gennemfore
tilbygning til eksisterende bygning. Tilbygningen enskes placeret nord
for nuvaerende udstillings-, vaerksted- og kontorbygning. Tilbygningen
angives at have et areal pa 427 m2 og vil medfere, at facaden flyttes
ca. 10 m taettere pa Kolleredve;.

Ejendommen Bjarkesvej 3 er omfattet af lokalplan nr. 245A vedtaget
af byradet 1 1999.

Lokalplanens formal er bl.a. at sikre, at der skabes en
sammenhangende begrenning med sger (regnvandsbassiner),
eksisterende og nye traeplantninger, hegn mv.

Pé lokalplanens kortbilag er med serlig signatur vist gronne omrader,
regnvandsbassiner mv. I planens § 8.1 henvises til kortbilaget, ligesom
der fremgér af teksten, at “omrddet langs Kollerodvej md anvendes til
parkering, under forudscetning af, at omraddets karakter af gront
omrdde fastholdes.”

Omrédet langs Kolleradvej kan pa kortbilaget méles til at have en
bredde pa ca. 38 m.

Pa alle ejendomme langs med Kolleradvej er der anlagt
parkeringspladser i beplantningszonen undtaget Bjarkesvej 3, som har
placeret parkeringspladsen mellem bygningen og Bjarkesve;.

I den hidtidige administration af byggesager langs med Kolleredve;j,
har kommunen varet restriktiv med hensyn til tilladelser til
bebyggelse i beplantningszonen.
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Administrationens
forslag

Dialog/hering

En dispensation til Formula Automobile vil derfor vaere et brud med
denne praksis og vil formentlig fa afsmittende effekt pa eventuelle
fremtidige ansegninger.

Begrundelsen for en eventuel dispensation til Formula Automobile vil
veare, at beplantningszonen ikke benyttes til parkering og derfor
fremstar med en mere helstabt gren karakter, samt at der fortsat vil
veaere en beplantningszone pa ca. 30 m.

Udvalget behandlede ansegningen pd medet den 3. juni 2014 og
besluttede, at der skulle gennemfores en naboorientering.

Forvaltningen har gennemfort en naboorientering af folgende
ejendomme: Rormosevej 2 A-C og 2 D-F, Bjarkesvej 1 og 5 samt
Askevangen 30-86.

Forvaltningen har ikke modtaget bemerkninger eller indsigelser i
forbindelse med naboorienteringen.

P& ovennavnte baggrund foreslar Forvaltningen:

Forslag 1:

At der meddeles dispensation fra lokalplan 245A til at placere
tilbygningen i1 beplantningszonen langs med Kolleradvej. Der
meddeles dispensation til at placere tilbygningen, séledes at facaden
flyttes ca. 10 m tettere pa Kolleredvej. Dispensationen gives med den
begrundelse, at p-pladsen pa ejendommen er placeret mellem
bygningen og Bjarkesvej. Dermed fastholdes den gronne karakter mod
Kolleradvej i sin helhed, idet der fortsat vil vare en beplantningszone
paca. 30 m.

Forslag 2:

At der meddeles afslag pa anseggningen med den begrundelse, at
lokalplanens bestemmelser fortsat onskes hdndhavet 1
overensstemmelse med hidtidig praksis.

Forvaltningen anbefaler forslag 1

Der har veret foretaget naboorientering af folgende ejendomme:
Rermosevej 2 A-C og 2 D-F, Bjarkesvej 1 og 5 samt Askevangen 30-
86.

Forvaltningen har ikke modtaget bemerkninger eller indsigelser i
forbindelse med naboorienteringen.
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Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Dispensation for bebyggelse i beplantningsomrade
Skitse til tilbygning

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.

Lea Herdal
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9. Indsigelser vedrerende forslag til lokalplan nr. 3-308 A Gladgirden i Lynge med
kommuneplan tilleg

Sagsnr.: 13/5995

Punkttype Beslutning.

Tema Ovennavnte forslag til lokalplan har veret i horing i 12 uger.
Lokalplanforslaget udlaegger omradet til tet lav boligbebyggelse med
10 reekkehuse.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at foretage indstilling til
Okonomiudvalg og byrdd om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Sagsbeskrivelse Lokalplanforslaget har veret offentligt fremlagt i 12 uger fra mandag
den 5. maj 2014 til mandag den 28. juli 2014. Ved heringsfristens
udleb var der ikke modtaget nogen indsigelser, @ndringsforslag eller
bemarkninger.

Lynge — Uggelose Boligforening anmodede den 8. juni 2013 om en ny
lokalplan for omradet ved Gladgardsvange, da boligforeningen ensker
mulighed for opferelse af ca. 10 boliger, pa matrikel 14 dr Uggelose
by, Uggelose pé areal beliggende nord for seen ved den eksisterende
rekkehusbebyggelse. @konomiudvalget besluttede den 20. august
2013, at der skulle udarbejdes ny lokalplan for et boligomrade ved
Gladgarden 1 Lynge. Lokalplanforslaget er udarbejdet i samarbejde
med Lynge — Uggelase Boligforening og tegnestuen November
Arkitekter. Formalet med lokalplanen er at udlegge areal til ca. 10
rekkehuse, klyngehuse eller keedehuse, som skal udformes s
ressourceforbruget minimeres, og bebyggelsen skal placeres med
henblik pa udnyttelse af passiv solvarme og opsatning af anlaeg til
vedvarende energi, som bidrager til en baredygtig udvikling.
Derudover at sikre at ny bebyggelse har et tidssvarende arkitektonisk
udtryk, som harmonerer med den eksisterende bebyggelse med hensyn
til hejde, materialer og farver og at de feelles fri arealer bevares under
hensyntagen til eksisterende bevoksning. Lokalplanomradet ma kun
anvendes til tet lav helarsboligformal i maks. 2 etager med en hgjde
pa maks. 8,5 m. Der mé opferes 9 — 10 boliger, hvor hver enkel bolig
m4 have en boligsterrelse pa ca. 80 — 100 m2. Der udover ma den
enkelte bolig opfere udhuse eller sekundere bygninger op til 10 m2.
Der er ikke angivet en bebyggelsesprocent for den enkelte bolig eller
for hele boligbebyggelsen. Bebyggelsens facader skal opferes med
lyse teglsten, som skal fremstd i blank mur og/eller trae, som skal
fremsta med sit naturlige udseende. Der ma ikke males med farver, der
dekker treeets naturlige udtryk. Mindre omrader mé fremstd i andre
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Administrationens
forslag

materialer.

I lokalplanen og Allered Kommuneplans lokalplanrammer er arealet
udlagt til feelles friareal, som ikke ma bebygges, men skal henligge
abent tilgengeligt for de omboende, hvorfor der er udarbejdet
kommuneplantilleeg. Lokalplanomridet er omfattet af rammeomrade
LU.B.06, som kun ma anvendes til heldrsboligformal (tet-lav). Det
omrade, hvor de 10 nye boliger pataenkes opfert, er i henhold til
rammebestemmelserne udpeget til felles rekreativt areal, som skal
friholdes for bebyggelse. Formalet med kommuneplantilleeg nr. 1 er at
justere afgrensningen af de felles rekreative arealer, sdledes at
lokalplanen for de ca. 10 almene boliger kan vedtages i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Forvaltningen ensker nogle fa formuleringsmassige justeringer, og at
et par bestemmelser udgar, men indgar som noter under bestemmelser
i lokalplanen, da de ikke har lovhjemmel i1 planloven, men reguleres af
enten miljobeskyttelsesloven eller byggeloven.

Forvaltningen foreslér, at lokalplanen vedtages med folgende
a@ndringer:

§ 7.2 andres til:

”Ved ombygning eller ny bebyggelse ma intet punkt af en
beboelsesbygnings yderveg eller tagflade gives en hejde, der
overstiger 8,5 m over terren (niveauplan) malt efter reglerne herom i
bygningsreglementet.

Udhuse og sekundare bygninger skal sammenbygges med
boligbebyggelsen og ma gives en maksimal hgjde pa 5 m inden for de
angivne byggefelter A og B som vist pa kortbilag 2.

Der ma opfores op til 20 m2 udhuse og sekundere bygninger uden for
byggefelterne A og B til faelles renovation, varmecentral o.1..”

§ 8.1 @ndres til

”Ny bebyggelse skal have et tidssvarende arkitektonisk udtryk som
harmonerer med eksisterende bebyggelse uden for lokalplanomradet
ved Gladgérdsvaenge, med hensyn til hgjde, materialer og farver.”

§10.2 udgér, men indfejes som en note:

”Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet
offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning af regnvand til
eksisterende regnvandsledning.”

§12.4 udgar, men indfejes som en note:
”Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planlovgivningen.”
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Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Horing af lokalplanforslag i henhold til planlovens bestemmelser.

Kommuneplantilleg Boligomrade ved Gladgarden.pdf
Lokalplanforslag 3-308 A

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt.

Lea Herdal
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10. Orientering om udvendig efterisolering af gavlene pa Ornevang og Uglevang

Sagsnr.: 14/11647

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-

Orientering.

Udvalget orienteres om projektet angdende udvendig efterisolering af
gavlene pa Uglevang 2-56 og Ornevang 34-86.

Forvaltningen har veret i dialog med Palsson Arkitekter A/S 1
forbindelse med renoveringen af bebyggelserne pa Uglevang 2-56 og
Ornevang 34-86. I den forbindelse er det dreftet, hvordan
efterisoleringen af gavlene kan udfores, idet ejendommene er omfattet
af bestemmelserne i Byplanvedtagt nr. 6 i Lillered.

Byplanvedtegtens § 5 stk. 3 bestemmer, at alle frie sider pa bygninger
indenfor hele byplanomradet skal udferes som facademur.

Pélsson Arkitekter oplyser, at de patenker at efterisolere gavlene
udvendigt med en lgsning med teglskaller. Teglskallerne vil have
samme format som danske mursten, og tekstur og udseende vil

ligge teet op ad det eksisterende murvark, idet teglskallerne vil blive
produceret ud fra udtagne prover af de eksisterende mursten. Pélsson
Arkitekter vurderer, at losningen vil ligge sé tet op ad det oprindelige
udtryk som muligt. I bilag 1, 2 og 3 er vedlagt en beskrivelse fra
Pélsson Arkitekter af den enskede lgsning.

Forvaltningen vurderer, at den valgte facadelosning ligger inden for
rammerne af byplanvedtagten, og at den udvendige efterisolering af
gavlene dermed ikke kraever dispensation fra byplanvedtegten.

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning

bilag 1 beskrivelse af projektet.pdf
bilag 2 grafisk illustration af efterisoleringen af gavlene.pdf
bilag 3 eksempel pd materiale.pdf

Udvalget tog orienteringen til efterretning.
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08-2014

Fravaerende Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

11.  Afs=ztningsplads for skolebern ved Skovvangsskolen

Sagsnr.: 13/12516

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Teknik og Planudvalget besluttede den 6. maj 2014, at oversende
forslag vedrerende @ndring af forpladsen ved Skovvangskolen til
budgetforhandlingerne 2015-18. Andringerne af forpladsen skal
primeert forbedre forholdene for handicapbusserne.

Udvalget besluttede desuden, at Forvaltningen skulle arbejde videre
med to forskellige muligheder for en afs@tningsplads til elever péd
Skovvangskolen (Kiss & Ride).

P& madet blev det praciseret, at afsaetningspladserne skulle etableres
umiddelbart efter indkersel ad Poppelgédrden til Skovvangskolen pa
enten vest- eller gstsiden.

Udvalget anmodes om at treffe beslutning om det videre arbejde med
afsetningspladserne.

Forvaltningen har udarbejdet to skitseforslag til etablering af en
afsatningsplads for skolebern. De to skitseforslag fremgér af bilag 1.

Forslag 1:

I tilknytning til det allerede oversendte forslag om @ndring af
forpladsen, oversender udvalget desuden forslag om etablering af en
ny afsaetningsplads pa estsiden af Poppelgarden til
budgetforhandlingerne.

Prisoverslag med parkering (ikke indtegnet pa bilag 1): 2,4 mio. kr.
Prisoverslag uden parkering: 1,6 mio. kr.

Skitseforslaget bestar af to vognbaner til hhv. kerebane og afsatning.
Ved afsetningsbanen etableres et fortov, som kobles til de
eksisterende fortove i denne side af vejen. Der keres ind fra Poppelvej
og ud ad Poppelgérden (skolevejen). Begge mangvre sker ved
venstresving, hvilket giver god oversigt og sterre tryghed for cyklister
end ved hgjresving. Der kan dog vere risiko for tilbagestuvning af
trafik.

Skitsen i forslag 1 indeholder ikke parkering. Parkering anvendes af
forzeldre, som gerne vil felge de mindre bern til skolen. I forbindelse
med en evt. projekteringsbevilling til anlegget undersoges
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Administrationens
forslag

parkeringsbehovet nermere i dialog med Skovvangskolen.

Forslag 2:

I tilknytning til det allerede oversendte forslag om @ndring af
forpladsen, oversender udvalget desuden forslag om etablering af en
ny afsaetningsplads pé vestsiden af Poppelgarden til
budgetforhandlingerne.

Prisoverslag: 200.000 kr.

Forslag 3:
Udvalget oversender alene @ndringer af Skovvangskolens forplads til
budgetforhandlingerne, jf. beslutning den 6. maj 2014.

Etablering af en afsatningsplads afventer udarbejdelse af en evt.
skolevejsanalyse, jf. udvalgets beslutning den 6. maj 2014 om at
oversende forslag om udarbejdelse af samlet skolevejsanalyse til
budgetforhandlingerne.

Forvaltningens vurdering
Forslag 1 forventes at give en god trafikafvikling til skolen, men
losningen kraever detailprojektering samt investering i et nyt vejanlaeg.

Det er muligt at etablere en afsatningsplads pé vestsiden af
Poppelgarden (forslag 2), men Forvaltningen kan ikke anbefale
losningen, da de 8 parkeringspladser pa nordsiden vil blive inddraget i
afsetningspladsen, og den begraensede plads kan give problemer med
trafikafviklingen.

Ligeledes vil den lettere “kringlede” vej for skolebernene til skolen
gore lgsningen mindre egnet, da bernene pa denne straekning skal
krydse en parkeringsplads og en overkersel til en privat
parkeringsplads, hvilket kan gore streekningen utryg for mindre
skolebern.

Etableringen af forslag 2 kan umiddelbart accepteres af Netto, men
skal aftales naermere.

Hvis forslag 2 enskes udfort, anbefales det at lave en midlertidig
proveperiode med efterfolgende evaluering. Arrangementet 1
proveperioden aftales nermere med Skovvangskolen og politiet.

Forslag 3 giver mulighed for at vurdere behov og lgsninger i
sammenhaeng med en samlet analyse af skolevejen.

Forvaltningen foreslar, at udvalget oversender forslag 3 til
budgetforhandlingerne for 2015-18.



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 12. august 2014

30

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Forslag 1, overslag:
Med parkering: 2,4 mio. kr.
Uden parkering: 1,6 mio. kr.

Forslag 2, overslag:
250.000 kr.

Forslag 3
0 kr.

Bilag 1 Skitseprojekt forslag 1 og 2
Bilag 2 Projekt oversendt til budgetforhandlinger 2015-18

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 3.

Ingen
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12. Parkeringsbekendtgorelse

Sagsnr.: 14/9161

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Med en revision af ferdselsloven galdende fra 1. marts 2014, er
reglerne for parkering blevet @ndret. Som konsekvens heraf, skal
Allerad Kommunes parkeringsbekendtgerelse revideres.

Med henblik pd indstilling til @konomiudvalget og byrddet anmodes
Teknik- og Planudvalget om at tage stilling til Forvaltningens forslag
til revideret parkeringsbekendtgerelse.

Ferdselsloven er med virkning fra marts 2014 blevet endret pa en
rekke omrader, som har betydning for kommunens parkeringsregler.
Kommunens hidtidige parkeringsbekendtgerelse er herved ophavet,
og hvis kommunen ensker, at fastsette lokale regler inden for lovens
rammer, skal der vedtages en ny parkeringsbekendtgerelse, med
godkendelse af politiet.

Med ophavelse af de lokale parkeringsbekendtgerelser, er det
hensigten, sa vidt muligt, at etablere ens regler om parkering og
standsning 1 alle kommuner. Ferdselslovens regler om parkering og
standsning kan som udgangspunkt kun fraviges lokalt ved skiltning
eller afmerkning. Det er dog muligt, at lave lokale sarregler
vedrearende parkering, bl.a. af visse typer keretgjer i en lokal
bekendtgerelse.

Alleroad Kommune tillod i1 den hidtidige parkeringsbekendtgerelse
parkering med 2 hjul pa fortov, hvis der var en passagebredde pd 1,5 m
pa fortovet. Med den nye faerdselslov er det, inden for bymaessigt
omrade, ikke tilladt at standse eller parkere helt eller delvist pa
fortove, cykelstier, yderrabat eller gangstier. Uden for tettere bebygget
omréde er dette tilladt.

Forvaltningen anbefaler, at kommunen, sa vidt muligt, felger reglerne
om, at parkering og standsning, i bymassigt omrade, ikke ma ske pa
fortov og i rabat mv., og dermed ikke udsteder lokale sarregler.
Hermed stottes op om lovens hensigt om sterre ensartethed i
kommunernes parkeringsregler, hvilket ud fra retssikkerhedsmaessige
grunde, er en fordel for borgerne.

Forvaltningen vurderer, at det ikke vil give vasentlige problemer i
Allered Kommune, at forbyde parkering pa fortove. Hvis det viser sig,
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

at det pd enkelte veje giver problemer, ikke at kunne parkere pa fortov
eller i rabat, vil disse sager blive behandlet sarskilt.

Loven giver endvidere mulighed for at lave lokale serregler for
standsning og parkering af tunge keretojer samt regler for sarligt
indrettede koretgjer, som f.eks. reklamevogne.

Forvaltningen vurderer, at det er nedvendigt at fastholde reglerne for
standsning og parkering med tunge keretgjer over 3500 kg (busser og
storre lastbiler, traktorer mv.) som i den hidtidige
parkeringsbekendtgerelse.

Forvaltningen ser desuden et behov for, at indfeje et forbud mod
parkering af keretgjer i reklamegjemed. Det har hidtil vaeret
vanskeligt, at regulere anvendelsen af koretojer til reklame. Det giver
faerdselsloven nu mulighed for. Det samme galder koretgjer, som
anvendes til overnatning.

I forslaget til ny parkeringsbekendtgerelse er dermed:
o Fastholdt regler for parkering af tunge
koretojer,
o Slettet tilladelse til parkering pd fortov mv.
i byzone
o Tilfgjet forbud mod parkering af koretojer
med henblik pé reklame eller overnatning.

Forslag til ny parkeringsbekendtgoerelse fremgér af bilag 1.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller forslaget til ny
parkeringsbekendtgerelse godkendt i @konomiudvalget og byradet.

Parkeringsbekendtgearelsen er godkendt af politiet.

Bekendtgoerelse om standsning og parkering 1 Allered Kommune
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Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Sagen genoptages pad medet den 2. september 2014 med en belysning
af konsekvenser i forhold til udrykningskeretajer.

Ingen
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13. Krydset Kollerodvej / Frederiksborgvej, 2ndring af signalanlaeg

Sagsnr.: 14/1424

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Teknik og Planudvalget behandlede pa modet den 1. april 2014 forslag
om etablering af ekstra vognbane péd Kolleradvej. Udvalget vedtog
ingen af Forvaltningens to forslag, men besluttede at genoptage sagen
pa et kommende mede.

Udvalget anmodes om at tage stilling til forslag til optimering/endring
af signalanlegget for hejresvingende bilister, jf. udvalgets
tilkendegivelser pa modet den 1. april 2014.

Forvaltningen har ved hjelp af rddgiver vurderet, hvordan
signalanlegget kan @ndres, sa hejresvingende bilister fra Kolleradvej
mod Frederiksborgvej ikke skal vige for ligeudkerende cyklister.

For at bilister kan svinge mod hgjre uden at skulle vige for
ligeudkerende cyklister vil det vaere nedvendigt at opsatte
cyklistsignaler, sa bil- og cyklisttrafikken kan afvikles uathengigt af
hinanden. De storste gener for bilisterne er i morgentrafikken, hvor
cyklisterne skal til stationen. Her tilpasses styringen af signalanlaegget
i nadvendigt omfang. Opsatning af cyklistsignaler vil age
fremkommeligheden for hgjresvingende bilister, men vil forlenge
ventetiden i krydset (omlebstiden). Dette vurderes dog ikke at ville
skabe vesentlige gener i krydset.

Krydsets geometri og afmarkning bibeholdes, og der etableres
cyklistsignaler som vist pa tegningen i bilag 1. Den nuvaerende
signalstander 1 krydsets sydestlige hjerne udskiftes, og der sattes
cyklistsignaler pd den eksisterende stander i det nordestlige hjerne.

Byradet afsatte den 20. december 2012 en anlaegsbevilling pa 914.000
kr. til projektering og renovering af krydset. Forvaltningen foreslér, at
denne anlaegsbevilling tilferes kassebeholdningen med et eventuelt
fradrag for udgifter til @ndring af signalanlaegget:

Forslag 1:
Der opsettes cyklistsignaler i krydset.
Prisoverslag: 125.000 kr.

Det resterende belob af anlegsbevillingen 789.000 kr. tilferes
kassebeholdningen.
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Forslag 2:
Krydset bibeholdes i den nuverende form.

Den samlede bevilling pd 914.000 kr. tilfores kassebeholdningen, og
anlegssagen lukkes.

Administrationens Forvaltningen foreslér, at udvalget indstiller forslag 2 til

forslag Okonomiudvalget og byradet.
Afledte -
konsekvenser
Okonomi og Anlaegsbudgettet udger 914.000 kr.
finansiering

Forslag 1:

Der anvendes ca. 125.000 kr. til etablering af cyklistsignaler
De resterende ca. 789.000 kr. af anleegsbevillingen tilfores
kassebeholdningen.

Forslag 2:
Den samlede bevilling pa 914.000 kr. tilferes kassebeholdningen, og
anlaegssagen lukkes.

Dialog/hering -

Bilag Bilag 1 Signalopstilling

Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag 2 godkendt.
og Planudvalget

2014-2017 den 12-

08-2014

Fravarende Ingen
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14.  Anlagsregnskab for pulje for trafiksikkerhed 2008

Sagsnr.: 08/2752

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens

forslag

Beslutning.

Udvalget anmodes om at indstille anlaegsregnskab for
trafiksikkerhedspuljen godkendt i @konomiudvalget.

Det davarende Miljoudvalg besluttede pa medet den 21. maj 2008, at
meddele en anlegsbevilling pa 3,0 mio. kr. til 19
trafiksikkerhedsprojekter. Den 18. juni 2008 blev der afsat yderligere
260.000 kr. til etablering af helleanlaeg pd Kongevejen for at sikre
bedre krydsningsmulighed for cyklister og fodgaengere.

Ovenstaende bevillinger er lagt sammen med en tilsvarende
anlagsbevilling fra 2007, hvor der blev afsat 1,5 mio. kr. til 13
projekter. Projekterne fra 2007 er alle udfert.

Af de 1 alt 33 trafiksikkerhedsprojekter, som indgar i anlegsregnskabet
mangler der delvist, at blive etableret helleanleeg pd Kongevejen.

Der er etableret foranstaltninger ved helleanlegget pa Kongevejen ud
for Ejners Sti, men der mangler at blive anlagt en midterhelle pa
Kongevejen ud for Netto. Hellen blev ikke anlagt, da placeringen
kolliderer med en ensket udkersel til Kongevejen fra Netto. Udkerslen
fra Netto blev planlagt efter beslutningen om en midterhelle, og er
endnu ikke afklaret.

Pga. den uafklarede situation omkring hellen og Nettos udkersel
foreslas det at lukke sagen.

Arbejderne er delvist udfert, og der er atholdt udgifter pa i alt
4.121.560 kr., hvilket svarer til en mindreudgift pa 638.440 kr.

Den forholdsvis store mindreudgift skyldes, at et af projekterne
(helleanlaeg ved Statenegirden udgik), jf. beslutning i Teknik- og
Planudvalget den 25. maj 2011.

Forvaltningen foreslér, at udvalget indstiller anleegsregnskabet
godkendt 1 @konomiudvalget.
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Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Anlagsbevilling: 4.760.000 kr.
Anlaegsudgift: 4.121.560 kr.

Anlagsregnskabet afsluttes med et mindreforbrug pd 638.440 kr.

Anlagsregnskab trafiksikkerhed-signed.pdf

Udvalget indstiller anleegsregnskabet godkendt.

Ingen
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15. Sag fra Martin Wolffbrandt

Sagsnr.: 14/11738

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 12-
08-2014

Fravaerende

Beslutning.

Martin Wolftbrandt har i mail af 29. juli 2014 bedt om, at
nedenstdende bliver sat pa dagsordenen til medet i Teknik- og
Planudvalget den 12. august 2014.

"Pa M.D. Madsensvej er der ved pizzeria pladsen et tree (som tidligere
har veeret fjernet, men senere er genplantet). Treeet er til gene for
forretningen og bor derfor fjernes.

TPU bedes tage stilling til, at beplantningsplanen for pladsen cendres
sd treeet fjernes og ikke genplantes. Hullet efter treeet lukkes."

Forvaltningen henviser til beslutning i Teknik- og Planudvalget den 2.

april 2013 vedrerende ferdiggerelsen af M.D. Madsenvej, herunder
illustrationsplan for projektet.

Nej

Formanden satte til Martin Wolffbrandts forslag til afstemning:
Martin Wolffbrandt stemte for.

Jesper Hammer, Lea Herdal, Lone Hansen og Henriette Gedde stemte
imod.

Ingen
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Signeret af:

Jesper Hammer

Lone Hansen

Formand Neestformand
Henriette Gedde Lea Herdal
Medlem Medlem

Martin Wolffbrandt
Medlem



Bilag: 2.1. Henvendelse om trafiksikkerhed i Lynge og Uggelase.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 12. august 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 60308/14
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Blovstred Menighedsrad
Karvej 20
3450 Allered
Blovstred , den 14. juli 2014.

Til Teknik og Planudvalget
Allered Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allered

Notat til mede den 12. august 2014
Hermed afleveres som aftalt notat i tilknytning til vort mede med udvalget vedrorende

trafikforholdene om Blovstred kirke i forbindelse med projektet til det nye Blovstrad Og
trafiksaneringen af Kongevejen.

Med ve Qilsgz
Zi‘j Lund

Menighedsradsformand

Bilag: Indsigelse mod vejprojekt ved Blovstred kirke og sognegard april 2013 ved
Menighedsradet

Indsigelse i tilknytning til heringen vedrerende Allered Kommuneplan 2013 ved
Jorgen Jessen
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Blovstred Menighedsrid, Kzrvej 20, 3450 Allered

Blovstred, d. 14. Juli 2014

Notat til mede med Allered kommunes Teknik og Planudvalg den 12. august 2014 vedr.
planerne for det nye Blovstred og deres indflydelse pi projektet til sanering af Kongevejen ud
for Blovstred kirke og kirkegird, samt sogne- og praestegird.

I fortszettelse af de horingsindsigelser, der blev fremsat i forbindelse med heringsrunden for det ny
Blovstrad fra Blovstred Menighedsrad af 29. august 2013 og Jergen Jessen i oktober 2013, finder vi
det pakraevet at fremsaette kommentarer til en reekke af de beslutningsparametre, der siden hen er
fremsat som grundlag for beslutningen om at indstille det oprindelige forslag med lysreguleret
vejkryds ud for kirken til godkendelse. Det var vor opfattelse, at de politikere, vi talte med for
valget, havde forstaelse for problematikken omkring kirken, og vi fornemmer efter de seneste
udsagn, at vore synspunkter ikke fuldt ud er kommet det nye udvalg til underretning.

Konklusion
Baseret pa efterfelgende bemaerkninger kan felgende konkluderes:

For Blovstred kirke vil et lysreguleret kryds sa taet pa kirkegarden og kirkens forplads, samt
prastegird og sognegérd, udover uro fra stejen fra start og stop skabe uro fra synsindtrykket af den
diskontinuerte trafik, samt fra lyssignalernes skiften. Dertil kommer lugten af udstedningsgasser, en
gene, som vi allerede nu er bekendt med. Krydset vil endvidere leegge op til benyttelse af Blovstrad
byvej som gennemfartsvej mod est mod Hersholm.

Det er derfor magtpéliggende for menighedsridet at henstille til kommunen at respektere kirkens
milje og drift, samt menighedens brug af kirke og kirkegérd ved at velge en losning, der undgér det
foreslaede lysregulerede trafikkryds ved Blovstrad Byvej. Endvidere ber lukning af Bakkedraget
ved Kongevejen ikke gennnemfores.

Vort tidligere fremsatte forslag til lesning med separat ind- og udkersel ved "byporten” til
Blovstred ved Statoils sydestside fordeler trafikken optimalt og skaber fine til- og frakerselsforhold
for det nye Blovstred samtidigt med, at der er gode alternative lesninger til sikring af trafikken af
skolebgrn mv.

Bemzrkninger
Vi skal kortfattet uddybe folgende fremsatte beslutningsparametre:

1) Der onskes spejling” af det nye Blovstred i det eksisterende ost for Kongevejen.

2) Skolebern enskes ledt over Kongevejen i lysreguleret kryds ved kirken med henblik pé at de
skal ga til skolen ad vejene langs Blovstred kirke og grenning.

3) Bakkedraget ber lukkes ved Kongevejen for at undga belastning med ud- og indkersel.

4) Det ny Blovstrad vil ikke opfattes som en del af Blovstred, hvis der etableres sarskilt
indkersel ved indkerslen til Blovstred syd for Statoil.

5) Lysene ved krydset generer ikke mere end Statoils skilt.

6) Etablering af gennemgaende midterheller langs Kongevejen.

7) Trafikstejen foreges ikke ved etablering af lysreguleret kryds.

ad 1) “Spejlingen” ved Kongevejen bestér i, at sognegardshave, prastegérd, kirke og nogle
boliger langs sydestsiden ”spejles” i Blovstred kro, REMA 1000 og Statoil! Det synes ikke
logisk.
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ad 2)

ad 3)

ad 4)

ad 5)

ad 6)

Endvidere vil Blovstreds primert lave villakvarterer overfor det nye Blovstreds
etagebyggeri neppe kunne opfattes som spejling.

Bedste vej til skole og berneinstitutioner er ikke som omtalt i projektgrundlaget gennem nyt
lysreguleret kryds ved Kongevejen og derfra via Blovstreds villaveje og grenning. Fra og til
skolen er den eksisterende cykel- og biltrafik ikke adskilt, og der findes ikke gangsti p&
Kazrvej.

Den allerede i saneringsforslaget planlagte lysregulerede overgang som forleengelse af den
eksisterende Ostre Teglvaerksvark vil vare en optimal lgsning, idet den udmunder pé det
fortov og den cykelsti, der ferer direkte til skolens indgang. Lysstanderne vil ikke kunne ses
fra kirken. Der er til hjemturen lysreguleret overgang ved skolen til fortov og cykelsti pa
vestsiden af Kongevejen.

En anden mulighed er at forbinde @stre Teglvaerksvej med Sortemosevejkrydset med
gang/cykelsti bag om REMA 1000’s parkeringsplads og kroen. Herfra kan skolebernene gé
direkte ad den eksisterende lysregulerede overgang ind pa skolens areal ved Kongevejen
(hvor adgangsvejen fra Kongevejen er flyttet hen i saneringsprojektet), og
institutionsbernene kommer nemt til Byagervej, hvor institutionerne ligger.

Den pétankte lukning af Bakkedraget for de meget fa biler kan undgés ved at bevare den
eksisterende sidesvingsbane. Lukning vil medfere alvorlige gener for kirkens drift. Den
teenkte afhjzlpning med dobbeltretning af Blovstred byvej er meget problematisk.

Det anferes, at en indkersel til det nye Blovstred syd for Statoil vil medfere, at det nye
Blovstred ikke betragtes som en del af Blovstred.

Da Blovstreds center med de nye forretninger NETTO og REMA 1000, samt sportsanlaeg
og skolen ligger ved Sortemosevejkrydset, og Blovstrad bestér af det oprindelige omrade
bag kirke og omkring Grenningen, det Gl. Blovstred nord for skolen ved Byagervej ved Gl.
Blovstredvej til Sjzlse allé, 1950-ernes omréde ved Lundegérdsvej, samt 1960-ernes
mellem Sjalseallé og Sandholmsgérdsvej osv., har det ingen mening at relatere det nye
Blovstred til alene det Blovstred, der ligger i Blovstreds sydestlige randzone. Selv med alle
disse omraders forskellige indkersler fra Kongevejen og Sandholmgérdsvej betragtes
Blovstred som et sasmmenhzngende landsbyomradde med skole og kirke som tyngdepunkter.

Der er s mange fordele ved at fordele den lokale biltrafik uden om Kongevejen, der
principielt var en amtsvej til gennemgaende trafik mellem syd og nord. Der vil nzppe vaere
nogen, der nedgraderer det nye Blovstred, fordi omrédet far sin egen tilkerselsvej ved
“Byporten™ til Blovstred, eventuelt hjulpet ind ved et lysreguleret anlag. Trafikken vil
derfra uhindret kunne glide ind i det nye Blovstred og vejstykket mellem "Byporten” og
Sortemosevej kan undgi unedvendig ekstra belastning til dets i forvejen ret problematiske
trafikflow. Losningen mé fra det ny Blovstreds side opfattes som bekvem.

Den dominerende Statoil-stander har kirken ikke haft indflydelse pa. Det vil vare fint, hvis
den blev flyttet sydpa. Standeren har dog meget lav lysintensitet og ikke blinkende lys,
hvilket gor den mindre ubehagelig for folk ved kirken.

Et hovedprincip i saneringsforslaget er, at der sparres for tvaergdende trafik p4 Kongevejen
ved hjelp af en gennemgéende 3 m midterrabat kun afbrudt af svingbane fra syd til
Sortemosevej, til REMA 1000, til det eventuelle kryds ved Blovstred byvej, samt til Statoil.
Der er kun tenkt svingbane fra nord ved Blovstred byvej.

Der er séledes kun muliggjort udkersel fra de nzvnte virksomheder for sydgéende trafik.
Det mé derfor antages, at trafikken mod nord fra kroen og REMA 1000 er teenkt at skulle
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kere ca. 200 m mod syd for at vende i lyskrydset ved Blovstred byvej, hvilket findes
szrdeles uhensigtsmassigt.

Sammenlignes med den nordlige del af Kongevejen i Birkerad, synes Birkerads mindre
heller, der muligger laengere svingbaner til begge sider, at give mere forenklet udkersel og
indkersel til de mange sideveje, der findes dér.

ad 7) Det pointeres flere gange, at stojniveauet ikke foreges omkring kirken, fordi hastigheden
nedsattes, og der benyttes stojsvag asfalt. Det skal imidlertid tages i betragtning, at
startende og standsende biler stajer vasentligt mere end biler, der kerer forbi med lav fart.
Endvidere ses der bort fra, at stajen til kirken fremover vil komme fra to og ikke et kryds,
som det i dag er fra Sortemoseve;.

Hertil kommer der ekstra belastning fra det nye Blovstred og vendende biler fra kro og
REMA 1000, samt fra de to busstoppesteder, der placeres umiddelbart op af sogne- og
praestegardshaven. Det betyder, at stejkilderne foreges betydeligt samtidigt med at de
placeres vasentligt teettere pa kirkens areal. Det bliver derfor tale om bade hejere stojniveau
og udvidet stejintensitet.

un - en Jesse
?{, . A |
enighedsridformand W
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Blovstred Menighedsrad

Kjeervej 20
3450 Allergd.
29. august 2013
Til: Allerad Kommune, Teknik- og Planudvalget, att.: John Kahler
Allered kommune, Bjarkes vej 2, 3450 Allered.
Hillerad provsti, att.: Provst Jergen Christensen
@stergade 16, 1. Sal, 3400 Hillerad.
Emne: Bebyggelse- og vejforhold i forbindelse med etablering af "Det nye
Blovstred” og godkendelse af lokalplan 132
Bilag: Matrikelkort med indtegnede vejfaringer.
1. Generelt.

P& Borgermgde den 26. februar 2013 pa Blovstrad skole, gennemgik repraesentanter fra
Allered kommune, Teknik- og Planudvalg, lokalplan 132, samt den pataenkte sanering af
Blovstrad Kongevej.

Blovstred Menighedsrad deltog med flere repraesentanter i madet, idet menighedsradet er
ansvarlig for forvaltning af kirkens forhold. Blovstred Menighedsrad gjorde indsigelser mod
lokalplan 132 inden for hgringsfristen om manglende overholdelse af kirkebyggelinjen,
hvilket er blevet rettet i forbindelse med den endelige vedtagelse.

Den pataenkte sanering af Blovstrad Kongevej finder vi meget uovervejet, idet der
tilsyneladende ikke er foretaget den nadvendige granskning af lokale trafikale
konsekvenser. Saneringsforslaget er alene begrundet i arkitektur, statistikker og

trafikafvikling.

Der har efterfalgende veeret afholdt et "besigtigelsesmade” den 2. juli, hvori
repreesentanter fra Kommunen og Menighedsradet deltog, samt et made den 16. juli, hvori
der deltog repraesentanter fra Provsti, Kommune og Menighedsridets arbejdsgruppe.

Pa de omtalte mader har deltagerne vaeret "ude i krogene” for at finde brugbare
Izsningsmodeller. Arbejdsgruppen (AG) gnsker ikke at fremtraede som "brokkere” eller
bedrevidende, men vil gerne konstruktivt arbejde sammen med Teknik- og Planudvalg p&
effektive lesninger i vores lokalomrade og i seerdeleshed vasrne om miljget omkring
Blovstred kirke og kirkens virke.

Blovstred Menighedsrad har derfor nedenstiende indsigelser og forslag til teknik- og
planudvalget, inden der udsendes forslag til lokalplan for renovering af Blovstred kongevej:

2. Indsigelse mod vejprojekt ved Blovstrad kirke og sognegard.
3. Lysregulering ved Blovstrad Byvejs udmunding i Kongevejen.
4. Praestebolig.
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5. Trafikforholdene omkring etablering af den nye del af Blovstred.
6. Sammenfatning og konklusion.

. Indsigelse mod vejprojekt ved Blovstrad kirke og sognegard.

Forslaget om lukning af Bakkedraget ved Kongevejen og dermed omlaegning af al trafik fra
Bakkedraget il ind- og udkersel via Kaervej til Blovstred Byvej vil genere en raskke kirkelige
handlinger og aktiviteter, der afvikles pa kirkens og sognegardens forplads*:

bryllupper

konfirmationer

paske- og pinsearrangementer

h@stgudstjeneste

biseettelser m.m

¥ Kirkens - og sognegardens forplads benyttes med den mellemliggende del af Keervej
som et samlet hele. Meget ofte er der mange fodgaengere, der fra og ftil de fyldte
parkeringspladser skal krydse vejen mellem kirke eller sognegard.

Nar der f.eks. afhentes kiste efter en bisasttelse, holder rustvognen pa vejen op til
kirkegardslagen og begravelsesfalget samler sig bag vognen, normalt i hele vejens bredde.
Det er ikke bare generende for den hgijtidelige, kirkelige handling; men i vaerste fald kan
det medfare en ulykke, hvis en bilist, der kommer fra Kaervej omkring kirkemuren er
uopmzerksom. Derfor finder kirken det n@dvendigt at placere en medarbejder ved hjgrnet
af Kaervej og Smedegyden for at tilbageholde og lede bilisterne ud af omradet ad
Smedegyden — Bakkevej.

Endvidere samles grupper af deltagere ofte pa vejen efter bryllupper eller konfirmationer
m.m. for at festliggere handlingerne.

Trafikken pa Kaervej er allerede i dag meget problematisk imellem kirke og sognegard.
Derfor blev bumpet placeret, hvor det er i dag, sa ogsa trafikken fra Smedegyden bliver
bremset op. Endvidere er det af afgerende betydning for trafikafviklingen, at en del af
denne vejstraskning er ensrettet.

En lukning af ind- og udkersel ved Bakkedragets udmunding i Kongevejen, saledes at al
trafik tvinges ad Keervej forbi kirke og sognegard, er uhensigtsmaessig, idet det uundgéeligt
foreger trafikken foran kirken og nedvendigger ophasvning af ensretningen. Muligheden
for, som ovenfor beskrevet, at en medarbejder fra kirken kan omdirigere trafikken, vil ikke
veere til stede. Endvidere vil ophaevelse af ensretningen ud for kirken vaere til stor fare for
den trafik, der kommer ad Kaervej langs kirkegardsmuren fra nord. Disse trafikanter vil ikke

kunne se den modgéende trafik grundet muren.

Hvis forslaget om lukning af Bakkedraget alligevel @nskes gennemfart, vil det vaere en
mulighed at fare trafikken til og fra Smedegyden i to spor ad Kaervej mellem
kirkegardsmurene. Over for Mellestiens udmunding i Keervej kan der etableres en ny
dobbeltsporet forbindelse langs kirkegardsmurens nordside mellem Kaervej og Blovstrad
Byvej, hvorved ind- og udkaersel fra Smedegyden bliver mulig uden ekstra belastning for
kirkens tjenester. | sa fald kan ogsa ensretningen foran kirken bevares. Det ber i den
forbindelse vurderes, om der kan etableres dobbeltspor pa Blovstred Byvej langs
kirkegardsmuren foran Kildebakken, sa det ville vaere muligt at kere ud til Kongevejen bade

mod syd og nord.
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Trafikken pa Kaervej fra nord vil med denne lasning dels kunne keare til Smedegyden og
dels ad den ovenfor navnte nye vej til Blovstrad Byve,.

3. Lysregulering ved Blovstred Byvejs udmunding i Kongevejen.
Der geres indsigelse mod den patsenkte etablering af lysreguleret overskaering ved
Blovstred Byvejs udmunding i Kongevejen pa grund af de gener i form af forggelsen af
stej, luftforurening og foraget naertrafik lysreguleringen vil pafere Blovstred kirke,
sognegard og praestebolig.

4. Praestebolig.
Det fremsatte forslag til lysreguleret kryds ved Blovstrad Byvej og Kongevejen vil pafare
praesteboligen en foraget trafikstgj, dels pa grund af den nye maengde af accelererende og
bremsende biler fra Kongevejstrafikken fra et ekstra lyskryds, dels pa grund af trafikken fra
det nye Blovstrad. Dertil kommer, at udkerslen fra REMA 1000 er placeret midt over for
preestegardshaven, samt at busholdepladserne pa Kongevejen, syd for tankstationen, er
flyttet til en position ogsa lige ud for preestegardshaven.

Stejproblemet ved praestegarden har i forvejen veeret underkastet en del undersegelser
med henblik pa nedszettelse af stajniveauet fra trafikken p4 Kongevejen, da den er meget
generende for praestegardens beboere (og i @vrigt ogsd sognegardens benyttelse).

Megen stgj kommer allerede nu fra det lysregulerede kryds ved Sortemosevej. Den ved
praestegardens opfarelse etablerede stejvold har vist sig at have en meget begraenset
effekt, da den er placeret for langt fra bygningerne. En stgjskaerm vil skulle opstilles midt i
praestegardens have, hvilket vil begraense havens muligheder. Lgsningen har derfor indtil

nu veeret fravalgt.

Trafikken pa Blovstred Byvej og Kzervej vil givet blive foraget vaesentligt, da den
lysregulerede udkersel fra den sydlige del af Blovstred til Kongevejen vil traskke flere
trafikanter den vej. Pa vejen er der i dag etableret hastighedsnedsaettende foranstaltninger,
og der er skiltet med indkersel forbudt over 3.500 kg. Sidstnavnte er bl.a. for at beskytte
kirkegardsmuren mod rystelser, der kan vare arsag til revner.

Specielt vil forbindelsen over Kongevejen fra de ca. 500 kommende beboelser i den nye
del af Blovstred utvivisomt medfere, at Blovstrad Byvej vil blive gennemfartsvej fra det nye
Blovstrad til Sandholmgardsvej for trafikanter, der skal mod @st til Harsholm eller til
Helsinger Motorvej og vice versa.

S. Trafikforholdene omkring etablering af den nye del af Blovstred.

a. Lokalplan 132’s indflydelse.
Kroen og dagligvareforretningens (omrade A®) ind- og udkersel etableres til Blovstrad

Kongevej umiddelbart over for praestegardshaven.

Boligernes (omrade B®) adgangsvej skal etableres over dele af matr. 1.m., kirkens jord,
for at svinge mod nord, hvor et hus skal eksproprieres, (matr. 1.e.) for at endeligt at give
adgang til den kommende lysregulering.

| stedet for at gennemfere en ekspropriation, kan vejen feres videre bag om
tankstationen (mart.11.0) og over Kommunens jord og ud pa Blovstred Kongevej over

mart.1.n Kirkens jord. Indtegnet med redt pa bilag.
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Det betyder, at der ikke skal etableres en lysregulering ved Blovstrad Byvej, men maske
ved udkersien fra det nye Blovstrad.

Der kunne etableres en accelerationsbane i forbindelse med udkerslen, hvis man ogsé
undlader lysreguleringen her.

Ligeledes er det ikke ngdvendigt at flytte busholdepladserne.

b. Tankstationens udkersel.
Tankstationen har pt. to ind- og udkersler til Blovstred Kongevej. Ved etablering af den
ovennaevnte vejfaring, vil tankstationen have en indkersel fra Blovstred Kongevej og
udkersel til Blovstred Kongevej via vejen fra Omrade B plan 132 og Ny Blovstrad

c. Blovstred Teglvaerksvej
| forbindelse med vores undersagelser undrer det os, at Blovstrad Teglvaerksvej ikke er

en naturlig adgangsvej til det nye Blovstrad for trafik mod nord og vest. Vejen er
forholdsvis ny renoveret og funderet til tung trafik.

AG mener, at det ma veere muligt at finde en lgsning for trafikken der tilgodeser bade
NEFF og den nye bydel. Blovstrad Teglvaerksvej kunne viderefares over en lille del af
mart. 1.m., kirkens jord, og videre til kommunens jord. Derfra kan vejen feres mod nord
og munde ud i den ny etablerede vej til lokalplan 132 Boliger (omrade B®) adgangsve;.
Se bilag, indtegnet med bla farve. Denne I@sning vil give en betydelig bedre afvikling af
trafik til og fra det nye boligomrade.

6. Sammenfatning og konklusion.
a. Menighedsradet ensker samarbejde med Teknik- og planudvalg om den bedste Igsning

i Kirkens naaromrade.

b. Det er et krav fra menighedsradet, at trafikken kan afvikles uden at vaere til gene for
kirkelige handlinger. Der bar ikke opsta frustration blandt ventende trafik, nar Keervej
spazrres. Kirken stiller gerne personel og skiltemateriel (skal anskaffes/lanes af
kommunen) til radighed i de korte perioder, det drejer sig om.

Som konsekvens heraf er det nedvendigt, at Bakkedraget ikke, som vist pa borgermade
den 26. februar 2013 pa Blovstred skole, lukkes ved Blovstrad Kongevej. (Alternativt, at
trafikken fares nord om den gamle kirkegard ved Kapelvej, se punkt e. og f. nedenfor).

c. Ud- og indkersel til/fra det nye Blovstrad til Blovstrad Kongevej foreslas flyttet til syd for
tankstationen. Herved er der ikke brug for lysregulering ved udkarsel til Blovstred
Kongevej ved Blovstrad Byvej. Det er ikke nedvendigt at ekspropriere matr. Nr 1.e.
Ved ikke at lysregulere trafikken ved Blovstrad Byvej, vurderes det, at stgj og CO; - og
andre luftforureningsgener ikke stiger veesentligt over det nuvasrende niveau ud over fra

den forggede trafikmeengde.

Busholdepladsen pa nordsiden af Blovstrad Kongevej (mod Hillerad/Allerad) forbliver
hvor den er.

Holdepladsen pa Sydsiden flyttes, sa der gives plads til udkarsel fra det nye Blovstrad.
Denne holdeplads kan indga i en accelerationsbane mod Birkerad.
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d. Ved ogsa at benytte Blovstred Teglvaerksvej som vej til/fra det nye Blovstrad, vil dette
medfare mindre belastning ved ind/udkersel til Blovstred Kongevej. Endvidere vil
trafikken i selve det nye Blovstrad blive betydeligt mindre belastende for beboerne.

e. Det ber overvejes, om Blovstrgd Byvej kan fores tilbage til at veere tosporet, sa den kan
dobbeltrettes langs kirkegardsdiget. (Ifalge notat fra Tage V. Andersen af 4. juli 2006 er
det muligt, hvis haekken ved kirkens parkeringsplads flyttes, hvilket absolut kan lade sig
gere). De hastighedsnedsaettende foranstaltninger skal ikke fiernes.

f. Kan dette gennemferes, kan der som konsekvens heraf etableres vej langs den
nordlige del af kirkegardsmuren (Kapelvej). Denne vej vil derefter kunne fare trafikken
helt uden om forpladsen mellem kirke, sognegérd og praestegard.

Venligst
Blovstred Menighedsrad
V/Formand

Lars Lund
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Indsigelse 1 tilknytning til heringen
vedrerende Alleread Kommuneplan 2013.

Indledning.

Som beboer i Blovstred siden 1962 og kirkevarge ved Blovstred Kirke finder jeg det
magtpaliggende at gere indsigelser mod elementer i kommuneplanforslaget.

Sammenfatning:

1): Miljeet om Blovstred kirke er enestdende med den hejtliggende, usedvanligt smukke,
velfungerende og velbesogte middelalderkirke omkranset af to kirkegérdsafsnit, sognegard og
prastegard, et historisk og kulturelt klenodie, der i hej grad praeger Blovstrad byomrade.
Kirkeomréidet og den bagved liggende grenning omgivet af den gamle landsby, samt det gamle
Blovstred og Lille Blovstred skaber et saerligt bevaringsvaerdigt landsbymilje, der ogsé vil vare
center efter udbygningen med det nye Blovstred. I masterplanen hertil har man ogsa lagt vagt pa
“spejlingen” af det nuvarende Blovstred pa den anden side af Kongevejen.

Det er derfor af afgerende betydning, at miljeet respekteres, og at der ikke anlaegges
trafikknudepunkt umiddelbart op til og ind pa kirkens omrade med foreget uro, stej og
luftforurening til folge.

Det anbefales i stedet, at afgreningen til det nye Blovstred sker ved Blovstreds bygrense sydest for
Statoil tankstation. Der kan opnés en fin og teknisk set fornem lesning i form af den i planerne for
Kongevejens sanering omtalte "Byport”. Herved opnés en naturlig neddrosling til den planlagte 50
km zone og en glidende afvikling af trafikken med mindst mulig miljepavirkning. Trafikken langs
Kongevejen og specielt ud for kirkens omréde vil da i mindst muligt omfang blive forveerret i
forhold til i dag.

Det anbefales derudover, at der ogsé bliver etableret vej fra det nye Blovstred til Sortemosevej ad
Blovstred Teglvarksvej, sa den del af trafikken fra det nye Blovstred, der har zrinde mod vest og
nord, frigeres for at skulle tage omvejen ad Kongevejen og dermed medvirke til forogede
miljeproblemer ved denne.

2): Den teenkte lukning af Bakkedragets udmunding i Kongevejen for at undgé ind- og udkersel fra
kun 15 husstande vil pafere kirkens handlinger og trafikken over kirkens forplads ved Karvej
uleselige problemer og mé derfor nedvendigvis ikke bringes til udferelse.

Det kunne derimod enskes, at den etablerede gennemfartsvej fra Karvej over kirkeforpladsen blev
fort uden om kirkegérden og via den tidligere dobbeltsporede vej Blovstred Byvej til Kongevejen.

3): Sluttelig henstilles det til beslutningstagerne at hage om den sazrlige landsby-, landbrugs- og
skovatmosfzre, der i dag er karakteristisk for byen ved at overholde fredningsbestemmelserne for
omradet, herunder specielt 300 m fredningsafstand til skov.

Indsigelsens indhold:

1): Det nye Blovstreds betydning for trafikafviklingen ved Kongevejen ud for Blovstred Kirke.
2): Forslag til zzndrede trafikforhold hen over kirkens forplads.

3): Tilsidesattelse af 300 m fredningsgrensen fra skov.
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1): Det nye Blovstreds betydning for trafikafviklingen ved Kongevejen ud for Blovstred
Kirke.

Etablering af det foreslaede lysregulerede kryds pa Kongevejen ved Blovstred Byvej vil i vasentlig
grad skabe foreget uro ved kirkens tilkerselsside og vil betyde mere end en fordobling af generne
fra stojbelastningen og luftforureningen ved praestegarden og sognegérden, samt ved beboelserne pa
Bakketoppen og Kildebakken.

Den i dag konstaterede stejbelastning og lugt af udstedningsgasser opstar ferst og fremmest pa
grund af opbremsning og acceleration i forbindelse med det lysregulerede kryds ved Sortemosevej
300 m nordvest for kirkens omréde.

Der er i 2007 foretaget stojmaling ud for prestegarden og sognegérden, der viste, at der over fem
minutters perioder midt pd dagen bag stejvolden var et gennemsnitligt stejniveau (malt i Leq) pa 56
dB(A) og under bilpassage 65 dB(A). Det radgivende firma Dansk Lyd Consult konkluderer bl.a.”-
at der er malt pa et tidspunkt pa dagen, hvor der skennes at veare tungest trafik; men at trafikken er
tettest farst og sidst pa dagen -”, samt at der ”- trods den nuvarende afskaermning er et generende
stejniveau, der gor, at man mé have stemmen for at tale sammen -”. Der er altsa allerede i dag tale
om et meget generende stgjniveau savel i sognegérdshaven som ved preestens opholdssted, der kun
kan vende ud mod Kongevejen.

Séfremt der som planlagt etableres et tilsvarende kryds direkte ved indkerslen til kirken mod syd
bliver antallet af opbremsninger og accelerationer ud for kirkens omridde meget mere end fordoblet,
fordi trafikken stoppes begge steder. Dertil kommer, at det nye kryds ligger helt tzt pa kirken, og at
al trafikken fra det nye Blovstreds ca. 600 boliger er planlagt til kun at kunne komme til eller fra
omradet pa dette sted. Herudover vil der blive foreget stgj og luftforurening fra ind- og udkersel
ved det nye REMA 1000, der bliver etableret umiddelbart over for kirkens grund.

Kommunens konsulentfirma Niras konkluderer i analyse af det forventede stejniveau, at de
omboende pé visse tidspunkter vil opleve stgjen voldsommere, end den er i dag. Dette udsagn
baseres alene pé stojudsendelsen fra det nye lysregulerede kryds. Der er sdledes ikke taget hensyn
til, at beboerne, der far stoj fra begge kryds, som det bliver tilfzldet ved kirken, samt fra REMA
1000’s ind- og udkersel, bliver belastet med stoj fra de mange flere start- og stopmanevrer i forhold
til i dag, og at afstanden til forureningskilden formindskes markant, hvorfor det 2qvivalente
stejniveau bliver forhgjet vaesentligt mere end Niras’s vurdering.

[ evrigt omtaler Niras ikke luftforureningen.

Det ma ogsé frygtes, at et lysreguleret kryds ved Blovstred Byve;j vil friste bilister specielt fra det
nye Blovstrad til at benytte Blovstrad Byvej som gennemfartsvej til Hersholmomrédet. Det vil veere
enskeligt, at denne trafik vil foretrezkke det storre vejsystem ad Sandholmgérdsvej, der jo er
opgraderet hertil.

Forslag til lesning.

I stedet for det lysregulerede kryds et stykke inde i Blovstred, hvis man kommer fra Birkerad, vil en
udfletning ved Blovstreds bygraense umiddelbart for Statoil tankstationen kunne skabe mulighed for
en glidende fordeling af trafikken langs den tresporede Kongevej. Hermed vil stop- og start-
aktiviteter blive minimeret og hastigheden reduceret pa streckningen til det lysregulerede kryds ved
Sortemoseve;.

Den simpleste lesning er at udfere opmarchbaner for de svingende biler til og fra det nye Blovstrad
pé samme made, som det er etableret f4 meter leengere nordpa ved Statoil og ved Blovstred kro, og
som det er planlagt ved det fremtidige REMA 1000. Det er en losning, der findes mange steder i
kommunen og fungerer udmerket. Vejbredden pa Kongevejen tillader uden videre en sidan




YLGWO005135 - POST1 - 16-07-2014 - 09:15 - SEPBARCODE: OU327

* 3
lesning. Det kan dertil bemaerkes, at arealet matr. nr. 1a sydvest for Kongevejen og Statoil er en del
af prastegardsjorden, der i dag benyttes til landbrug. Det vil séledes om ensket veere muligt uden
problemer at etablere supplerende til - og frakerselsfaciliteter pa siden af Kongevejen. Der findes
allerede i dag en udvidelse af hensyn til busholdepladsen, der i forslaget til Kongevejens sanering

ber flyttes leengere mod nord. Det giver ogsé mulighed for at skabe en repos imellem ind - og
udkerselsesvej til cyklisterne mod syd, s& passage kan ske forsvarligt.

En bedre indkersel til Blovstred ville vaere en mindre rundkersel, som det f.eks. er brugt i dag ved
biblioteket, ved Widex og ved sammenfletningen af Ridhusvej/Kolleredvej. Rundkerslen vil med
en hensigtsmaessig udformning danne den “Byport™, der er nzvnt i projektforslaget til
Kongevejssaneringen. Den vil samtidig, som de mange steder etablerede chikaner, tjene til at
nedsatte hastigheden til de planlagte 50 km i timen, inden man er inde i byomradet, s trafikken
bliver mere glidende og stejniveauet lavere.

Det méa undre, at al trafik fra det nye Blovstred skal tvinges ud via Kongevejen, hvilket vil
medvirke til unedvendig ekstra belastning pé kirkens omréde fra biler, der skal vestpa eller nordpa.
Det vil dertil genere de beboere i det nye Blovstred, der bliver bosat tzet ved Kongevejen. En
hensigtsmaessig losning vil veere, at der bliver vejforbindelse fra det nye Blovstred ad Blovstred
Teglverksvej til Sortemosevej, hvorfra trafikken kan fordeles til Allered og til Nymellevej.
Bilisterne fra det nye Blovstred undgér derved i forhold til det i dag planlagte at skulle gennem to
lyskryds og kere i gennemsnit % km ekstra. Der er erfaringsmaessigt fra Blovstred behov for at kere
via Hillerad Motorve;j til den vestlige del af Storkebenhavn eller mod vest. Endvidere vil megen af
det nye Blovstreds trafik mod nord og @st med fordel kunne ske via Sortemosevej, Kongevejen og
Sandholmgérdsve;.

2): Forslag til zendrede trafikforhold hen over kirkens forplads.

Det er i projektforslaget til sanering af Kongevejen foreslaet, at Bakkedragets udmunding i
Kongevejen lukkes, sdledes al trafikken fra omradet tvinges ind over kirkens forplads. Det kraver
endvidere, at den i dag eksisterende ensretning af trafikken foran kirken skal ophzves.

Dette vil betyde, at der bliver skabt nzermest
umulige betingelser for at kirken kan
varetage dens tjenester pa forsvarlig made.
Der er eksempelvis behov for, at rustvogne
som vist pa billedet kan holde foran
kirkegéardsporten ved Karvej, ndr kister skal
feres fra kirken. Ved sddanne handlinger vil
der bag rustvognen sté en sergende
menneskeskare, der ofte udfylder hele vejens
bredde. I dag leder kirkens personale i disse
situationer trafikken fra Karvej ud til
Kongevejen via Bakkedraget. Dette vil blive
umuliggjort ved den foresliede lukning.

Trafik fra Keervej afledes ad Smedegyden/Bakkedraget Ogsa ved andre kirkelige handlinger som

berne-/familiegudstjenester, konfirmationer
og bryllupper, foredrag og koncerter, og meget store arrangementer som fastelavn og juletraestzn-
ding, er der ofte mange kirkegangere pa Karvej, der opholder sig pa vejen eller passerer mellem
kirke, sognegard og parkeringspladser.

En ophavelse af ensretningen af Kaervej ud for kirken vil skabe helt uforsvarlige forhold for
bilisterne, da det ikke er muligt at orientere sig om modgaende trafik omkring den heje
kirkegardsmur.
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Den losning, der er i dag, er ikke optimal. Det ville vere enskeligt, at bilerne, der kommer ad
Karvej fra nord til Kongevejen, blev ledt langs med kirkegardsmuren ved grenningen (kapelvejen)
til Blovstred Byvej og derfra de ca. 120 m mod syd ad den tidligere tosporede vej ud for
Kildebakken til den i dag tosporede del af Blovstred Byvej ved Bakketoppens udmunding. Herved
ville kirkens omréde mellem kirken, praestegirden og sognegirden danne en sammenhangende,
rolig og tryg plads, der vil vere en verdig ramme om de kirkelige handlinger.

Ifolge et notat af 4. juli 2006 fra spe-
cialist i vejplanlegning Tage V. An-
dersen, Kildebakken 2, vedrerende
“Partshering om foranstaltninger pa
Karvej og Blovstred Byvej” er vej-
bredden ud for Kildebakken tilstraek-
kelig til en tosporet vej. Kun kirkens
hzek om parkeringspladsen er i vejen
for retableringen af den tosporede
forbindelse. Det vil ikke vare noget
problem at skabe tilstreekkelig
vejbredde ved at rykke hakken
tilbage og udfere de fornedne
sikkerhedsanlag til vejledning af
trafikken.

Mulig tosporet losning ad Blovstrad Byvej set fra syd

3): Tilsideszttelse af 300 m fredningsgrzensen fra skov.

En vasentlig attraktion ved Blovstred for borgerne i byen er landsbymiljeet omkring kirken og
landsbyen omkring grenningen med gadekaret og i L1. Blovstred. Det er ogsé den opfattelse, man
mé fa af de politiske holdninger, nir man lzser lokalplanen for L1. Blovstred, hvor bevarelsen af
landsbykarakteren understreges.

En vasentlig del af dette milje er nzrheden til skov, enge og marker, hvor meget som bekendt er
fredet. Netop skovbrynet ud for Sortemosen danner en uszdvanlig smuk baggrund for det “grenne”
element i byen bag Ny Alleradgéard. Det er for alle en betagende oplevelse ved kersel ad

Kongevejen og Sortemosevej.

Det ber derfor genovervejes at overholde de geldende fredningsregler om 300 m skovbyggelinie pa
dette sted.

Omréidet ved siden af XL pa Sortemosevejens sydside mod NEFF og teglvaerkets gamle jorder
synes derimod velegnet til erhvervsformal.

Blovstred, oktober 2013

Jorgen Jessen

Drabaksvej 6,

3450 Allerad,

tif.: 48172187,

e-mail: jgjes@mail.tele.dk
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller bygge- eller anleegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planleegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se neeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan treeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se 8 13 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist p& nedenstaende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens 817, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette
som hidtil.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrgd

Alleread Kommune



Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allerad Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tif.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentliggerelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra den dd.mm. 2014 til den
dd.mm. 2014.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har eendringsforslag, kan du skrive eller maile til Allerad
Kommune senest den dd.mm. 2014.

Allerad Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastseettes foglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at fastleegge de overordnede
principper for infrastruktur og byggeri i ny Blovstrad.
Lokalplanenskal veere grundlag for etablering af byggemodning,
forsyning, regn- og spildevandsafledning samt beplantning.
Bebyggelse i omradet kan fastlaegges i supplerende lokalplaner
/ deklarationer for byggeriet.

Planen skal sikre:

e at der skabes en attraktiv og baeredygtig boligbebyggelse,
beliggende i et landskab af rekreative, feelles friarealer,

e at de overordnede principper for infrastruktur,
bebyggelsesstruktur og landskabets udformning
fastlaegges, med afseet i omradets seerlige landskabelige
veerdier og kvaliteter,

- at bebyggelsen placeres og udformes sa terreenformerne
understreges, veerdifulde landskabelige kig bevares, og sa
der skabes en klar bygraense mod det &bne land,

- at lokalplanomradets biologiske mangfoldighed ages,
og de grgnne friarealer udformes med en varieret
og egnskarakteristisk biodiversitet samt en varieret
anvendelse,

e at andelen af befeestede arealer minimeres, og at
lokal handtering af overfladevandet bidrager til at gge
mulighederne for biodiversitet og rekreative oplevelser,

e at feerdsel for blgde trafikanter prioriteres hgjt med
etablering af stisystemer, som forbinder boligbebyggelsen
med Allergd Station, Blovstrgd Skole, lokalbutikker
og gvrige offentlige servicefaciliteter samt grgnne og
rekreative naeromrader,

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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e at omradet vejbetjenes fra Kongevejen og Blovstrad

Teglveerksvej,

 at omradet overfgres fra landzone til byzone.

8 2 AFGRZANSNING OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 1c, 1d, 1le, 1k, 1m, 1n, 5g, 1l1la, 11cg og 1lo, alle

Blovstrgd By, Blovstrgd, samt alle matrikler, der efter den 1.
januar 2015 udstykkes fra neevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanen opdeles i 7 delomrader, som vist pa kortbilag 1:

e Delomréade A.1:
e Delomrade A.2:
e Delomrade A.3:
e Delomrade B.1:
e Delomrade B.2:
e Delomrade B.3:
= Delomrade B.4:

2.3

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, med undtagelse

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

1,6 ha
2,3 ha
4,6 ha
3,3 ha
3,6 ha
4,7 ha
4,4 ha

af matr. nr. 1c, 1d, 1e og 1k, som er beliggende i byzone.

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
neervaerende lokalplan overfgres det pa kortbilag 1 skraverede

areal til byzone.

8§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Delomraderne B.1 og B.2 ma kun anvendes til helarsboligformal

i form af teet-lav boligbebyggelse (reekke- kaede og dobbelthuse

og/eller sammenheengende gardhavehuse)
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3.2

Delomrade B.3 m& kun anvendes til helarsboligformal i form
af teet-lav boligbebyggelse (reekke- og keedehuse) og/eller
etageboligbebyggelse.

3.3

Delomrade B.4 ma kun anvendes til helarsboligformal i form af
teet-lav boligbebyggelse (reekke-, keede- og dobbelthuse) og/
eller aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse, villabebyggelse).

34

Delomraderne A.1, A.2 og A.3 ma kun anvendes som offentligt
tilgeengelige, grenne friarealer til brug for rekreative formal,
naturarealer samt tekniske anleeg som regnvandsbassiner
o.lign.

8 4 UDSTYKNING

4.1
Delomraderne B.1 - B.4 skal udstykkes efter en samlet plan
for det enkelte delomrade.

- Safremt der udstykkes til teet-lav boligbebyggelse inden for
delomraderne B.1 - B.4 skal det vaere med grundstgrrelser
mellem 200-350 m?.

- Safremt der udstykkes til &ben-lav boligbebyggelse inden
for delomrade B.4 skal det veere med grundstgrrelser
mellem 400-600 mZ.

8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Vejadgang til lokalplanomréadet skal ske fra Kongevejen samt
Blovstrad Teglveerksvej, som vist pa kortbilag 2.

5.2

Der udleegges areal til adgangsveje med en beliggenhed og
udformning i princippet som vist pa kortbilag 2.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad

Allersd Kommune



5.3

Adgangsvej A-A og B-B udleegges i en bredde af 9 m og
anleegges med en kgrebane pa 5,5 m med 1,5 m fortov i den
ene side. Rabatterne anleegges med vandrende, regnbede el.
lign. til opsamling og af overfladevand.

Langs adgangsvejene plantes frugttreeer af hjemmehgrende
arter.

54

Adgangsvej A-A skal kobles til Kongevejen via nyt
signalreguleret kryds, med en placering i princippet som vist
pa kortbilag 2.

5.5

Boligveje inden for det enkelte delomrade skal anleegges som
opholds-/legeomrader med en hastighedsgraense pa 15-20
km/t.

5.6
Der udleegges areal til cykel- og gangstier med en beliggenhed
og udformning i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stierne a-a, b-b, c-c og d-d udleegges i en bredde af 5 m
og anleegges som 3 m brede dobbeltrettede feellesstier med

karefast, permeabel beleegning.

Sti e-e udleegges i en bredde af 3 m og anleegges som grussti,
slaet greessti el. lign. i en bredde pa 2 m.

]

arniah ar A
| 1 ‘ 5,5 | 1,5 1 1 _
RABAT FALLESSTI RABAT K@REBANE FORTOV RABAT
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5.7

gstre Teglveerksvej (f-f) fastholdes med sin nuveerende
form og anvendes primeart som gang- og cykelsti, dog med
kgrselsret for beboere pa @stre Teglvaerksvej.

5.8
Der skal inden for det enkelte delomrade etableres parkering,
svarende til fglgende:

e dben-lav og teet-lav boligbebyggelse: 1% p-plads pr.
bolig, hvoraf min. 1/3 af det samlede antal etableres som
feellesparkering.

e etageboligbebyggelse: 1 p-plads pr. 100 m? etageareal,
hvoraf samtlige etableres som feellesparkering.

5.9

Veje, stier, parkerings- og vendepladser mv. skal etableres
i henhold til Vejdirektoratets vejledninger om byernes
trafikarealer.

5.10

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse med
forslagene i "Udearealer for alle - Anvisning for planleegning og
indretning af udendgrsarealer med henblik p& handicappedes
feerden”, DS-Handbog 105, april 1995.

8§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJD

6.1
Der kan anleegges hovedledning til spildevand parallelt med
Drabeek, i princippet som vist pa kortbilag 3.

6.2
Der kan anleegges regnvandsledning parallelt med Kongevejen,
med en placering i princippet som vist pa kortbilag 3.

6.3

Inden for delomradderne A.2 og A.3 skal etableres
regnvandsbassiner (R1 - R3) til opsamling, forsinkelse og

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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rensning af overfladevand fra befsestede arealer, med en
placering i princippet som vist pa kortbilag 3.

6.4
Regnvand fra tage skal sa vidt muligt opsamles og anvendes
til toiletskyl, vaskeri, vanding og lignende egnede formal.

Overskydende regnvand fra tage og befsestede arealer
skal, safremt lokal nedsivning ikke er mulig, ledes til
regnvandsbassiner, i princippet som vist pa kortbilag 3.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

Ny bebyggelse skal placeres inden for de p& kortbilag 4
angivne byggefelter. Bebyggelsen skal opfgres ud fra en
samlet helhedsplan for det enkelte delomrade.

7.2
Ny bebyggelse skal etableres som lavenergibyggeri i henhold
til det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Ny bebyggelse skal som minimum overholde Bygningsklasse
2020 i Bygningsreglement 2010.

Delomrade B.1

7.3

Inden for byggefelt B1 kan etableres 50 - 75 boliger i form
af reekke-, keede- og dobbelthuse og/eller sammenhaengende
gardhavehuse.

7.4

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Delomréade B.2

7.5

Inden for byggefelt B2 kan etableres 50 - 75 boliger i form
af reekke-, keede- og dobbelthuse og/eller sammenhangende
gardhavehuse.

7.6

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Delomréade B.3

7.7
Inden for byggefelt B3 kan etableres 50 - 75 boliger i form af
etageboliger og/eller reekkehuse.

7.8

Intet punkt af en beboelsesbygnings yderveaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 11 m over terraen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.9
Beboelsesbygninger skal opfgres i mindst 2, hgjst 3 etager.

Delomréde B.4

7.10
Inden for byggefelt B4 kan etableres 50 - 75 boliger i form af
villabebyggelse og/eller reekke-, keede- og dobbelthuse.

7.11

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 11 m over terraen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.12
Beboelsesbygninger skal opfgres i mindst 2, hgjst 3 etager.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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7.13
Ved opfgrelse af villaer som dobbelthuse kan bebyggelsen
placeres i skel.

8 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Det skal i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan /
deklaration for det enkelte delomrade sikres, at omradet
udformes som en samlet bebyggelse med gennemgaende
treek i udtryk og materialer, sa der skabes en arkitektonisk
helhedsvirkning.

8.2
Facader skal fremsta i tree eller i blank mur af blgdstragne
teglsten.

Treefacader skal fremstd som naturtree (malet/plejet med
upigmenteret farve) eller males i sort farve.

Facader i blank mur skal holdes i en mgrk farveskala i
nuancerne sort, mgrk gra, mgrk brun eller sandfarvet.

Mindre delpartier kan udfgres i andre materialer og farver, nar
brugen af materialet underordner sig bebyggelsens helhed.

8.3

Sekundeere bygninger (skure, garager o.lign.) samt altaner,
hegn/mure mv. skal udformes som en integreret del af
beboelsesbygningen med samme materialer og arkitektoniske
udtryk.

8.3

Solenergianlaeg ma integreres i beboelsesbygningers skra
tagflader, dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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8 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Der udleegges feelles friarealer (delomraderne A.1, A.2 og A.3)
i princippet som vist pa kortbilag 5.

Alle friarealer er offentlig tilgeengelige, og der ma ikke opfgres
bygninger, herunder skure og mindre sekundeere bygninger,
ud over hvad der kan veere ngdvendigt for drift og pleje af
arealerne.

9.2

Delomraderne A.1, A.2 og A.3 skal samlet set fremsta som
tre landskabstyper; hhv. grgnning, fugtig natureng (lavning)
0g overdrev.

Beplantning, indretning, materialer og mgblering af
omraderne skal understrege disse tre landskabstypers
indbyrdes sammenheeng og forskellighed. Beplantningen af
friarealerne skal samlet set fremsta med den stgrst mulige
variation i beplantning, dog alle hjemmehgrende arter, se
note. Beplantningen skal placeres, s& veesentlige landskabskig
fastholdes.

9.3

Inden for delomraderne A.2 og A.3 skal etableres bassiner
til rensning og forsinkelse af regnvand, med en placering i
princippet som vist pa kortbilag 3. Bassinerne skal udformes
med permanent vandspejl og dimensioneres, saledes at
der opnas optimal rensning af regnvandet. Bassinerne skal
etableres med overlgb til vandlgbet (tillgb til Drabasek) eller til
Drabeek, som angivet pa kortbilag 3.

9.4

Regnvandsbassinerne skal udformes og indpasses naturligt
i terrenet og ma ikke have karakter af tekniske anleeg.
Bassinerne skal have en variation i brinkernes heeldning, dog
med en maksimal haeldning pa 1:5.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Delomréade A.1

9.5

Delomrade A.1 udleegges som almen tilgaengelig grgnning.
Udformningen af omradet skal indbyde til leg, ophold og
feelles aktiviteter. Omradet kan indrettes med legeredskaber,
parkmgblement (borde, beenke, lamper, etc.) motionsredskaber
og lignende, der tilsammen understreger arealets karakter af
bypark.

Grgnningen skal etableres med et underlag af slaet grees
og beplantes med enkeltstdende eller grupper af treeer af
hjemmehgrende arter, fortrinsvist frugttreeer.

Delomréde A.2

9.6

Eksisterende rgrfgrte vandlgb skal inden for delomradet
gendbnes og etableres som abent vandlgb, i princippet som
vist pa kortbilag 5.

9.7

Den frilagte del af vandlgbet skal udformes som et slynget
forlgb og med en sadan leengde, at der opnas et gennemsnitligt
fald pa hgjst 13 promille.

Vandlgbet skal etableres med 20-30 m lange delstreekninger
(stryg) med et fald pa ca. 5 promille. Strygene adskilles af
‘trappetrin’ i form af sma bassiner (hagller).

9.8

Vandlgbet skal anleegges i et dobbeltprofil og fremsta med
en variation i brinkernes heeldning, dog med en maksimal
heeldning pa 1:2.

9.9
Arealerne omkring bassiner og vandlgb skal fremstd som

fugtige naturenge, etableret med grees, rgrskov, siv o.lign.

Omradet skal indrettes med aktiviteter i form af broer,
treedesten o. lign., der knytter sig til vandets dynamik.
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Eksempler pa& hjemmehgrende

arter:

Store treeer (15-45 m):

Ahorn, Ask, Avnbgg, Beaevreasp,
Bgg, Dun-birk, EIm (storbladet,
smabladet, skeermblomstret),
Fuglekirsebaer, Haeg, Hvid-pil, Lind
(smabladet), Naur, Peere (vild),
Radel, Skov-fyr, Stilkeg, Spidslgn,
Selje-pil, Vinter-eg, Vorte-birk.

Mindre treeer (op til 15 m):

Benved, Hassel, Hyld, Hvidtjgrn,
Kristtjgrn, Kreege, Mirabel, Rgn
(alm.), Skov-zeble, Taks, Tarst,

Vrietorn,

Buske:
Dunet gedeblad, Hunderose,
Kvalkved, Mosebglle, Pebertree,

Red kornel, Slaen, /AEble-rose.

Klatre- / slyngplanter:
Humle, Kaprifolie, Vedbend
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Delomréade A.3

9.10

Delomrade A.3 skal fremstd som hhv. tgrt overdrev pa de
hgjtliggende arealer og vad natureng langs Drabaek og omkring
regnvandsbassinerne. Omradet skal plejes med afgraesning
eller hgsleet.

Terreenregulering

9.11

Veje, stier, anleeg og bebyggelser skal i videst muligt omfang
tilpasses og understgtte det eksisterende terreen. | forbindelse
med evt. terreenregulering ma tekniske skraninger ikke
forekomme.

9.12
Der ma kun foretages terraenregulering pa over 0,5 m, hvis
det er en forudseetning for brug af bebyggelsen.

Bebyggelsernes terreenforhold skal fastleegges i detaljer i
lokalplaner / deklarationer for de enkelte delomrader.

9.13

Ved anleeg af veje og stier pa staerkt skranende terrzen
ma der foretages regulering pa over 0,5 m for at sikre en
tilfredsstillende indplacering af kgrebaner og stier med
tilhgrende afvikling af terraenforskellene.

9.14

Der ma foretages terreenregulering pa over 0,5 m for at sikre
lokal afledning af regnvand, og der ma etableres bassiner
til opmagasinering af regnvand under forudssetning af, at
bassinet og dets afgreensning tilpasses omgivelserne.

9.15

Der ma foretages terraenregulering pa over 0,5 m i forbindelse
med at eksisterende rgrfgrt vandlgb gendbnes.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Beplantningbaelter og hegn

9.16

Parallelt med Jstre Teglveerksvej og Kongevejen skal etableres
et beplantningbaelte med frugttreeer af hjemmehgrende arter,
med en placering og udformning i princippet som vist pa
kortbilag 5.

9.17

Langs bykanten, ud mod delomrade A.3, skal overgangen fra
private arealer til overdrevet formidles af et sldet rekreativt
greesband.

De private arealers afgreensning mod landskabet skal veere
aben og naturlig, f.eks. med fritvoksende, lave buske.
Der ma ikke afskeermes med heekke. Evt. afskeermning
af terrasser/gardhaver skal udfgres som en integreret
del af boligbebyggelsen, saledes at bebyggelsen tegner
afgreensningen mod det abne land.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Forud for tilladelse til ibrugtagning af ny bebyggelse skal der
etableres de ngdvendige vej- og stianleeg, parkerings- og
opholdsarealer samt feellesarealer med tilhgrende beplantning,
som knytter sig til den enkelte ejendom, eller etablering skal
veere sikret p4 anden made.

Bebyggelse skal veere tilsluttet kollektiv vand- og
kloakforsyning, inden ibrugtagning kan finde sted.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

111

Derskaloprettesenfaellesgrundejerforeningmed medlemspligt

for samtlige beboere og ejere af ejendomme indenfor
lokalplanomradet. Efterhdnden som omradet udvikles, skal

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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der etableres grundejerforeninger for de enkelte delomrader
som underafdelinger til den feelles grundejerforening.

11.2

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse
af det pageeldende omrades feallesarealer og -anleeg,
regnvandssystem, sger og vadomrader samt vej- og stianlaeg
mv., safremt driften af disse ikke overtages af anden ansvarlig
myndighed.

11.3

Grundejerforeningerne skal etableres i forbindelse med
udbygningen af delomraderne, og senest nar Allergd Byrad
kreever det.

11.4
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.

11.5
Grundejerforeningens vedteegter og endringer heraf skal
godkendes af Allergd Kommune.

11.6

Grundejerforeningen har ret til, ved opkreevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og
administration af foreningens opgaver, samt til at kreeve
forngden sikkerhed herfor.

11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa de i
lokalplanen udlagte og anlagte veje, stier og feellesarealer.

8§ 12 OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 1-134 ophaeves byplanvedtaegt nr. 1 i Blovstrgd med
tilhgrende tilleeg nr. 1, offentligt bekendtgjort den 5. juli 1951,
for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1-134.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
maejendomme, der er omfattet af planen, ifalge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

12.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Allered Kommune skgnner, at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens 88 19 og 20).

12.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

124

Lokalplanen udleegger arealer til offentlige formal. Det betyder,
at ejere efter planlovens § 48 under visse forudseatninger kan
kreeve ejendommene overtaget af kommunen mod erstatning.

12.5

Ved lokalplanen overfgres arealer, der anvendes til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage, til byzone. Det
betyder, at ejeren efter planlovens § 47a inden 4 ar kan kreeve
arealet overtaget af kommunen mod erstatning. Det er dog en
betingelse, at arealet fortsat bruges til landbrug mv. pa det
tidspunkt, det kreeves overtaget.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Allersd Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den dd.mm.33aa.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektar
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REDEGYJRELSE

Vision for ny Blovstrgd

Den overordnede vision for ny Blovstrgd er at skabe et
attraktivt boligomrade, som udvikles med respekt for og
i sammenhaeng med de store landskabelige kvaliteter. Ny
Blovstrad er en bydel, der bygger pa landskabets praemisser og
hvor naturen og boligen flettes sammen og beriger hinanden i
deres oplevelseskvaliteter og brugsveerdier.

I ny Blovstrgd bor med naturen lige i baghaven og samtidig
kun en kort cykeltur til Lillergd Bymidte med s-togforbindelse
til Kegbenhavn. Her vil der veere rig mulighed for at benytte sig
af den omkringliggende natur, fordi den er sa let tilgaengelig
og integreret i hverdagens liv og funktioner. Landskabet og
naturen bliver det man kigger ud pa, det man cykler igennem
pa vej til arbejde og det man udforsker i fritiden. Ikke kun
naturen og landskabet, men ogsa skoler, daginstitutioner,
idreetsfaciliteter og lokalbutikker ligger i ga- og cykelafstand
afstand fra den nye bydel.

Ny Blovstrgd forventes at udvikles over en periode pa 15-
20 ar og vil, nar bydelen er fuldt udbygget, rumme ca. 600
boliger og et veeld af rekreative tilbud. Denne rammelokalplan
deekker de fgrste 4 udbygningsetaper i ny Blovstrgd, og kan
rumme 2-300 boliger.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad

Allersd Kommune

"Nar naturen blander sig i hver-
dagen” er titlen pa vinder-
forslaget fra arkitektkonkurrencen

EUROPAN11.

lllustration: Mette Blankenberg og

Eyrun Stefansdottir.
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Baggrund for og formal med lokalplanen

I 2011 indgik ny Blovstrgd i den internationale
arkitektkonkurrence, EUROPAN 11, med det formal at
fa en raekke nytaenkende bud p&, hvordan fremtidens
forstadskvarterer kan udvikle sig pa beeredygtig vis.
Vinderforslaget, "Nar naturen blander sig i hverdagen”, satte
fokus p& det sociale hverdagsliv og neerheden til naturen.
Efterfglgende er vinderforslaget videreudviklet, fagrst i
”"Masterplan for ny Blovstrgd” og sidenhen som rammer og
retningslinjer i Allersd Kommuneplan 2013.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrgd

Alleread Kommune

Visionsskitse, ny Blovstrgd

Allergd Kommuneplan 2013
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@konomiudvalget vedtog den 18. marts 2014 at igangseette
udarbejdelse af forslag til rammelokalplan for ny Blovstrad,
med det formal at sikre en strukturel og arkitektonisk
sammenhzeng i omradet, som kan danne grundlag for et
efterfalgende udbud af de enkelte etaper. Rammelokalplanen
tager afseet i en raekke hovedprincipper, som er godkendt af
byradet den 26. juni 2014.

I forhold til udviklingen af ny Blovstrgd retter rammelokalplanen
et seerligt fokus pa den overordnede sammenhasng og struktur
i omradet, herunder:

e sammenhaeng med de veerdifule naturomgivelser,
 hensynet til de landskabelige og kulturhistoriske veerdier,
- disponering af omradets trafikale struktur,

e placering og udformning af grgnne, rekreative arealer,

e styrkelsen af sammenhaengen til Blovstrgd.

For at muliggere en gennemfgrelse af de enkelte delomrader,
skal rammelokalplanen suppleres med detaillokalplaner/
deklarationer.

Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstrgd har til formal at overfare
omradet til byzone og fastleegge de overordnede principper for
infrastruktur, bebyggelsesstruktur og landskabets udformnig,
med afsaet i omradets seerlige landskabelige veerdier og
kvaliteter. Det kuperede terraen og landskabelige kig spiller
en veesentlig rolle i oplevelsen af ny Blovstrgd, hvorfor
bebyggelsen skal placeres og udformes sa terreenformerne
understreges, veerdifulde landskabelige kig bevares, og sa der
skabes en klar bygreense mod det abne land.

Planen har til formal at sikre, at der skabes en attraktiv og
beeredygtig boligbebyggelse, beliggende i et landskab af
rekreative, naturomrader. Lokalplanomradets biologiske
mangfoldighed skal gges, og de grgnne friarealer skal
udformes med en varieret og egnskarakteristisk biodiversitet
samt en varieret anvendelse. Andelen af befeestede arealer
bagr minimeres, og lokal handtering af overfladevandet skal
bidrage til at sgge mulighederne for biodiversitet og rekreative
oplevelser.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Feerdsel for blgde trafikanter skal prioriteres hgjt med etablering
af stisystemer, som forbinder boligbebyggelsen med Allergd
Station, Blovstrgd Skole, lokalbutikker og gvrige offentlige
servicefaciliteter samt granne og rekreative naeromrader.

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i Blovstrgd, umiddelbart
syd for Kongevejen. Lokalplanomradet udger ca. 24,4 ha og
omfatter matriklerne 1c, 1d, 1e, 1k, 1m, 1n, 5g, 11a, 11cg og
110, alle Blovstrgd By, Blovstrgd.

Sterstedelen af omradet er beliggende i landzone. Med
vedtagelsen af lokalplanen overfgres ca. 19,5 ha til byzone.

Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Omradet ligger i dag i landzone og anvendes primeert til
landbrug. Omradet fremstar abent, kun med sporadisk
beplantning langs markskel samt enkelte bebyggelser (5
boliger og en tankstation) langs Kongevejen

LandskabetspillerenstorrolleinyBlovstrgd og er karakteriseret
ved et svagt bglget dgdislandskab med blgde bakkestrgg.
Hele omradet falder jeevnt mod gst i retning af Drabsek med
en hgjdeforskel p& knap 20 m fra @stre Teglvaerksvej i vest til
Drabaekkens dal i gst. De dbne landbrugsarealer fremhaever
landskabets varierede terreen og opleves og understreges
seerligt, hvor skovbrynet i sydgst rammer de abne marker.
Omradet er veldefineret, sammenhangende og med en klar
afgreensning til alle sider.

Af bevoksning i omradet ses kun enkelte traeer og buske langs
markskellet, der forlgber centralt gennem omradet i nord/
sydgdende retning. Omradet opleves som meget frodigt og
grgnt pa grund af de smukke skovkleedte omgivelser mod syd
og gst. Der er store treeer omkring sgen ved Drabaek, og der
er leengst mod nordgst opveekst af treeer omkring Drabeek.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Allersd Kommune

Gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen kan fortsat afleeses
i ny Blovstrgd. Langs skellet, som lgber centralt gennem ny
Blovstrgd har veeret en gammel kirkesti til Blovstrgd Kirke.

Lokalplanomradet set fra Kongevejen mod vest. Foto: Planveerkstedet

Lokalplanomradet set fra @stre Teglveerksvej mod nord. Foto: Planveerkstedet

Lokalplan 1-134 ny Blovstrgd 25



Alleread Kommune

Omradets beliggenhed
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Blovstrgds historie

Blovstrgd er en gammel kirkelandsby, der ligesom Lillergd
har ligget med sine marker omkring sig, omgivet af skove.
Navnet "rgd” betyder rydning i skoven. Blovstrgd landsby
bestod oprindeligt af 10-11 garde placeret omkring en stor
landsbyforte (grenning). Hver gard 1a i tilknytning til sin
jord, sdledes at der dannedes en stjerneformet udstykning
omkring landsbyen. Teet forbi landsbyen passerede en af de
gamle kongelige jagtveje, der blev dbnet for offentligheden i
slutningen af 1700-tallet. Vejen kendes i dag som Kongevejen.

Blovstrgd landsby bergrtes ikke meget af byudviklingen far
begyndelsen af 1900-tallet. Der blev bygget en del smahuse
neer landevejen og i Lille Blovstrgd. | 1940’erne dukkede
de fgrste samlede enfamiliehusudstykninger op gst for
landsbyen, og herefter gik det staerkt med bade bolig- og

Allergd S@gmw
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institutionsudbygningen i 1960’erne og 70’erne. Udviklingen
af Blovstrgd er primeert foregdet nord for Kongevejen.

Omkring 1960 fandtes syv af de oprindelige garde, mens der
i dag kun er ganske fa rester tilbage af disse. Landsbyens
oprindelige stjerneudstykning ses stadig tydeligt i skel- og
gaderetninger i de nye kvarterer og pa de ubebyggede arealer
syd for Kongevejen. Gennem hele Blovstrgds veekstperiode er
det lykkedes at redde forten fra udstykning og bebyggelse.
I dag er det en enestdende kvalitet for Blovstrgd, at den
usaedvanlige store forte sammen med kirken og kirkegarden
udger byens feelles midtpunkt og gregnne omrade.
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Omgivelser
Lokalplanomradet er beliggende ca. 2 km sydgst for Lillerad
Bymidte og Allergd Station.

Lokalplanomradet graenser mod nord op til Blovstrad By, der er
beboet af ca. 2.600 indbyggere. Blovstrgd har i dag samlet sine
centrale funktioner naer ved Kongevejen. | tilknytning hertil
ligger bade kirke, skole, daginstitutioner, indkgbsfaciliteter
samt byens idreetsfaciliteter. Blovstrgd Skole ligger saledes
ca. 500 m fra lokalplanomradet, og naermeste daginstitution
er beliggende pa Byagervej, ca. 700 m fra omradet. Langs
Kongevejen ligger to dagligvarebutikker til lokalomradets
forsyning, hhv. 50 og 500 m fra ny Blovstrgd. Blovstrgds
byrand fremstar fra lokalplanomraddet som en grgn bykant
med kirken som et tydeligt orienteringspunkt.

@stre Teglveerksvej afgreenser omradet mod vest. Langs
Jstre Teglveerksvej ligger en lagervirksomheden NEFF
A/S med store, markante bygningskroppe, der dominerer
lokalplanomradets nordvestlige kant. Umiddelbart bag NEFF
ligger Blovstragd Idreetsanlaeg.

Syd for lokalplanomradet ligger et mindre landbrugsareal,
som i kommuneplanen er udpeget som perspektivomrade
til fremtidig bolig- og/eller erhvervsbebyggelse. | samme
omrade ligger det forhenvaerende Blovstrgd Teglvaerk, hvorfra
tipvognstogene kgrte ud fra og hentede ler til produktionen.
I dag bruges de tilbageblevende bygninger fra teglveerket til
opbevaring af veterantog til Blovstrgdbanen. Laeengere mod
sydvest, pa den anden side af jernbanen, ligger de veerdifulde
naturomrader, Allergd Sg og Kattehale Mose.

Mod gst ligger Hgvelte kasernebygninger omgivet af fredet
gvelsesterreen. Det militeere omrade fremstar som en blgd
grgn kant med treeer i varierende hgjder og arter. Omradet
har en selvgroet og uplejet karakter og star i kontrast til de
dyrkede marker i lokalplanomradet. Langs lokalplanomradets
gstlige greense ligger Drabaek.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Infrastruktur

Lokalplanomréadet graenser mod nord direkte op til Kongevejen,
som er den gennemkgrende faerdselsare i Blovstred og
ligeledes en af hovedfaerdselsarerne i Nordsjaelland, idet den
giver adgang fra Storkgbenhavn via Lyngby, Holte, Birkergd
videre mod Hillergd. Arsdggntrafikken er ca. 13000. Den
maksimale tilladte hastighed p& Kongevejen er 80 km/t frem
til Blovstrgds bygrsense, hvor hastigheden saenkes til 60 km/t.

Tilgeengeligheden til lokalplanomradet er, grundet placeringen
ved Kongevejen, god for bade bilister, cyklister og gaende.
Lokalplanomradet betjenes med bus 385 (Holte st.- Allerad
(Rgnneholtparken)) med ca. 300 m til neermeste stoppested
pa Kongevejen.

I forbindelse med udviklingen af ny Blovstrgd aendrer
Kongevejen karakter gennem Blovstrgd - ny Blovstrgd.
Med etablering af 3-400 boliger i ny Blovstrgd, bliver
krydsningsbehovet markant stgrre end i dag. Fra at veere en
barriereskabende trafikare er gnsket, at Kongevejen fremover
kan sammenbinde de to byomrader. Alleresd Kommune
arbejder derfor sidelgbende med et projekt omhandlende
trafiksanering af Kongevejen, som bl.a. omhandler lokal
hastighedsnedseaettelse, aestetisk opgradering, mere
hensigtsmaessig placering af stoppestedsgrupper mv. Den
centrale straekning pa& Kongevejen (gennem Blovstrad)
trafiksaneres i 2015.

Samtidig hermed er der ogsa afsat midler til etablering af
en ny supercykelsti, Allergdruten, som forbinder Kgbenhavn
med Allergd. | Allersd Kommuner Igber streekningen langs
Kongevejen og Sortemosevej til Allergd station, og herfra
videre ad Banevang og Frederiksborgvej mod Hillerad.
Supercykelstien etableres i arene 2014 - 2016.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Rammelokalplanen for ny Blovstrgd udleegger omradet til
helarsboligformal i form af blandet boligbebyggelse, herunder
etageboliger, reekke-, kaede- og gardhavehuse, dobbelthuse
og villabebyggelse. Seerligt de teet-lave boligtyper skal veere
fremtreedende i ny Blovstrgd.

Rammelokalplanen inddeler omradet i 7 delomréader.

Delomrade A.1 — A.3 ma kun anvendes som offentligt friareal til
brug for rekreative formal, naturarealer samt tekniske anleeg
s& som regnvandsbassiner, forsyningsanlaeg og lignende.

Delomrade B.1 — B.4 ma kun anvendes til helarsboligformal i
form af blandet boligbebyggelse, fremherskende teet-lav.

Bebyggelsens placering, udformning og ydre
fremtreeden

Rammelokalplanen udleegger inden for hvert af de fire
delomrader et byggefelt (hhv. B1-B4), hvor der kan
opfares ny bebyggelse. De fire delomrader ligger placeret i
forskellige landskabelige sammenheaenge, hvorfor kvaliteten
og byggemulighederne varierer fra omrade til omrade. De
enkelte boligbebyggelser skal udformes med udgangspunkt i
det lokale terreen og integreres med det omgivende landskab.
Seerligt mod Drabaek i gst, er det vigtigt at bykanten udformes,
sa der skabes en tydelig overgang mellem by og land.

Den konkrete planleegning af boligbebyggelserne inden
for delomraderne B.1 - B.4 finder sted i supplerende
detaillokalpalner / deklarationer. Neerveerende rammelokalplan
har til formal at sikre den overordnede struktur og
arkitektoniske sammenhaeng i omradet.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Detailplanleegningen af de enkelte delomrader bgr have som

mal at:

e supplere boligudbuddet i Allergd Kommune med en
variation af nye spsendende boformer, herunder seerligt
boformer egnet til sma og store bgrnefamilier,

e muligggre at alle boliger far direkte kontakt til det
omgivende landskab og naturen,

< fremme beeredygtigt byggeri og beeredygtig drift af
boligerne,

- tilstreebe god arkitektur og kvalitetslgsninger.

Rammelokalplanen fastleegger for hvert af de fire delomrader
antallet af boliger, den gnskede boligtype, etageantal samt
den maksimale bygningshgjde, for derved at sikre en vis
teethed og variation i boformerne. Samlet kan der opfgres
2-300 boliger i lokalplanomradet.

Allersd Kommune

Delomrade | Antal boliger | Boligtype

Maks. hgjde

Etageantal

B.1 50 - 75
sammenhaengende gardhavehuse

reekke-, keede- og dobbelthuse og/eller

8,5 m

1-2

B.2 50 - 75
sammenhangende gardhavehuse

reekke-, keede- og dobbelthuse og/eller

8,5m

B.3 50 - 75 etageboliger og/eller reekkehuse

11 m

B.4 50-75
og dobbelthuse

villabebyggelse og/eller reekke-, keede-

11 m

For at imgdegd det kuperede landskab er der i lokalplanen
arbejdet med en understregning heraf i bygningshgjden.
Bygningshgjden falger landskabet, saledes at der bygges hgjest
(2-3 etager) pa de hgjeste arealer langs @stre Teglveerksvej
og lavere (1-2 etager) pa skraningerne ned mod Drabaek.
Hermed opnas ogsa bedst mulig udsigt for alle.

| forbindelse med udarbejdelse af efterfglgende lokalplaner
/ deklarationer for de enkelte delomrader skal det sikres,
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at omradet udformes som en samlet bebyggelse med
gennemgaende traek i udtryk og materialer, sd der skabes en
arkitektonisk helhedsvirkning. Af hensyn til helhedsvirkningen
fastseettes i rammelokalplanen bestemmelser om, at
facader skal fremsta som ubehandlet tree eller i blank mur
af blgdstrggne teglsten med reference til Allergds teglveerks-
og treeindustri. Langs bykanten ud mod Drabaekkens dal,
skal evt. afskeermning af terrasser/gardhaver udfgres som en
integreret del af boligbebyggelsen, saledes at bebyggelsen
tegner afgraensningen mod det dbne land.

Rammelokalplanen fastseetter bestemmelser om, at ny
bebyggelse skal etableres som lavenergibyggeri i henhold
til det til enhver tid geeldende bygningsreglement. |
bygningsreglement 2010 er der, udover de normale energikrav
til byggeriet, to lavenergiklasser; Lavenergiklasse 2015 og
Bygningsklasse 2020. Idet Lavenergiklasse 2015 forventes at
blive standardkrav for nybyggeri i ar 2015 er det et krav, at
nybyggeri som minimum overholder Bygningsklasse 2020.

Infrastruktur

Ny Blovstrgd vejtilsluttes Kongevejen via et nyt firbenet,
signalreguleret kryds ved Blovstrgd Byvej. Blovstrgd
Teglveerksvej fastholdes samtidig aben, sdledes at der
opnds vejtilslutning til bade Kongevejen og Blovstred
Teglveerksvej. Hermed er der direkte forbindelse til hhv.
Blovstrgd og Lillergad Bymidte (Allergd st.). Sidelgbende med
udviklingen af ny Blovstrgd trafiksaneres Kongevejen med
lokal hastighedsnedseettelse, @estetisk opgradering, mere
hensigtsmeaessig placering af stoppestedsgrupper mv. Den
centrale delstreekning pa Kongevejen (gennem Blovstragd)
forventes saneret i 2015.

Internt i Ny Blovstrgd vejbetjenes de 4 delomrader via en
adgangsvej (A-A), som lgber fra Kongevejen, langs grgnningens
gstlige og sydlige kant, hvor den kobler sig pa Blovstrgd
Teglveerksvej. Vejen skal viderefgre oplevelsen fra Grgnholmen
til Blovstrgd, hvor den ligger uden fortov eller afgreensning. |
greesrabatterne kan der etableres regnvandsbede/-render til
opsamling af overfladevand. Langs vejen plantes frugttreeer.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad

Allersd Kommune

33



Bag den eksisterende bebyggelse langs Kongevejen lgber en
stikvej (adgangsvej B-B) som kobler de eksisterende boliger
pa Dstre Teglveerksvej og de planlagte boliger bag kroen pa ny
Blovstrgds vejsystem. Saledes opnas der direkte forbindelse
til Kongevejen, og dstre Teglveerksvej kan dermed stort
set fredes for bilkgrsel og i stedet anvendes som sti. @stre
Teglveerksvej fastholdes lukket for biladgang ved Kongevejen,
hvor der etableres fodgeengerfelt, som sikrer nem krydsning
pa tvaers af Kongevejen.

I ny Blovstrgd fokuseres pa& hensynet til blgde trafikanter.
Nem, sikker og oplevelsesrig feerden er udgangspunktet for
udleeg af cykel- og gangstierne i omradet. Interne boligveje
i de enkelte delomrader skal anlaegges som smalle opholds-/
legeomrader med en hastighedsgraense pa 15-20 km/t. Vejene
kan indrettes som urbane grgnne strgg, sammenhaengende
sma torve eller lignende.

Den gamle kirkesti ligger som et kulturhistorisk spor og
understreger landskabets form ved at fglge en ret linje
gennem omradet (markskellet). Kirkestien genoplives som
hovedsti gennem omradet og har desuden til formal pa sigt at
skabe hurtig stiforbindelse til Hgvelte Trinbreet, safremt dette
opgraderes til egentlig station. Endvidere udleegges en ny
trafiksti langs det fritlagte vandlgb fra @stre Teglveerksvej til
Drabesek. Langs den gstlige bykant, ved Drabeek, udlaegges en
rekreativ sti som forlaeengelse af stien langs Blovstrgds bykant
nord for Kongevejen.

| forbindelse med udbygningen af ny Blovstrgd skal der desuden
etableres/opgraderes trafikstier, der sikrer en hurtig og nem
adgang fra ny Blovstrgd til bade Blovstrgds servicefunktioner
og til Lillerad Bymidte og Allergd Station. Langs Kongevejen
0g Sortemosevej etableres supercykelstien “Allergdruten” i
arene 2014-2016. Supercykelstien forbinder ny Blovstrgd med
Lillersd Bymidte (Allergd station) og Hillered mod nord, og
med Birkergd, Holte, Lyngby, Gentofte og Kgbenhavn mod
syd.

Langs Blovstrgd Teglveerksvej er det endvidere hensigten,
at der etableres en ny trafiksti, som kobler ny Blovstrgd pa
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Sortemosevej, ligesom der pa sigt skal etableres en rekreativ
stiforbindelse fra ny Blovstrgd til Lillergd Bymidte via Allergd
Sg-omradet.

Ubebyggede arealer

Landskabet i ny Blovstrgd tager afseet i eksisterende kvaliteter,
treek og linjer, hentet bade fra Blovstrad og i selve omradet.
Blandt andet spejles og genfortolkes Blovstrgds gadekeer
(Grgnholmen) i den nye bydel, som et samlingspunkt for
bydelens beboere. Ligeledes viderefgres Blovstrgds markante
bygreense syd for Kongevejen.

De tre delomrader, A.1, A.2 og A.3, er karakteriseret
ved tre forskellige landskabstyper; hhv. grgnningen til
rekreative formal, lavningen med vandlgb, regnvandsbassin
og fugtige naturenge samt det tgrre overdrev med
afgraesning. Delomraderne skaber et sammenhaengende
grgnt, naturrigt omrade, der danner en gkologisk forbindelse
(spredningskorridor) fra Tokkekgb Hegn og Allergd Sg i vest til
de fredede arealer omkring Hgvelte i gst.

Grgnningen (delomrade A.1) er ny Blovstrgds moderne
aktivitetsforte med plads til feellesfaciliteter og leg. Omradet
binder den nye bydel sammen med Blovstrgd By - bade fysisk
og som forteelling. Her skal vaere plads til boldspil, og omradet
skal indrettes med borde og baenke til faelles ophold.

Fra gst til vest bliver den eksisterende lavning i omradet til
et "blat” landskab, som kan bruges bade rekreativt og som
klimatilpasningsareal (delomrade A.2). Lavningen knytter ny
Blovstrad sammen med de omgivende naturomrader i gst og
vest.

I delomradet gendbnes et eksisterende rgrlagte vandlgb, som
lgber tveers gennem lokalplanomradet fra @stre Teglveerksvej
til Drabeek og skaber en bla forbindelse gennem hele omradet.
Vandlgbet skal udformes, s& der kan skabes optimale
forhold for udviklingen af et speendende vandlgb til gavn for
smadyrsfauna, flora, fugle og fisk. I omradet etableres broer,
regnbede og treedesten, knyttet til vandets dynamik.
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I omradet etableres regnvandsbassiner til forsinkelse og
rensning af overfladevand fra de befsestede arealer i bydelen.
Regnvandsbassinerne etableres med overlgb til vandlgbet,
som har tillgb til Drabeek.

P& arealerne langs Drabaek (delomréde A.3) friholdes en &ben
landskabskile, som overgang mellem by og land. Omradet
afgreesses eller plejes ved hgsleet, sd det fremstar som
naturomrade med overdrev pa de hgjtliggende arealer og eng
pa de mere lavtliggende arealer.
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For at skabe en grgn og oplevelsesrig overgang fra bebyggelsen
langs @Ostre Teglveerksvej til boligerne i ny Blovstrgd er der
inden for delomrade B.3 udlagt et bredt beplantningsbeete, der
skal etableres som frugtlund. Fruglunden er en henvisning til
omradets historie - idet lagervirskomheden NEFF oprindeligt
blev etableret som frugtpakkeri - og vil med den forskudte
blomstring og frugtsaetning over ssesonen tilfgje omradet en
helt seerlig landskabsveerdi.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen™), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne Kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestaende af bade byomrader og
landomrader.

Lillergd og Blovstrgd er beliggende i det ydre storbyomrade,
neermere bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved
en principiel 2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem
Kgbenhavn og Hillergd. Lokalplanomradet er beliggende
umiddelbart syd for Blovstrgd inden for byfingeren. Omradet
greenser i syd op til en ydre gregn kile, som skal friholdes for
bebyggelse og forbeholdes overvejende almen, ikke bymaessig
friluftsanvendelse,

Der kan i den kommunale planleegning udlsegges ny byzone i
byfingrene, nar det respekterer overordnede interesser. Bl.a.
skal det sikres, at byudvikling og lokalisering af byfunktioner
placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede
infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening, samt at ny byudvikling tilrettelaegges, saledes
at der skabes sammenhaang med de eksisterende byomrader
og en klar greense mellem by og land.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til helarsbeboelse
i byzone er i overensstemmelse med fingerplanens
bestemmelser, idet omradet etableres i sammenhaeng med
Blovstrgd By og medvirker til at skabe en klar graeense mellem
by og land.

Allergd Kommuneplan

I kommuneplanen er lokalplanomradet udlagt til fremtidig
byzone, nyt boligomrade. | henhold til kommuneplanens
hovedstruktur og retningslinjer skal bydelen skabe
sammenhaeng mellem de store bygningsvolumener, som
allerede eriomradet, og samtidig viderefare Blovstrgds smukke
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byafgraensning fra gstsiden af Kongevejen til vestsiden med
respekt for de landskabelige kvaliteter som findes i omradet.
Det er byradets mal, at bydelen skal veere CO2 neutral,
og det betyder bl.a., at bilen s& vidt muligt fraveelges som
transportmiddel. Derfor skal mulighederne udnyttes optimalt
for at skabe gode stiforbindelser til Allergd Station, Lillergd
Bymidte og Blovstrgd med skole, kirke m.m.

Boligbebyggelserne skal opfgres med henblik pa& lavt
energiforbrug og med varierende hgjde og teethed, og
feellesfaciliteter skal prioriteres hgjt. De udendgrs opholds- og
adgangsarealer skal udformes med henblik pa feelles ophold
pa bekostning af biladgang. Ved den detaljerede planlaegning
af de nye byomrader skal vigtige kulturhistoriske spor sa
vidt muligt bevares, ligesom der skal tages hensyn til vigtige
landskabelige traek.

Rammer for lokalplaner
Lokalplanomraderne er omfattet af rammeomraderne BL.B.13,
BL.B.14, BL.B.15 og BL.R.0O5.

BL.B.13 ma& anvendes til boligomrade, etageboliger.
Bebyggelse ma opferes i en maks. hgjde pa 11 m og med
en maks. bebyggelsesprocent pa 60 for omradet under et.
Inden for BL.B.13 er udlagt principielle reservationer til feelles
rekreative omrader, som friholdes for bebyggelse.

BL.B.14 ma anvendes til boligomrade, fremherskende teet-lav.
Bebyggelse ma opfares i en maks. hgjde pa 11 m og med en
maks. bebyggelsesprocent p& 40 for omradet under et.

BL.B.15 ma anvendes til boligomrade, fremherskende taet-lav.
Bebyggelse ma opferes i en maks. hgjde pa 8,5 m og med en
maks. bebyggelsesprocent p& 40 for omradet under et.

For delomraderne BL.B.13 — BL.B.15 geelder, at bebyggelsen
skal udformes ud fra beeredygtige principper (lavenergibyggeri)
og med varierende hgjde og teethed. Der skal ved planlaegning
tages hgjde for landskabelige veerdier, eksempelvis ma
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terreenet ikke slgres af bebyggelse. Ny bebyggelse skal skabe
en klar greense mod det abne land.

BL.R.05 mé& kun anvendes til rekreative formal, skovplantning,
overdrev, regnvandssger, koloni- og nyttehaver samt
landbrugslignende formal. Landskabelige kvaliteter,
beplantning, vadomrader, terreenformer mv. skal i videst
muligt omfang bevares. Det skal yderligere tilstreebes, at
naturveerdier genoprettes i omradet.

Lagsninger for overfladevand bgr generelt indgd som gevinst
for omgivelserne ved etablering af eksempelvis regnbede,
sger, dbne vandrender m.v. Der skal reserveres plads til
evt. ngdvendige anleeg til forsinkelse, rensning og afledning
af regnvand. Bortledning af overfladevand skal dog generelt
sgges begraenset mest muligt ved at minimere det befaestede
areal og abne mulighed for permeable belaegninger og grgnne
arealer. Tage kan anleegges som grgnne tage, og stier kan
etableres med permeable beleegninger.

Der skal oprettes stiforbindelser i omradet, sa boligbebyggelser
bindes sammen indbyrdes og med rekreative naeromrader.

Rammelokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelser.

Eksisterende byplanvedtaegt

Dele af lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 1 i
Blovstrgd med tilhgrende tilleeg nr. 1, offentligt bekendtgjort
den 5. juli 1951.

Med vedtagelsen af lokalplan 1-134 for ny Blovstrgd ophaeves
byplanvedteegten for det omrade, der er omfattet af
lokalplanen.

Allergd Spildevandsplan
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Allered Kommunes
Spildevandsplan 2013-2016, hvorfor der skal udarbejdes tillaeg
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hertil. Tilleeg nr. 1 til Allergd Spildevandsplan er udarbejdet
sidelgbende med rammelokalplanen.

Omradet udlaegges til separatkloakeret opland, hvor spildevand
ledes til rensningsanlaeg og tagvand nedsives lokalt. I henhold
til tilleegget skal tagvand nedsives via faskiner el. lign. og
vejvand ledes via bassin til recipient.

Regnvandsbassiner skal dimensioneres sdledes, at de kan
rumme en 5 ars regnhaendelse. Endvidere skal det sikres, at
der hgjst én gang hvert 25. ar stuver vand op til lavestliggende
hussokkel.

Spildevansplanen fastseetter retningslinjer om, at der ikke
ma etableres nye flader, der indeholder kobber eller bly,
hvorfra overfladevandet gnskes ledt direkte til nedsivning
uden rensning. Hvis der ved nybyggeri eller ved renovering af
bestadende bygninger vaelges at etablere nye flader med zink,
en legering med zink eller coated zink, skal det afledte vand
ledes til kloak (med mindre lokalplanen foreskriver at tagvand
skal nedsives) eller renses forud for nedsivning. En lgsning
med rensning forud for nedsivning ma ferst etableres efter
tilladelse fra kommunen.

Naturbeskyttelse

Kattehale Mose er naermeste Natura 2000-omrade,
beliggende ca. 1-1,5 km sydvest for lokalplanomradet. Det
vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke dette internationalt
naturbeskyttede omrade.

Langs omradets gstlige afgraensning lgber Drabeek, som er
udpeget som beskyttet vandlgb iht. naturbeskyttelseslovens
8 3. Opstrgms gennemlgber Drabaek en sg, som ligeledes er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Pavirkninger, som
gendrer tilstanden af sg og vandlgb kreever dispensation i
henhold til naturbeskyttelsesloven.

Langs Drabaek pa straekningen fra det sydlige matrikelskel til
sgen er der observeret brune frger, som ikke er artsbestemt.
P& Forsvarets arealer syd og gst den pageeldende matrikel
er der bade registreret butsnudet frg og bilag IV-arten

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad

Allersd Kommune

41



spidssnudet frg. Det er derfor sandsynligt, at spidssnudet
fre ogsa findes ved Drabeek og ved sgen. Det kan heller ikke
udelukkes, at stor vandsalamander findes i omradet. Den
nordlige del af Drabaek har mere stejle brinker og forventes
ikke at veere levested for padder. Yngle- og rastepladser for
bilag IV-arter ma ikke forringes eller beskadiges i henhold til
Habitatdirektivet. De dyrkede arealer vurderes ikke at veere
levested for bilag IV-arter.

Langs Drabaek udlaegges et ca. 4,5 ha areal, som skal fremsta
som tagrt overdrev, der plejes med afgraesning eller hgslaet. Idet
arealet ikke bebygges, befeestes eller gades, vurderes det, at
der ikke vil ske negative pavirkninger pa de observerede bilag
IV-arter langs Drabaek. Overfladevand fra de nye boligomrader
renses i regnvandsbassiner, inden det ledes videre til Drabeek,
hvorfor det vurderes, at der ikke vil ske negative aendringer i
tilstanden af sg og vandlgb.

Det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet er omfattet af
skovbyggelinjen omkring ’'Teglskoven’, en selvgroet skov
i den gamle lergrav mellem de to teglveerker. Byggeri
inden for skovbyggelinjen forudsesetter dispensation fra
Naturbeskyttelsesloven. Skovbyggelinjen skal medvirke til at
opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante-
og dyrelivet i en afstand af 300 meter fra skoven.

Byggefelt B4 er delvist beliggende inden for skovbyggelinjen, i
en afstand pa ca. 220 m fra skoven. Selvom skoven vurderes
at have stor naturmeessig veerdi, vurderes den ikke at blive
pavirket af ny bebyggelse inden for byggefelt B4, grundet
byggefeltets afstand til skoven.

Jordforureningsloven

Inden for lokalplanomradet er matr. nr. 110 kortlagt som
forurenet med olieprodukter. P4 de resterende matrikler er
der ikke registreret forurenede arealer.

Matr.nr. 5g 1m, 1c, 1d, 1k og 1le er omfattet af

omradeklassificeringen og indgéar i det omradeklassificerede
delomrdde Te-2. Jordflytninger fra disse matrikler
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er anmeldepligtige og skal anmeldes efter reglerne i
jordflytningsbekendtggrelsen.

Matr.nr. 1lcg, 11o, 1n og 1lla er ikke omfattet af
omradeklassificering, idet jorden p& baggrund af tidligere
arealanvendelse ikke vurderes at veere lettere forurenet.
Jordflytningerfradisse matrikler er sdledesikke anmeldepligtige
med mindre der konstateres tegn pa forurening.

Ved opfarelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen
aendres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre,
at det gverste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke
er forurenet. Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at
der er etableret en varig, fast beleegning. Kravet fremgar af
jordforureningslovens 8§ 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses,
jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med saerlige
drikkevandsinteresser og er seerligt sarbart for nedsivning
af forurenende stoffer. 1 den gstlige del af lokalplanomradet
omkring Drabaekken, er der udpeget et stgrre nitratfalsomt
indvindingsomrade, NFI. Udpegningen ligger inden for
delomrade A.3, hvor den deekker ca. 4 ha af arealet.
Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til bade
Ellebeek Vandveerk og Sandholm Kildeplads.

I forbindelse med Kommuneplan 2013 er der udarbejdet
en grundvandsredeggrelse, der vurderer pavirkningen af
grundvandsforholdene ved udleeg af Ny Blovstrgd. Det
vurderes, at byudvikling i Ny Blovstrgd kan ske med forholdsvis
lav risiko for pavirkning af grundvandet i omradet, safremt der
tages hensyn til beskyttelse af grundvandet i forbindelse med
lokalplanleegningen.
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Kommuneplanens rammebestemmelser for Ny Blovstrgd
stiller krav om, at der skal reserveres plads til eventuelle
ngdvendige anleeg til forsinkelse, rensning og afledning af
vand, samt at lgsninger for overfladevand bgr indgd som
gevinst for omgivelserne. Bortledningen af overfladevand skal
dog generelt sgges begraenset mest muligt ved at minimere
det befaestede areal og abne mulighed for permeable
belsegninger og grgnne arealer som regnbede, traeer, buske,
greespleener m.v. Tage kan anlsegges som grgnne tage, og
stier kan etableres med permeable beleegninger.

For de omrader, som er omfattet af NFI, skal parkeringspladser
og kagrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, vaere befaestet med en teet
beleegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der
sker kontrolleret afledning. Ligeledes skal regnvandsbassiner
inden for NFI udfgres med en tset membran.

Der vil kunne gives tilladelse til nedsivning af tagvand, hvis
tagenes belaegning, tagrender og inddaekning ikke indeholder
kobber eller bly. Hvis tagbeleegning eller andre flader
etableres med zink, en legering med zink eller coatet zink,
skal det afledte vand renses forud for nedsivning. En lgsning
med rensning forud for nedsivning ma ferst etableres efter
tilladelse fra kommunen.

Nedsivning af vejvand krsever en yderligere vurdering samt
en tilladelse fra kommunen. Der vil ikke kunne gives tilladelse
til at saltholdig regnvand ledes til nedsivning.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaegsarbejder far
udlgbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pa ejendommen.

Eventuelle spor vil veere at anse for skjulte fortidsminder i

lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
8 27.
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Skulle der under anleegsarbejdetilokalplanomradet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.

Kirkebyggelinje

Den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende inden for
kirkebyggelinjen. Safremt der opfares bebyggelse hgjere end
8,5 m, kreever det dispensation fra naturbeskyttelseslovens
8§ 19.

Vejbyggelinje

Langs Kongevejen er der tinglyst en vejbyggelinje pa 20 m
pa hver side af Kongevejens midte plus hgjdeforskelstillaeg
pa 1,5 m gange hgjdeforskellen hgjden plus 1 m. Dette areal
er reserveret til fremtidig udvidelse af Kongevejen, hvilket
betyder, at der inden for arealet omfattet af vejbyggelinjen
hverken ma opferes ny bebyggelse, fortages vaesentlige
aendringer af eksisterende bebyggelse samt indrettes andre
anleeg af blivende karakter.

Allergd Kommune er vejmyndighed og kan give dispensation
till vejbyggelinjen efter en konkret ansggning.

Landbrugspligt

Dele af lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.
De bergrte ejendomme er derfor reguleret af lov om
landbrugsejendomme. Landbrugspligten skal opheeves efter
8§ 6 eller 8 7 i lov om landbrugsejendomme, inden arealet kan
overga til den planlagte anvendelse.

Miljgbeskyttelse (stgj)

I henhold til planlovens § 15a ma stgjbelastede arealer ikke
udleeggestil stgjfglsom anvendelse medmindre lokalplanen med
bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger
m.v. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrad
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Allergd Kommuneplan 2013 udleegger stgjkonsekvensomrader
omkring veje, jernbaner, virksomheder, militaere arealer og
andre stgjkilder, hvor stgjen er hgjere end miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser. | stgjkonsekvensomradet ma der
ikke bygges eller indrettes boliger eller andre stgjfglsomme
anvendelser, med mindre der treeffes seerlige forholdsregler
imod stgjen (f.eks. stgjafskeermning).

Dele af lokaplanomradet er omfattet af / greenser op til
stgjkonsekvensomrader fra forskellige nzerliggende stajkilder:

= Kongevejen afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de nordligste
arelaer af lokalplanomradet.

e De gstliggende arealer er omfattet af / greenser op til
stgjkonsekvensomraderforHgvelteKasernesgvelsesterraen
samt fra Sjeelsg Skydebaner og Garderkasernen i Hgvelte
Pistolskydebane.

e NEFF Lagerhotel A/S, som er beliggende umiddelbart
vest for lokalplanomradet, afkaster virksomhedsstgj, der
bergrer lokalplanomradet.

Rammelokalplanen udleegger fire byggefelter, hvor indenfor
der kan opfgres boligbebyggelse. Byggefelterne er placeret
og udformet under hensyntagen til de naerliggende
stgjkonsekvensomrader, saledes at der ikke kan opfares
boligbeyggelse i stgjramte omrader. Delomrader, udlagt
til rekreative formal, er desuden beliggende udenfor
stgjkonsekvensomraderne.

Enkelte boliger langs Kongevejen er i dag belastet med
stgj fra Kongevejen. Det er en forventning, at stgjniveauet
nedbringes i forbindelse med trafiksaneringen af Kongevejen,
hvor hastigheden nedseettes til 50 km/t.
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Allersd Kommune

46



MILIOVURDERING

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastleegger rammerne
for fremtidige anleegstilladelser til projekter, der kan pavirke
miljget vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes ud fra et
miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres bredt. Det
omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning
med stgj, pavirkning af flora og fauna samt forhold vedragrende
landskab og kulturmiljg.

I forbindelse med udarbejdelsen af udkast til rammelokalplanen
er der foretaget en miljgvurdering, omhandlende de
pavirkninger af miljget, som kan ske ved realisering af ny
Blovstrgd. Miljgvurderingen er foretaget sidelgbende med
udarbejdelsen af rammelokalplanen, s& der i planforslaget er
taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne blive
veesentligt pavirket af en given udvikling.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer
sig til fglgende miljgforhold: Landskab, biologi, trafik, stgj,
kulturarv og CO2-udledning.

I rammelokalplanen er pa baggrund af miljgvurderingen
indarbejdet en reekke foranstaltninger, der enten kan
begreense, opveje eller forbedre miljgindvirkningen. Samlet
set vurderes rammelokalplanen derfor at kunne gennemfgres
uden vaesentlige miljgpavirkninger.

Miljgrapporten er udarbejdet som selvstaendigt dokument,

der fglger lokalplanforslaget i forbindelse med den offentlige
hgring.

Lokalplan 1-134 ny Blovstrgd
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1. INDLEDNING

Allergd Kommune har igangsat udarbejdelse af rammelokalplan for ny Blovstrgd. Sidelgbende
med lokalplanarbejdet er der gennemfart miljgvurdering af planforslaget, sdledes at der under
udarbejdelsen er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne blive veesentligt pavirket af
en given udvikling.

1.1 LOVGRUNDLAG

Miljgvurderingen har hjemmel i lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 939 af
03/07/2013), der har til formal at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og bidrage til at integrere
miljghensyn ved udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer, som kan pavirke miljget
vaesentligt.

Lovens § 3, stk. 1 stiller krav om, at visse planer og programmer, som tilvejebringes i medfgr af
lovgivningen, skal miljgvurderes. Det geelder, nar planen muligger anlaegstilladelser til projekter
omfattet af lovens bilag 3 og 4, nar planen kan pavirke internationale naturbeskyttelsesinteresser,
eller hvis planen pa baggrund af en screening vurderes at kunne pavirke miljget veesentligt.

Det er planmyndigheden, der treeffer afggrelse om, hvorvidt en plan er omfattet af § 3, jf. lovens 8
4. Allergd Kommune har afgjort, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af Rammelokalplan 1-134
for ny Blovstrgd i henhold til 8 3, stk.1.

1.2 RAPPORTENS OPBYGNING

Miljgrapporten er overordnet struktureret med udgangspunkt i de veesentlige miljgpavirkninger, som
er afgreenset i scopingen:

e Landskab
« Biologi

e Trafik

e Stgj

e Kulturarv
e CO,-udledning

Inden for hvert emne behandles de indholdsmaessige s&endringer, der sker med lokalplanen i forhold til
den eksisterende anvendelse. Vurderingen beskrives med udgangspunkt i miljgstatus, O-alternativet
og relevante miljgmal og lovgivning.

Relevante miljgmal er hentet fra Statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2013, relevant
sektorlovgivning samt kommunens egne miljgmal fra hhv. Planstrategien og Green Cities samarbejdet.

Resultatet af vurderingen er anbefalinger til den igangveerende lokalplanleegning samt anbefalinger til
opmeaerksomhedspunkter i den planleegning og forvaltning, der er afledt af lokalplanen.

Afslutningsvis gives forslag til, hvordan potentielle miljgkonsekvenser kan overvages i fremtiden.



2. IKKE-TEKNISK RESUME

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer, der
fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan pavirke miljget veesentligt.
Miljgpavirkningen vurderes ud fra et miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres bredt. Det
omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning med stgj, pavirkning af flora og fauna samt
forhold vedrgrende landskab og kulturmiljga.

Neerveerende miljgvurdering omhandler de pavirkninger af miljget, som kan ske ved realisering af
ny Blovstred. Miljgvurderingen er foretaget sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplanen, sa der
i planforslaget er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne blive veesentligt pavirket
af en given udvikling. Ved screening af rammelokalplanen er det vurderet, at planen kan medfgre
vaesentlige pavirkninger pa miljget, og at der derfor skal gennemfgres en miljgvurdering af planen.
Igennem en afgreensning (scoping) er det fastlagt, hvilke miljgforhold, der bgr undersgges naermere
i miljgvurderingen.

I miljgvurderingen defineres det O-alternativ, der vurderes i forhold til. | O-alternativet fastholdes den
nuveerende arealanvendelse, og der sker ingen udleegning af nye boliger. | miljgvurderingen undersgges
og vurderes foruden hovedforslaget ogsa konsekvenser af en trafikal variant til hovedforslaget, hvad
angar placering af vejtilslutning til Kongevejen.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig til falgende miljgforhold:

e Landskab
- Biologi

e Trafik

e Stgj

e Kulturarv
e CO,-udledning

LANDSKAB

Pavirkningen af de landskabelige forhold forsgges begreenset med en velovervejet bearbejdning af
overgangen mellem by og land. Det vurderes, at udbygning af omradet vil kunne medvirke til en
tydeligere afgraensning af overgangen fra by til &bent landskab, idet udbygningen skal medvirke til at
samle omradet.

BIOLOGI

Naturarealer friholdes for bebyggelse og indgér i de nye boligomrader som grgnne elementer som en
del af en sammenhangende grgn struktur mellem Sortemose, omradet ved Allergd Sg og Havelte
@velsesterraen. Samlet set vurderes planomradet at blive mere artsrigt end i dag, og dermed pavirke
miljget i positiv retning.

TRAFIK

Ved at etablere et signalreguleret kryds vil trafikken pa Kongevejen opleve et forringet serviceniveau
i forhold til i dag med forventede kaleengder pa op til 15 biler i spidstimen. Dette giver dog samtidig
mulighed for en periodevis fredeliggerelse af Kongevejen pa den centrale streekning gennem Blgvstrad
og dermed bedre sammenhaeng pa tveers af Kongevejen. Der er foretaget vurdering af to lgsninger;
hhv. hovedforslaget med placering af vejtilslutning ved Blovstrgd Byvej og alternativ 1 med placering
af vejtilslutning gst for tankstationen. Hovedforslaget er vurderet som den bedste lgsning, bade hvad
angar sammenheeng, trafikflow og sikkerhed.



STAJ

Ved etablering af nye boliger og rekreative arealer i omradet skal der tages hgjde for de
stgjkonsekvenszoner, der afkastes fra Kongevejen, nabovirksomheden samt de militeere skydebaner
og gvelsesterreenet.

Lokalplanen stiller krav til, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj skal overholdes,
og indretter i gvrigt omradet, saledes at gvrige afveergeforanstaltninger i form af stgjskeerm,
facadeisolering mv. ikke er ngdvendigt.

KULTURARV

Planerne for ny Blovstrgd, med en genoplivning af kirkestien og bevaringen af veerdifulde kig mod
Blovstrgd Kirke vurderes samlet set at veere medvirkende til en sammenbinding mellem ny Blovstrgd
og Blovstrgd landsby, bade fysisk som kulturhistorisk forteelling. De kulturhistoriske spor bevares
og tydeligggres i planleegningen af ny Blovstrgd. Forteellingen om Allergds tidligere tegveerks- og
treeindustri formidles desuden gennem rammelokalplanens krav om bygningsfacader i tree og tegl.

CO,-UDLEDNING

Pavirkningen sgges begreenset, idet lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at ny bebyggelse skal
opfgres som lavenergibyggeri (Bygningsklasse 2020) og ligeledes ggre det fordelagtigt, sikkert og
nemt at cykle til/fra og internt i omradet.

KONKLUSION

I rammelokalplanen er pd baggrund af miljgvurderingen indarbejdet en raekke foranstaltninger, der
enten kan begreense, opveje eller forbedre miljgindvirkningen. Samlet set vurderes rammelokalplanen
derfor at kunne gennemfgres uden veesentlige miljgpavirkninger.



3. BAGGRUND

3.1 HISTORIK

I 2011 indgik ny Blovstrgd i den internationale arkitektkonkurrence, EUROPAN 11, med det formal at
f& en reekke nyteenkende bud pa, hvordan fremtidens forstadskvarterer kan udvikle sig pa bzaeredygtig
vis. Vinderforslaget, "Nar naturen blander sig i hverdagen”, satte fokus pa det sociale hverdagsliv
og neerheden til naturen. Efterfolgende er vinderforslaget videreudviklet, farst i "Masterplan for ny
Blovstrgd” og sidenhen som rammer og retningslinjer i Allersd Kommuneplan 2013.

@konomiudvalget vedtog den 18. marts 2014 at igangseette udarbejdelse af forslag til rammelokalplan
for ny Blovstrgd, med det formal at sikre en strukturel og arkitektonisk sammenheaeng i omradet, som
kan danne grundlag for et efterfalgende udbud af de enkelte etaper. Rammelokalplanen tager afsaet
i en raekke hovedprincipper, som er godkendt af byradet den 26. juni 2014.




3.2 LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Rammelokalplan 1-134 for ny Blovstred har til formal at overfgre omradet til byzone og fastleegge de
overordnede principper for infrastruktur, bebyggelsesstruktur og landskabets udformnig, med afseet
i omradets seerlige landskabelige veerdier og kvaliteter. For at muligggre en gennemfgrelse af de
enkelte delomrader, skal rammelokalplanen suppleres med detaillokalplaner/deklarationer.

Det kuperede terreen og landskabelige kig spiller en veesentlig rolle i oplevelsen af ny Blovstrgd,
hvorfor planen skal sikre, at bebyggelsen placeres og udformes sa terreenformerne understreges,
veerdifulde landskabelige kig bevares, og der skabes en klar bygraense mod det dbne land.

Planen har endvidere til formal at sikre, at der skabes en attraktiv og baeredygtig boligbebyggelse,
beliggende i et landskab af rekreative, naturomrader. Omradets biologiske mangfoldighed skal
gges, og de grgnne friarealer skal udformes med en varieret og egnskarakteristisk biodiversitet
samt en varieret anvendelse. Andelen af befaestede arealer bgr minimeres, og lokal handtering af
overfladevandet skal bidrage til at gge mulighederne for biodiversitet og rekreative oplevelser.

Feerdsel for blgde trafikanter skal prioriteres hgjt med etablering af stisystemer, som forbinder
boligbebyggelsen med Allergd Station, Blovstrgd Skole, lokalbutikker og gvrige offentlige
servicefaciliteter samt grgnne og rekreative nseromrader.

Lokalplanomradet er beliggende i Blovstred, syd for Kongevejen og udger ca. 24,5 ha. Sterstedelen
af omradet er beliggende i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfares ca. 19,5 ha til byzone.

Rammelokalplanen inddeler omradet i 7 delomréader.

Delomrade A.1 — A.3 ma kun anvendes som offentligt friareal til brug for rekreative formal, naturarealer
samt tekniske anleeg s& som regnvandsbassiner, forsyningsanlaeg og lignende.

Grgnningen (delomrade A.1) er ny Blovstrads moderne aktivitetsforte med plads til feellesfaciliteter og
leg. Omradet binder den nye bydel sammen med Blovstrgd - bade fysisk og som forteelling. Her skal
veere plads til boldspil, og omradet skal indrettes med borde og baenke til faelles ophold.

Fra gst til vest bliver den eksisterende lavning i omradet til et "blat” landskab, som kan bruges bade
rekreativt og som klimatilpasningsareal (delomrade A.2). Lavningen knytter ny Blovstred sammen
med de omgivende naturomrader i gst og vest. | delomradet gendbnes et eksisterende rgrlagte
vandlgb, som Igber tveers gennem lokalplanomradet fra @stre Teglvaerksvej til Drabeek og skaber en
bld forbindelse gennem hele omradet. Vandlgbet skal udformes, sa der kan skabes optimale forhold
for udviklingen af et speendende vandlgb til gavn for smadyrsfauna, flora, fugle og fisk. I omradet
etableres broer, regnbede og treedesten, knyttet til vandets dynamik.

P& arealerne langs Drabaek (delomrade A.3) friholdes en &ben landskabskile, som overgang mellem by
og land. Omradet afgreesses eller plejes ved hgsleet, sa det fremstar som naturomrade med overdrev
0og eng.

Delomraderne B.1 — B.4 ma kun anvendes til helarsboligformal i form af blandet boligbebyggelse,
fremherskende teet-lav.

= Inden for hvert af delomraderne B.1 og B.2 kan etableres 50 - 75 boliger i form af raekke-, keede-
og dobbelthuse og/eller sammenhzaengende gardhavehuse med en maks. hgjde pa 8,5 m.

= Inden for delomrade B.3 kan etableres 50 - 75 boliger i form af etageboliger og/eller reekkehuse
med en maks. hgjde pa 11 m. Beboelsesbygninger skal opfares i mindst 2, hgjst 3 etager.

= Inden for delomrade B.4 kan etableres 50 - 75 boliger i form af villabebyggelse og/eller raekke-,
keede- og dobbelthuse med en maks. hgjde p& 11 m. Beboelsesbygninger skal opfares i mindst 2,
hgjst 3 etager.

I rammelokalplanen er der indarbejdet bestemmelser, der sikrer en integrering af bebyggelsen med
det tilstedende landskab og naturomraderne, iseer mod Drabezek i gst, hvor der gnskes skabt en
tydelig overgang mellem by og land. For at imgdega det kuperede landskab er der i lokalplanudkastet
arbejdet med en understregning heraf i bygningshgjden. Bygningshgjden felger landskabet, sdledes



at der bygges hgjest (2-3 etager) pa de hgjeste arealer langs @stre Teglveerksvej og lavere (1-2
etager) pa skraningerne ned mod Drabeek.

| forbindelse med udarbejdelse af efterfalgende lokalplaner / deklarationer for de enkelte delomrader
skal det sikres, at omradet udformes som en samlet bebyggelse med gennemgaende treek i udtryk
og materialer, s& der skabes en arkitektonisk helhedsvirkning. Af hensyn til helhedsvirkningen og
bygningernes sammenhaeng med landskabet fastseettes i rammelokalplanen bestemmelser om, at
facader skal fremstd i tree eller i blank mur af blgdstragne teglsten med reference til Allergds tidligere
teglveerks- og treeindustri. Farverne skal holdes i sandfarvede eller mgrke nuancer. Langs bykanten
ud mod Drabaekkens dal, skal evt. afskeermning af terrasser/gardhaver udfgres som en integreret del
af boligbebyggelsen, sdledes at bebyggelsen tegner afgraensningen mod det abne land.

Rammelokalplanen fastseetter bestemmelser om, at ny bebyggelse skal etableres som lavenergibyggeri
i henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreglement. 1 bygningsreglement 2010 er der, udover
de normale energikrav til byggeriet, to lavenergiklasser; Lavenergiklasse 2015 og Bygningsklasse
2020. Rammelokalplanen fastseetter, at nybyggeri som minimum overholder Bygningsklasse 2020.

Ny Blovstrgd vejtilsluttes Kongevejen via et nyt firbenet, signalreguleret kryds ved Blovstrgd Byvej.
Blovstrgd Teglveerksvej fastholdes samtidig aben, saledes at der opnds vejtilslutning fra bade
Kongevejen og Blovstrgd Teglveerksvej. Internt i Ny Blovstrgd vejbetjenes de 4 delomrader via en
adgangsvej, som lgber fra Kongevejen, langs grgnningens gstlige og sydlige kant og kobler sig pa
Blovstrgd Teglveerksvej.

Den gamle kirkesti genoplives som hovedsti gennem omradet og har til formal pa sigt at skabe hurtig
stiforbindelse til Hgvelte Trinbraet. Endvidere udleegges en ny trafiksti langs det fritlagte vandlgb fra
@stre Teglveerksvej til Drabeek. Langs den gstlige bykant, ved Drabeek, udleegges en rekreativ sti som
forleengelse af stien langs Blovstrgds bykant nord for Kongevejen.

@stre Teglveerksvej fredes sa vidt muligt for bilkersel, sa den i stedet kan anvendes som sti.

3.3 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Allergd Kommuneplan 2013
Kommuneplan 2013 udleegger omradet til byudvikling, blandet boligformal, i overensstemmelse
med Fingerplanens bestemmelser. Det er hensigten, at rammelokalplanen skal bygge videre pa og
konkretisere kommuneplanens rammer og retningslinjer i overensstemmelse med den vedtagne
masterplan for ny Blovstrgd.

Eksisterende byplanvedteegt

Dele af lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 1 i Blovstrgd med tilhgrende tilleeg nr. 1,
offentligt bekendtgjort den 5. juli 1951. Med vedtagelsen af lokalplan 1-134 for ny Blovstrgd ophaeves
byplanvedteegten for det omrade, der er omfattet af lokalplanen.

Allergd Spildevandsplan
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Allersd Kommunes Spildevandsplan 2013-2016, hvorfor der skal
udarbejdes tilleeg hertil. Tilleegget er udarbejdet sidelgbende med rammelokalplanen.



4. METODE

Miljgvurderingen tager afseet i Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Miljgvurderingsloven
LBK nr. 939 af 03/07/2013), som fastseetter kravene til miljgvurderingens proces og indhold.
Miljgrapporten skal jf. miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse og vurdering af planens
sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljget. Bilag 1 til loven angiver minimumskravet til rapportens
indhold.

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad der med rimelighed kan
forlanges ud fra den aktuelle viden og brug af geengse metoder samt ud fra planens detaljeringsniveau.
Miljgvurderingen af de afgreensede emner sker pa baggrund af eksisterende, tilgeengeligt materiale,
herunder geeldende plangrundlag, temaplaner, tilgeengelig GIS og gvrigt tilgeengeligt analyser
og vidensgrundlag. Der er saledes ikke udarbejdet nye registreringer, analyser eller lignende i
vurderingsarbejdet.

Miljgrapporten er opbygget sdledes, at lovens krav opfyldes. | forhold til vurdering af planens indvirkning
pa miljget er de udvalgte vaesentlige emner, som er afdeekket i forbindelse med screeningen og
scopingen, beskrevet og vurderet i hver deres kapitel.

Hvert kapitel felger nedenstaende opbygning:
< Lovgrundlag

e Relevante miljgmal

e Metode/grundlag

* Miljgstatus (eksisterende forhold)

* Alternativer

* Miljgvurdering

= Afveergeforanstaltninger og overvagning

Indledningsvist beskrives lovgrundlag, relevante miljgmal (nationale og kommunale) samt metoden /
grundlaget for vurdering af indvirkningerne pa miljget, herunder hvilket datagrundlag og eventuelle
beregninger der ligger til grund for vurderingerne. Eksisterende forhold beskrives pa baggrund af
tilgeengelige skriftlige kilder og kort. Vurderingerne ses i forhold til en situation, hvor planen ikke
vedtages og de eksisterende planforhold for omradet fortsat er geeldende (0O-alternativet). Desuden
undersgges og vurderes konsekvenser af en trafikal variant til hovedforslaget. Med de eksisterende
forhold som referencegrundlag er der foretaget en vurdering af planens indvirkning pa de enkelte
miljgemner. Afslutningsvis beskrives eventuelle afveergeforanstaltninger, der vurderes at veere
ngdvendige for at begreense eventuelle negative pavirkninger, samt hvorledes miljgemnet kan
overvages, safremt det skennes ngdvendigt.

4.1 AFGRZANSNING AF MILJGVURDERINGEN

I miljgscreeningen er der foretaget en afgreensning af miljgvurderingen, en sakaldt scoping.
Screeningen og scopingen viser, at planen kan pavirke nedenstdende emner, som derfor er indeholdt
i miljgvurderingen:

e Landskab
- Biologi

e Trafik

e Stgj

e Kulturarv
e CO,-udledning

I screeningen og scopingen er det vurderet, at de gvrige miljgforhold enten ikke er relevante eller
ikke har veesentlig indvirkning pa miljeet. Derfor indgar de gvrige miljgforhold ikke i miljgvurderingen.

Resultatet af screening og scoping af planen har veeret i hgring fra den 27. marts 2014 til den 24. april
2014 hos relevante myndigheder internt i Allergd Kommune, samt hos Naturstyrelsen, Forsyningen
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Allergd Rudersdal A/S, Rudersdal Kommune, Nordsjeellands Folkemuseum, Lokalhistorisk Arkiv og
Forening i Allered Kommune, Danmarks Naturfredningsforening Allergd og Friluftsradet Nordsjeelland,
i overensstemmelse med miljgvurderingslovens 8§ 7, stk. 4.

Der er indkommet bemaerkninger fra Allergd Kommune, Teknik og Drift, som er enige i, at
miljgvurderingen skal indeholde en neermere vurdering af trafikken, og at trafiksikkerhed bgr veere
omfattet af denne vurdering. Derudover har Allergd Kommune, Natur og Miljg, fremsendt bemaerkninger
vedrgrende emnerne grundvand og beeredygtighed / CO,-udledning.

Der er udarbejdet en grundvandsredeggrelse for ny Blovstrgd i Kommuneplan 2013. Rammelokalplanen
udarbejdes i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer vedr.
grundvandsbeskyttelse, hvorfor det vurderes, at der ikke vil ske veesentlige eendringer pa miljget i
forhold til geeldende planleegning.

P& baggrund af de fremsendte bemaerkninger er det besluttet, at CO,-udledning medtages som emne
til vurdering i miljgrapporten.

4.2 ALTERNATIVER

O-alternativet

I henhold til Miljgvurderingsloven skal der redeggres for alternativer, herunder det sdkaldte
O-alternativ, hvilket vil sige den situation, hvor planen og programmet ikke gennemfgres. Beskrivelse
af O-alternativet betyder ikke ngdvendigvis en beskrivelse af status quo, men betyder en fremskrivning
af den udvikling, som ma forventes uden den foresldede plan eller program. O-alternativet kan i visse
situationer godt vise sig at indebzere stgrre pavirkninger af miljget end, hvis planen eller programmet
blev gennemfart. O-alternativet er sdledes ikke ngdvendigvis den miljgmaessigt mest skdnsomme
Igsning.

Da omradet ikke er omfattet af geeldende lokalplan, vil der ikke kunne realiseres andet starre bygge-
og anleegsarbejde uden gennemfgrelse af ny lokalplan. O-alternativet vil derfor betyde, at arealet
fortsat er ubebygget og anvendes som landbrugsareal med enkelte bebyggelser langs Kongevejen.

O-alternativet udggr referencegrundlaget i miljgvurderingen.

Alternativ 1

I miljgvurderingen undersgges og vurderes foruden hovedforslaget, konsekvenser af et trafikalt
alternativ til hovedforslaget.

For alternativ 1 geelder, at ny Blovstrgd vejtilsluttes Kongevejen via signalreguleret T-kryds umiddelbart
gst for tankstationen. Ved Blovstrgd Byvej etableres i stedet en signalreguleret krydsning for de blgde

trafikanter.

Pavirkningerne fra alternativ 1 er vurderet, safremt det skgnnes, at der er veesentlige eendringer i
pavirkningerne i forhold til hovedforslaget.
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5. LANDSKAB

5.1 REGULERENDE LOVGIVNING
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.1 - Landskaber

5.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planleegningen:

e At de veerdifulde landskaber bevares og styrkes. /1/

= At der er forskel pa land og by, og at der er en klar greense mellem by og land. Spredt bebyggelse
i det abne land skal undgas. /1/

- At der fortsat er abne og sammenhangende landskaber mellem byerne. De grgnne kiler i og
mellem byerne skal friholdes for byggeri og anlaeg med henblik p& at sikre rekreative interesser,
oplevelsen af forskellen mellem by og land og byens placering i landskabet. /1/

Det er byradets mal:
= At veerne om landskabet og sikre de landskabelige beskyttelsesveerdier, sdledes at der sker en
afbalanceret afvejning mellem benyttelse og beskyttelse af landskabet. /2/

5.3 METODE /7 GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af landskabet er falgende gennemgaet:
= Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/
= Landskabsplan for ny Blovstrgd. Juli 2014. Planveerkstedet /4/

5.4 MILIGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Landskabet i ny Blovstrgd er karakteriseret ved et svagt bglget dgdislandskab med blgde bakkestrag.
Hele omradet falder jeevnt mod gst i retning af Drabaek med en hgjdeforskel pa knap 20 m fra Jstre
Teglveerksvej i vest til Drabeekkens dal i gst. Dalbunden er jeevn i omkring 37 meters hgjde med en
lavvandet sg omkring midten. Siderne heever sig blgdt til de omgivende, omkring 10 meter hgjere
plateauer, mens et par blgde lavninger lgber ned mod dalbunden pa den vestlige dalside. Der er
centralt i omradet et strgg af lavninger fra gst mod vest. Terraenet giver omradet variation og opleves
og understreges seerligt, hvor skovbrynet i sydgst rammer de dbne marker.

Lokalplanomradet rummer abne marker, som fremhaever landskabets varierede terreen. Terreenet i
det &bne land er let overskueligt, og kurveplanen supplerer med at bringe overblik over landskabets
store treek. Omradet er veldefineret, sammenhaengende og med en klar afgreensning til alle sider.

Mod nord fremstar Blovstrgds byrand pa afstand som en skarp grgn bykant med kirken som et tydeligt
orienteringspunkt. @stre Teglveerksvej afgraenser omradet mod vest og er med til at synliggere
terreenet i omradet. Seerligt tilfgrer de store kastanjetraeer langs vejen veerdi til omradet.

Langs dstre Teglveerksvej ligger en lagervirksomhed med store, markante bygningskroppe, der
dominerer omradets vestlige afgreensning.

Skovbrynene mod syd danner en skarp grgn ramme, der leengst mod gst er meget sammenhaengende
og understreger terraenet og giver kontrast til det &bne landskab. | gst fremstar det militeere omrade
som en blgd grgn kant med treeer i varierende hgjder og arter. Kanten har her en selvgroet og uplejet
karakter og star i kontrast til de dyrkede marker i lokalplanomradet.

Af bevoksning i omradet ses kun enkelte treeer og buske langs markskellet, der forlgber nord/syd,

centralt gennem omradet. Skellet er med sin skarpe linje med til at understrege terreenet. Der er store
treeer omkring sgen ved Drabaek, og der er leengst mod nordgst opveekst af treeer omkring Drabaek.
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Omradet opleves, trods den begreensede beplantning, som veerende meget frodigt og grent pa grund
af de smukke skovkleedte omgivelser mod syd og gst.

Terreenet i omradet er oplevelsesrigt, og seerligt giver lavningen, der forlgber fra vest mod gst centralt
i omradet, landkabet rytme og karakter. | omradet er der i dag mange abne og fine landskabelige
kig. Udsynet til det militeere omrade mod gst giver oplevelsen af at befinde sig midt i naturen. Fra de
hgjtliggende arealer i vest gar udsigten videre mod gst over de varierede naturomrader mod Sjeelsg.

Fra Kongevejen er der i dag et veerdifuldt kig ud over landskabet i lokalplanomradet, nar man kgrer i
retning mod Blovstrgd fra sydgst. Blovstrads bygraense syd for Kongevejen, bestdende af en blanding af
store lagervirksomheder og enkelte mindre boligbebyggelser synes dog diffus og uden sammenhaeng.
Nar man ankommer til Blovstrgd mgdes man pa venstre side af en tankstation efterfulgt at et par
boliger, og man far knap oplevelsen af, at veere ankommet til en by, fgr man er ude af Blovstrgd igen.

Lokalplanomradet set fra Kongevejen mod vest. Foto: Planveaerkstedet

Lokalplanomradet set fra @stre Teglveerksvej mod nord. Foto: Planveerkstedet
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Kommuneplan 2013

Omkring Hgvelte @velsesterraen i gst er der i Kommuneplan 2013 udpeget en zone med veerdifuldt
landskab. Udpegningen omfatter den gstlige del af lokalplanomradet og har til formal at sikre udsigt
over terraen fra Kongevejen. Tilstanden og arealanvendelsen i omrader med landskabelige veerdier ma
kun eendres, safremt det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at forringe de seerligt veerdifulde
sammenhangende landskabelige helheder eller enkeltelementer herunder muligheden for at styrke
eller genoprette deres veerdi. Muligheden for adgang, oplevelse og forstaelse af de landskabelige
veerdier skal styrkes under hensyntagen til omradernes sarbarhed.

I henhold til rammebestemmelserne i Kommuneplan 2013 skal der ved planleegning tages hgjde
for landskabelige veerdier, eksempelvis ma terraenet ikke slgres af bebyggelse. Ny bebyggelse skal
skabe en klar graense mod det dbne land. Der er i kommuneplanen ikke tilknyttet seerlige geologiske
interesser til dette omrade, men enhver udnyttelse af omradet bgr tage hgjde for de generelle
landskabsmeessige kvaliteter, det dermed besidder.

Allergd Kommuneplan 2013. Udpegning af veerdifuldt landskab (red markering).

5.5 MILIGVURDERING

Lokalplanen friholder pa de gstlige arealer en grgn landskabskile mellem den ny bebyggelse og
Drabeek, sdledes at det veerdifulde kig fra Kongevejen ind i omradet bevares. De i kommuneplanen
udpegede arealer med veerdifuldt landskab er omfattet i dette strgg og frinoldes altsa for bebyggelse.

I lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser, der sikrer en integrering af bebyggelsen med det
tilstedende landskab og naturomraderne, iseer mod Drabeek i gst, sd der skabes en markant graense
mellem by og land. For at imgdegd det markante landskab er der i lokalplanforslaget arbejdet med
en understregning heraf i bygningshgjden, idet bygningshgjden falger landskabet, saledes at der
bygges hgjest (op til 3 etager) pa de hgjeste arealer langs @stre Teglveerksvej, og lavere (1-2 etager)
pa skraningerne ned mod Drabaekkens dal. Hermed opnas ogsa god udsigt over landskabet mod @st
fra flest mulige boliger.
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Opferelse af 200 - 300 boliger i omradet vil markant eendre omradets fremtoning. Pavirkningen af de
landskabelige forhold forsgges begreenset med en velovervejet bearbejdning af overgangen mellem
by og land. Det vurderes, at udbygning af omradet vil kunne medbvirke til en tydeligere afgreensning
af overgangen fra abent landskab til by, idet udbygningen vil medvirke til skabe en sammenhangende
og klar bygreense syd for Kongevejen.

5.6 ALTERNATIVER

O-alternativ
I O-alternativet fastholdes den nuveerende arealanvendelse som &bne landbrugarealer, og der sker
ingen udleeg af boliger i omradet.

5.7 AFVZERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begreense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Bestemmelser som sikrer,

e At arealerne ned til Drabaek udleegges som grgnt omrade, sd det abne, landskabelige kig langs
Drabeek bevares.

= At Blovstrgds bykant viderefgres syd for Kongevejen, og der skabes en tydelig afgreensning mellem
by og land.

= At ny bebyggelse indpasses i det nuveerende terraen og udformes, sd det kuperede landskab
understreges.
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6. BIOLOGI

6.1 REGULERENDE LOVGIVNING

< Naturbeskyttelseslovens 83 og 817

e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.3 - Biologi

= Vandlgbslovens 88 16 og 17 (regulering af vandlgb) samt 88 5 og 6 (medbenyttelse af vandlgb)
* Miljgbeskyttelseslovens § 28

= Habitatdirektivet

6.2 RELEVANTE MILJ@MAL

Internationale beskyttelsesmal:

Der er ingen internationale beskyttelsesmal eller udpegninger med relevans for planomradet.
Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 137 “Kattehale Mose”, som er beliggende ca. 1 km fra
lokalplanomradet. Planen vurderes hverken direkte eller indirekte at pavirke omradet.

Statslige interesser i planleegningen:

= Inden 2020 at sikre en hgj biologisk mangfoldighed, at beskytte gkosystemerne og at standse
tabet af biodiversitet. /1/

e At styrke hensynet til naturen i forbindelse med by- og infrastrukturudvikling. /1/

= At sikre sammenheeng mellem Natura2000-omraderne, nationalparkerne, generelt beskyttede
naturomrader (8§ 3 omrader) og fredede omrader ved at forbinde dem med gkologiske forbindelser/
spredningskorridorer. /1/

Det er byradets mal:

= At tage vare pa naturveerdierne i et samspil mellem hensynet til benyttelse og beskyttelsen. /2/

< At fremme den biologiske mangfoldighed ved at supplere den nuveerende indsats med forbedring
af spredningsmulighederne i det dbne land og naturen i byomraderne. /2/

e At viderefgre indsatsen pa naturomradet og understgtte den yderligere ved at tilgodese dyr og
planters spredningsmuligheder i det abne land. /2/

e At gge naturindholdet i byomraderne. /2/

Green Cities-mal:

= At gge den biologiske mangfoldighed inden 2015. /5/

= At gge tilgeengeligheden til, anvendelse af og kendskabet til naturen, herunder den bynaere natur.
/5/

6.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning pa naturen, er fglgende gennemgaet:

= Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

= Danmarks Arealinformation /6/

e Kortleegning af naturomrader i Allergd Kommune. Marts 2009. Allerad Kommune /7/
= Notat om naturpotentialer i ny Blovstrgd. Juni 2012. Allergd Kommune /8/

6.4 MILIGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Omradet ligger i dag i landzone og anvendes primeert til landbrug, delvis konventionelt (matr.nr. 1m)
og delvis gkologisk (matr.nr. 11a). Store landbrugsarealer med ensidig dyrkning af afgrgder giver
ikke naturen store spredningsmuligheder, bortset fra i mindre omfang langs det levende hegn, der
adskiller markerne. Omradet graenser i gst op til veerdifuld natur pd de fredede arealer ved Hagvelte
Kaserne.
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Af gvrige veerdifulde naturomrader i neeromradet (ca. afstand er 500-1000 m fra lokalplanomradet),
kan naevnes Kattehale Mose, Sortemosen og naturskoven vest for lokalplanomradet. Interessante
arter i disse omrader er Stor Keerguldsmed, Grgn Mosaikguldsmed, Stor Vandsalamander, spidssnudet
frag, Markfirben samt rgdlistede sommerfuglearter som Violetrandet Ildfugl og Kgllesveermere.

Kattehale Mose er naermeste Natura 2000-omrade, beliggende ca. 1-1,5 km sydvest for
lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke dette internationalt naturbeskyttede
omrade.

Naturbeskyttelsesomrade (Kommuneplan 2013)

Hovelte @velsesterraen, der greenser op til lokalplanomradet i gst, indgar som en del af et stgrre
naturbeskyttelsesomrade i Kommuneplan 2013. Naturbeskyttelsesomraderne er karakteriseret ved
sterre sammenhangende omrader med et hgjt indhold af skove, sger, enge, moser og overdrev, der
fungerer som — og har mulighed for at udvikle sig til - vigtige levesteder for en stor variation af dyr
og planter.

Lokalplanomradet er omfattet af et ca. 20 m bredt naturbeskyttet areal langs Drabaek.

Beskyttede vandlgb (Naturbeskyttelsesloven)

Langs omradets gstlige afgreensning lgber Drabesek, som er udpeget som beskyttet vandlgb iht.
naturbeskyttelseslovens § 3. Drabaek-Ellebaek faunastation 1488 er beliggende umiddelbart nedstrgms
tillgbet til Drabaek. Ved seneste undersggelse af smadyrsfaunaen i 2011 og februar 2014 opnaede
miljgtilstanden i Drabaek DVFI 4*. Malseetningen for Drabzek/Ellebeek er DVFI 5. Fund af snegle og
muslinger indikerer at Drabaek er vandfgrende hele aret, men pavirket af organisk stof pa trods af
enkelte fund af rentvandsarter.

Opstroms st. 1488 gennemlgber Drabeek en sg, som ligeledes er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 3. Pavirkninger, som andrer tilstanden af sg og vandlgb kreever dispensation i henhold til
naturbeskyttelsesloven.

Tveers gennem lokalplanomradet (fra @stre Teglveerksvej til Drabeek) lgber et mindre rgrlagt vandlgb,
der leder vand fra Allergd Sg til Drabeek (tillab til Sjeelsg). Inden for lokalplanomradet har vandlgbet en
straekning pa i alt 500 m og et fald pa ca. 7,5 m, hvilket giver et gennemsnitligt fald pa ca. 15 promille.
De eksisterende terreenforhold betyder, at vandlgbet er beliggende 2 - 4 meter under terreen. Ved
udlgbet i Drabaek er rgrdimensionen opmalt til @40 cm.

Vandlgbet forventes at veere vandfgrende hele aret og lede forholdsvist rent vand. Det vurderes ikke
at veere et egentligt fiskevandlgb; dog er det ikke udelukket, at der kan forekomme opsggende sgfisk
fra Sjeelsg (bl.a. karpefisk, herunder elritsen, aborre m.fl.).

Skovbyggelinje (Naturbeskyttelsesloven)

Det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen omkring ’'Teglskoven’, en
selvgroet skov i den gamle lergrav mellem de to teglveerker. Skovbyggelinjen skal medvirke til at
opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet i en afstand af 300 meter
fra skoven. Byggeri inden for skovbyggelinjen forudseetter dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Bilag IV-arter (Habitatdirektivet)

Langs Drabeek pa streekningen fra det sydlige matrikelskel til sgen er der observeret brune frger,
som ikke er artsbestemt. P& Forsvarets arealer syd og gst den pageeldende matrikel er der bade
registreret butsnudet frg og bilag 1V-arten spidssnudet frg. Det er derfor sandsynligt, at spidssnudet
fre ogsa findes ved Drabeaek og ved sgen. Det kan heller ikke udelukkes, at stor vandsalamander findes

*) DVFI (Dansk Vandlgbsfauna Indeks) er en indeksveerdi for vandlgbets biologiske tilstand (vandlgbskvaliteten).
Sammensaetningen af vandlgbssmadyr udtrykkes gennem faunaklassen pa en skala fra 1 til 7, hvor klasse 7 svarer til
uforurenede vandlgb med en saerdeles god biologisk vandlgbskvalitet, mens faunaklasse 1 angiver steerkt forurenede vandlgb
med en saerdeles ringe biologisk vandlgbskvalitet.
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Udpegning af beskyttet natur i lokalplanen

i omradet. Den nordlige del af Drabsek har mere stejle brinker og forventes ikke at vaere levested for
padder.

Det levende hegn mellem de to marker bestar af buske og treeer, der ikke vurderes at veere store/
gamle nok til at veere overvintringssted for flagermus. Umiddelbart vurderes traeerne langs med sgen
ogsa at vaere for unge, men det kan ikke helt udelukkes, at de stgrste af dem huser flagermus.

De dyrkede arealer vurderes ikke at veere levested for bilag IV-arter.

Yngle- og rastepladser for bilag IV-arter ma ikke forringes eller beskadiges i henhold til Habitatdirektivet.

6.5 MILIGVURDERING

I forbindelse med lokalplanens realisering, vil omradet langsomt endres fra abent monotont
landbrugsland med enkelte ledelinier i form af levende hegn til et bebygget omrade med grgnne
feellesarealer, fritlagte vandlgb, regnvandssger, fugtige naturenge og tgrre overdrev. De naturgivne
muligheder p& arealet udnyttes, og der konstrueres velegnede biotoper, som kan medvirke til at
skabe nye levesteder for hjemmehgrende arter af dyr, insekter og planter.

I rammelokalplanen udleegges tre delomrader til feelles friarealer, hvor indenfor der ikke ma opfegres
bygninger. De tre omrader skal samlet set fremsta som tre landskabstyper, hhv. grgnning (rekreative
formal), fugtige natureng (lavning med fritlagt vandlgb og regnvandsbassin) samt tert overdrev
(langs Drabzek). Delomraderne skaber tilsammen et sammenhangende grgnt, naturrigt omrade, som
forbinder og kan fungere som spredningskorridor mellem Tokkekgb Hegn / Allergd Sg og Hgvelte
Dvelsesterreen

Langs Drabaek udlegges et ca. 4,5 ha areal, som skal fremstd som tegrt overdrev, der plejes
med afgreesning eller hgsleet. Inden for omradet kan etableres regnvandsbassiner til rensning og
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forsinkelse af overfladevand (tillgb til Drabaek). Der udleegges desuden areal til grees- eller grussti
langs Drabaek. Idet arealet ikke bebygges, befeestes eller ggdes, vurderes det, at der ikke vil ske
negative pavirkninger p& de observerede bilag IV-arter langs Drabaek. Overfladevand fra de nye
boligomrader renses i regnvandsbassiner, inden det ledes videre til Drabaek, hvorfor det vurderes,
at der ikke vil ske negative sendringer i tilstanden af sg og vandlgb. Den eendrede anvendelse fra
landbrug til overdrev medvirker til at arealet kan videreudvikle sig til et vigtigt levested for en stor
variation af dyr og planter, i overensstemmelse med Kommuneplanen.

I lokalplanen gives mulighed for, at det eksisterende rgrlagte vandlgb, som lgber tveers gennem
lokalplanomradet fra @stre Teglveerksvej til Drabaek, kan gendbnes pad en del af streekningen.
Lokalplanen fastseetter bestemmelser om vandlgbets udformning, sa der skabes optimale forhold for
udviklingen af et spaendende vandlgb til gavn for smadyrsfauna, flora, fugle og fisk. Ved anlaeggelse
af vandlgbet anbefales det, at vandlgbet forlaenges, saledes at det fritlagte vandlgb opnar et fald pa
hgjst 13 promille. Vandlgb med naturligt fald skal efterlignes bedst muligt, til gavn for smadyrsfauna
og fisk, og der skal pa streekninger med stegrre fald indbygges ’'trappetrin’ med handsten og sma
bassiner. Vandlgbets nye forlgb skal saledes projekteres med 20-30 m lange delstreekninger, hvor
faldet er p& 5 promille, og bunden bestar af et mindst 30 cm tykt lag af gydegrus af hensyn til at sikre
optimale forhold ved evt. forekomst af fisk. P& streekninger med starre fald en 5 promille, skal der
indbygges sma bassiner (hgller) med stenbund, sa fiskene kan hvile sig i bassinerne, og der opstar
et varieret vandlgb med stryg og hgller. Af henyn til at fremme naturveerdierne og gge den naturlige
succession skal skabes en glidende overgang mellem vandlgb og terreen. Det betyder at vandlgbet
‘lgftes’ op i terreen ved at udjeevne terreen langs vandlgbet. Langs vandlgbet skal der udleegges en
10 meter bufferzone til beskyttelse af vandlgbet og det vandlgbsnaere terreen (spredningskorridor).

Rammelokalplanen udleegger fire byggefelter, hvor indenfor der kan opfagres ny bebyggelse. Byggefelt
B4 er delvist beliggende inden for skovbyggelinjen omkring Teglskoven. Safremt der opfares bebyggelse
inden for skovbyggelinjen, forudseettes en reduktion af eller dispensation fra denne. Byggefelt B4
ligger i en afstand pa ca. 220 m fra skoven. Selvom skoven vurderes at have stor naturmaessig veerdi,
vurderes den ikke at blive pavirket af ny bebyggelse inden for byggefelt B4, grundet byggefeltets
afstand til skoven.

Samlet set vurderes det, at sendringen af arealanvendelsen ikke vil medfgre tab af veesentlige
biotoper for dyr og planter og dermed ikke er i strid med nationale eller lokale beskyttelsesinteresser.
Etableringen af nye regnvandsbassiner og abningen af det rgrlagte vandlgb vil tiltreekke en lang
reekke vandlevende dyr og planter. Haverne i de kommende ejendomme og de grgnne feellesomrader
med naturlige egnstypiske hjemmehgrende buske og treeer vil endvidere tiltreekke sommerfugle og
smafugle. | takt med at omradet bebygges, vil naturarealerne gges med ca. 8 ha i forhold til den
nuveerende anvendelse.

6.6 ALTERNATIVER

O-alternativ
Omradet har med den nuvaerende arealanvendelse begreensede naturveerdier. Hvis arealet ikke
bebygges vil landbrugsdriften med tilhgrende miljgbelastning fra konventionel landbrugsdrift fortseette.

6.7 AFVZERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begreense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Bestemmelser som sikrer,

e Atarealerne ned til Drabaek udleegges som grgnt omrade i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser og under hensyntagen til flora og fauna langs baekken.

e At der skabes en gren forbindelse (spredningskorridor) tveers gennem omradet, fra Tokkekgb
Hegn / Allergd Sg i nord/vest til de fredede arealer ved Hgvelte Kaserne.

- At eksisterende rgrlagte vandlgb gendbnes og udformes, sa der skabes optimale forhold for
smadyrsfauna, flora, fugle og fisk.

19



7. TRAFIK

7.1 REGULERENDE LOVGIVNING

< Planlovens 85j og 815
* Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.1-5.4 - Infrastruktur
= Vejregler for byernes trafikarealer, Vejdirektoratet, 2000

7.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planleegningen:

= At funktioner placeres, sa behovet for transport reduceres og tilskynder brug af kollektiv trafik.
1/

= At der ved placering og udformning af lokale trafikanleeg i det dbne land tages hensyn til naturen,
landskabelige veerdier og udpegede kulturmiljger. /1/

= Atoffentlig adgang til skove, sger, vandlgb og kyster fremmes, uden at natur- og landskabsinteresser
tilsideseettes. /1/

= At sikre bedre adgangsmuligheder til det abne land, s& landskaberne kan opleves af alle. /1/

Regeringens aftale om en grgn transportpolitik 2009 (overordnede principper) /9/:

= Transportens CO,-udledning skal ned.

= Den kollektive transport skal lgfte det meste af fremtidens veaekst i trafikken.

e Cyklismen skal fremmes - valg af cyklen som transportmiddel er at foretreekke, hvor det er en
realistisk mulighed.

e Stgj og luftforurening i byerne skal ned.

Det er byradets mal:

= At fremme sunde og miljgvenlige transportformer fra en tidlig alder ved at motivere til brugen af
cykel/gang som den foretrukne transportform til og fra institution, skole og fritid. /72/

= At indretningen af ny Blovstrgd skal motivere til brugen af kollektiv trafik, prioritere de lette
trafikanter og ideelt set ggre bilen overflgdig. /2/

Green Cities-mal:

= At cykeltrafikken og den kollektive trafik samlet set er gget med 25% i 2020 — alternativt at
biltrafikken er reduceret med 25%, malt i forhold til 2010. /5/

= At mindst 50 % af biltransporten er baseret pa alternative drivmidler i 2020. /5/

e At meengden af ultrafine partikler i byluften er nedbragt inden 2015. /5/

7.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af trafikafvikling/ -kapacitet er fglgende gennemgaet:

* Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

= Handlingsplan for Trafik og miljg. December 2009. Rambgll /10/

= Kongevejen / ny Blovstrgd - Placering af vejtilslutning til Kongevejen. April 2014. Niras /11/

= Kongevejen / ny Blovstrgd - Alternativ placering af adgangsveje. December 2013. Niras /12/

= Kongevejen / ny Blovstrgd - Vejstruktur og byggemodning. Marts 2013. Niras /13/

= Kongevejen / ny Blovstrgd - Trafikal sammenhaeng mellem bydele. November 2012. Niras /14/

7.4 MILIGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Lokalplanomradetgraenser direkte op til Kongevejen, som er dengennemkgrende feerdselsare i Blovstrad
og ligeledes en af hovedfeerdselsarerne i Nordsjeelland, idet den giver adgang fra Storkgbenhavn via
Lyngby, Holte, Birkergd videre mod Hillergd. Der er udfert en trafikteellinger pd Kongevejen i 2014.
Arsdggntrafikken er opgjort til ca. 13000. Den maksimale tilladte hastighed p& Kongevejen er 80 km/t
frem til Blovstrads bygraense, hvor hastigheden saenkes til 60 km/t. Belastningsgraden pa Kongevejen
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(fremkommelighed og kapacitet) er opgjort til 50-70 %, hvilket betyder at trafikken i dag kan afvikles
pa straekningen.

Barriereeffekten pd Kongevejen er karakteriseret som vaerende "uovervindelig”, hvor fodgeengere
ikke har mulighed for at krydse vejen uden betydelig forsinkelse, evt. i form af at skulle ga en omvej.
Straekningen langs Kongevejen er samtidig i dag karakteriseret ved at veere facadelgs med begraenset
randbebyggelse, hvilket betyder at det nuveaerende krydsningsbehov er minimal. Dog skaber enkelte
besggsintensive funktioner (Blovstrgdhallen, Blovstrgd Kro og Rema 1000) syd for Kongevejen et
stort krydsningsbehov.

Trafikken til/fra lokalplanomradet er i dag meget begraenset. Enkelte boligbebyggelser langs Kongevejen
vejbetjenes fra denne via private overkgrsler. Tankstationen har ligeledes ind- og udkgrsel fra/til
Kongevejen.

Tilgeengeligheden til lokalplanomradet er, grundet placeringen ved Kongevejen, god for bade bilister,
cyklister og gadende. Lokalplanomradet betjenes med bus 385 (Holte st.- Allerad (Rgnneholtparken))
med ca. 300 m til neermeste stoppested.

Sidelgbende projekter vedr. Kongevejen

I forbindelse med udviklingen af ny Blovstrgd sendrer Kongevejen karakter gennem Blovstrgd - ny
Blovstrgd. Med etablering af 3-400 boliger i ny Blovstrgd, bliver krydsningsbehovet markant starre.
Fra at veere en barriereskabende trafikare er gnsket, at Kongevejen fremover kan sammenbinde de to
byomrader. Allerad Kommune arbejder derfor sidelgbende med et projekt omhandlende trafiksanering
af Kongevejen, som bl.a. omhandler lokal hastighedsnedseettelse, eestetisk opgradering, mere
hensigtsmaessig placering af stoppestedsgrupper mv. Den centrale streekning p& Kongevejen (gennem
Blovstrgd) trafiksaneres i 2015.

Samtidig hermed er der ogsa afsat midler til etablering af en ny supercykelsti, Allergdruten, som
forbinder Kgbenhavn med Allergd. | Allergad Kommune lgber streekningen langs Kongevejen og
Sortemosevej til Allergd station, og herfra videre ad Banevang og Frederiksborgvej mod Hillergd.
Supercykelstien etableres i arene 2014 - 2016.

7.5 MILIGVURDERING

Ny Blovstrgd vejtilsluttes Kongevejen via et nyt firbenet, signalreguleret kryds ved Blovstrgd Byvej.
Blovstragd Byvej (straekningen syd for Keervej) forskydes, saledes at tilslutningen til Kongevejen flyttes
ca. 20 m mod syd i forhold til i dag. . Det er en forudsaetning, at boligen beliggende pa Kongevejen 7
eksproprieres og nedrives i forbindelse med etableringen af ny adgangsvej til Ny Blovstrgd.

Blovstrgd Teglveerksvej fastholdes samtidig aben, saledes at der, foruden tilslutning til Kongevejen,
opnas vejtilslutning til Sortemosevej (via Blovstred Teglvaerksvej). Hermed er der direkte forbindelse
til hhv. Blovstragd og Lillergd Bymidte (Allerad st.) og der opnas en fleksibel intern vejbetjening af Ny
Blovstragd. Det bgr dog sikres, at vejstrukturen i Ny Blovstregd designes, sa gennemkgrende trafik og
erhvervstrafik mellem Sortemosevej og Kongevejen forhindres.

Etableringen af ca. 300 boliger i ny Blovstrgd vil medfgre en gget lokal trafikal belastning med knap
1000 bilture i dggnet. Idet der ikke etaleres nogle trafikskabende funktioner i omradet (institutioner,
butik el. lign.), formodes den tunge trafik kun at besta af en meget begreenset servicetrafik i form
af dagrenovation o.lign. Kongevejen og Sortemosevej vurderes at udggre et robust vejnet med
tilstreekkelig kapacitet til denne udvikling.

Det vurderes, at ca. 140 biler kgrer fra Ny Blovstrgd i morgenspidstimen. Heraf forventes ca.
35 biler at kgre via Blovstrgd Teglveerksvej mens ca. 105 vil benytte sig af Kongevejs-krydset.
Retningsfordelingen pa& Kongevejen formodes at svare til den nuveerende retningsfordeling pa
Kongevejen i morgenspidstime: 60% mod syd og 40% mod nord. P& baggrund heraf er der udfert
kapacitetsberegninger for krydset.
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Signalkryds, Resultat

Statoil-krydset Morgen
Tid p& dagen: Morgenmyldretid

Trafik: Statoil-krydset Morgen

Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen og

kalzengden i tilfartssporet Brugerdefineret omlgbstid

Vejgren  Kigrespor B t M co, Brugerdefinerede grantider

’ Omlgbstiden er 60 sekunder

s/Kt Kt

Kc-ngeve!en Mord L 0,58 5 13 _ Grontid | Mellemtd
Kongevejen Nord  H 0,01 2 1 ase cher
Kongevejen Syd W 0,03 9 1 1 38 6
KongevejenSyd L 0,38 3 8 2 10 5
Ny Blovstrad v 0,14 22 1
My Blovstrad H 0,24 23 1

Kapacitetsberegning, for signalreguleret kryds p& Kongevejen, morgenmyldretid (DanKap), Niras.

Etableringen af et signalreguleret kryds pa Kongevejen vil medfgre at den trafikale afvikling pa
Kongevejen pavirkes. Der kan i krydset forventes kglaengder pa op til 15 biler i spidstimen. Dog vil
den gennemsnitlige ventetid veere forholdsvis lav, da Kongevejen vil have hovedparten af krydsets
grogntid. Udkgrslen fra ny Blovstrgd har omvendt lav belastningsgrad, og der vil kun opleves beskedne
kaleengder. De udkgrende vil dog opleve ventetid pa 20-25 sekunder i gennemsnit, hvilket skyldes, at
de kun kan have grgnt i en lille del af signalanleeggets omlgbstid.

Med etableringen af et signalreguleret kryds ved Blovstrad Byvej opnds mulighed for en periodevis
fredeliggerelse af Kongevejen pd den centrale streekning gennem Blgvstred, ved at samordne
signalerne ved Sortemosevej og Blovstrgd Byvej. Hermed reduceres barrierevirkningen, og der opnas
bedre krydsningsmuligheder og sammenheaeng pa tveers af Kongevejen.

Der vurderes ikke at veere seerlige stgjmaessige gener forbundet med koblingen til Kongevejen.
Stgjberegninger viser, at den veaesentligste stgj kommer fra selve trafikken pad Kongevejen og kun
i mindre grad fra koblingspunkterne. De naermeste omgivelser vil ikke blive mere stgjbelastet som
folge af signalreguleringen — set over et dggngennemsnit. Dog kan der forekomme spidstimeperioder,
hvor stgjen for de neermeste omagivelser vil opleves voldsommere end i dag pg.a. accelerationer og
opbremsninger i forbindelse med det signalregulerede kryds. Denne ggede stgjbelastning kan til dels
“opsluges” af den foresldede hastighedsnedseettelse til 50 km/t kombineret med stgjreducerende
asfalt.

7.6 ALTERNATIVER

O-alternativ

Lokalplanomradet vil med sin nuveerende anvendelse fortsat have en meget begraenset trafikafvikling,
hvorfor krydsningsbehovet p& Kongevejen fortsat vil veere begraenset. Safremt ny Blovstred ikke
realiseres, vil Kongevejen derfor ikke eendre naevneveerdig karakter, hvorfor en trafiksanering af vejen
heller ikke vil have samme relevans. Safremt hastigheden ikke nedsaettes pa Kongevejen, og der ikke
etableres et signalreguleret kryds, vil serviceniveauet pa Kongevejen ikke forringes i forhold til i dag.
Kongevejen vil dog stadig udggre en stor barriere for dem, der benytter sig af idreetsfaciliteterne og
indkgbsmulighederne, som er beliggende syd for Kongevejen. Boligerne langs Kongevejen vil ligeledes
fortsat veere generet af vejtrafikstgj.

Alternativ 1: Placering af vejtilslutning gst for tankstationen

I alternativ 1 placeres vejtilslutningen umiddelbart gst for tankstationen i et nyt signalreguleret
T-kryds, ca. 150 m sydgst for Blovstrgd Byvej. Blovstrgd Byvej fastholdes i sin nuveerende form som
vigepligtreguleret T-kryds.
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Af hensyn til de blgde trafikanter (seerligt skolebgrn) er det en forudseetning, at der fgres en direkte
stiforbindelse fra ny Blovstrgd op til T-krydset Blovstrgd Byvej/Kongevejen. Den direkte skolevej
mellem bydelene forringes, nar Blovstred Byvej ikke signalreguleres, som i hovedforslagt. En niveaufri
skeaering af Kongevejen vurderes uhensigtsmaessig, bade fra et gkonomisk og et anleegsteknisk
perspektiv. Der kan i stedet anleegges en signalreguleret krydsning i T-krydset Blovstrgd Byvej/
Kongevejen for de lette trafikanter, som kan samordnes med de neermeste signalreguleringer
(Sortemosevej-krydset i nord og Statoil-krydset i syd), sdledes at de krydsende trafikanter har
grent, nar den ligeudkgrende trafik pA Kongevejen har rgdt i de to tilstedende kryds. Dette skal i
sa fald kombineres med opmarksomhedsskabende tiltag pa Blovstrgd Byvej, sa bilister herfra er
agtpagivende ift. eventuelle krydsende fodgaengere pa Kongevejen.

Blovstiod gyye;
Blovstiod gyye;

eguleret
) stikryds
signalreguleret
T firbenet kryds N
S 3

o,
’79@,,@
s, signalreguleret
T-kryds

S

‘b

etape 3 etape 3

etape 1

etape 1

2
25hO
?er\\aax"g
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N
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K
-
/ ........................... o

etape 2
/ etape 2

Principskiste, hovedforslag Principskiste, alternativl

Den trafikale sammenhaeng mellem Blovstrgd - ny Blovstred vil sveekkes, nar der ikke etableres en
direkte vejforbindelse mellem de to bydele, men biltrafikken i stedet skal afvikles via forskudte kryds.
Ngdvendigvis er problemet ikke sa stort, idet det muligvis er begraenset, hvor mange bilister, der
egentlig har brug for at kare pa tveers af Kongevejen. Det er formodentlig primeert foreeldre, som i bil
skal aflevere / hente skolebgrn, som vil savne en direkte trafikal forbindelse.

Sammenholdt med hovedforslaget er forskellen pa trafikafviklingen pa Kongevejen meget begraenset.
For begge lgsninger geelder, at trafikken pa Kongevejen vil opleve et forrringet serviceniveau i forhold
til i dag, hvor der i spidstimeperioden kan forventes en opstuvning pa op til ca. 15 biler. Dog vil den
gennemsnitlige ventetid veere forholdsvis lav, da Kongevejen alt andet lige vil have hovedparten af

krydsets grgntid.

Der er foretaget beregninger af vejtrafikstgjen, i forhold hvor det signalregulerede kryds placeres
pa vejen. Der vurderes ikke at veere szerlige stgjmaessige gener forbundet med, hvor koblingen til
Kongevejen placeres. - Stgjen fra Kongevejen er veesentligt dominerende ift. trafikken til/fra ny
Blovstrgd. Der vil som i hovedforslaget forekomme (spidstime-)perioder, hvor stgjen for de neermeste
omgivelser vil opleves voldsommere end i dag pga. accelerationer og opbremsninger i forbindelse
med signalreguleret kryds.
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Holdt op mod hovedforslaget med placering af en vejtilslutning ved Blovstrgd Byvej, vurderes
hovedforslaget at give det mest logiske trafikflow, bade internt i ny Blovstrad og pa Kongevejen.
Trafiksikkerhedsmeessigt er hovedforslaget ogsa den bedste lgsning, da her skabes feerrest overkarsler
til Kongevejen.

7.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

Det anbefales, at der iveerksaettes en overvagning af udviklingen i trafikbelastningen pa Kongevejen,
saledes at uforudsete negative miljgpavirkninger kan identificeres og afhjeelpes pa et tidligt tidspunkt.
Overvagningen sker ved bl.a. trafikteellinger, hastighedsmalinger og uheldsregistreringer pa
Kongevejen.

Beregningen af vejtrafikstgj fra

. i Stajniveau
Kongevejen tager udgangspunkt i Lgen i dB
eksisterende skiltede hastigheder -

(60 km/t gennem Blovstrgd) og <=48

eksisterende belsegning med kon- gg :l :: gg

ventionelt (ikke stgjdeempende) 58 < <=63

asfalt). Betragtninger om myldre- 63 < -

tid og stgj fra lysregulerede kryds gg: : ;g

(ved acceleration / opbremsning) gg< <=83
<

er medtaget.

Beregning af vejtrafikstgj, O-alternativ

Beregning af vejtrafikstgj, hovedforslag Beregning af vejtrafikstgj, alternativ 1

24



8. STAJ

8.1 REGULERENDE LOVGIVNING

= Planlovens § 15a.

* Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.5 - Stgj

* Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg fra 2007. /15/

* Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”. /16/

* Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1995 ”"Skydebaner”. /17/

= Bekendtggrelse nr. 468 af 13. juni 2002 om stgjregulering af forsvarets gvelsespladser og skyde-
0g gvelsesterreener.

8.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planleegningen:

= At planleegningen medvirker til at forebygge konflikter mellem stgjende og stgjfglsomme aktiviteter
og arealanvendelser. /1/

= At stgjbelastede arealer ikke udleegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgj ved etablering af afskeermningsforanstaltninger. /1/

e At sikre rekreative omrader som parker og gregnne omrader med en relativ stilhed i byerne. /1/

Det er byradets mal:
= At ingen borgere udseettes for sundhedsskadelig stgj om natten. /2/
= At stgj fra vejtrafikken nedbringes. 72/

8.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af stgj er falgende gennemgaet:

= Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

= Kortleegning af stgj fra veje. Marts 2009. Rambgll /18/

= Stgjkortleegning - NEFF Lagerhotel, Blovstrgd. Oktober 2013. Rambgll /19/

e Skydebaner og militeer gvelsesplads ved Hgvelte Kaserne - Stgjkonsekvensomrader ved
planleegning af ny stgjfglsom arealanvendelse. Marts 2014. Rambagll /20/

* Miljggodkendelse af Sjeelsg Skydebaner. Juni 2014. Allergd Kommune /21/

- Miljggodkendelse af pistolskydebanen pad Garderkasernen Hgvelte. November 2004. Allergd
Kommune 722/

8.4 MILIGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

I henhold til planlovens 8 15a ma stgjbelastede arealer ikke udlaegges til stgjfalsom anvendelse
medmindre lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v. kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Allergd Kommuneplan 2013 udleegger stgjkonsekvensomrader omkring veje, jernbaner, virksomheder,
militeere arealer og andre stgjkilder, hvor stgjen er hgjere end miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.
I stgjkonsekvensomradet ma der ikke bygges eller indrettes boliger eller andre stgjfglsomme
anvendelser, med mindre der treeffes saerlige forholdsregler imod stgjen (f.eks. stgjafskeermning).

Dele af lokaplanomradet er omfattet af / greenser op til stgjkonsekvensomrader fra forskellige
neerliggende stgjkilder:

- Kongevejen afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de nordligste arelaer af lokalplanomradet.

- De gstliggende arealer er omfattet af / greenser op til stgjkonsekvensomrader for Hgvelte Kasernes
gvelsesterreen samt fra Sjeelsg Skydebaner og Garderkasernen i Hgvelte Pistolskydebane.

= NEFF Lagerhotel A/S, som er beliggende umiddelbart vest for lokalplanomradet, afkaster
virksomhedsstgj, der bergrer lokalplanomradet.
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Omradets nuveerende anvendelse som landbrugsareal er ikke karakteriseret som stgjfglsom anvendelse
og dermed ikke pavirket af de omkringliggende stgjkilder. Enkelte eksisterende boligbebyggelser langs
Kongevejen er dog generet af stgj fra Kongevejen i en sadan grad, at det overstiger de vejledende
greenseveerdier.

Vejtrafikstgj fra Kongevejen

Ved planleegning af nye boligomrader og anden stgjfglsom anvendelse op til eksisterende vejanlaeg
skal stgjgener sa vidt muligt helt undgas, og det skal som minimum sikres, at stgjbelastningen i
boligomrader ikke overstiger 58 dB. Greensevaerdierne skal sikre, at den overvejende del af borgerne
opfatter stgjen som acceptabel, hvis greensveerdierne overholdes. Greenseveerdierne er i fgrste reekke
til planleegningsbrug og anvendes bl.a. ved planlaegning af nye boligomrader langs eksisterende veje.

I 2009 blev der foretaget stgjbegninger pd& kommunens overordnede vejnet, herunder Kongevejen.
Beregningerne viser, at Kongevejen afkaster vejtrafikstgj pad 58 dB og derover i en afstand pa ca. 50-
60 m fra vejmidten. Safremt der planlaegges for boliger og rekreative omrader inden for denne zone,
skal der laves stgjdeempende foranstaltninger ud mod Kongevejen, inden ny bebyggelse tages i brug.

Lokalplanomradets nordligste arealer er pavirket af vejtrafikstgj over 58 dB.

Rekreative omrader i det 4bne land (sommerhusomrader, grgnne omrader, camping- 53 dB
pladser)

Rekreative omrader i eller naer byomrader (parker, kolonihaver, nyttehaver, turist- 58 dB
campingpladser)

Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendgrs opholdsarealer) 58 dB
Offentlige formal (hospitaler, uddannelsesinstitutioner, skoler) 58 dB
Liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer, mv.) 63 dB

Tabel: Miljgstyrelsens vejledende stggraenser for vejtrafikstgj

Vejtrafikstgj 2009, Kongevejen
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Virksomhedsstgj fra NEFF Lagerhotel A/S

NEFF Lagerhotel har en samlet lagerkapacitet pa ca. 30.000 m2 i Allergd, hvoraf hovedparten er
beliggende pa Blovstrad Teglveerksvej 3, som greenser op til lokaplanomradet ved @stre Teglveerksvej.
Virksomheden tilbyder faciliteter til oplagring pa kele- og svalelager, pa luftkonditioneret lager og
pa traditionelt tgrlager, ligesom der udlejes kontorfaciliteter. Virksomheden er specialiseret indenfor
oplagring for medicinal- og fedevareindustrien, men kan handtere oplagring af neesten alle typer af
varer. Virksomhedens stgjkilder bestar overvejende af lastbiler, som kearer til og fra laesseramper,
samt af kglekondensatorer, der betjener virksomhedens kgle- og svalelagre. Lastbilkgrslen til og fra
virksomheden sker fra nordvest ad Blovstrgd Teglveerksvej, mens Jstre Teglveerksvej stort set kun
benyttes af personbiler med aerinde til udlejede kontorfaciliteter.

Virksomheden er omfattet af Lokalplan 125, "Omrade til erhverv i Blovstrgd”, som blev vedtaget
2. maj 2000. Delomradet, omfattende NEFF Lagerhotel, er udlagt til lager, lettere industri og
veerkstedsvirksomhed. Anvendelsen ma ikke medfgre gener i form af lugt, luft eller stgjforurening.

Sidelgbende med udarbejdelsen af rammelokalplanen for ny Blovstrgd er der ved at blive udarbejdet
en miljggodkendelse for NEFF Lagerhotel A/S. Miljggodkendelsen fastleegger bl.a. konkrete
stgjgreenser for virksomheden, som bergrer lokalplanomradet. Miljggodkendelsen sikrer, at der ved
planleegningen af ny Blovstragd, skal tages sddanne forholdsregler, at NEFF ikke paleegges yderligere
driftsmaessige restriktioner, foranlediget af, at der pdleegges virksomheden lavere stgjgreenser,
end miljggodkendelsen fastseetter. Miljggodkendelsen forventes ar treede i kraft inden den endelige
vedtagelse af rammelokalplanen.

Miljgstyrelsen har fastsat en reekke vejledende stgjgreenser for virksomheder. Omrader til stgjfalsom
anvendelse (f.eks. boligomrader) kan ikke placeres teettere pa eksisterende virksomheder, end at
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier kan overholdes.

man-fre kl. 07-18 man-fre kl. 18-22 Alle dage

lgrdag kl. 14-22
lgrdag kI. 07-14 | 1\ og helligdage kl. 07-22 kl. 22-07

Etageboligomrader 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for aben og lav

boligbebyggelse 45 dB 40 dB 35 dB
Sommerhusomrader og of-
fentligt tilgeengelige rekreative 40 dB 35dB 35 dB

omréader

Omrader for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, centerom- 55 dB 45 dB 40 dB
rade (bykerne)

Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder
Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB

Tabel: Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for virksomheder

I forbindelse med tilvejebringelsen af miljggodkendelsen er der udabarbejdet stgjkonsekvensomrader
for virksomheden. Stgjkonsekvensomraderne er ikke endelig vedtaget, hvorfor der kan ske
efterfglgende eendringer. Som udgangspunkt ma det dog forventes, at lokalplanomradets vestlige
arealer (neermest NEFF) bergres af stgjkonsekvenszoner fra virksomheden.
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Hgvelte-Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads

Omkring Hegvelte-Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads er der fastsat et stgjkonsekvensomrade,
som er beregnet ud fra de aktiviteter, der foregar pad omraderne. Beregningerne omfatter stgj fra
tunge vaben og spredt skydning med lette vaben og angives som en arsmiddelveerdi i dB med
betegnelsen L_ .. Forsvaret er, jf. Bekendtggrelse om stgjregulering af Forsvarets gvelsespladser
og skyde- og gvelsesterreener, forpligtet til at sikre, at stgjen ikke udvides i forhold til det fastlagte
stgjkonsekvensomrade.

Det planleegningsmaessige stgjkonsekvensomrade omkring gvelsespladsen er fastlagt, “sa
stgjbelastningen ved graensen af omradet er pa et niveau, hvor det forventes, at ca. 10 % af
befolkningen vil fgle sig steerkt generet af stgjen”. Dette niveau svarer til L, . = 55 dB og er en
middelvaerdi for hele aret, bestdende af perioder uden stgj og perioder med stgj. Nar pladsen er i
brug, kan stgjniveauet derfor veere betydeligt hgjere. Til gengeeld er der lange perioder helt uden stgj
fra gvelsespladsen.

Arealer, der ligger indenfor stgjkonsekvensomradet, er stgjbelastede og kan ikke udlaegges til ny
stgjfglsom arealanvendelse, f.eks. boliger, med mindre der gennemfgres begraensning af stgjen ved
stgjdeempning eller afskeermning. Stgjkonsekvenszonen bergrer lokalplanens gstlige arealer.

Stgjkonsekvensomrade for Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark @velsesplads
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Militeere skydebaner

Foruden gvelsesterraenet er der pa Hgvelte Kaserne tre skydebaner, der ligeledes afkaster
stgjkonsekvensomrader; hhv. Pistolskydebanen pa Garderkasernen Hgvelte, Sjeelsg Skydebaner
samt Hgrsholm og Omegns Jagtforenings Flugtskydebane. Sidstnaevnte er beliggende ved Sjeelsg
Skydebaner og er uden betydning, idet stgjkonsekvensomradet for denne bane ligger indeholdt i
konsekvensomraderne for gvelsespladsen og for Sjaelsg Skydebaner.

Stgj fra en skydebane angives som stgjens maksimalniveau fra et skud, ogsa kaldet impulsniveauet.
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier indebeaerer, at det acceptable stgjniveau i omgivelserne
afhaenger af skydeaktiviteten. Et hgjt stgjniveau medfgrer krav om en lille skydeaktivitet, mens et
lavt stgjniveau giver mulighed for en stgrre skydeaktivitet. Skydeaktiviteten er antallet af dage og
tidsrum i Igbet af en uge, hvor der er skydning.

Pistolskydebanen pa& Garderkasernen Hgvelte er miljggodkendt af Allered Kommune i 2004.
Skydebanen anvendes af enheder under Forsvarsministeriet samt en privat forening bestdende af
personale tilknyttet Garderkasernen. Den indeholder én 25 meter pistolskydebane med standpladser
til fem skytter i skydehus. De har feelles skudretning mod nordgst. Banen ligger i en tidligere grusgrav
med stgjafskeermende volde, der i et vist omfang deemper stgjen. Skydebanen er miljggodkendt med
de krav, der stilles til en ny skydebane, jeevnfar Miljgstyrelsens vejledning 1/1995, Skydebaner. Det
betyder, at banen ma anvendes til skydning i dagperioden alle dage mandag — lgrdag og to aftener om
uge til kl. 22. Den kan ogsa anvendes til saerlige arrangementer i 8 weekends om aret. Det udendgrs
stgjniveau ved skel til omliggende fremmede boliger méa ikke overstige L A, = 67 dB. Stgjniveauet 67
dB svarer ogsa til den vejledende greenseveaerdi for en skydebane med denne skydeaktivitet. Arealer,
der udseettes for stgj over denne greenseveerdi, er derfor stgjbelastede og kan ikke udlaegges til ny
stgjfolsom arealanvendelse, f.eks. boliger, medmindre der gennemfgres begreensning af stgjen ved
stgjdeempning eller afskaermning. Stgjkonsekvenszonen bergrer lokalplanomradets gstlige arealer.
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Stgjkonsekvensomrade for Sjeelsg Skydebaner (rgd) og pistolskydebanen pa Garderkasernen Hgvelte (bld)



Sjeelsg Skydebaner bestar af en reekke skydebaner, fra 25 meter pistolbaner til 200 meter
langdistancebaner. Al skydning sker i retning mod gst, ud over Sjeelsg. Anlaegget er omgivet pa alle
sider af stgjvolde, som begreenser stgjen. Sjeelsg Skydebaner er miljggodkendt af Allergd Kommune
i juni 2014. Skydebanerne er miljggodkendt med de krav, der stilles til en ny skydebane, jeevnfor
Miljgstyrelsens vejledning 1/1995, Skydebaner. Det betyder, at banerne ma anvendes til skydning
i dagperioden alle dage mandag — lgrdag og to aftener om uge til kl. 22. Den kan ogsa anvendes
til seerlige arrangementer i 2 weekends om aret. Der ma ikke udfagres skydning pa noget tidspunkt
i juli maned, ligesom perioder i tilknytning til helligdage skal friholdes for skydning. Det udendgrs
stgjniveau ved skel til omliggende fremmede boliger ma ikke overstige L= 70 dB. Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdi for en tilsvarende ny skydebane med denne skydeaktlwtet er imidlertid 67
dB. Arealer, der er udsat for stgj, som overstiger dette niveau betragtes som stgjbelastede og kan ikke
udleegges til ny stgjfglsom arealanvendelse, f.eks. boliger, medmindre der gennemfgres begraensning
af stgjen ved stgjdeempning eller afskeermning. Stgjkonsekvenszonen bergrer ikke lokalplanomradet.

8.5 MILIGVURDERING

Boligomrader og rekreative omrader er generelt karakteriseret som stgjfalsom anvendelse. Med
lokalplanen fastseettes bestemmelser om, at miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser skal overholdes.

Rammelokalplanen udleegger fire byggefelter, hvor indenfor der kan opfgres boligbebyggelse.
Byggefelterne er placeret og udformet under hensyntagen til de nzerliggende stgjkonsekvensomrader,
saledes at der ikke kan opferes boligbeyggelse i stgjramte omrader.

Idet stgjkonsekvensomradet for NEFF Lagerhotel endnu ikke er endelig fastlagt i en miljggodkendelse,
er der dog ikke taget hgjde for stgjen herfra i forbindelse med udleeg af byggefeltet nsermest
virksomheden. Inden for byggefeltet kan opfgres etageboliger og/eller rsekkehusbebyggelse.
De to boligtyper har forskellige greenseveerdier for virksomhedsstgj, idet greenseveerdierne for
etageboligbebyggelse er 5 dB hgjere end greenseveerdierne for dben, lav boligbebyggelse. Safremt
byggefeltet udnyttes til etageboliger, vil de nuveerende stgjkonsekvensezoner stort set ikke pavirke
boligernes placering, mens en udnyttelse med raekkehuse vil skulle planleegges under hensyn til
seerligt nattestgj.

Delomrade A.1 og til dels omrade A.2 udleegges til rekreativ anvendelse, mens delomrade A.3
udleegges til naturarealer. Kun delomrade A.3 er beliggende inden for stgjkonsekvensomrader, men
vurderes ikke at have en stgjfglsom anvendelse.

Enkelte boliger langs Kongevejen er i dag belastet med stgj fra Kongevejen. Det er en forventning,
at stgjniveauet nedbringes i forbindelse med trafiksaneringen af Kongevejen, hvor hastigheden
nedseettes til 50 km/t.

Omradet vurderes ikke i sig selv at afkaste stgj, bortset fra de gener, etableringen af et lyskryds pa
Kongevejen vil medfgre. Dette er behandlet under afsnittet om trafik. Der kan midlertidigt forekomme
stgj fra maskiner i anlaegsfasen, nar der etableres nyt byggeri i omradet. Omfanget vurderes at veere
meget begraenset. Geeldende stgjgraenser forventes overholdt.

8.6 ALTERNATIVER

Safremt omradet fastholder sin anvendelse til landbrugsformal, vil anvendelsen ikke veere stgjfglsom
og altsa ikke konflikte med den eksisterende stgjbelastning af omradet. Dog vil eksisterende
boliger langs Kongevejen fortsat veere belastet med vejtrafikstgj, som overskrider de vejledende
greenseveerdier.
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8.7 AFVZERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begreense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Bestemmelser som sikrer,

e At der ikke opferes boligbebyggelse inden for stgjkonsekvensomraderne, ligeledes at
stgjkonsekvensomraderne ikke udleegges til rekreativ anvendelse.

Ved detailplanleegning af delomrade B.3 skal det sikres, at de i miljgvurderingen fastlagte
stgjkonsekvensomrader for virksomheden NEFF Lagerhotel respekteres.
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9. KULTURARV

9.1 REGULERENDE LOVGIVNING

< Naturbeskyttelseslovens 819

e Museumslovens 8§23 og 827

e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 3 - Kulturhistorie
e Fredning af Blovstrgd Kirke /23/

= Fredning af Blovstrgd Gadekeer /24/

9.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planleegningen:

= At kommunerne i deres planleegning sikrer de kulturhistoriske enkeltelementer og helheder — bade
monumenterne og de mere ydmyge spor. /1/

= At byudviklingen sker i respekt for byernes strukturer, dimensioner, udpegede kulturmiljger og
bevaringsveerdige bygninger og anlseg, som en vigtig del af vores kulturarv og lokale identitet. /1/

e At kirkerne og deres omgivelser bevares som tydelige kendingsmeerker i landskabet. /1/

Det er byradets mal:

= At synligggre stisystemer til kulturhistoriske, geologiske og naturmaessige oplevelser i kommunen.
/2/

= At skabe stgrre bevidsthed om kommunens kulturarv. /25/

= At ggre kulturarven til et centralt element i udviklingen af kommunen. /25/

- At dbne borgernes gjne for kommunens spaendende kulturarv. /25/

9.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning pa kulturarven er fglgende gennemgaet:

e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

= Lokalplan nr. 110 for den eeldre del af Blovstrgd. Juni 1988. Allergd Kommune /26/
* Historiske kort

9.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Blovstrgd er en gammel kirkelandsby. Ligesom Lillergd har den ligget med sine marker omkring sig,
omgivet af skove. Navnet "rgd” betyder rydning i skoven. Blovstrgd landsby bestod oprindeligt af 10-11
garde placeret omkring en stor landsbyforte (grgnning). Hver gard 14 i tilknytning til sin jord, saledes
at der dannedes en stjerneformet udstykning omkring landsbyen. Teet forbi landsbyen passerede en af
de gamle kongelige jagtveje, der blev dbnet for offentligheden i slutningen af 1700-tallet. Vejen kendes
i dag som Kongevejen. Blovstrgd landsby bergrtes ikke meget af byudviklingen fgr begyndelsen af
1900-tallet. Der blev bygget en del smahuse nzer landevejen og i Lille Blovstrad. | 1940’erne dukkede
de fgrste samlede enfamiliehusudstykninger op gst for landsbyen, og herefter gik det steerkt med
bade bolig- og institutionsudbygningen i 1960’erne og 70’erne. Udviklingen af Blovstrgd er primaert
foregaet nord for Kongevejen. Omkring 1960 fandtes syv af de oprindelige garde, mens der i dag kun
er ganske fa rester tilbage af disse. Landsbyens oprindelige stjerneudstykning ses stadig tydeligt i
skel- og gaderetninger i de nye kvarterer og pa de ubebyggede arealer syd for Kongevejen. Gennem
hele Blovstrgds veekstperiode er det lykkedes at redde forten fra udstykning og bebyggelse. | dag
er det en enestdende kvalitet for Blovstred, at den ussedvanlige store forte sammen med kirken og
kirkegarden udger byens feelles midtpunkt og gregnne omrade.

Landsbymiljget Blovstrgd er karakteriseret som bevaringsveerdigt, jf. Allersd Kommuneplan 2013 og
lokalplan 110 for den eeldre del af Blovstrgd. Bevaringsinteresser, der knytter sig til bygninger, hegn,
diger, beplantning, vejforleb m.v., ma ikke tilsidesaettes. Blovstrgd Kirke og preestegardjorden er
omfattet af en fredning fra 1951, som har til formal at sikre, at kirken og dens omgivelser kommer
til at fremtraede s& smukt og veerdigt som muligt, specielt sdledes, at skeemmende bebyggelser
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Historisk kort over Blovstrgd. Ny Blovstrgds marker er markeret med gult .

Den gamle stjerneudskiftning afleeses tydeligt i markskellet gennem ny Blovstrgd. | skellet har oprindeligt veeret en kirkesti.
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ikke anbringes s& neer ved kirken, at skenhedsveerdier gar tabt, eller kirkelige interesser kreenkes.
Blovstrgd Gadekeer er ligeledes omfattet af en fredning, der skal sikre, at gadekaseret og gadejorden
inden for vejene omkring kaeret (dvs. Grgnholmen) fastholder sin tilstand som grgnt feellesareal og
ikke bebygges.

Gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen i Blovstrgd kan fortsat afleeses i og omkring Blovstrgd og
skal bevares i det omfang, det er muligt. Bade skellet langs @stre Teglveerksvej og markskellet tveers
gennem lokalplanomradet er gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen. Skellene har kulturhistorisk
betydning og er med til at binde ny Blovstrgd sammen med Blovstrgd by. Langs skellet centralt
gennem lokalplanomradet 1& desuden en kirkesti til Blovstrad Kirke.

Den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende inden for kirkebyggelinjen. Safremt der
opfgres bebyggelse hgjere end 8,5 m, kreever det dispensation fra naturbeskyttelseslovens 8§ 19.
Kirkebyggelinjen har til formal, at bevare kirkerne som markante landskabselementer, og beskytter
kirker, der ligger mere eller mindre dbent i landskabet mod, at der opferes bebyggelse som kan virke
skeemmende pa kirken.

Af udpegede veerdifulde kulturmiljger i neeromradet er desuden de gamle teglveerker, som ligger ca. 200
m vest for lokalplanomradet. Allergd Teglveerk og Blovstrad Teglvaerk har veeret nogle af Nordeuropas
stgrste og har derfor stor kulturhistorisk betydning for Allergd. Et af de seerlige kulturhistoriske
kendetegn fra teglveerksindustrien er tipvognssporene, hvor der fra lergravene blev transporteret ler
til de gamle teglveerker. Tipvogssporene tegner fra begge teglvaerker linjer ud i Allered Sg-omradet.
I dag er der ingen levn fra Allergd Teglveerk, mens enkelte bygninger og gamle arbejderboliger fra
Blovstrgd Teglveerk stadig er bevaret.

N\ ‘\

Beveeringsveaerdige kulturmiljger (gul), kirkebyggelinje (rgd) og bevaringsveerdige skel fra stjerneudskiftningen (bla).
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9.5 MILJYVURDERING

Kirkestien ligger som et kulturhistorisk spor og understreger landskabets form ved at fglge en ret linje
gennem omradet. Med rammelokalplanen genoplives den gamle kirkesti som ny hovedsti gennem
ny Blovstrgd. Hermed understreges ogsa det gamle markskel fra stjerneudskiftningen som en lige
akse gennem omradet. Arealerne omkring kirkestien friholdes for bebyggelse, og dermed bevares et
centralt kig gennem omradet mod Blovstrgd Kirke, hvilket er med til at binde ny Blovstrgd sammen
med Blovstrgd landsby.

Dele af byggefelterne B1 og B3 er beliggende inden for kirkebyggelinjen omkring Blovstrgd Kirke. Inden
for byggefelt B1 kan bebyggelse opfares i en maksimal hgjde pa 8,5 m, hvilket eri overensstemmelse med
naturbeskyttelseslovens 8§ 19. Lokalplanen giver mulighed for, at ny bebyggelse inden for byggefelt B3
kan opferes i en hgjde pa op til 11 m. Dog kreever det fortsat dispensation fra naturbeskyttelsesloven,
safremt der pa arealerne inden for kirkebyggelinjen opfares bebyggelse hgjere end 8,5 m. | forbindelse
med detailplanlaegningen af delomrade B.3 bar der derfor tages hensyn til veerdifulde kig mod kirken.
Kirken ligger dog tereenmaessigt hgjt i forhold til ny Blovstrgd, hvorfor det vurderes, at den fortsat
bevares som tydeligt kendingsmeerke centralt i Blovstred, nar ny Blovstred udbygges.

Det landskabelige kig fra Blovstrgd Kirke mod syd forringes som fglge af udbygningen af ny Blovstrgd.
Seerligt kan etableringen af et lysreguleret kryds ved Kongevejen / Blovstrgd Byvej virke skeemmende
for udsigten. Pavirkningen sgges begreenset en smule ved at flytte krydsningen ca. 20 m mod syd i
forhold til i dag. Det vurderes ikke, at udsynet til Blovstrgd Kirke fra syd vil forringes naevneveaerdigt
af en signalregulering.

Landsbymiljget omkring Blovstrgd Kirke og Grgnholmen vil muligvis blive pavirket af den ggede
trafik, seerligt til/fra skolen, som vil komme, i takt med at ny Blovstrgd udvikles. Dog vurderes den
nuveerende trafikbelastning pa Blovstrad Byvej og Keervej (baseret pa teellinger fra 2014) at veere
meget beskeden og ikke umiddelbart burde give anledning til trafikafviklingsmaessige problemer.
Safremt den ggede trafik i det centrale Blovstrgd (omkring gadekaeret) medfarer et behov for en
omlaegning af trafikken, bgr det ske under hensyntagen til landsbymiljget og dets bevaringsinteresser.

Planerne for ny Blovstrgd, med en genoplivning af kirkestien og bevaringen af veerdifulde kig mod
Blovstrgd Kirke vurderes samlet set at veere medvirkende til at formidle historien om Allergds kulturarv
og historie. Forteellingen om Allergds store tegveerks- og treeindustri formidles desuden gennem
rammelokalplanens krav om bygningsfacader i trae og tegl.

9.6 ALTERNATIVER

O-alternativ
Safremt ny Blovstred ikke udbygges, vil omradet henligge dbent som i dag, med lange kig til Blovstred
Kirke fra vest og med en tydelig markering af de gamle markskel.

Alternativ 1: Placering af vejtilslutning sydgst for tankstationen

Safremt vejtilslutningen placeres umiddelbart gst for tankstationen, ca. 150 m sydgst for Blovstrgd
Byvej, vil udsigten fra Blovstrgd Kirke ikke i samme omfang pavirkes af det signalregulerede kryds. Af
hensyn til de blgde trafikanter (seerligt skolebgrn) er det dog en forudseetning, at der fgres en direkte
stiforbindelse fra ny Blovstrgd op til T-krydset Blovstrgd Byvej/Kongevejen, og at her anleegges en
signalreguleret krydsning for de lette trafikanter. En signalreguleret fodgaengerkrydsning i denne
lokalitet vil veere orienteret mod den nord-/sydgaende trafikstrgam pa Kongevejen, men ma forventes
til en vis grad at kunne ses fra kirken.

En placering af vejtilslutningen ved tankstationen vil betyde, at den oprindelige idé med en spejling

af Blovstrgds gregnning (og vejsystemet) pa tveers af Kongevejen ikke kan tilvejebringes pa tiltaenkte
made.
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9.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begreense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Bestemmelser som sikrer,

= At vigtige kig til Blovstrgd Kirke bevares.

= At gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen fortsat kan afleeses i ny Blovstrgd.

= At kulturarven ggres til et centralt element i udviklingen af ny Blovstrgd, bl.a. gennem valg af
facadematerialer.

Safremt den evt. ggede trafik i det centrale Blovstrgd (omkring gadekaeret) medfarer et behov for en
omlaegning af trafikken, bgr det ske under hensyntagen til landsbymiljget og dets bevaringsinteresser.
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10. CO,-UDLEDNING

9.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Lov om varmeforsyning (jf. lovbekendtggrelse nr. 1184 af 14. december 2011)
< Bygningsreglement 2010 (BR10)

9.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planleegningen:

= Transportens CO,-udledning skal nedbringes /9/

= 12050 skal fossile breendsler veere helt udfaset fra bade energi- og transportsektorerne i Danmark.
127/

e El- og varmeforsyningen skal deekkes af vedvarende energi i 2035 /27/

= Fra 2013 skal indfgres et stop for installering af olie- og naturgasfyr i nye bygninger /27/

Det er byradets mal:

= At Allergd Kommune er CO,-neutral i 2030. /2/

= At seette en hgj standard for miljgvenligt byggeri under hensyntagen til de gkonomiske rammer.
/2/

e At brugen af cyklen fremmes som det foretrukne transportmiddel /2/

= Atnedbringe CO,-udslippet fratransportsektoren ved at fremme brugen af vedvarende energiformer
som drivmidler. /2/

- At saette fokus pa energieffektivisering og brug af vedvarende energi. /2/

Green Cities-mal:

= At udslippet af CO, er reduceret med 25 % inden udgangen af 2015, i forhold til 2006. /5/

= At cykeltrafikken og den kollektive trafik samlet set er gget med 25% i 2020 — alternativt at
biltrafikken er reduceret med 25%, malt i forhold til 2010. /5/

= At mindst 50 % af biltransporten er baseret pa alternative drivmidler i 2020. /5/

= At el- og varmeforsyningen er CO,-neutral inden udgangen af 2025. /5/

9.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pévirkning p& CO,-udledningen er falgende gennemgéet:

e Energikrav til nybyggeriet 2020. Juni 2011. Statens Byggeforskningsinstitut, Aalborg Universitet.
/28/

= Notat om varmeforsyning, ny Blovstrgd. Maj 2014. Rambgll. /29/

e VEMA - Vurdering af effekter af mobilitetsplaner. Oktober 2012. Tetraplan. /30/

9.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Energiforbrug, el- og varmeforsyning

Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift. Det eksisterende bidrag til udledning af drivhusgasser
(CO,-aekvivalenter) kommer primeert fra driften af arealer, herunder primzert udvaskning af kveelstof
i forbindelse med dyrkning af afgrgder og transport med landbrugsmaskiner.

63% af CO,-udslippet i Allered Kommune kommer i dag fra el- og varmeforbrug, primzert i bygninger.
Energieffektivisering og brug af vedvarende energi er derfor et centralt fokusomrade i indsatsen for
at nedbringe kommunens CO,-udledning.

I henhold til varmeforsyningsloven er det kommunens rolle at fremme den mest samfundsgkonomiske,
herunder miljgvenlige, anvendelse af energi til bygningers opvarmning og forsyning med varmt vand
og inden for disse rammer at formindske energiforsyningens afhaengighed af fossile braendsler.
Formalet er sdledes samfundsgkonomi, hvor der i de samfundsgkonomiske omkostninger er indregnet
den samfundsgkonomiske veerdi af emission af CO,, andre klimagasser og skadelige- stoffer.

38



Stgrstedelen af Allergsd Kommune er i dag forsynet med naturgas. | henhold til regeringens
energipolitik skal naturgasforsyning til nye byudviklingsomrader, hvor der skal etableres nye
naturgasdistributionsledninger, stoppes. | fremtidens byudviklingsomrader vil forsyningen i stedet
skulle baseres pa fjernvarme, individuelle varmepumper eller mellemlgsninger, alt afhsengig af de
lokale forhold.

Fjernvarme er den energiform, der typisk udleder mindst CO,, sammenlignet med elvarme, olie- og naturgasfyr. Gennem
de sidste artier er CO,-udledningen fra fjernvarmeproduktionen reduceret veesentligt, primeert grundet at de fossile
braendsler lgbende erstattes af beeredygtig biomasse, geotermi, solvarme mv. P& sigt er malet, at ggre fjernvarmen
CO,-neutral.

Til sammenligning var det gennemsnitlige energiforbrug pr. m? boligareal i 2010 opgjort til 5 m® i naturgasopvarmede
boliger og 55 kWh i fjernvarmeopvarmede boliger. Det svarer til, at en bolig pa 110 kvm, opvarmet med naturgas,
udledte 1,2 ton CO, pa et &r, mens en tilsvarende bolig, opvarmet med fjernvarme, kun udledte 0,5 ton CO,.

Trafik

Lokalplanomradet er beliggende i en afstand pa ca. 2 km fra Lillered Bymidte og Allergd Station,
svarende til en cykelafstand p& ca. 10 min. Naermeste private og offentlige servicefunktioner er
beliggende i Blovstrgd, umiddelbart nord for Kongevejen. Blovstrgd Skole ligger ca. 500 m fra
lokalplanomradet, og neermeste daginstitution er beliggende pa Byagervej, ca. 700 m fra omradet.
Langs Kongevejen ligger to dagligvarebutikker til lokalomradets forsyning, hhv. 50 og 500 m fra ny
Blovstrgd.

Tilgeengeligheden er generelt god for bade bilister, cyklister og gdende. Omradet ligger umiddelbart op
til Kongevejen, som forbinder Allergd med Kgbehavn og Hillergd, og med kort afstand til Sortemosevej,
som forbinder Blovstrgd med Lillergd. Der etableres direkte vejadgang til Kongevejen og Sortemosevej
(via Blovstrgd Teglveerksvej).

Omradet betjenes af bus 385 (Allergd, Rgnneholtparken - Holte st.) med direkte forbindelse til bade
Allergd st. (5 min) og Holte st. (15 min) og med en frekvens pa 3 afgange/time i myldretiden og 1 afg./
time i dag- og aftentimerne samt i weekenderne. Neermeste stoppested er beliggende pa Kongevejen
ved Blovstrad Byvej i en afstand pa O - 600 m fra lokalplanomradet. Der er direkte stiforbindelse til
stoppestedet.

I takt med at ny Blovstrgd udbygges, etableres gode, direkte og sikre stiforbindelser til Allergd Station
/ Lillergd Bymidte samt til skole, daginstitutioner, indkgb, kirke m.m. i Blovstrgd. Langs Kongevejen
og Sortemosevej vil der i 2014-16 desuden blive anlagt supercykelsti mellem Allergd/Kgbenhavn.
Internt i ny Blovstrgd etableres desuden direkte stiforbindelser, der ggr det lettere og hurtigere at
komme rundt som cyklist/fodgeenger end som bilist.

9.5 MILJVURDERING

Miljgpavirkningen vurderes generelt at veere begraenset, idet rammelokalplanen fastseetter
bestemmelser om, at ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibyggeri (Bygningsklasse 2020) og
ligeledes gar det fordelagtigt, sikkert og nemt at cykle til/fra og internt i omradet.

Energiforbrug i bygninger

I lokalplanen fastseettes krav om, at ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibyggeri i henhold til
det til enhver tid geeldende bygningsreglement. I bygningsreglement 2010 (BR10) er der, udover de
normale energikrav til byggeriet, to lavenergiklasser; Lavenergiklasse 2015 og Bygningsklasse 2020.
Idet lavenergiklasse 2015 forventes at blive standardkrav for nybyggeri i &r 2015 er der i lokalplanen
fastsat krav om, at nybyggeri som minimum overholder bygningsklasse 2020, jf. BR10.

En bygning kan klassificeres som en bygningsklasse 2020, nar det samlede behov for tilfart energi
til opvarmning, ventilation, kagling og varmt brugsvand pr. m2 opvarmet etageareal ikke overstiger

39



20 kWh pr. ar. Bygningsklasse 2020 har saledes et energiforbrug, som er ca. 50 % lavere end
standardkravene i BR10.

Lokalplanens krav til lavenergibyggeri (bygningsklasse 2020) medvirker til, at behovet for tilfart energi
til opvarmning, ventilation, kgling, varmt brugsvand mv. nedbringes veesentligt. | bygningsklasse 2020
er der ud over et lavt energiforbrug ogsa lagt veegt pa kvaliteter, s& som godt indeklima og arkitektur.
Derfor understgtter klassen lgsninger af hgj kvalitet med et sundt og komfortabelt indeklima, god
arkitektur og dagslys.

Lokalplanen udleegger omradet til blandet boligbebyggelse, fremherskende taet-lav (reekke-, keede-
og dobbelthuse). 2020-kravene for boliger, uanset boligtype, er ens, og man ma derfor formode,
at energibehovet pr. m2 ligeledes er ens, uanset om der opfgres reekkehuse eller parcelhuse. Dog
forventes det samlede varmeforbrug pr. boligenhed at veere lavere for reekkehuse end for parcelhuse,
da boligarealet ofte er mindre. Generelt vil varmetabet ogsa veere lavere for sammenbyggede
boligenheder.

Idet lokalplanen stiller krav om at bygninger opfgres i henhold til bygningsklasse 2020, vurderes
den samlede CO2-udledning fra bygningernes energiforbrug i ny Blovstrgd at udggre en minimal
pavirkning, sammenholdt med kommunens samlede bygningsbestand.

El- og varmeforsyning

Varmebehovet for ny bebyggelse i ny Blovstrad ma forventes at veere veesentligt lavere end
standardbehovet, idet der stilles krav til lavenergibyggeri. Eftersom Allergd Kommune i dag primeert er
forsynet med naturgas, er infrastrukturen ikke til, at ny Blovstrgd kan kobles pa et fjernvarmenet her
og nu. Lokalplanen giver i stedet mulighed for, at der kan etableres en midlertidig blokvarmecentral
til omradets forsyning. La@sningen bgr laves, s& omradet pa sigt kan kobles pa fjernvarmenettet, i takt
med at det udbredes i kommunen.

Alternativt kan behovet for varmetilfgrelsesenergi lgses alene ved brug af vedvarende energikilder,
som f.eks solvarme, jordvarme el.lign. Uanset hvordan omradet varmeforsynes, ma det forventes at
forsyningen pé sigt bliver CO,-neutral.

Elforsyningen er principielt uafheengig af varmeforsyningen, men det kan blive aktuelt at supplere
med elproduktion pa matriklen for at overholde Bygningsreglementets energiramme. Lokalplanen
giver mulighed for at integrere solceller i boligbebyggelsens skra tagflader.

Trafik

Lokalplanen leegger op til, at der fortrinsvist etableres teet-lav boligbebyggelse i omradet, med
mulighed for en blanding med enkelte etageboliger og villabebyggelser. Transportvaneundersggelser
viser, at boligtypen har betydning for transportvanerne.

Et typisk parcelhusomrade i hovedstadsomradets ydre byfinger (jf. Fingerplanen) er kendetegnet ved,
at 70 % af turene foregar i bil, 21 % pa cykel og 9 % med kollektiv transport (tog og bus). For et teet-
lav boligomrade viser erfaringer, at kun 66 % af turene foregar i bil, mens 22 % er pa cykel og 12 %
er med kollektiv transport. /30/

I ny Blovstred forventes en indflytning med ca. 700 nye beboere. Safremt indflytningen sker i
parcelhuse, kan man forvente en samlet CO2-udledning pa ca. 1.300 tons CO2 pr. ar. fra transporten
alene. Til sammenligning hermed vil indflytning i reekkehuse medfgre en samlet CO2-udledning fra
transporten pa ca. 1.100 tons CO2 pr. &r.

I ny Blovstrgd fokuseres pd hensynet til blegde trafikanter. Nem, sikker og oplevelsesrig feerden er
udgangspunktet for udlaeg af cykel- og gangstierne i omradet. ldet ny Blovstrgd planleegges med
en hgj prioritering af cykelfremkommelighed og -sikkerhed forventes CO2-udledningen at kunne
reduceres yderligere.
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9.6 ALTERNATIVER

Safremt omradet fastholder sin anvendelse til landbrugsformal, vil der - lokalt set - ikke veere en
gget CO2-udledning i omradet. Man kan dog, uanset om ny Blovstred udvikles eller ej, forvente
samme befolkningstilvaekst, hvor boseetningen vil foregd andet steds i kommunen eller i en af
nabokommunerne. Den heraf fglgende ggning i CO2-udledningen, set over et stgrre omrade, forventes
at veere den samme, hvis ikke stgrre, afhaengig af hvordan disse boliger bygges.

9.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begreense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Bestemmelser som sikrer,

= At ny bebyggelse opfgres som lavenergibyggeri, min. bygningsklasse 2020 jf. BR10.
= At der i omradet kan etableres en blokvarmecentral til omradets forsyning.

= At solenergianleeg kan integreres i bygningernes skra tagflader.

= At det er fordelagtigt, sikkert og nemt at cykle til/fra og i omradet.

41



10. REFERENCER

/1/

12/

/3/

14/

/5/

/6/

17/

/8/

/9/

/10/

/11/

/12/

/13/

/14/

/15/

/16/

/17/

/18/

/19/

120/

/21/

122/

123/

124/

Oversigt over statslige interesser i kommuneplanleegningen 2013. 2011. Miljgministeriet.
Planstrategi 2011. December 2011. Allergd Kommune

Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune.
www.kommuneplan.alleroed.dk

Landskabsplan for ny Blovstrgd. Maj 2014. Udarbejdet af Planveerkstedet for Allergd Kommune.
Green Cities Samarbejdsaftale. 2012. www.greencities.dk

Danmarks Arealinformation. Miljgportalen. http://arealinformation.miljoeportal.dk
Kortleegning af naturomrader i Allerad Kommune. Marts 2009. Allered Kommune

Notat om naturpotentialer i ny Blovstrgd. Juni 2012. Allergd Kommune

Aftaler om en grgn transportpolitik. 2009. Transportministeriet.

Handlingsplan for Trafik og miljg. December 2009. Udarbejdet af Rambgll for Allergd Kommune

Kongevejen / ny Blovstrgd - Placering af vejtilslutning til Kongevejen. April 2014. Udarbejdet
af Niras for Allergd Kommune

Kongevejen / ny Blovstrgd - Alternativ placering af adgangsveje. December 2013.
Udarbejdet af Niras for Allerad Kommune

Kongevejen / ny Blovstrgd - Vejstruktur og byggemodning. Marts 2013. Udarbejdet af Niras
for Allergd Kommune

Kongevejen / ny Blovstrgd - Trafikal sammenhang mellem bydele. November 2012.
Udarbejdet af Niras for Allerad Kommune

Vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg fra 2007. Miljgministeriet.
Vejledning nr. 4/2007 ”Stgj fra veje”. Miljgministeriet.

Vejledning nr. 1/1995 "Skydebaner”. Miljgministeriet.

Kortleegning af stgj fra veje. Marts 2009. Udarbejdet af Rambgll for Allersd Kommune

Stgjkortleegning - NEFF Lagerhotel, Blovstrgd. Oktober 2013. Udarbejdet af Rambgll for
Allergd Kommune

Skydebaner og militeer gvelsesplads ved Hgvelte Kaserne - Stgjkonsekvensomrader ved
planleegning af ny stgjfglsom arealanvendelse. Marts 2014. Udarbejdet af Rambgll for Allergd
Kommune

Miljggodkendelse af Sjeelsg Skydebaner. Juni 2014. Allergd Kommune

Miljggodkendelse af pistolskydebanen pa Garderkasernen Hgvelte. November 2004. Allergd
Kommune

Fredning af Blovstrgd Kirke. April 1951. Fredningsnaevnet.

Fredning af Blovstrgd Gadekeer. September 1946. Fredningsnaevnet.

42



/25/

/26/

127/

/28/

129/

/30/

Kulturpolitik 2013. Allergd Kommune.

Lokalplan nr. 110 for den eeldre del af Blovstrgd. Juni 1988. Allergd Kommune.

Vores Energi. November 2011. Klima-, Energi- og Bygningsministeriet.

Energikrav til nybyggeriet 2020. Juni 2011. Statens Byggeforskningsinstitut, Aalborg Universitet.
Notat om varmeforsyning, ny Blovstrgd. Maj 2014. Udarbejdet af Rambgll for Allergd Kommune.

VEMA - Vurdering af effekter af mobilitetsplaner. Oktober 2012. Udarbejdet af Tetraplan for
Formel M. www.formelm.dk

43



Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

Der er foretaget en indledende screening for at afklare, om der skal gennemfgres en screening af
rammelokalplanen for Ny Blovstrgd i henhold til Miljgvurderingslovens 83 (LBK nr. 933 af 03/07/2013).

indvirkning pa miljget (jf.
§ 3, stk. 1, pkt. 3)

Ja Nej Bemeerkninger
Planen vurderes at vaere omfattet af lovens bilag 4, punkt
Er planen omfattet 10, “Infrastrukturprojekter”, herunder:
P b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
af lovens (nr. 939 af X butikscentre og parkeringspladser,
03/07/2013) bilag 3 eller f) Anlaeg af vandveje, kanalbygning og regulering af vandlgb,
. g) deemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig
4 (jf. 8 3, stk. 1, pkt. 1)? oplagring af vand.
Kan planen pavirke
tint ti It Planen vurderes ikke at kunne pavirke et internationalt
et intérnationa beskyttelsesomrade veesentligt. Planen vurderes hverken
naturbeskyttelsesomrade X direkte eller indirekte at pavirke Natura 2000-omrader.
. . Neermeste Natura 2000 omrader er nr. 137 “Kattehale Mose”,
Vaesent“gt (Jf' § 3, stk. 1, som er beliggende ca. 1 km fra lokalplanomradet.
pkt. 2)?
Vurderes planen i gvrigt
at kunne fa vaesentlig X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2. Det vurderes,

at rammelokalplanen kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.
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Screening / Scoping

Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvgammelse.
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Rammelokalplanen fastleegger de overordnede principper for
bebyggelsens art og omfang, for infrastrukturen (herunder
vejadgang til omradet), samt for de grenne omrader.
Lokalplanen udlaegger 4 etaper til blandet boligbebyggelse,
Omfang af afledte fremherskende teet-lav. Samlet kan der opfgres ca. 3-400
projekter og aktiviteter boliger i omradet. Vejadgang til Ny Blovstrad sker fra Blovstrgd
Overordnet beskrivelse af X Teglveerksvej og Kongevejen.
de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan I Ny Blovstrgd spiller naturen en vaesentlig rolle i udformningen og
realiseres. oplevelsen af bydelen. | omradet etableres 2-3 sger til opsamling
og forsinkelse af regnvand. Langs Drabaekken friholdes et starre
areal til naturgenopretning i form af engbeplantning el. lign.
Centralt i Ny Blovstrgd udlaegges et omrade til feelles, rekreativ
anvendelse.
Kommuneplan 2013 udlaegger omradet til byudvikling, blandet
o boligformal, i overensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser.
Indflydelse pa andre Det er hensigten, at rammelokalplanen skal bygge videre pa
planer og konkretisere kommuneplanens rammer og retningslinjer i
Forholdet til landsplandirektiver, X overensstemmelse med den vedtagne masterplan for Ny Blovstrgd.
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v. Lokalplanomradet er ikke omfattet af Alerad Kommunes
Spildevandsplan 2013-2016, hvorfor der skal udarbejdes tilleeg
hertil. Tilleegget udarbejdes sidelgbende med rammelokalplanen.
Relevans for fremme af
beeredygtighed ) Det er byradets mal, at Ny Blovstred skal udformes ud fra
De overordnede overvejelser beeredygtige principper; bade gkonomisk, socialt og miljgmaessigt.
i forhold til miljg og
beeredygtighed.
Miljsproblemer af relevans Stgjkonsekvenser fra naerliggende lagerhotel, gvelsesterraen,
for planen X skydebaner samt Kongevejen kan have relevans for planens

udformning.

Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med
kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og spildevand,
som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.

| forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2013 er der
udarbejdet en redeggrelse for grundvandet. | kommuneplanen
er fastsat bestemmelser som sikrer bedst mulig hensyn til
grundvandet, i overensstemmelse med Vandplanerne.
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Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse
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Landskab, by- og kulturmiljg
Ny Blovstrgd kobler sig op til det eksisterende Blovstrgd og er med
til at afrunde byen syd for Kongevejen. Bydannelsen skal skabe
sammenhang mellem de bygningsvolumener, som allerede ligger
Byarkitektonisk vaerdi i omradet, og samtidig viderefare Blovstrgds markante bygreense
f.eks. bystruktur, byprofil, nord for Kongevejen til sydsiden.
byafgreensning, visuel X
pavirkning, seerlige hensyn, Bystrukturen for Blovstrgd Landsby spejles over Kongevejen,
sammenhaenge mv. og en faelles gregnning (forten) bliver pd samme vis et centralt
samlingspunkt i Ny Blovstrgd. Med en placering i det markante
og bugtende landskab, far Ny Blovstrgd en seerlig arkitektonisk
egenidentitet, inspireret af kulturarven og de grgnne omgivelser.
Lokalplanomradet er beliggende i landskabskarakteromradet
”Skovryggen”, som er et hgjtliggende og stort nord/syd-gaende
skovbeelte, der blandt andet rummer Tokkekgb Hegn, Ravnsholt
Skov, de tidligere lergravs og moseomrader ved Allergd Sg
; ; og Kattehale Mose. Den gstlige del af lokalplanomradet er i
Lands.kabsarkltektonISk Kommuneplan 2013 udpeget som veerdifuldt landskab. Mindre dele
veerdi . af omradet er desuden omfattet af skovbyggelinje (sydvestlige
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede hjarne). Lokalplanomradet stgder op til fredede omrader i gst men
landskaber, bygge- og X | er ikke selv omfattet af fredningen.
beskyttelseslinjer, geologiske
Interesser, te_rraenfoom_wer,_ Landskabet i Ny Blovstrad er karakteriseret ved et kuperet terreen
fredninger, visuel pavirkning med en hgjdeforskel p& knap 20 m. Omradet henligger &bent,
uden beplantning, og bglger let ned mod Drabesekken. Skoven
danner i syd og gst en markant ryg til omradet. Det er hensigten,
at ny bebyggelse skal tage udgangspunkt i og forsteerke omradets
landskabelige kvaliteter.
Blovstrad er en gammel kirkelandsby, oprindeligt bestaende af
10-11 garde placeret omkring en stor landsbyforte (grgnning).
Hver gard Ia i tilknytning til sin jord, sdledes at der dannedes en
stjerneformet udstykning omkring landsbyen. Teet forbi landsbyen
passerede en af de gamle kongelige jagtveje (Kongevejen).
Den nordlige del af omradet er beliggende inden for
kirkebyggelinjen. Safremt der opfagres bebyggelse hgjere end 8,5
m, kreever det dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19.
Kulturary o9 arkmomngke Landsbymiljget Blovstrgd er karakteriseret som bevaringsveerdigt.
forhold . Bevaringsinteresser, der knytter sig til bygninger, hegn, diger,
f.eks. veerdifulde . beplantning, vejforlgb m.v., ma ikke tilsideszettes. Landsbymiljget
kulturmiljeer, fortidsminder, X | kan muligvis blive pavirket af den ggede trafik til/fra skolen, som

vil komme, i takt med at Ny Blovstrgd udvikles.

Gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen kan fortsat afleeses i
Ny Blovstrgd og skal bevares i det omfang, det er muligt. Langs
det ene skel har desuden veeret en gammel kirkesti til Blovstrgd
Kirke.

Kongevejen vil eendre karakter i forbindelse med en starre
trafiksanering gennem Blovstrad.

Af udpegede veerdifulde kulturmiljger i neeromradet er desuden
det gamle Blovstrgd Teglveerk, som ligger ca. 200 m vest for
lokalplanomradet.
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Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Ny Blovstrgd leegger sig i og omgives af et stort, grgnt
landskabsrum, hvor rekreative stier forbinder bydelen med
rekreative naeromrader som Drabaekken, Allerad Sg, Kattehale
Mose mv.

Centralt i omradet anleegges en faelles grenning/byfeelled.
Grgnningen griber fat i den eksisterende grgnning (landsbyforte) i
Blovstrgd og leegger sig som en spejling af denne.

Opholdsrummene i Ny Blovstrgd spaender dermed fra de store,
grgnne omgivelser - over den feelles grgnning - til de mere private
gardrum i boliggrupperne. Dette speend skaber grobund for
forskellige typer af ophold, aktiviteter og mgdesteder, ikke kun til
gavn for de nye beboere i omradet, men for hele Blovstred By.

Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gaende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Tilgeengeligheden er generelt god for bade bilister, cyklister og
gaende. Omradet ligger umiddelbart op til Kongevejen, som
forbinder Allerad med Kgbehavn og Hillerad, og inden for meget
kort afstand fra Sortemosevej, som forbinder Blovstrgd med
Lillergd.

Der etableres direkte vejadgang til Kongevejen og Sortemosevej
(via Blovstrgd Teglveerksvej).

Desuden skabes gode, direkte og sikre stiforbindelser til Allerad
Station / Lillergd Bymidte samt til skole, daginstitutioner, indkab,
kirke m.m. i Blovstrgd. Langs Kongevejen og Sortemosevej vil der
i 2014-16 blive anlagt supercykelsti mellem Allergd/Kgbenhavn.

Kongevejen betjenes med bus 385 (Holte st.- Allergd
(Rgnneholtparken)) med stoppested ved Ny Blovstrad.

Udearealer indrettes under hensyntagen til svage grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Etablering af boliger vil medfgre en gget lokal trafikal belastning
med knap 1000 bilture i dggnet. Idet der ikke etaleres nogle
trafikskabende funktioner i omradet (institutioner, butik el. lign.),
formodes den tunge trafik kun at besta af en meget begreenset
servicetrafik i form af dagrenovation o.lign. Ny Blovstrgd kobles

pa& Kongevejen og Sortemosevej (via Blovstrgd teglveerksvej),

som begge vurderes at udggre et robust vejnet med tilstreekkelig
kapacitet til denne udvikling. Trafikafviklingen til/fra og internt i Ny
Blovstrgd bgr dog undersgges naermere.

| forbindelse med udbygningen af Ny Blovstrgd, trafiksaneres
Kongevejen og der anleegges evt. et nyt signalreguleret kryds.
Eventuelle gener for trafikafviklingen pa Kongevejen, samt
eventuelle stgj- og lys-gener ved nabobeboelse bgr vurderes
neermere.

Cykel- og gangtrafikken afvikles internt i Ny Blovstrad pa et
finmasket net af stier. Der anlaegges ny trafiksti langs Blovstrad
Teglveerksvej. Langs Kongevejen og Sortemosevej vil der i 2014-
16 blive anlagt supercykelsti mellem Allerad/Kgbenhavn.

Trafiksikkerhed

Fortov og cykelsti langs Kongevejen giver i dag sikker adgang
til lokalplanomréadet for blgde trafikanter. | forbindelse med et
sidelgbende trafiksaneringsprojekt pa Kongevejen forbedres
sikkerheden, idet hastigheden pa& Kongevejen deempes, og der
skabes sikre krydsninger over Kongevejen.

Der er desuden planlagt ny trafiksti pa Sortemosevej, sa der
skabes en direkte og sikker stiforbindelse til Allergd Station.
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Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk

mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
eendringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Omradet ligger i dag i landzone og anvendes til landbrug. Det er
hensigten, at de ubebyggede arealer i Ny Blovstrgd (gen)etableres
som “vild natur” med engbeplantning, abning af rerlagt vandigb,
anleeg af regnvandssger mv., hvilket kan pavirke miljget i positiv
grad.

Omradets gstlige graense er i Kommuneplan 2013 udpeget som
naturbeskyttelsesomrade. Det kan ikke udelukkes at sgen, som
ligger her, er levested for bilag IV-padder. Dette bgr undersgges
naermere. De dyrkede arealer vurderes ikke at veere levested for
bilag IV-arter.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende
ca. 1-1,5 km sydvest for lokalplanomradet. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pavirke dette internationalt naturbeskyttede
omrade.

Beskyttede naturtyper, 8

3-omréader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Langs omradets gstlige afgreensning lgber Drabsekken, som er
udpeget som beskyttet vandlgb iht. naturbeskyttelseslovens §
3. Ved Drabaekken er desuden en sg, som ligeledes er omfattet
af naturbeskyttelseslovens §3. Pavirkninger, som aendrer
tilstanden af sg og vandlgb kreever dispensation i henhold til
naturbeskyttelsesloven.

De beskyttede omrader friholdes for bebyggelse. Dog kan
udledning af regnvand pavirke tilstanden i vandlgbet og sgen,
hvorfor der evt. skal stilles krav til rensning og forsinkelse i
forbindelse med udledningstilladelser.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Den gstlige del af omradet er udlagt til ugnsket skovrejsning. Den
gvrige del er neutralt skovrejsningsomrade. Der er ingen fredskov
i omradet.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanleeg,
vandboringer

Omradet er udpeget som omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og er endvidere indvindingsopland for
almen vandforsyning.

I henhold til vandplanernes retningslinje 40 og 41 skal OSD og
indvindingsoplande sa vidt muligt friholdes for byduvikling og
anden aendret arealanvendelse. Dog kan der planlaegges for
boliger og mindre grundvandstruende virksomheder og anleeg,
hvis det kan godtggres, der ikke er alternative beliggenheder
udenfor OSD og indvindingsoplande, og safremt der er veegtige
planlaegningsmeessige hensyn.

Enkelte arealer i den gstlige del af omradet er nitratfalsomt
indvindingsomrade (NFI). Da NFI betragtes som den mest sarbare
omradeudpegning, gnskes grundvand inden for NFI beskyttet
ekstraordineert. Der stilles derfor skeerpede krav til evt. byudvikling
og aendret arealanvendelse inden for NFI. Der kan kun planlsegges
for boliger og mindre grundvandstruende virksomheder og anlaeg,
safremt der ikke er alternative beliggenheder udenfor NFI, og
safremt der er meget veegtige planlaegningsmaessige hensyn.

Af den statslige udmelding af oktober 2012 fremgar, at
planlaegning for boliger og mindre grundvandstruende anleeg i
OSD-omrader, som ogsa er nitratfalsomme, kraever en nseermere
redeggrelse.

Der er udarbejdet en grundvandsredeggrelse for Ny Blovstrgd
i Kommuneplan 2013. Rammelokalplanen udarbejdes i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og
rammer vedr. grundvandsbeskyttelse.
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Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanleeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Det er hensigten, at regnvand enten nedsives lokalt eller ledes til
abne bassiner/sger, hvor det forsinkes og renses, inden det ledes
videre til Drabaekken.

Spildevand ledes til Sjeelsmark renseanleeg.

Der skal til Allergd Spildevandsplan udarbejdes et tilleeg,

som indlemmer Ny Blovstragd i det kloakerede opland. Evt.
miljgkonsekvenser for handtering af regn- og spildevand handteres
i tilleegget til spildevandsplanen.

Allergd Kommune har faet udarbejdet en indledende udpegning af
risikoomrader for oversvemmelse. Lokalplanomradet indgar ikke i
udpegningen.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Et mindre, afgreenset omrade ved Statoil-tanken er V2-kortlagt.
Arealet vil ikke sendre anvendelse med rammelokalplanen.

Den vestlige halvdel af omradet er omradeklassificeret. Her er
ingen V1- eller V2-kortlagte arealer.

I forbindelse med bebyggelse vil evt. forurenet jord blive handteret
i henhold til geeldende lovgivning.

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Boligomrader og rekreative omrader er generelt karakteriseret som
stgjfalsom anvendelse. Med lokalplanen fastseettes bestemmelser
om, at vejledende stgjgreenser skal overholdes.

Dele af lokaplanomradet er i dag stgjbelastet / greenser op til
stgjbelastede arealer fra forskellige naerliggende stgjkilder:

< De nordligste arealer er belastet af vejtrafikstgj fra
Kongevejen.

< Den gstliggende arealer er belastet af stgj fra Hovelte
Kasernes gvelsesterreen samt fra Sjeelsg Skydebane og en
pistolskydebane.

= De vestligste arealer er belastet af stgj fra NEFF lagerhotel.

Der bygges ikke boliger inden for de stgjbelastede omrader.

Der er pt ved at blive udarbejdet miljggodkendelser for NEFF samt
Sjeelsg Skydebane. Heri tages hensyn til Ny Blovstrgd.

Omradet vurderes ikke i sig selv at afkaste stgj.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra karetgjer

Der bygges forholdsvist lavt i omradet, hvorfor bygningerne ikke
vurderes at ville afkaste skygger af veesentlig karakter.

En evt. etablering af signalreguleret kryds pa Kongevejen kan
medfere lysgener for nabobeboelse. Emnet behandles i den
trafikale vurdering.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stav,

Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at veere af en starrelsesorden,
som kan pavirke luftkvaliteten i omradet veaesentligt.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Lagrhotellet, NEFF, er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.
Forhold for virksomheden vil blive handteret i miljggodkendelsen
som pt er under udarbejdelse.

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
handtering af affald

Omradet er beliggende i landzone og skal med lokalplanen
overfgres til byzone. Omradet indgar dog i en bymeessig karakter
og er i kommuneplanen ogsa udpeget som fremtidig byzone.

Ressourceforbruget til opfagrelse af bygninger i omradet vil ikke
adskille sig i forhold til opfarelse af boliger i andre omrader.

Landbrugsarealerne som ressource kan ikke leengere dyrkes.
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Levevilkar og materielle goder

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Rammelokalplanen &bner mulighed for etablering af en blandet
variation af boligtyper, fortrinsvist teet-lav boligbebyggelse,

med det formal at sikre en stgrre variation af boligudbuddet i
Allergd Kommune. De to bydele, Blovstrgd og Ny Blovstrgd, vil
komplementere hinanden ved at tilbyde forskellige typer af boliger
og servicefaciliteter. Med udviklingen af Ny Blovstrgd kan antallet
af elever opretholdes pa Blovstrgd Skole, som ellers ville veere
lukningstruet.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv, X
tryghed, rekreative interesser

Omradet planleegges med fokus pd social bezeredygtighed,
hverdagsliv og adgang/naerhed til natur og rekreative interesser.

Afstand til privat /
offentlig service X
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Neermeste omrader med privat/ offentlig service er Blovstrgd by,
som ligger pa den anden side af Kongevejen. Blovstrad Skole
ligger 4-800 m fra lokalplanomradet, mens en dagligvarebutik
graenser umiddelbart op til omradet. Lillergd Bymidte ligger ca. 2
km fra Ny Blovstrgd.
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EKSEMPLER PA LANDSKAB
OG BEBYGGELSE

Nar en ny bebyggelse placeres i landskabet har det stor betydning at den spiller bevidst med eller op
til landskabets kurver. Herunder vises eksempler pa, hvordan forskellige typer bebyggelsen kan place-
res i terrenet og hvordan kanten mellem landskab og bebyggelse bor behandles.

STOKBEBYGGELSE

Bebyggelse bestaende af stokke som skaerer sig ned
gennem terreenet pa tveers af hgjdekurverne (Dianas
have, Birkerad Sghuse). Grgnningens flade med slaet
grees traekkes ind mellem stokkene. | disse granne
kiler mellem husene plantes grupper af frugttreeer, sa
frugtlunde "traekkes” ind mellem bebyggelsen.

PARCELHUSE ELLER RAEKKEHUSE

Bebyggelse bestaende af raekkehuse eller parcelhuse
langs villaveje (Mgllemoseparken). Vejene ender med
en lille sti, der farer ud til det omgivende landskab, hvor
landskabet traekkes ind mellem bebyggelsen i granne
kiler. Haverne til bebyggelsen afgraenses af haek.

GRUPPER AF HUSE

Bebyggelse grupperet omkring feelles ankomstgard
eller torv. Grupperne ligger frit i landskabet sa Grgn-
ningens landskab Igber op mellem grupperne. Foran
hver hus kan veere sma afgreensede haver. Husgrup-
perne kan ogsa besta af punkthuse, parcelhuse eller
grupper af gardhavehuse. Mellem bebyggelsesgrup-
perne slas stier i greesset.

KADEHUSE/GARDHAVEHUSE

Bebyggelse med skarp afgreenset kant mod landskabet, fx gardhave-
huse eller huse i keeder (Fredensborghusene, Sjglundsparken).
Bebyggelsen skal fremstd med et ensartet udtryk ud mod landskabet.
De omrader der kan ses tydeligt, fx fra landskabet eller Kongevejen vil
i seerlig grad pavirkes af bebyggelsen og bar derfor have et ensartet
arkitektonisk praeg. Her er kaedehuse velegnede.

Ankomstarealet er mere urbant mens landskabet pa den anden side
af husene opleves som en naturpraeget eng med hgje graesser og
engblomster.
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Diagrammet til venstre viser delomraderne 1,2, 3 og 4.

MULIGT ANTAL BOLIGER | DELOMRADE 1 2 3 4
etager Eksempel antal boliger grundareal i ha 28000 32000 39300 35700
1 Fredensborghusene\etareal 54700 0 0 0 0
antal boliger 77 5,47 39,4 45,0 55,3 50,3
bolig/ha 14,1
2 Sjglund i Helsinggr\etareal 54000 0 0 0 0
antal boliger 74 5,4 38,4 43,9 53,9 48,9
bolig/ha 13,7
3 Dianas Have\etareal 16340 0 0 0 0
antal boliger 42 1,634 72,0 82,3 101,0 91,8
bolig/ha 25,7
2| |Sehusene, Birkergd\etareal 6334 0 0 0 0
antal boliger 17 0,6334 75,1 85,9 105,5 95,8
bolig/ha 26,8
1 Mgllemose, Allergd\etareal 240000 0 0 0 0
antal boliger 204 24 23,8 27,2 334 30,3
bolig/ha 8,5
Skyttevangen 108600
2 165 10,86 42,5 48,6 59,7 54,2
bolig/ha 15,2
Rgnneholtparken 202900
2 548 20,29 75,6 86,4 106,1 96,4
bolig/ha 27,0
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| skemaet er angivet, hvor mange boliger det anslas at de fire delomrader

1,2, 3 og 4 hver isaer kan indeholde, alt efter hvilken type bebyggelse der

opferes. Som eksempler pa forskellige typer bebyggelser er anvendt en

raekke referencer. Nedenfor vises kort og billeder af de referenceeksem-

pler som er angivet i skemaet. | de viste eksempler indgar grenne faelles-

arealer i varierende starrelse, hvilket har en vis indflydelse pa boligteethe-

den.

FREDENSBORGHUSENE
Ligger med en klar kant mod
landskabet, som gar helt op
til bebyggelsen.

SJGLUNDSPARKEN
Bebyggelsen ligger langs en
bugtet ankomstvej omkring
en sg. Mod ankomsvejen har
husene sma haver.
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SKYTTEMOSEN

En sammenhangende be-
byggelse med store, ple-
jede grenne arealer mellem
husene.

DIANAS HAVE

Stokbebyggelse i 2 etager
hvor traeer og landskab er
trukket ind mellem husene
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SOHUSENE

Stokbebyggelse i 2 etager
hvor traeer og landskab er
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2.2

INDLEDNING

Det foreliggende skitseforslag til sanering af Kongevejen, dateret februar 2013,
er opdateret pa baggrund af en raekke nye overvejelser. Dette medfgrer nogle
konsekvensrettelser, herunder ogsa revision af anleegsoverslaget, som behand-
les i neerveerende notat.

Det reviderede skitseforslag er vedlagt som bilag 1. Det reviderede anleegsover-
slag er vedlagt som bilag 2.

ANDREDE FORHOLD/OVERVEJELSER

Generelle overvejelser

Konsekvensrettelserne er foretaget i overensstemmelse med kravene til den
kommende supercykelsti, Alleradruten, som Igber langs Kongevejen til Sortemo-
sevej.

Ifelge konceptet for supercykelstier skal bredden af cykelstier uden for byomra-
der veere 2,5 m'. Denne stibredde vurderes i overkanten, taget i betragtning af,
hvor mange cyklister der karer pa Kongevejen. Vejreglerne angiver en bredde pa
2,2 m, som vurderes tilstraekkelig til en tilfredsstillende afvikling af cykeltrafikken
pa denne del af Kongevejen.

| skitseforslaget er cykelstibredden 2,0 m, og bredden skal sdledes gges en
smule, hvis det skal leve op til Vejreglerne. Hvor denne ekstra bredde skal hen-
tes fra (midterhelle, beplantningsbandet eller fortovet) er ikke fastlagt, da der
endnu udestar en landinspektaropmaling. Skitseforslaget er derfor ikke konse-
kvensrettet, men anleegsoverslaget er gennemregnet med denne ggede bredde
pa2,2m.

Abning af Bakkedraget

| tidligere forslag var Bakkedraget lukket for ind-/udkarsel til Kongevejen. Hus-
standene pa Bakkedraget, Smedegyden og Mgllestien skulle da betjenes via
Blovstrad Byvej/Keervej.

' "Konceptforslag”, Supercykelstisekretariatet, januar 2014.

NIRAS A/S
Sortemosevej 19
3450 Allerad

CVR-nr. 37295728 T: +454810 4200
Tilsluttet FRI F: +454810 4300
www.niras.dk E: niras@niras.dk
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For at fredeliggere Keervej mest muligt er det besluttet at opretholde Bakkedra-
gets overkgrsel til Kongevejen — med karsel i begge retninger, med den forvent-
ning at en del af boligtrafikken kan afvikles her.

Ift. det oprindelige skitseprojekt medfgrer dette, at det granne beplantningsbaelte
brydes og der fiernes 3 traeer. Midterhellen er haevet pa denne delstreekning, og
denne skal brydes for at ggre det muligt at komme over i den sydgaende vejba-
ne.

Mulig flytning af buslommer

| skitseforslaget er de to eksisterende buslommer pa Kongevejen flyttet fra en
placering ved Statoil, til en mere central placering ud for Rema1000. Flytningen
er begrundet i, at busstoppestederne derved er placeret mere optimalt ift. "tyng-
depunktet” i Blovstrad.

Det har veeret overvejet at rykke buslommerne hen til krydset Blovstrgd Byvej/Ny
Blovstrad, da der forventes et gget passagergrundlag netop her.

| forbindelse med kryds skal buslommer helst ligge efter krydset, set fra kareret-
ningen. Dette medfarer, at buslommen for den sydgaende vejbane sé skal place-
res mellem det nye kryds og Statoil. Afstanden herimellem er ikke stor nok til at
Movia’s leengdekrav til buslommer kan overholdes, uden at buslommen overlap-
per indkarslen til Statoil. Af den grund anbefales ikke at rykke buslommen i det
sydgaende spor.

| det nordgaende spor er det arealmaessigt muligt at placere buslommen uden at
karambolere med overkarsler, idet buslommen bliver placeret i den lokalitet, hvor
krydset Blovstrad Byvej/Kongevejen ligger i dag. Det skal bemeerkes, at en hol-
dende bus her vil kunne ses fra kirken, hvilket kan vaere uhensigtsmaessigt.

Pa baggrund af ovenstaende anbefales det at bevare den placering af buslom-
merne, der er foreslaet i skitseforslaget.

Holdepladser ved Kongevejen 20

Siden skitseforslaget blev afleveret, er der abnet en bager pa Kongevejen nr. 20.
Pa trods af, at der er henvist kundeparkering bag butikken, parkerer de fleste
kunder pa cykelstien lige ud for bageren.

Det er en af tankerne bag det gennemgaende beplantningsband, at dette er en
fleksibel zone, der lokalt eventuelt kan anvendes som afsast-
ning/korttidsparkering. Bandet er 1,5 m bredt, hvilket ikke er tilstraekkeligt bredt til
holdende biler. Det kan overvejes, at "tillade” kunder at parkere udover cykelsti-
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en (hvilket de allerede ger i dag), men deciderede p-base vil kreeve en lokal
breddeudvidelse af beplantningsbaeltet, hvilket vil bryde med det overordnede
helhedsindtryk. Af samme grund anbefales det heller ikke at aendre pa placerin-
gen af traeer.

Alternativ materialevalg i midterrabat

Det har veeret gnsket at formulere et alternativ til skitseprojektets valg af materia-
le i midterhellen, som pa den pageeldende delstraekning er en hvaelvet midterra-
batten belagt med chaussésten.

Materialevalg i midterhellen er i skitseforslaget det samme for ogsa svingbaner
og pa fortovsarealer (som bestar af fliser med et chausséband). Dette giver en
klar og tydelig identitet, og en mere "stille” og fodgaengervenlig streekning.

Der opstilles i det fglgende nogle belaegningsalternativer. Det skal bemaerkes, at
ting skal ses i sammenhaeng, og Kongevejen og Blovstrgd (og evt. Ny Blovstrad)
skal ses som en helhed. Nar det overvejes, hvilket materiale der skal vaelges
langs Kongevejen, skal dette derfor ogsa vurderes i sammenhaeng med gang-
arealerne inde i Blovstrgd, og eventuelt ogséa i det kommende Ny Blovstrgd. Det
vil veere oplagt at have samme materialevalg, sa man far en sammenhaengende
identitet og klar angivelse af gangarealerne i byen.

Alternativ 1

Gagaden i Lillergd er belagt med betonbelaegningssten med lyse/hvide rammer
og kanter. En ret steerk identitet, som ogsa ville kunne anvendes i en eller anden
form gennem Blovstrad.

Alternativ 2

Udleegning af skaerver pa bitumen og overfladebehandling (OB-belzaegning). |
dette alternativ kan veelges alt fra gule majssten til gralige nuancer. P& de veja-
realer, hvor der er svingbaner, vil denne belaegningstype dog relativt hurtigt blive
slidt.

Alternativ 3
Farvet asfalt, som er mere holdbar og slidsteerk. Farvet asfalt kan fas i feerre
farver og er lidt mere "d@d” i overfladen end ovennaevnte skeervelagsning.

Alt. 2 og 3 kan eventuelt kombineres, hvis det er muligt at finde et sammenfald i
farverne.




NIRG\S

2.6 Anlagsoverslag
Anlzegsoverslaget for delstreekningen Sortemosevej-byporten er konsekvensret-
tet med de eendringer, som ovenstaende forarsager. Ift. 2013 er priserne indeks-
reguleret med 1,5%.

Anlaegsoverslaget er vedlagt som bilag.

Anlaegsoverslaget belgber sig til 6.390.000 kr., en foragelse pa 150.000 kr. ift.
2013. Dette er relateret til et @get omfang af belaegningsarbejder, forarsaget af
den udvidede cykelstibredde.

Anlzegsoverslaget er gennemregnet med en belaegning af chaussésten i den
haevede midterhelle. De prismaessige forskelle, som et aendret materialevalg i
midterhellen giver anledning til, jf. afsnit 2.5, er vist under selve anlaegsoversla-
get.
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NIRAS

Kongevejen
Revideret overslag, juli 2014

Streekning 1
Sortemosevej-bygraense

Hovedpost Underposter Enhed Enhedspris Maengde Sum
Arbejdsplads % 9 439.998
Rydning / opbrydning Rydning sum 30.000

Opbrydning og bortskaffelse af kgrebane m?2 95 868 82.460

Opbrydning og bortskaffelse af fortov/cykelsti m?2 90 4.457  401.130

Afrgmning muld til depot m?2 25 1.785 44.625

Opbrydning af heller og retablering med asfalt stk 30.000
Belaegningsarbejder Muld fra depot m2 35 1.845 64.575

Nyt fortov, fliser (Kbh-model) m2 615 2.077| 1.277.355

Nyt fortov, asfalt med granittilslag m?2 115

Cykelsti m2 490 2.618 1.282.820

Midterflade pa vej m2 115 0 0

Haevet midterflade pa vej, chaussesten, Alt. 1 m2 650 868 564.200
Udstyr Afstribning sum 30.000

Skilte sum 20.000
Beplantning Graessaning m2 10 1.845 18.450

Traeer stk 2.350 95  223.250
Delsum 4.478.863
@vrige: Ny indkg@rsel Netto sum

Lukning/flytning af Skolevej sum

Fodgaengerfelt med signalanlaeg sum 550.000

Forskydning Blovstrgd Byvej sum 300.000
Delsum 5.328.863
Uforudsete udgifter % 20 1.065.773
I alt: 6.390.000
Signalregulering:

Nyt kryds med signalanlaeg sum 1.500.000
Alternativer for midterheller, Straekning 1: Enhedspris Mangde Sum Forskel
Alt 1. Chaussesten, som ovenstaende 650 868 564.200
Alt 2. Betonbelaegning 420 868 364.560 -199.640
Alt 3. OB-belaegning 160 868 138.880 -425.320
Alt 4. Farvet asfalt 480 868 416.640 -147.560
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller bygge- eller anleegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planleegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se neeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan treeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se 8 13 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 3
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist p& nedenstaende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens 817, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette
som hidtil.

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 4
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Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allerad Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tif.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentliggerelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra den dd.mm. 2014 til den
dd.mm. 2014.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har eendringsforslag, kan du skrive eller maile til Allerad
Kommune senest den dd.mm. 2014.

Allerad Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 5
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastseettes foglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

at der udleegges areal til helarsboligformal i form af teet-
lav boligbebyggelse,

= at der etableres en almen tilgeengelig grgnning omkring
den eksisterende sg i omradet,

e at der etableres stisystemer, som forbinder bolig-
bebyggelsen med de grgnne neeromrader,

- at omradet vejbetjenes fra Raglevej.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 12g, Lynge By, Lynge, samt alle matrikler, der efter
den 1. oktober 2014 udstykkes fra nsevnte ejendom.

2.2

Lokalplanen opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 1: Bebyggelsen inden for

e Delomréade A: ca. 1.700 m2 delomrade C hgrer til be-

e Delomréade B: ca. 8.450 m2 byggelsen pa matr.nr. 5e

e Delomréade C: ca. 375 m2 (beliggende udenfor lo-
kalplanomradet), hvorfor

2.3 den udstykkes seerskilt fra

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone matr.nr. 12g, sammatri-

med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af kuleres med matr.nr. 5e og

naerveerende lokalplan. bevares.

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 6
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsboligformal
samt til almen tilgeengelig grgnning.

3.2
Delomrade A ma kun anvendes som alment grgnt omrade.

3.3
Delomrade B ma kun anvendes til helarsboligformal i form af
teet, lav boligbebyggelse (reekke-, keede- eller dobbelthuse)

3.4
Delomrade C ma kun anvendes til helarsboligformal.

3.5
Pa ejendommene ma der drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsesetning
af:

= at der bibeholdes en bolig p& den pagaeldende ejendom,

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

e at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkring-
boende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

e at virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

8 4 UDSTYKNING
4.1
Udstykning af de enkelte ejendomme m& kun foretages

i overensstemmelse med den pa kortbilag 3 Vviste,
retningsgivende udstykningsplan.

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 7
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8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Raglevej, som vist
pa kortbilag 3.

5.2
Der udleegges areal til veje og vendepladser med en
beliggenhed og udformning i princippet som vist pa kortbilag
3.

Adgangsvejen A-A udleegges i en bredde af 15,5 m og
anleegges med en kgrebane pa 7 m med parkering i begge
sider samt vendeplads for enden af vejen, i princippet som
vist pa kortbilag 4.

Adgangsvej og vendeplads skal anleegges med kgrefast
beleegning.

5.3

Der skal inden for vejudleeg A-A anlaegges feellesparkering,
svarende til 132 p-plads pr. bolig. Heraf skal min. 1 plads
etableres som handicapparkering.

Parkeringsarealer skal anleegges med kgrefast, permeabel
beleegning i form af greesarmering.

5.4 Note til 8 5.4:
Der udleegges areal til cykel- og gangstier med en beliggenhed Stierne b-b, c-c og d-d kan
og udformning i princippet som vist pa kortbilag 3. anleegges enten som 3 m
brede stier i beleegnings-
Stierne a-a, e-e, f-f og g-g udleegges i en bredde af 4 m og sten el.lign., alternativt
anleegges med en kgrefast belaegning pa 2 m. som 2 m brede stier i be-
leegningssten med %2 m
Stierne b-b, c-c og d-d udleegges i en bredde af 4 m og graesarmeret rabat i hver
anleegges med en kagrefast belaegning pa 3 m, af hensyn til side.

deres funktion som brandveje.
5.5

Veje, stier, parkerings- og vendepladser mv. skal etableres i
henhold til Vejdirektoratets vejledning om byernes trafikarealer

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 8
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5.6

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse med
forslagene i "Udearealer for alle - Anvisning for planleegning og
indretning af udendgrsarealer med henblik p& handicappedes
feerden”, DS-Handbog 105, april 1995.

8§ 6 TEKNISKE ANLZAG OG MILJY

6.1 Note til § 6.1:
Ny bebyggelse skal etableres som lavenergibyggeri i henhold I geeldende Bygningsreg-
til det til enhver tid geeldende bygningsreglement. lement 2010 anvendes to
lavenergiklasser; hhv. Lav-
6.2 energiklasse 2015 og Byg-
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfares som ningsklasse 2020. Ny be-
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler. byggelse skal i henhold til
§ 6.1 som minimum over-
6.3 holde energiklasse 2015 i
Eksisterende ledningsanleeg (kloak- el-, telefon- og Bygningsreglement 2010..

antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

6.4

Udendgrs belysning pa bygning eller i haver skal udfgres med
afskeermet armatur, saledes at det ikke vil veere til gene for
gvrige beboer.

6.5

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke veere haevet mere
end 1,80 m over terraen til overkanten af parabolantennen.

6.6

Udendgrs belysning pa parkeringsarealer, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pa 4 m.

6.7

Overskydende regnvand fra tage og befeestede arealer skal sa
vidt muligt nedsives inden for lokalplanomradet.

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 9
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8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Ny bebyggelse skal placeres inden for de givne byggefelter,
som vist pa kortbilag 3.

7.2
Bebyggelse indenfor delomrade B skal opfgres som samme
hustype og med samme tagform.

Bebyggelsen ma opfares i skel mod nabo.

7.3

Inden for delomréade B og C ma bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 65. Andel af feelles friarealer
ma ikke medregnes i bebyggelsesprocenten.

74

Intet punkt af en beboelsesbygnings yderveaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.5
Facadehgjden pa beboelsesbygninger ma ikke vaere over 3,5
m malt fra terraen til skeering mellem facade og tagflade.

7.6
Beboelsesbygninger ma hgjst opfares i 1 etage med udnyttet
tagetage.

7.7
Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som sadeltage med
en tagheaeldning mellem 25-45 grader.

8§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
8.1
Inden for delomradde B skal facader og tage samt dgre og

vinduer etableres og fastholdes med en ensartet karakter,
bade hvad angar materialer og farver.
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8.2
Facader skal fremsta i blank mur af blgdstragne teglsten.

8.3
Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma ikke
anvendes.

8.4

Solenergianlaeg ma integreres i beboelsesbygningernes skra
tagflader, dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende.

8.5

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have
en maksimal stgrrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte
pa facaden. Skiltene kan veere belyste, men ma ikke vaere
lysende.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Delomrade A udlaegges som almen tilgaengelig grenning, som
angivet pa kortbilag 3.

Beplantning og indretning af omradet skal fremtraede
med parklignende karakter med greeskleedte arealer med
fritstdende traeer og buske af hjemmehgrende arter.

Inventar (lamper, baenke, borde, legeplads mv.) og beplantning
skal udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering,
sa der opnas en god helhedsvirkning.

9.2
Belysning ma kun placeres langs stier og udfgres med
afskaermet armatur, sa det ikke er til gene for beboere.

9.3

Langs sgbredden er udlagt en 3 meter beskyttelseszone, som
vist pa kortbilag 3. Der ma ikke tilfgres jord til dette omrade,
og der ma ikke terreenreguleres uden kommunens tilladelse.
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Eksempler pad hjemmehg-
rende arter:

Store treeer (15-45 m):
Ahorn, Ask, Avnbgg, Baev-
reasp, Bgg, Dun-birk, Elm
(storbladet, smabladet,
skeermblomstret), Fuglekir-
sebeer, Heeg, Hvid-pil, Lind
(smabladet), Naur, Paere
(vild), Radel, Skov-fyr,
Stilkeg, Spidslgn, Selje-pil,
Vinter-eg, Vorte-birk.

Mindre treeer (op til 15 m):
Benved, Hassel, Hyld, Hvid-
tjgrn, Kristtjgrn, Kraege,
Mirabel, Rgn (alm.), Skov-
&ble, Taks, Tarst, Vrietorn,

Buske:

Dunet gedeblad, Hunde-
rose, Kvalkved, Mosebglle,
Pebertree, Red kornel, Sla-
en, /Able-rose.

Klatre- / slyngplanter:
Humle, Kaprifolie, Vedbend
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Omradets skal friholdes for nye anleeg, bygninger og

befeestelse. Note til § 9.4:

Sgen er omfattet af na-
Dog skal der omkring sgen etableres tradhegn el. lign. turbeskyttelseslovens § 3,
transparent hegn i en hgjde pd 1,2 m, safremt brinkernes hvorfor der ikke ma ske an-
heeldning er stejlere end 1:5. dringer i sgens tilstand.
9.4

Eksisterende lindetreeer langs Rgglevej skal bevares i det
omfang, det er muligt.

9.5
For private haver i delomrade B geelder, at hegn i skel skal
etableres som levende hegn (haekke).

Der kan dog i skel mod nabo etableres fast hegn med en maks.
leengde p& 3,5 m som afskaermning for terrasser.

I hegn mod veje, stier og faellesarealer kan etableres havelager.

9.6
Mod veje og stier skal hegnet placeres 0,4 m bag skel.

9.7

Heekke skal etableres af bgg og holdes i en hgjde pa 1,8
m, saledes at der dannes en homogent udtryk i omradet. |
forhaver ma haekke dog have en maks. hgjde pa 1 m.

9.8

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der
foretages de ngdvendige terreenreguleringer i forhold til
etablering af veje og kloak. Efter byggemodningen af omradet
ma der ikke foretages terraenregulering pa de enkelte grunde
neermere naboskel end 1,0 m og pd mere end +/- 0,5 m i
forhold til terreen.

9.9

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
ma ikke anvendes til oplag eller til placering af bade,
campingvogne, uinregistrerede kagretgjer og lignende.
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Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede teet hegnede arealer.

9.10

Ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer ma ikke paferes
et stgjniveau, der er hgjere end Miljgministeriets vejledende
greenseveerdier. Der kan etableres stgjafskeermende
foranstaltninger ud mod Rgglevej, hvis det ved malinger/
stgjberegninger viser sig ngdvendigt.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er anlagt veje, stier
og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokalplanens
8 5.

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er
tilsluttet offentligt kloakanleeg, og der er sikret afledning af
regnvand efter bestemmelserne i lokalplanens § 6.7.

10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er pavist, at
Miljgministeriets vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes, jf. § 9.10.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

111

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige beboere og ejere af ejendomme inden for lokaplanens
delomrade A og B.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Allergd Byrad
kreever det.
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11.3

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af
feelles friarealer, sg, beplantning, belysning, veje, stier og
parkeringspladser, safremt driften af disse ikke overtages af
anden ansvarlig myndighed.

11.4
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.

11.5
Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal
godkendes af Allergad Kommune.

11.6

Grundejerforeningen har ret til, ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af Ian, at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og
administration af foreningens opgaver, samt til at kreeve
forngden sikkerhed herfor.

11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa de i
lokalplanen udlagte og anlagte veje, stier og feellesarealer.

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 2-312 opheeves lokalplan 230 for et boligomrade gst
for Skyttevej, for det omrade, der er omfattet af neerveerende
lokalplan.

8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
maejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18
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kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uveesentlig betydning for de pageeldende (planlovens 88§
19 og 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den dd.mm.33aa.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektar
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REDEGYJRELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen
gkonomiudvalget vedtog den 18. marts 2014 at igangseette
udarbejdelse af lokalplan for 23 reekkehuse pa den tidligere
ejendom, Allergd Planteskole, Raglevej 64, pa baggrund af
en henvendelse fra Lind & Risgr. Neerveerende lokalplan har
til formal at sikre, at omradet udlaegges til helarsboligformal
i form af teet-lav boligbebyggelse (reekke-, keede- eller
dobbelthuse).

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 23 boliger i form
af raekkehuse i én etage med udnyttet tagetage. | omradet
friholdes grgnne feellesarealer omkring den eksisterende
sg, og der skabes stiforbindelser fra boligerne til de grgnne
neeromrader. Lokalplanomradet vejbetjenes fra Raglevej.

Allergd Planteskole

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Rgglevej i Lillerad, ca. 2
km vest for Lillergd Bymidte. Lokalplanomradet udggr ca. 1 ha
og omfatter matr. nr. 12g, Lynge By, Lynge.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet har frem til december 2013 veeret anvendt
af Allergd Planteskole til detailforretning. Planteskolen blev
oprindeligt etableret uden for byen, men i arenes lgb, som
Lillergd har udviklet sig, er planteskolen blevet indlemmet
i byen. Planteskolen er i dag lukket og henstar tom, uden
anvendelse. Inden for omradet ligger enkelte bebyggelser,
som har veeret anvendt i forbindelse med planteskolens drift.
En enkelt bygning, beliggende ud mod Rgglevej, hgrer til
bebyggelsen pa matr.nr. 5e og, hvorfor den sammatrikuleres
med 5e og bevares.

Omréadets beliggenhed
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Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i bydelen Engholm, pa kanten
til Ravnsholt, ca. 2 km vest for Lillered Bymidte og
Allerad st. Omradet afgreenses mod syd af Rgglevej,
mod gst af reekkehusbebyggelsen Lindehgj, mod nord af
reekkehusbebyggelsen Jeegerhegnet og mod vest af fritliggende
boliger pa Drejgvej. De omkringliggende boligbebyggelser
er alle opfart i 1980’erne og 1990’erne, med undtagelse af
bebyggelserne pa Raglevej, hvor opfarelsesarene varierer fra
1950 og frem. Nord for omradet ligger store, grgnne arealer
til rekreativ brug.

Allergd Planteskole
Neermeste indkgbsmuligheder er Vestcentret, som ligger i
en afstand pa ca. 1 km fra lokalplanradet. Bade Ravnsholt
Skole og Engholmskolen ligger inden for 1 km afstand, mens
nermeste daginstitution, Bgrnehuset Sgageren, ligger ca.
200 m veek.

Infrastruktur

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Raglevej, som er
klassificeret som ‘fordelingsvej’ med en arsdeggntrafik pa ca.
1500. Rgglevej er indrettet med hastighedsdeempende tiltag
i form af vejbump. Fortove og opmalede cykelbaner langs
Raglevej giver en sikker adgang til lokalplanomradet for blgde
trafikanter.

Eksisterende s@ i omradet
Omradet betjenes af busruterne 335 (Farum - Hillergd), 336
(Lynge - Enghaven Nord / Blovstrgd) og 337 (Allergd st. -
Hillergd st.) med neermeste stoppested pa Radhusvej, ca. 500
m fra lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til
helarsboligformal i form af 23 raekkehuse. | omradet friholdes
grgnne feellesarealer omkring en eksisterende sg.

Omradet opdeles i 3 delomrader. Delomrade A, som udggr ca.
1700 m2 skal friholdes for bebyggelse og anvendes til grgnne Raglevej, set mod gst
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feellesarealer for omradets beboere. Inden for delomrade B,
som udger ca. 8450 m2, kan opfgres helarsboliger i form
af 23 reekkehuse. Delomrade C (ca. 375 m2) omfatter en
eksisterende bygning, som saelges fra til nabobebyggelsen
(matr.nr. 5e).

Bebyggelsens udformning, placering og udseende
Indenfor delomrade B gives mulighed for opfgrelse af 23
reekkehuse. Raekkehusene skal opfgres inden for de givne
byggefelter og skal udfgres som samme hustype og med
ensartet karakter, hvad angar materialer og farver. Facaderne
skal fremstd i blank mur af blgdstrggne teglsten.

Bygningerne ma opfgres i op til én etage med udnyttet
tagetage og med en maksimal hgjde pa 8,5 m over terreen
(niveauplan). Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendsom
ma ikke overstige 65. | udregningen af bebyggelsesprocenten
ma faelles friarealer ikke medregnes.

Tage skal udfgres som sadeltage med en taghaeldning mellem
25-45 grader. Solenergianleeg ma integreres i tagfladerne,
dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse etableres
som lavenergibyggeri i henhold til det enhver tid geeldende
bygningsreglement. | geeldende Bygningsreglement 2010
anvendes to lavenergiklasser; hhv. Lavenergiklasse 2015
og Bygningsklasse 2020. Ny bebyggelse skal som minimum
overholde energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

Adgangsforhold og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Raglevej via en nyudlagt
adgangsvej A-A. Adgangsvejen navngives Gartnervaenget
efter omradets tidligere anvendelse.

Adgangsvejen udlaegges i en samlet bredde pa 15,5 m og skal
anlaegges med en kgrebane pa 7 m med hhv. vinkelret parkering
i den ene side og leengdeparkering i den anden. For enden af
vejen skal anleegges vendeplads. Antallet af parkeringspladser
skal svare til 132 p-plads pr. bolig. Minimum 1 af p-pladserne
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skal etableres som handicapparkering. Parkeringspladser
og vendeplads skal udformes i overensstemmelse med
Vejdirektoratets vejledninger om byernes trafikarealer.

Adgangsvejen skal anleegges med kgrefast belsegning, f.eks.
asfalt, og p-pladserne med permeabel belaegning i form af
greesarmering.

Inden for omradet udleegges feelles gangstier, som forbinder
boligerne med parkeringsarealerne, de feelles friarealer samt
grgnne neeromrader.

Stierne skal anleegges med kgrefast belesegning i en bredde af
minimum 2 meter.

Stierne b-b, c-c og d-d, som vist pa kortbilag 3, skal anleegges,
sa de er egnede som brandveje. Der skal sikres en fri bredde
pa 3 meter og en frihgjde pd 4 meter. Stierne kan enten
anleegges som med beleegningssten el. lign. i en bredde af 3
meter, alternativt i en bredde af 2 meter med minimum 0,5
meter greesarmeret rabat i hver side.

Ubebyggede arealer

Lokalplanens delomrade A friholdes for bebyggelse og
udleegges til almen gregnning for omradets beboere.
Beplantning og indretning af omradet skal fremtreede med en
parklignende karakter med greesklaedte arealer og fritstaende
traeer og buske. Inventar og beplantning skal udformes og
placeres sa der opnas en god helhedsvirkning. Belysning ma
kun placeres langs stier og skal afseermes, sa det ikke er til
gene for beboerne.

Inden for delomrade A ligger en eksisterende sg, som er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder, at
der ikke ma ske aendringer i sgens tilstand. Lokalplanen stiller
derfor krav om, at der i en zone pa 3 m langs sgbredden
ikke ma tilfares jord eller terreenreguleres uden kommunens
tilladelse. Zonen skal friholdes for nye anleeg, bygninger og
befeestelse, og der ma ikke gades, sprajtes eller kalkes.

Omkring sgen skal der, af hensyn til sikkerheden, etableres et
tradhegn eller lign. transparent hegn i en hgjde pa 1,2 meter.
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Langs Rgglevej star en reekke lindetreeer, som skal sgges
bevaret i det omfang, det er muligt.

Private haver kan hegnes med bggehaekke i en hgjde pa 1,8
meter, i forhaver dog kun 1 meter, sdledes at der dannes
et homogent udtryk i omradet. Der ma i skel mod nabo
etableres et fast hegn med en leengde pa hgjst 3,5 meter som
afskeermning for terrasserne.

Safremt det ved malinger/beregninger viser sig, at boligerne
naermest Ragglevej belastet med stgj hgjere end Miljgstyrelsens
vejledende greenser, skal der udfgres de ngdvendige
stgjafskeermende foranstaltninger.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Lillergd Vandveerk.

Spildevand
Lokalplanomradet ligger under Lillergd Renseanleeg og skal
kloakeres efter separatprincippet med nedsivning af tagvand.

Varmeforsyning

Med lokalplanens krav om at ny bebyggelse opfgres som
lavenergibyggeri, gives der frihed til at anvende individuelle
opvarmningsmuligheder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af geeldende
affaldsregulativer.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelthovedstadsomradetifire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen™), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne Kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestaende af bade byomrader og
landomrader.

Lillered er beliggende i det ydre storbyomrade, neermere
bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved en principiel
2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn
og Hilleragd. Lokalplanomradet er beliggende i det ydre
storbyomrade, i byfingeren.

Lokalplanomradeter beliggende i eksisterende byzone inden for
byfingeren. Omradets anvendelse til taet-lav boligbebyggelse
er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Allergd Kommuneplan

I Allerad Kommuneplan 2013 indgar lokalplanomradet i
eksisterende boligomrade (villabebyggelse, reekkehuse,
gardhavehuse o.lign.).

I henhold til kommuneplanens retningslinjer skal det generelt
tilstreebes at udnytte den eksisterende boligrummelighed i
byomraderne bedst muligt. Ved forteetning og byomdannelse
skal det tilstreebes at forgge boligrummeligheden. | alle typer
af boligomrader skal faelles udearealer prioriteres hgjt, f.eks.
ved gennemfgrelse af trafikforanstaltninger, sdledes at en
stagrre del af vejarealer kan udnyttes til feelles opholdsformal.
Ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade EN.B.02 -
Boligomrade ved Rarmoseparken, Rggleveenget og Lindehgj. |
henhold til rammebestemmelserne ma omradet kun anvendes
til helarsboligformal i form af teet-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 30 for omradet
under ét, og hgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.
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Eksisterende lokalplaner

For omradet geelder eksisterende lokalplan 230 for et
boligomrade gst for Skyttevej. Lokalplanen, som udlaegger
arealet til erhvervsformal, planteskole, ophaeves med
vedtagelsen af naervaerende lokalplan, for det omrade, der er
omfattet af denne.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016
Lokalplanomradet er beliggende i et separatkloakeret opland,
hvor tagvand nedsives til faskiner hos den enkelte grundejer.
Evt. nedsivning af vejvand kreever en naeermere vurdering.

Naturbeskyttelse

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter, som
er listet p4 EU-habitatdirektivets bilag IV. Neermeste Natura
2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km gst for
lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke
dette naturbeskyttede omrade.

Inden for lokalplanomradet ligger en sg, som er omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3. Tilstanden af sgen ma ikke
aendres, hvorfor der i lokalplanen er fastsat bestemmelser
omkring terreenregulering, beplantning og lign.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Jorden vurderes pa baggrund af tidligere
arealanvendelse ikke at veere lettere forurenet og omradet
er ikke omfattet af omradeklassificeringen. Jordflytning fra
omradet er sadledes ikke anmeldepligtigt med mindre der
konstateres forurening.

Ved opfarelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen
aendres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre,
at det gverste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke
er forurenet. Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at
der er etableret en varig, fast beleegning. Kravet fremgar af
jordforureningslovens 8§ 72 b.
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Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses,
jf. jordforureningslovens 8§ 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med seaerlige
drikkevandsinteresser og er omfattet af indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse Allerad Nord. Lokalplanomradet ligger
inden for indvindingsoplandet til Lillered Andelsvandveerk.
Omradet ligger uden for kildepladszone.

Der vil kunne gives tilladelse til nedsivning af tagvand, hvis
tagenes beleegning, tagrender og inddaekning ikke indeholder
kobber eller bly. Hvis tagbelaegning eller andre flader etableres
med zink, en legering med zink eller coatet zink, skal det afledte
vand ledes til kloak (med mindre lokalplanen foreskriver at
tagvand skal nedsives) eller renses forud for nedsivning. En
lgsning med rensning forud for nedsivning ma ferst etableres
efter tilladelse fra kommunen. Nedsivning af vejvand kraever
en yderligere vurdering samt en tilladelse fra kommunen.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anleegsarbejder far
udlgbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pa ejendommen.

Eventuelle spor vil veere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
8 27.

Skulle der under anleegsarbejdetilokalplanomradet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.
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Kirkebyggelinje

I henhold til Naturbeskyttelseslovens & 19 ma der ikke
opfgres bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en
afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken er omgivet
af bymeessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen. Dele
af lokalplanomradet ligger inden for en afstand pa 300 m
fra Engholm Kirke. Idet lokalplanen fastseetter en maks.
bebyggelseshgjde pa 8,5 m, vil ny bebyggelse ikke opferes i
strid med Naturbeskyttelsesloven.

Vejbyggelinje

Der er tinglyst en vejbyggelinje pa 9 m fra Rgglevejens midte,
hvor indenfor der ikke m& opferes bygninger eller udfares
andre faste anleeg af nogen art.

De i lokalplanen udlagte byggefelter er beliggende i en afstand
af mindst 9 m fra Rgglevejens midte.

Miljgbeskyttelse (stgj)

Ved planleegning af nye boligomrader og anden stgjfglsom
anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt
muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrader. For boligomrader er
greenseveerdien sat til 58 dB.

De vejledende greenseveerdier udtrykker en stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmeaessigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den
vejledende greenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen
opleve stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

I 2009 er der foretaget stgjberegninger, der viser, at en
zone pa ca. 25 m fra Rgglevej er belastet med vejtrafikstgj,
der overskrider greenseveerdierne. Stgjberegningerne er
vejledende, og det anbefales derfor at foretage nye beregninger
/ malinger i forbindelse med det aktuelle projekt.
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Lokalplanen udleegger byggefelter til boligbebyggelse, som er
beliggende nzermere Rgglevej end 25 m. | henhold til 8 15
a i planloven er der derfor i lokalplanen fastsat krav om at
etablere de ngdvendinge stgjafskeermende foranstaltninger,
safremt det ved malinger / beregninger skulle vise sig, at
boligerne neermest Rgglevej er belastet med stgj hgjere end
greenseveerdien.
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MILJGVURDERING

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af
lokalplanen foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli
2013). Se screeningsskema pa efterfalgende sider.

Planen vurderes at veere omfattet af lovens 8 3 stk. 1, nr. 3,
idet den fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser.
Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og
2. P& basis af denne screening er det kommunens vurdering,
at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en veesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering.

Afgagrelse om ikke at foretage en miljgvurdering offentliggares
sammen med offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplan 2-312, Teet-lav boligbebyggelse ved Allergd Planteskole 28



Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anleegstilladelser?
(jf. 8 3, stk. 1, pkt. 3)

Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af X
lovens bilag 3 eller 47
PAvirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
. . naturbeskyttelsesomrader. Neermeste Natura 2000-omrade
internationalt . X er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km gst for
beskyttelsesomrade? lokalplanomréadet.
Seetter planen
rammer for fremtidige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se fglgende sider).




Planenes karakteristika (Jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt /7

ingen indvirkning

Mindre indvirkning

Veesentlig indvirkning

/ bgr undersgges naermere

Bemaerkninger

Omfang af afledte
projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan
realiseres.

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af 23 raekkehuse i én
etage. | omradet udlzeegges et feelles grgnt omrade omkring
eksisterende sg. Stisystemer forbinder boligerne med grgnne
naeromrader. Vejbetjening sker fra Raglevej.

Indflydelse pa andre
planer

Forholdet til landsplandirektiver,
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.

Omradet er beliggende i byzone og er omfattet af rammeomrade
EN.B.02 i Kommuneplan 2013. | henhold til rammebestemmelserne
ma omradet kun anvendes til helarsboligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 30 for
omradet under ét, og hgjden ma ikke overstige 8,5 m. Lokalplanen
er i overensstemmelse med kommuneplanen.

For omradet geelder eksisterende lokalplan 230 for et boligomrade
gst for Skyttevej. Lokalplanen, som udleegger arealet til
erhvervsformal, planteskole, ophaeves med vedtagelsen af
naerveerende lokalplan for det omrade, der er omfattet af denne.

Relevans for fremme af
beeredygtighed

De overordnede overvejelser
i forhold til miljg og
beeredygtighed.

Lokalplanen muligggr en forteetning af eksisterende byomréade,
og sikrer samtidig et varieret boligudbud i kommunen, som i dag
overvejende har store boliger.

Miljgproblemer af relevans

for planen
Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvemmelse.

Der er ikke kendskab til miljgproblemer af relevans for omradet.

Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse
med kommunens miljgmal indenfor bl.a. hdndtering af regn- og
spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt /7

ingen indvirkning

Mindre indvirkning

Veaesentlig indvirkning

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, seerlige hensyn,
sammenheange mv.

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende boligomrade, omgivet

af parcelhuse mod syd og vest og af reekkehuse mod nord og gst.
Opfarelsen af 23 reekkehuse, med en videreforsel af gavimotivet fra
Lindehgj, skriver sig fint ind i den eksisterende bystruktur.

Der er tinglyst en vejbyggelinje p& 9 m fra Rgglevejens midte, hvor
indenfor der ikke ma opfares bygninger eller udferes andre faste
anleeg af nogen art.

Landskabsarkitektonisk

veerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Omradet er beliggende i bymeaessig kontekst.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Iht. Naturbeskyttelseslovens § 19 ma der ikke opfgres bebyggelse
med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en
kirke, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele
beskyttelseszonen. Dele af lokalplanomradet ligger inden for en
afstand pa 300 m fra Engholm Kirke. Idet lokalplanen fastseetter en
maks. bebyggelseshgjde p& 8,5 m, vil ny bebyggelse ikke opfgres i
strid med Naturbeskyttelsesloven.

1 lokalplanomradets sydvestlige hjgrne bevares en zldre bygning,
som knytter sig til den strateekte ejendom, beliggende pa Raglevej
68. @vrig bebyggelse inden for lokalplanomradet har ingen
bevaringsveerdi og nedrives.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Lokalplanen udleegger grgnne feellesomrader til brug for beboerne.
Stisystemer forbinder desuden boligerne med grgnne naeromrader.

Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomréadet er beliggende i et eksisterende boligomrade.
Omradet har god tilgeengelighed for bade bilister, cyklister og
gaende.

Omradet betjens af busruterne 335 (Farum - Hillergd), 336
(Lynge - Enghaven Nord / Blovstrgd) og 337 (Allergd st. - Hillergd
st.) med naermeste stoppested pa Radhusvej, ca. 500 m fra
lokalplanomradet.

Trafikafvikling / -kapacitet

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Rgglevej, som er klassificeret
som ‘fordelingsvej’ med en arsdggntrafik pa ca. 1500. Opfarelsen
af 23 reekkehuse vurderes ikke at have indflydelse p& Reglevejs
trafikafvikling og -kapacitet.




Trafiksikkerhed

Fortove og opmalede cykelbaner langs Raglevej giver sammen
med omradets interne stibetjening en sikker adgang til og i
lokalplanomradet for blgde trafikanter.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk

mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
aendringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet pa EU-
habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende ca.
2 km gst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Inden for lokalplanomréadet ligger en sg, som er omfattet
af naturbeskyttelseslovens 83. Der bgr ikke foretages
terreenregulering og lign., der kan pavirke sgens tilstand.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
opheevelse af fredskov

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomradet er beliggende i OSD. Lokalplanomradets
fremtidige anvendelse til boliger vurderes ikke at veere en trussel
for grundvandet.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanleeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger i separatkloakeret opland. Spildevand
og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke kendskab til jordforurening i omradet.

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Safremt den tinglyste vejbyggelinje pd 9 m fra Raglevejens midte
overholdes, vil ingen boliger belastes med vejtrafikstgj fra Raglevej.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra karetgjer

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener




Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stav,

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
handtering af affald

Omradet er beliggende i eksisterende byzone og medvirker til
byforteetning frem for byspredning.

Levevilkar og materielle

gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Med lokalplanen gives mulighed for opfarelse af 23 mindre
reekkehuse i 1 plan. Boligerne er seniorvenlige og medvirker til
et varieret boligudbud i kommunen, som overvejende har store
boliger.

Bymiljo
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende boligomrade.

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkeb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomradet ligger i en afstand pa ca. 2 km fra Lillered
Bymidte og Allergd st. Neermeste indkgbsmuligheder er Vestcentret,
som ligger i en afstand pa ca. 1 km fra lokalplanradet. Bade
Ravnsholt Skole og Engholmskolen ligger inden for 1 km afstand,
mens neermeste daginstitution, Bgrnehuset Sgageren, ligger blot
200 m veek.
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Nielsen

Brev nr. 1
Dato 22, juni 2009

Ansegning om principiel udstykningstilladelse af landbrugsejendommen matr.nre. 9b, 13m
og 20g, Lynge By, Lynge, beliggende Stolelyngen 18, 3450 Allerpd.

Med brev af 15. juni 2009 har De ansegt Allered Kommune/Forvaltningen om principiel udstyk-
ningstilladelse af ovennavnte ejendom.

De oplyser, at De forestiller Dem udstykning af 2 parceller pé ca: 1.500-1.700 m” parallelt med
Stolelyngen 16. Den estlige grund som koteletgrund med vejadgang nord for skel til Stolelyugen
16 p& matr.nr. 13m Lynge By, Lynge. Derudover ensker De udstykning af to parceller pa arealet
mellem Stolelyngen og seen mod nordest pa del af matr.nr. 9b smst.

De oplyser at Allerod Kommune tidligere har foresldet lignende udviklingsmuligheder med for-
slag til lokalplan 260 fra 1999. De oplyser ogs4 at der er tilladt opfert nyere store huse i omradet,
og derfor finder De at ansegning om principiel udstykningstilladelse er relevant.

Endelige oplyser De, at De star til disposition med konkrete udstykningsforslag, men at De inden
da vil foresperge om Allered Kommune har specifikke krav eller forslag til udstykning.

Forval'mingeﬁ‘kan i den anledning oplyse folgende:

Ejendommen er i matriklen registreret som en 1andbmgsejendom bestdende af matr. me Ob, 13m
og 20g Lynge By, Lynge, med et samlet grundareal pa 23.325 m , herafvej 1.150 111 Matr.nr.
9b er pa 8.343 m’ herafveJ 969 m*, matr.nr. 13m er pa 6.550 m? ]1erafvej 181 m?, mens
matr.nr. 20g er pa §.432 m*.

Landbrugsejendommen er beliggende i landzone uden for lokalplanlagt omrdde. Omrédet er i
Forslag til Kommuneplan 2009-2021 (vedtaget af Allerod Byrdd den 16. juni 2009) beliggende i
rammeomrade RA.B.06 — Boligomride ved Stolelyngen. Ifelge rammerne m& omrédet kun an-
vendes til landbrugslignende formal med beboelse.

JE. § 35, stk. 1, 1 Lov om planlzgning (lovbekendtgerelse nr. 1027 af 20. oktober 2008 af lov om
planlaegning 111ed senere zndringer) ma der ikke i landzone foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske @ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal sikre, at byudvikling sker gen-
nem lokalplanlagning.

Ifolge Lov om planlagning skal landzonen friholdes for ny bebyggelse for at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det bne land. Undtaget er bebyggelse der er nedvendig for driften af
landbrug, skovbrug og fiskeri.
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I henhold til geeldende planlegning for omrédet kan der séledes ikke foretages udstykning til
selvstendig bebyggelse. Der kan alene uden tilladelse foretages udstykning, arealoverfersel m.v.
til samdrift med anden landbrugsejendom, jf. Lov om planlegning, § 36, stk. I, nr. 1.

Det er korrekt at Allered Kommune i 1999 fremlagde forslag til lokalplan 260, der indeholdt
visse udstykningsmuligheder for ejendomme i landzone, men lokalplanforslaget blev aldrig ved-
taget pga. bemarkninger fra den daveerende landzonemyndighed (Frederiksborg Amt) om, at
udstykning vil vere i strid med hensynene bag planloven og landzonereglerne om at undga
byspredning m.m., jf. ovenfor.

Klagevejledning:

I henhold til Lov om Planleegning, § 58, kan kun retlige spergsmaél paklages. Klage skal veere
indgivet skriftligt inden 4 uger fra dags dato. Der geres opmarksom pé, at Naturklagenzvnet
opkraver 500 kr. i klagegebyr. Belgbet vil blive tilbagebetalt, hvis der gives hel eller delvist
medhold i klagen.

Evt. klage skal sendes til:
Naturklagenavnet
Rentemestervej 8

2400 Kebenhavn NV

Kopi af evt. klage skal desuden sendes til Allered Kommune.

Med venlig hilsen

tﬁ Wl s s

Poul Rasmussen
Planchef
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delnr. 1
ca.1800 kvm

delnr.2 *
ca.1600 kvm\‘

UDSTYKNINGSPLAN NR. 5

Matr.nr. 13m m.fl. Lynge By, Lynge
Stolelyngen 18, 3450 Allerad

J.nr. 12760 Malforhold 1 : 2000

Allergd den 24. april 2014

Landinspektorfirmaet

Hyldegaard

Frederiksborgvej 42, 3450 Allerad o E-mail: post@hyldegaard.dk TIf. 48 17 31 70
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UDSTYKNINGSPLAN NR. 3 Junr. 12760

Maélforhold |ff| : 2000

Matr.nr. 13m m.fl. Lynge By, Lynge

————

Stolelyngen 18, 3450 Allerad
| Allerod den 24. april 2014 N
8] 740 80 +20 160 200
A Landinspektorfirmaet
(=5 Bygning Skel ALLER@D KOMMUNE Stolelyngen 18
Vej - — — — Udlagt vej og sti Plan Og Byg
St Ejerlavsgreense Bjarkesvej2  TIf.: 48 10 01 00| Malforhold:1:2000 |Dato: 9. maj 2014
<> Sp/vandigb Kommunegraense 3450 Allerad  Fax:48 14 02 08| Sagsbeh.: psto Jour. nr.:
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v/ CARSTEN SALLING
’\ LANDINSPEKTERFIRMAET HYLDEGAARD DANK: 2965 4373 315730

SE.NR.: DK 26 12 37 55
FREDERIKSBORGVEJ 42 3450 ALLER@D FAX: 48 14 00 23

E.mail:post@hyldegaard.dk www.hyldegaard.dk TLF: 48173170

Allergd Kommune
Plan & Byg
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

Allergd, den 25. februar 2014

J.nr. 12760

Vedr.: Matr. nr. 9b og 13m Lynge By, Lynge. Stolelyngen 18, 3450 Allergd.
Principiel udstykningsansggning.

Pa ejerens vegne ansgges der hermed om en principiel tilladelse til at udstykke 2 grunde fra
ovennavnte ejendomme. Der vedlaegges udstykningsplan nr. 3 og 5. Ejeren foretraekker plan nr.
3, da der ved plan nr. 5 opstar et ”ingenmandsland” mellem sgen og Stolelyngen. Safremt
kommunen foretraekker plan nr. 5 er ejeren dog villig til at fglge denne.

Arealet bliver i dag anvendt til farefold, og det vil man foresatte med pa restarealet. Derfor er
der lavet plads til en adgangsvej til restarealet af matr. nr. 9b og 13m langs sydskellet af delnr. 1.
Det betyder ogsa at den nye bebyggelse pa delnr. 1 vil fa sterre afstand til bebyggelsen pa
Stolelyngen 16. Begge grunde er store, hvilket er karakteristisk for omradet.

Mellem de to grunde er der en sg p& mere end 100 m?, som derfor er omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 3. Med begge de viste udstykninger er der taget hensyn til sgen, saledes at
dens tilstand ikke &ndres.

Matr. nr. 9b, 13m og 20g udger en samlet fast ejendom i landzone. De nye grunde er omgivet af
felgende bebyggelser: Mod nord Stolelyngen 15, mod gst Stolelyngen 18, mod syd Stolelyngen
16 og mod vest Kai Hoffmannsvej 8 og Stolelyngen 7. Der er saledes bebyggelser til alle sider,
hvorfor udstykningen kan anses for at vere en “huludfyldning”, hvor der er praksis for en
lempeligere administrations af planloven.

Begge grunde er omfattet af skovbyggelinie, men der er i forvejen mange bygninger indenfor
denne. Derfor anmodes der ogsa om en principtilkendegivelse af at grundene ma bebygges.

For at den kommende bebyggelse ikke skal virke dominerende patenkes begge grunde palagt en
servitut om at bygninger maksimalt ma veere i 1% plan.

Omradet er kloakeret, hvilket ogsa er et af de forhold der skal tages i betragtning ved tilladelse til
bebyggelse i landzone efter planlovens § 35.

Der er ingen lokalplan for ejendommen. Ifglge kommuneplanen ma omradet anvendes til
helarsholiger. Det ansggte er saledes i overensstemmelse med kommuneplanen, hvorfor der
anmodes om en velvillig behandling af sagen.


http://www.hyldegaard.dk/

A

Safremt der er behov for yderligere oplysninger, star jeg til disposition.

1. Bilag

LANDINSPEKTBRFIRMAET HYLDEGAARD

FREDERIKSBORGVEJ 42 3450 ALLER@D

E.mail:post@hyldegaard.dk

www.hyldegaard.dk

Med venlig hilsen

Carsten Salling

v/I CARSTEN SALLING
BANK: 2268 4373 315732
SE.NR.: DK 26 12 37 55
FAX: 48 14 00 23

TLF: 48173170


http://www.hyldegaard.dk/
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Allergd Kommune \

ATT.: Planchef Poul Rasmussen

Bjarkesvej 2 FORMULA
3450 Allergd AUTOMOBILE

Motivation for byggelinje dispensation Bjarkesvej 3, 3450 Allergd

| forbindelse med gnsket om gget kundefokus fra Ferrari Italien, er det blevet besluttet at indfgre ggede
krav om eksklusiv profilering af Ferrari. | denne forbindelse har Formula Automobile behov for ekstra plads
til at opfylde de nye kvalitative krav fra Ferrari til glaede for alle besggende og den fortsatte succes for
Ferrari Danmark.

Vi har igangsat en screening af byggemuligheder uden for kommunen for at kunne opfylde de nye krav fra
Ferrari, men gnsker ogsa at undersgge, om der kan findes en god Igsning pa den eksisterende matrikel.

Lgsning A)

Der gives dispensation for byggelinje pa nord siden mod Kollergdvej og P-plads bibeholdes pa Bjarkesvej 3.

Lgsning B)

Der bygges ud til byggelinje pa Bjarkesvej og parkeringsplads flyttes til det grgnne areal pa vest siden mod
Kollerpdvej — dette kan ske uden dispensation men giver ikke den bedste funktionelle planlgsning for
kunder og ansatte.

Der sgges herefter dipsensation til gennemfgrelse af lgsningsforslag A jeevnfer vedhaeftede tegninger idet vi
vurderer Igsningen tilgodeser en funktionel planlgsning for Formula Automobile A/S samt en aestetisk
bedre Ipsning end Igsning B, til glaede for kunder, naboer og geester ankommende til kommunen.

Tegningerne angiver ny gnsket byggelinje, men skal tages med forbehold for det endelige arkitektoniske
udtryk.

Vi ser frem til et positivt svar pa henvendelsen og star naturligvis til radighed for yderligere oplysninger og
dokumentation.

/ Med\\'/enlig hilsé\p

L)

(= S —

“Peter Bockel

Adm. Direktgr
Den 14. maj 2014

CVR. nr. 2618 1992 Formula Automobile AS
DKK Konto: 4183-3617596393 Bjarkesvej 3
(s; IBAN DKK: DK9030003617596393 DK-3450 Allerad
EUR Konto: 4183-3617719223 Tel. +45 7023 0901
FERIAEY IBAN EUR: DKI1330003617719223 Fax. +45 7023 0902

SWIFT: DABADKKK www.formulaauto.dk
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MODIFICATION OF CORPORATE HEADQUARTERS
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Kommuneplantillaeeg nr. 1 for et boligomrade ved Gladgarden i Lynge

Status

Hgringen starter
Hgringen slutter
Dato for vedtagelse
Dato for ikrafttreeden

Baggrund

Formal

Indhold

Miljgvurdering

@konomiudvalget vedtog den 20. august 2013 at igangseette lokalplanarbejdet for 10 nye
almene boliger ved Gladgéarden i Lynge. Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade
LU.B.06, som kun ma anvendes til helarsboligformal (taet-lav). Der mé& inden for
rammeomradet bygges i en hgjde pa op til 8,5 m og med en bebyggelsesprocenten

pa maks. 30 for omradet under ét. Det omrade, hvor de 10 nye boliger pateenkes opfart, er

i henhold til rammebestemmelserne udpeget til feelles rekreativt areal, som skal friholdes for
bebyggelse.

Formalet med kommuneplantillaeg nr. 1 er at justere afgraensningen af de faelles rekreative
arealer, saledes at lokalplanen for de 10 almene boliger kan vedtages i overensstemmelse
med kommuneplanen.

| kommuneplantilleegget justeres ramme LU.B.06 mht. udpegningen af de faelles rekreative
arealer. @vrige bestemmelser fastholdes uaendret.

Allergd Kommune har pa baggrund af en miljgvurderingsscreening vurderet, at lokalplan
3-308A med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 1 ikke vil medfgre veesentlig indvirkning pa
miljget. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering af planerne. Begrundelsen findes i,
at planerne omfatter en aendret anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, hvor det
vurderes, at de miljgaspekter, som loven omhandler, ikke vil blive pavirket vaesentligt

af planen.

Folgende rammeomrade andres ved tilleeggets endelige vedtagelse:

LU.B.06 Boligomrade ved Gladgard



Nuveerende rammebestemmelser:

LU.B.06 Boligomrade ved Gladgard

Plannummer
Plannavn
Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. bygningshgjde
Beeredygtigt byggeri

Rekreative arealer

Stgj

LU.B.06
Boligomrade ved Gladgard

Boligomrade

Boligomrade - Teet lav

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker
og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Desuden gives der mulighed for etablering
af samkgrselsplads.

Byzone

Byzone

Lynge-Uggelgse

30 %

Rammeomradet under ét

8,5m

Nyt byggeri ma kun opfgres som lavenergibebyggelse.

De med mgrk grent skraverede arealer pa kortet udleegges til feelles rekreative
omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver
tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.



Rammebestemmelserne a&ndres til fglgende ved tilleeggets endelige vedtagelse:

LU.B.06 Boligomrade ved Gladgard

Plannummer LU.B.06

Plannavn Boligomrade ved Gladgard

Anvendelse generelt Boligomrade

Anvendelse specifik Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker

og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Desuden gives der mulighed for etablering
af samkgrselsplads.

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Byzone

Plandistrikt Lynge-Uggelgse

Bebyggelsesprocent 30 %

Bebyggelsesprocent af Rammeomradet under ét

Max. bygningshgjde 8,6m

Beeredygtigt byggeri Nyt byggeri ma kun opfgres som lavenergibebyggelse.

Rekreative arealer De med mgrk grent skraverede arealer pa kortet udleegges til feelles rekreative

omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Stgj Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver
tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.
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Allerad Kommune

FORSLAG

BOLIGOMRADE VED
GLADGARDEN | LYNGE

Lokalplan 3-308 A 2014
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft.

I de 8 ugerkan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den  endelige lokalplan

treeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 12 i
lokalplanbestemmelserne.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge

Allerad Kommune



Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere
omradet, som er vist pd nedenstdende kort.

T R f

=== Hgringsomrade
—— Lokalplanomrade

S =

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gaelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgéarden i Lynge

Allerad Kommune

Hgringsomréade



Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanen kan ses pa Allergd Kommunes hjemmeside, www.
alleroed.dk og kort.plansystem.dk.

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset i Borgerportalen,

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningens Plan og Byg pa tlf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning.
Lokalplanforslaget er fremlagt i 12 uger fra mandag den 5.
maj 2014 til mandag den 28. juli 2014.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest mandag den 28. juli 2014.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 937
af 24. september 2009) fastsaettes fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal at sikre:

e at der udlaegges areal til ca. 10 reekkehuse, klyngehuse
el. keedehuse som skal udformes sd ressourceforbruget
minimeres og bebyggelsen skal placeres med henblik pa
udnyttelse af passiv solvarme og opseetning af anlzeg til
vedvarende energi

o atsikre at ny bebyggelse har et tidssvarende arkitektonisk
udtryk som harmonerer med den eksisterende bebyggelse
med hensyn til hgjde, materialer og farver

e at de feelles friarealer bevares under hensyntagen til
eksisterende bevoksning.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
del af matr. nr. 14dr Uggelgse by, Uggelgse.

En del af matrikel 14cae er blevet udmatrikuleret og overfgrt
til matrikel 14 dr Uggelgse by, Uggelgse.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanomrddet ma kun anvendes til taet lav heldrsboligbe-

byggelse i maks. 2 etager i form af raekkehuse, ksedehuse
eller klyngehuse.
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3.2

Lokalplanomradet m@ endvidere anvendes til erhvervsformal
som indpasses uden vasentlige genevirkninger i forhold til
omagivelserne.

P& ejendommene i lokalplanomradet m& der drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelsesomrader
under forudsaetning af

e At der bibeholdes en bolig pd den pdgaeldende ejendom.

e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

e At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

3.3

Bortset fra byggefelterne A og B, se kortbilag 2, skal
lokalplanomradet henligge som &bent parkomrade med
mindre traeer, buske og stgrre traeer. I lokalplanomrddet ma
anlaegges mindre legepladser.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1

Udstykning ma@ kun foretages i overensstemmelse med
kortbilag 2. Ved yderligere udstykning ma der ikke fremkomme
grunde under 200 m2.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgangen til lokalplanomrddet skal etableres fra
Gladgardsvaenge som vist pa kortbilag 2.

5.2

Der udlaegges areal til veje, stier og vendeplads med en
beliggenhed og udformning i princippet som vist pa kortbilag
2.
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Adgangsvej A - A udlaegges i en bredde af 5 m.
Stierne a-a og b-b anleegges med fast belaegning.

Boligbebyggelsen skal deles af minimum en sti ( c-c eller
d-d) fra adgangsvej A - A til stien e-e langs vadomradet. I
princippet som vist pa kortbilag 2 og illustrationsplan s. 35.

Stierne c-c, d-d og e-e anlaegges som en graessldet sti. Stien
e-e anlaegges i en bredde af 2,5 m. Se kortbilag 2.

5.3

Der skal som minimum anlaegges 1 1/2 parkeringsplads til hver
bolig. Derudover skal der anlaegges 1 handicap parkeringsplads
til en almindelig bil og 1 handicapparkeringsplads til en kassebil
til faelles brug i lokalplanomradet.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
I lokalplanomrddet gzelder at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

6.2
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.3

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

6.4

Udendgrs belysning pa bygning eller i haver skal udfgres med
afskeermet armatur, saledes at det ikke vil veere til gene for
gvrige beboere.

6.5

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opsesettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke vaere haevet mere
end 1,80 m over terraen til overkanten af parabolen eller
antennen.
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Note til § 5:

Veje, stier og parkering
indrettes i overensstemmelse
med forslagene i “Udearealer
for alle”, DS-Handbog 105
“Planlaegning og indretning af
udendgrsarealer med henblik
pa handicappedes faerdes”,
april 1995.

Note til § 5.2:

Den endelige udformning

af veje, stier og parkering
fastlaegges i projekteringsfasen.



8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

Boligbebyggelsen i lokalplanomradet skal placeres inden for de
angivne byggefelter A og B pa kortbilag 2, og skal i princippet
placeres som vist pa illustrationsplan pa s. 35.

Boligbebyggelsen skal placeres med henblik pd udnyttelse af
passiv solvarme og opsaetning af anlag til vedvarende energi.

Den samlede boligbebyggelse ma maks. udggre 900 m2.

Der m& opfares udhuse og sekundaere bygninger som maks.
ma udggre 10 m2 pr. bolig, og som ikke medregnes i den
samlede boligbebyggelse pa 900 m2.

7.2

Ved ombygning eller ny bebyggelse ma intet punkt af en
beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan) malt efter reglerne
herom i bygningsreglementet.

Udhuse og sekundaere bygninger ma gives en maksimal hgjde
pd 5 m inden for de angivne byggefelter A og B som vist pa
kortbilag 2.

7.3
Beboelsesbygninger ma hgjst opfgres i to etager.

7.4
Taghaeldning p& beboelsesbygninger skal udformes med en
haeldning p& minimum 5 grader og maksimum 50 grader.

7.5
Der ma ikke etableres opholdsarealer og lignende pa
bygningers tage.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Beboelsesbygningernes facader skal opfgres med lyse teglsten
som skal fremsta i blank mur og/eller tree, som skal fremsta
med sit naturlige udseende. Der m3 ikke males med farver, der
daekker traeets naturlige udtryk. Mindre omradder ma fremsta
i andre materialer.
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Note:

Bygningsreglementets krav til
boligrum ved skrdende terreen
skal vaere opfyldt.

Note:

Ved blank mur forstas en
teglstensmur uden overflade-
behandling som f.eks.
filtsning, pudsning, berapning,
vandskuring, seekkeskuring,
maling o.1.



Ny bebyggelse skal have et tidssvarende arkitektonisk udtryk
som harmonerer med den eksisterende bebyggelse med
hensyn til hgjde, materialer og farver.

8.2

Reflekterende og blanke facade- og tagmaterialer ma ikke
anvendes, dog bortset fra vinduer og i forbindelse med anlaeg
til udnyttelse af vedvarende energi. Dog ma anlaeg ikke
medfgre gener i form af bleending og lign. for naboer, genboer
eller forbipasserende.

8.3

Anlzeg til vedvarende energi skal have et faelles arkitektonisk
helhedsudtryk, som skal udfgres i overensstemmelse med
bebyggelsens arkitektur.

8.4

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv m& have
en maksimal stgrrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte
pd facaden. Skiltene kan vaere belyste, men ma ikke veere
lysende.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Alt areal som ikke udlaegges til vej-, sti-, parkeringsareal skal
betragtes som fellesareal. Der kan udlaeegges en forhave
til hver boenhed, denne skal betragtes som tilhgrende den
enkelte bolig.

I lokalplanomradet mad anlaegges mindre legepladser.

9.2

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der
foretages de ngdvendige terreenreguleringer i forhold til
etablering af bebyggelse, veje og kloakker. Eksisterende
terreen skal s3 vidt muligt bevares, hvorfor der kun ma
terraenreguleres med +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende
terraen.
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9.3

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
m& ikke anvendes til oplag eller til placering af bade,
uindregistrerede biler, campingvogne og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede taet hegnede arealer.

9.4
Ubebyggede fzellesarealer, der ikke befzestes eller beplantes,
skal tilsdes med graes.

9.5
Omradet mellem boligbebyggelsens sydlige facade og stien
e-e skal friholdes for beplantning. Se kortbilag 2.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for der er anlagt veje, stier
og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokalplanens
§ 5.1-5.3.

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er
tilsluttet offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning af
regnvand til eksisterende regnvandsledning.

8§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse
af Lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
ophaeves fglgende lokalplan for sa vidt angdr den del, der
er omfattet af denne lokalplan: Lokalplan nr. 308 for et
boligomrade ved Gladgarden i Lynge vedtaget den 19. juni
1991.
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Af hensyn til brandveesenets
redningsarbejde skal
brandvaesenet kunne

holde maksimalt 40 m fra
indgangsdgren. Endvidere
ma beplantning ikke

hindre brandveesenets
redningsarbejde ved
redningsébninger.
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8§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma& ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der
er indeholdt i planen.

12.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens §
19 og § 20).

12.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

12.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.
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Allerad Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 24.4 2014.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endelig af Allergd Byrad, den x. x 2014.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den x.x 2014.
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REDEGORELSE
Baggrund for og formal med lokalplanen

Baggrunden for at erstatte en del af lokalplan 308 for et
boligomrade ved Gladgdrden i Lynge med en ny lokalplan
er et gnske fra Lynge - Uggelgse Boligforening om at give
mulighed for opfgrelse af op til 10 almene boliger. Arealet er
beliggende mellem et beplantningsbeelte, som er en tidligere
allé med adgang til Troldhgj og sgen nord for den eksisterende
reekkehusbebyggelse Gladgardsvaenge.

I den eksisterende lokalplan 308 for et boligomrade ved
GladgardeniLynge ogiAllerad Kommuneplan lokalplanrammer
er arealet udlagt til feelles friareal, som ikke ma bebygges,
men skal henligge &bent tilgeengeligt for de omkringboende.
Der skal udarbejdes kommuneplantillaeg, da den nye lokalplan
skal give mulighed for boligbebyggelse.

Arealet ejes af Lynge - Uggelgse Boligforening, og er i sin
tid erhvervet sammen med arealet til den eksisterende
reekkehusbebyggelse Gladgardsvaenge i omradet.

Lokalplanomrddet ma kun anvendes til teet lav
heldrsboligbebyggelse i maks. 2 etager i form af raekkehuse,
kaedehuse eller klyngehuse samt erhvervsformal.

Der skal udlaegges areal til cirka 10 raekkehuse, kaedehuse
eller klyngehuse som skal udformes sd ressourceforbruget
minimeres og boligbebyggelsen skal placeres med henblik
pa udnyttelse af passiv solvarme og opsaetning af anlaeg til
vedvarende energi.

Den samlede boligbebyggelse ma udggre maks. 900 m2 og skal
placeres inden for de angivne byggefelter A og B pa kortbilag
2, og skal i princippet placeres som vist pa illustrationsplan
pa s. 35.

Lynge - Uggelgse Boligforening vil, hvis lokalplanen bliver
endelig vedtaget, udskrive konkurrence for den nye
boligbebyggelse i lokalplanomradet. Den nye boligbebyggelse
skal have et tidssvarende arkitektonisk udtryk som
harmonerer med den eksisterende bebyggelse med hensyn
til hgjde, materialer og farver. Hensigten er ikke at den nye
boligbebyggelse skal ligne den eksisterende boligbebyggelse,
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da gnsket er et mere moderne tidsvarende udtryk, men at
boligbebyggelsen ikke kommer til at have et arkitektonisk
udtryk, som er alt for forskelligt fra den eksisterende
boligbebyggelse. Illustrationerne pd s. 35 - 38 er tegnet af
tegnestuen November Arkitekter. Det tilsigtes at den nye
boligbebyggelse vil fa et tilsvarende arkitektonisk udtryk som
er vist pa illustrationerne pa s. 35 - 38.

Endvidere skal de fzlles friarealer bevares under hensyntagen
til eksisterende bevoksning.

Matrikelskellet til matrikel 14dr Uggelgse by, Uggelgse
flyttes cirka 5 m mod nord fra matrikel 14ca Uggelgse by,
Uggelgse, saledes at en vejforbindelse pa 5 m kan etableres
fra Gladgardsvaenge. Det betyder at bade den tidligere allé
med traeer og den eksisterende sti nedlaegges, dog at enkelte
traeer kan blive bevaret.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i Lynge syd-gst kvarteret og
beliggende ca. 200 m nord for Slangerupvej og ca. 50 m fra
Hillergdvej. Lynge Bibliotek, Lyngehus og Lynge Bytorv med
butikker ved Hillergdvej ligger taettest pa lokalplanomradet
med en afstand af ca. 350 m. Derudover ligger der et mindre
omrade med butikker og servicevirksomheder ved Lynghgjvej
ca. 700 m fra lokalplanomradet. Lynge Kirke, Lynge skole,
daginstitutioner, Maglebjergskolen, Lynge skole, Lyngehallerne
og Lynge Stadion ligger ca. 1 km nord for lokalplanomradet.
Adgangen til omradet sker fra Gladgardsvaenge. Der er gang-
og cykelstier i omradet, hvor der er etableret stiforbindelse til
bl.a. Lynge Skole, Lynge Bytorv og til de rekreative omrader
gst og syd for omradet, og som de nye stier i lokalplanomradet
bliver forbundet med.

@vre Mglleddal er beliggende ca. 1,5 - 4 km syd for

lokalplanomradet. @st for omradet ligger grusgrave og
Vassingergd Erhvervsomrade.
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Béde den tidligere allé med
treeer, som ses til venstre, og
den eksisterende sti pa billedet
nedleegges.

i b,

Der er gang- og cykelstier i
omréadet, hvor der er etableret
stiforbindelse til bl.a. Lynge,
Skole, Lynge Bytorv og til de
rekreative omrader @st og syd
for omradet, og som de nye
stier i lokalplanomradet bliver
forbundet med.
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Lokalplanomradet udggr ca. 5600 m2.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omgivelser

Lokalplanomradet er omgivet af taet lav boligbebyggelse og et
gront rekreativt feellesomrade. Selve lokalplanomradet er i dag
en del af det faelles grgnne rekreative omrdde. Nord og @st for
lokalplanomradet ligger taet lav boligbebyggelse, som tilhgrer
Lynge-Uggelgse Boligforening og som lokalplanomrddet ogsa
tilhgrer. I en afstand af ca. 10 m syd fra byggefelt AogB, ses. 35
og kortbilag 2, ligger et vddomrdde med traebeplantning, som
bestaraf sg og mose, og er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 3. Vadomradet ligger uden for lokalplanen. Nordgst for
lokalplanomradet ligger bgrneinstitutionen Lynge Bgrnehus,
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Lokalplanomradet er
beliggende ved Lynge bibliotek,
Lyngehus og Lynge Bytorv med
butikker ved Hilleradvej med en
afstand af ca. 350 m.

Kig ind pa sgen fra Langkaeret.
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som vil blive forbundet af et stinet med adgang til vej A-A, se
kortbilag 2, fra lokalplanomradet. Stierne i lokalplanomradet
er forbundet med et hovedstinet i omradet. Gladgarden ligger
sydvest for lokalplanomrddet og bruges til offentlige formal,
sa som genbrugsplads for spejderne Spildopmagerne.
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Historisk baggrund

Lokalplanomradet ved Gladgdrdsvaenge var en del af lokalplan
nr. 308 For et boligomrade ved Gladgarden i Lynge vedtaget
den 19. juni 1991. Lokalplanen omfatter et stgrrere omrade,
som omfatter omradet fra Langkaeret og alleén mod Troldhgj i
nord, til Slangerupvej mod syd, og Hillergdvejen mod vest, og
til Julemosegdrd mod @st. Hovedformalet med lokalplanen er at
sikre arealer til nye teet lave boligomrader beliggende i et grgnt
omrade, og derudover udlagger lokalplanen den eksisterende
bebyggelse Gladgarden til offentlige formal, sdledes at de
nuvarende funktioner (Spildopmagerne) bevares. Der udover
er hensigten med lokalplanen at udleegge en del af omradet til
faelles rekreativt omrade, som skal friholdes for bebyggelse.
Hovedparten af boligomradet var beliggende i landzone og
blev ved lokalplanens vedtagelse d. 19. juni 1991 overfgrt til
byzone.
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Lokalplanomradet er omgivet af
teet lav boligbebyggelse og et
rekreativt faellesomrade.
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Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af den nye Lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgarden i
Lynge ophaeves den del, der er omfattet af Lokalplan nr. 308
for et Boligomrade ved Gladgarden i Lynge vedtaget den 19.
juni 1991.

Omradets anvendelse
Omradet anvendes i dag som fzlles rekreativt omrdde for
Lynge - Uggelgse Boligforening ved Gladgardsveenge.

Infrastruktur

Lokalplanomrddet er beliggende ved Gladgdrdsveenge
med indgang til omradet med stikvej taet pad Hillergdvej og
Slangerupvej. Der er ca. 3,5 km afstand til Hillergd Motervej
fra lokalplanomradet.

Udbygges lokalplanomradet udlaagges vejareal med indkgrsel
fra Gladgardsveenge.

Der etableres stinet i lokalplanomrddet, se pa kortbilag 2 og
s. 35, som bliver forbundet med et hovedstinet i omradet
bestdende af offentlige gang- og cykelstier. Cykelruten er
anlagt gennem Lynge/Uggelgse

Lokalplanomrddet betjenes af buslinjer fra henholdsvis
Hillergdvej og Slangerupvej med ca. 150 m til naermeste
stoppested.

Lillergd bymidte og Allergd station ligger ca. 5,5 m nordgst fra
lokalplanomradet.

Naturbeskyttelsesloven

Sgen er beliggende cirka 3 m syd for lokalplanomradet og
er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder
at der ikke ma andres pa tilstanden i eller omkring sgen.
Det vil sige at der ikke m& udsaettes fisk eller andre dyr i
sgen, etableres springvand, terrasser, andehuse i sgerne eller
a@ndres pa brinkernes udformning uden at ansgge Allergd
Kommune om tilladelse.
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Lokalplanens indhold

Omrdadets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet anvendes til
heldrsboligformal, med tzet lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse, klyngehuse og kaedehuse.

Bebyggelsens udformning, placering og udseende
Boligbebyggelsen skal placeres inden for de angivne
byggefelter A og B, se kortbilag 2. Boligbebyggelsen skal i
princippet placeres som vist pa ovennavnte illustrationsplan.
Den samlede boligbebyggelse ma maks. udggre 900 m2 fordelt
pa cirka 10 boliger. Lokalplanomradet er afgraenset af et nyt
vejudlaeg vej A-A i lokalplanomradets nordlige del og et 4 m
bredt servitutareal omkring en regnvandsledning, som ikke
ma bebygges, i lokalplanomradets sydlige del, se kortbilag 2.
Derud over skal der gives plads til parkering og forhaver mod
vej A-A. Dette medfgrer at der er to byggefelter pd i alt ca.
1600 m2. Udhuse og sekundaere bygninger m& udggre op
til 10 m2 og medregnes ikke i den samlede boligbebyggelse
pa 900 m2. Endvidere m& udhuse vaere en integreret del af
boligen. Lynge - Uggelgse Boligforening har udtrykt gnske
om, at der til boligerne indtegnes en stor altan mod syd
og gerne med overdaekning. Der er ikke indskrevet nogen
lokalplanbestemmelser herom, dog bortset fra at der ikke ma
etableres opholdsarealer pa taget af hensyn til indbliksgener
hos naboer. Beboelsesbygninger ma hgijst opfgres i to etager
med en maks. hgjde pa 8,5 m, hvilket er i overensstemmelse
med Allergd kommunes kommuneplanrammer for lokalplaner.
Udhuse og sekundaere bygninger m& vaere op til 5 m og skal
placeres inden for de to byggefelter A og B, se kortbilag 2.
Taghaeldningen pd beboelsesbygninger skal udformes med
heeldning p& minimum 5 grader og maksimum 50 grader.

Lokalplanen stiller krav til, at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

Beboelsesbygningernes facader skal opfgres med lyse teglsten
som skal fremstd i blank mur og eller trae, som skal fremsta
med sit naturlige udseende. Der ma ikke males med farver, der
deekker traeets naturlige udtryk. Mindre omrader ma fremsta
i andre materialer.

Anlzeg til vedvarende energi skal have et feelles arkitektonisk

helhedsudtryk, som skal udfgres i overensstemmelse med
bebyggelsens arkitektur. Anlaeg til vedvarende energi skal
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vaere en samlet del af bebyggelsen, bdde for at veere i
overensstemmelse med bygningens arkitektur, men ogsa for
at undgd at solfangeranlaeg og solpaneler bliver opsat tilfaeldigt
og dermed bliver skeemmende for bebyggelsen. Endvidere
vil det veere en arkitektonisk styrke for boligbebyggelsen
med et faelles arkitektonisk helhedsudtryk med hensyn til
solfangeranlaeg og solpaneler pa boligbebyggelsen

Adgangsforhold og parkering

Lokalplanomrddet skal vejbetjennes med stikvej fra
Gladgardsvaenge. Udenfor lokalplanomradet skal eksisterende
veje opretholdes i deres nuveerende bredde og beliggenhed.

Der er skal etableres stier i lokalplanomradet, som bliver
forbundet med et stgrrere hovedstinet i omradet.

Som Dbetingelse for ibrugtagen af bebyggelsen skal
parkeringspladser og handicapparkering veere anlagt.

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i ”“Udearealer for alle”, DS-Handbog 105
"Planlaegning og indretning af udendgrsarealer med henblik
pa handicappedes feerden”, april 1995.

Forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Uggelgse Vandvaerk I/S

Spildevand

I denne lokalplan skal handtering af regn- og spildevand fortsat
veere seperat kloakering med henholdsvis en regnvandsledning
og en spildevandsledning. De nye boligbebyggelser skal
tilsluttes den eksisterende lokale regnvandsledning og
spildevandsledning.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af geeldende
affaldsregulativer for Allergd Kommune, hvilket er tilgaengeligt
pa Allergd Kommunes hjemmeside.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geo-
grafiske delomrader: 1. detindre storbyomrade ("h&ndfladen”),
2. det ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler
og 4. det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade
byomrader og landomrader.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse
i byzone er i overensstemmelse med fingerplanens
bestemmelser, idet lokalplanen ikke omfatter intensive
byfunktioner, og idet bebyggelsen tilpasses den eksisterende
bebyggelse og de naermeste omgivelser.

Allergd Kommuneplan

Boligomrdderne i Lynge-Uggelgse er helt overvejende
bebygget med aben lav bebyggelse, der er dog ogsa enkelte
reekkehusomrader og lignende tzet lav bebyggelse.

Rammer for lokalplaner

Lokalplanomradet indgdr i rammen LU.B.06 Boligomrade ved
Gladgérd. Omradet ma kun anvendes til heldrsboligformal
med mulighed for mindre butikker og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

I kommuneplanenslokalplanrammerma bebyggelsesprocenten
hgjst veere 30 for det samlede rammeomrade under et.

I kommuneplanens lokalplanrammer er den maksimale
bygningshgjde 8,5 m. Nyt byggeri m@ kun opfgres som
lavenergiklassebyggeri.

Det skal endvidere sikres, at boligomradet ikke belastes med

et stgjniveau over de til en hver tid geeldende vejledende
greenseveaerdier fra Miljgstyrelsen.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge

Allerad Kommune

e

4 N

Fingerplan 2013.
Lokalplanomradet er
beliggende i Lynge sydvest for
Lillergd bymidte.
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I kommuneplanens lokalplanrammer er lokalplanomradet
udlagt til feelles rekreative omrader og skal friholdes for
bebyggelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende
retningslinjer og rammer i Allergd Kommuneplan 2009-2021,
eftersom at lokalplanomradet ikke laengere er udlagt til faelles
rekreativt omrade, som skal friholdes for bebyggelse, og der

er derfor udarbejdet kommuneplantillaeg.

Kommuneplantillaeg

Rammebestemmelserne aendres til folgende ved tilleggets

endelige vedtagelse:

LU.B.06 Boligomrade ved Gladgard

Plannavn
Anvendelse generelt
Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. bygningshgjde

Baeredygtigt byggeri

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgéarden i Lynge

Boligomrade ved Gladgard
Boligomrade

Boligomrade - Taet lav

Omradet méa kun anvendes til
helarsboligformal med mulighed
for mindre butikker og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan
indpasses uden vaesentlige
genevirkninger i forhold til
omgivelserne. Desuden gives der
mulighed for etablering

af samkegrselsplads.

Byzone

Byzone

Lynge-Uggelgse

30 %

Rammeomradet under ét

8,5m

Nyt byggeri ma kun opfares som
lavenergibebyggelse.

Allerad Kommune

alleroed Konesane 29.11.13

Lynge

&5 winkelvey
=

]

gsve

= - .
[Lynge Statignsvej

Eksisterende rammeomrade
LU.B.06. Boligomrade ved
Gladgérd.. Lokalplanomradet
ligger indenfor rammeomradets
afgreensning.

Rammebestemmelserne
LU:B:06 justeres m.h.t.
udpegningen af de feelles
rekreative arealer. @vrige
bestemmelser fastholdes
ueendret.
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Rekreative arealer De med mark gront skraverede
arealer pa kortet udlaegges til feelles
rekreative omrader og skal friholdes
for bebyggelse.

Stoj Det skal sikres, at boligomraderne
ikke belastes med et stgjniveau
over de til enhver
tid geeldende vejledende
greenseveerdier fra Miljgstyrelsen.

Allergd Spildevandsplan

Lokalplanomradet ligger indenfor kloakeret opland og er
kloakeret efter seperationsprincippet, hvor tagvand nedsives.
Gennemfgrelsen af lokalplaner skal normalt ske i
overensstemmelse med kommunens miljgmal indenfor
handtering af regn- og spildevand, som beskrevet i kommunens
Spildevandsplan. I denne lokalplan skal handtering af
regn- og spildevand fortsat veere seperat kloakering med
henholdsvis en regnvandsledning og en spildevandsledning.
De nye boligbebyggelser skal tilsluttes den eksisterende lokale
regnvandsledning og spildevandsledning.

Grundvand

Lokalplanomrddet ligger i et omrdde med seerlige
drikkevandsinteresser, og er serligt sarbart for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet. Det anbefales derfor
at der ikke anvendes kemiske ukrudts- eller sprgjtemidler,
pesticider eller forekomme anden form for forurening, som
ved nedsivning kan forurene grundvandet.

Lokalplanomrddet ligger inden for indvindingsoplandet til
Uggelgse Vandveerk og er omfattet af enhver tids gaeldende
indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Allergd.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurenede arealer indenfor omradet.
Jorden vurderes pa baggrund af eksisterende og tidligere
arealanvendelse ikke at vaere lettere forurenet og omradet er
derfor ikke omfattet af omradeklassificering.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen er
eller zendres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre
at det gverste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke
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er forurenet. Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at
der er etableret en varig, fast belsegning. Kravet fremgar af
jordforureningslovens § 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pd forurening, skal gravearbejdet standses,
jf. lovens § 71 og kommunens miljgmyndighed kontaktes.

Museumsloven

Forud for anlaeg af boliger syd for det eksisterende vadomrade
har museet foretaget en arkaeologisk undersggelse i 1992.
Denne afdaekkede et gdrdsanlaeg fra jernalderen med flere
huse, og ganske mange fine fund. Da indevaerende areal ligger
nord for samme vaddomrade, kan det ikke udelukkes, at der vil
veere andre gardsanlaeg fra jernalderen under mulden. Rent
topografisk kan det desuden ikke udelukkes, at der ligeledes
vil veere andre perioder repraesenteret. Op gennem store
dele af forhistorien placeres bebyggelsen og gravpladserne
pd forhgjningerne. P& den baggrund skal der gennemfgres
en arkaeologisk forundersggelse af arealet i god tid forud for
anlaegsarbejdet. Denne skal afggre hvorvidt der er spor efter
tidligere tider pa arealet, sakaldt skjulte fortidsminder i lovens
forstand. Eventuelle skjulte fortidsminder er beskyttede
af museumslovens Kap 8, § 27, og ngdudgravning vil veere
lovpakraevet.

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjaellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Allergd Kommune skal underrette Nordsjeellands Folke-
museum nar der udstedes byggetilladelser jf. museumsloven,
kapitel 8, § 24, stk. 1.

Skulle der endvidere under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet
forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign., skal
arbejdet standses og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes
for besigtigelse, jf. Museumsloven.
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Miljobeskyttelse

Ved planlaegning af nye boligomrader og anden stgjfslsom
anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt
muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrdder. De vejledende
grensevaerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter
Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt
acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den vejledende
graensevaerdi, vil kun en mindre del af befolkningen opleve
stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Stgjgreenserne erangivetsom Lden, dererstgjens dggnveegtede
middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 - 22) tillaegges
et genetillaeg pd 5 dB, og st@jen i natperioden (kl. 22 - 07) far
et genetillaeg pa 10 dB, inden middelvaerdien

regnes ud.

De vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj er:

e Rekreative omrader i det 3bne land (sommerhusomrader,
grgnne omrader, campingpladser): 53 dB

e Rekreative omrader i eller naer byomradder (parker,
kolonihaver, nyttehaver, turistcampingpladser): 58 dB

e Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v.,
udendgrs opholdsarealer): 58 dB

e Offentlige formal (hospitaler, uddannelsesinstitutioner,
skoler): 58 dB

e Liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer m.v.): 63 dB.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Screening for miljevurdering
- Forslag til lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge

@konomiudvalget vedtog den 21. maj 2013 atigangsaette udarbejdelse af lokalplan for boligbebyggelse
ved Gladgardsveenge, pa baggrund af en henvendelse fra Uggelgse Boligforening, der gnsker at
udstykke dele af omradet til maks. 10 almene boliger.

Lokalplanomradet udggr ca. 5600 m2 og omfatter del af matr. nr. 14dr Uggelgse by, Uggelgse.

Lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge har til formal at sikre, at der udlaegges areal
til taet lav hel@rsboligbebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre maks. 10 bolighebyggelser i maks. 2 etager i form af
reekkehuse, kaedehuse eller klyngehuse med en maks. hgjde pd 8 1/2 m samt erhvervsformal som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrdder. Formalet med lokalplanen er endvidere at sikre, at ny
bebyggelse harmonerer med den eksisterende bebyggelse i omrddet med hensyn til hgjde, materialer
og farver, og samtidigt har et tidsvarende arkitektonisk udtryk som er i overensstemmelse med den
arkitektoniske udformning af bebyggelsen.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Gladgdrdsvaenge ad ny overkgrsel. Vejen er en blind vej med
vendeplads som forbindes af sti til Langkaeret, der giver adgang til en bgrneinstitution.

Der er udarbejdet kommuneplantillaeg i forbindelse med at lokalplanomradet ikke laengere er udlagt
til feelles rekreativt omrdde, som skal friholdes for bebyggelse, men skal anvendes til teet lav
helarsboligformal.

Miljgvurderingsscreening

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af lokalplan 3-308A foretaget en screening
i henhold til “Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli 2013). Se
screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at vaere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 1, idet den fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, der fremgar af lovens bilag 4, pkt. 10b vedr. anleegsarbejder i byzone,
herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringspladser.

Det vurderes dog, at lokalplanen fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan. Planen
vurderes derfor omfattet af undtagelsesbestemmelsenilovens § 3 stk. 2, og der skal kun gennemfgres
miljgvurdering, hvis planen ma antages at f& en vaesentlig indvirkning p& miljget.

Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2. Pa basis af denne screening er det

kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa
miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

Ja

Nej

Bemeerkninger

Er planen omfattet af
lovens bilag 3 eller 4?

Planen vurderes omfattet af undtagelsesbestemmelserne

i lovens § 3 stk. 2, idet lokalplanen rummer begreensede
endringer i forhold til det eksisterende plangrundlag,
Lokalplannr. 308 For et boligomrade ved Gladgarden i
Lynge . Der skal udarbejdes kommuneplantillaeg til Allergd
Kommuneplan 2013 - 2025. Planen er derfor screenet i
henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2 (se fglgende sider).

Pavirker planen et
internationalt
beskyttelsesomrade?

Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
naturbeskyttelsesomrader. Naermeste Natura 2000-omrade
er @vre Mglleddal, beliggende 1,5 - 4 km syd for
lokalplanomradet.
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Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt /

ingen indvirkning

Mindre positiv indvirkning

Mindre negativ indvirkning

Vaesentlig indvirkning

Bemaerkninger

Omfang af afledte
projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan
realiseres.

LokaIpIanomrédet er beliggende i Lynge med neer relation

til Uggelgse og beliggende ca. 250 m nord for Slangerupvej.
Lokalplanen giver mulighed for at opfgre op til 10
boligbebyggelser i maks. 2 etager i form af reekkehuse,
keedehuse eller klyngehuse med en maks. hgjde p3 8

1/2 m samt erhvervsformal som almindeligvis udfgres i
beboelsesomrider. Lokalplanomrddet er beliggende i teet lav
boligbebyggelse ved Gladgardsvaenge.

De servicefunktioner i Lynge ( Lynge Bibliotek, Lyngehus,

og Lynge Bytorv med butikker) som ligger tsettest pd
lokalplanomradet ligger ved Hillergdvej med en afstand

af ca. 350 m og et mindre omrade med butikker og
servicevirksomheder ved Lynghgjvej ca. 700 m fra
lokalplanomradet. Der udover ligger Lynge Kirke, Lynge
skole, daginstitutioner, Maglebjergskolen, Lyngeskole,
Lyngehallerne og Lynge Stadion nord for lokalplanomradet
med en afstand af ca. 1 km. Boligbhebyggelserne skaber ikke
behov for yderligere servicefunktioner i omradet.

Indflydelse pa andre
planer

Forholdet til landsplandirektiver,
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.

I henhold til kommuneplanens lokalplanrammer er
lokalplanomradet udlagt til feelles rekreativt omrade,

som skal friholdes for bebyggelse. Placeringen af 10
boligbebyggelser er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens lokalplanrammer, hvorfor der skal
udarbejdes et kommuneplantillaeg, der muligggr anvendelse
til taet lav heldrsboligformal.

Ved den endelige vedtagelse offentlig bekendtggrelse af
Lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgdrden i Lynge
ophaeves fglgende lokalplan for s vidt angdr den del, der
er omfattet af denne lokalplan: Lokalplan nr. 308 for et
boligomrade ved Gladgarden i Lynge.

Relevans for fremme af
baeredygtighed

De overordnede overvejelser
i forhold til miljg og
baeredygtighed.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at nyt byggeri
skal opfgres som lavenergibyggeri.
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Miljgproblemer af relevans
for planen

Jorden vurderes p& baggrund af tidligere arealanvendelse

. . X ikke at veere lettere forurenet og omradet omfattet af denne
Eks. kendskab til forurening, lokalplan er derfor ikke indeholdt i omradeklassificeringen.
risiko for oversvgmmelse.
Gennemfgrelsen af lokalplaner skal normalt ske i
Relevans for overensstemmelse med kommunens miljgmal indenfor
gennemfgrelse af anden h&ndtering af regn- og spildevand, som beskrevet i
minQIovgivning X kommunens Spildevandsplan. I denne lokalplan skal

F.eks. planer i forbindelse
med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.

h&ndtering af regn- og spildevand fortsat veere seperat
kloakering med henholdsvis en regnvandsledning og en
spildevandsledning. De nye boligbebyggelser skal tilsluttes
den eksisterende lokale regnvandsledning.

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt /

ingen indvirkning

Mindre positiv indvirkning

Mindre negativ indvirkning

Vaesentlig indvirkning

Bemeaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Den nye lokalplan &bner op for at opfgre bebyggelse
i 2 etager med uudnyttet tagetage. Den maksimale
bygningshgjde i kommuneplanens lokalplanrammer er

kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

byafgraensning, visuel X 8,5 m. Ny bebyggelse skal have et feellespraeg med den

pavirkning, sarlige hensyn, eksisterende bebyggelse med hensyn til hgjde, materialer

sammenhange mv. og farver, og samtidigt have et tidssvarende arkitektonisk
udtryk.

Landskabsarkitektonisk

veerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede o

landskaber, bygge- og X Omradet er beliggende i bymaessig kontekst.

beskyttelseslinjer, geologiske

interesser, terraenformer,

fredninger, visuel pavirkning

Kulturarv og arkaeologiske

forhold . Lokaplanomradet er beliggende ca. 700 m syd for Lynge

f.eks. veerdifulde Kirke, og uden for kirkebyggelinjen. Lokalplanen er dermed

kulturmiljeer, fortidsminder, X ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens § 19, hvor der ikke

ma& opfares bebyggelse med en hgjde over 8,5 m, inden for
en afstand af 300 m fra kirken.
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Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Lokalplanens rekreative omrdde skal bevares.

Trafik og transport

Tilgengelighed

f.eks. tilgaengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
0g svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomrédet ligger ved Gladgdrdsveenge med indgang
til lokalplanomradet med stikvej med en afstand pa ca. 5,5
km til Allergd Station.

Lokalplanomrédet betjenes med buslinjer fra henholdsvis
Hillergdvej og Slangerupvej med ca. 150 m til naermeste
stoppested.

Udearealer skal indrettes under hensyntagen til svage
grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Eksisterende veje som vist pa pa kortbilag 2 opretholdes
i deres nuveerende bredde og beliggenhed. Udbygges
lokalplanomradet udlaegges vejareal med indkgrsel fra
Gladgdrdsveenge.

Trafiksikkerhed

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
&ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets nzaerhed ikke observeret arter listet
pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Nzermeste Natura 2000-omrade er @vre Mglleddal,
beliggende ca. 1,5 - 4 km syd for lokalplanomradet.
Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke dette
naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Lokalplanomradet graenser i syd op til en sg, som er omfattet
af naturbeskyttelseslovens §3. Der bgr ikke foretages
terreenregulering og lign., der kan pdvirke sgens tilstand.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov
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Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomrddet ligger inden for indvindingsoplandet

til Uggelgse Vandvaerk og er omfattet af den til enhver

tid geeldende indsatsplan for grundvandsbeskyttelse.
Lokalplanomradet ligger desuden i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresse, og omradet er szetligt sarbart for
nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet. Det
anbefales derfor at der ikke anvendes pesticider eller
kemiske ukrudts- og sprgjtemidler.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlag), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomrédet ligger i kloakeret omrade. Overfladevand
fra veje og p-pladser og tagvand fra de maks. 10
boligbebyggelser fra lokalplanomradet skal tilsluttes

den eksisterende lokale regnvandsledning. Der skal ikke
oprettes en fallesfaskine eller enkelte faskiner, da der er
lerholdig jord og terraennet er skr@ende ned mod sgen. Der
skal fortsat veere seperat kloakering med henholdsvis en
regnvandsledning og en spildevandsledning.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Overfladejord i lokalplanomradet
vurderes p& baggrund af eksisterende og tidligere
arealanvendelse ikke at veere lettere forurenet og

denne del af lokalplanomradet er derfor ikke omfattet af
omradeklassificeringen. Ved opfgrelse af nye boliger pd
arealer, hvor anvendelsen andres til bolig, bgrneinstitution,
offentlig legeplads, kolonohave eller sommerhus skal
ejeren eller brugeren sikre at de gverste 50 cm s jordlag
af det ubebyggede areal ikke er forurenet. Alternativt skal
ejeren eller brugeren sikre at der er etableret en varig fast
beleegning. Kravet fremgar af jordforureningslovens § 72 b.

Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfalsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikst@j, maskinstgj,
ventilationsstgj

Boligbebyggelserne i lokalplanomradet er karakteriseret som
ikke-stgijfglsom anvendelse, og trafikstgjen fra Langkaeret
og Gladgardsvaenge vurderes ikke at udggre et problem

i forhold til omradets fremtidige anvendelse som teet lav
boliger.

Lokalplanomrédet vil ikke blive pavirket af stgj fra
Slangerupvej, b&de p8 grund af afstanden til Slangerupvej
pd 300 m, og da der er etableret stgjvold langs
Slangerupvej.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra kgretgjer

Lokalplanen bgr fastssette bestemmelser om, at udendgrs
belysning pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer
skal udfgres med afskeermet armatur, saledes at de ikke
medfgrer bleendingsgener for fodgaengere, trafikanter
eller naboer, ligeledes at skiltebelysning ikke ma veere til
bleendingsgene for fodgaengere, trafikanter eller naboer.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener
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Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Lokalplanen fastsaetter krav om, at ny bebyggelse skal
overholde energiklasse 2015 i bygningsreglement 2010.

Levevilkar og materielle

gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pdvirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomradet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt
med en afstand pd ca. 1100 m til Lynge skole. Naermeste
indkgbsmuligheder ligger ved Lynge Bytorv ca. 350 m fra
lokalplanomradet, som er bydelens detailhandelscenter og
et mindre omrade med butikker og servicevirksomheder ved
Lynghgjvej ca. 700 m fra lokalplanomrddet. Teet ved Lynge
skole ligger daginstitutioner. Allergd station ligger ca. 6 km
fra lokalplanomradet.
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o
ORNEVANG & UGLEVANG palsson
Sag 14-10 arkitekter

Palsson Arkitekter AS

NOTAT 01 Efterisolering af gavle Svanevej 26

Dato 20. juli 2014 2400 Kgbenhavn NV
T +45 3819 7703

Fmne Telet F +45 3888 3181
www.paalsson.dk

Udarbejdet af Sgren Holck-Christiansen, Palsson Arkitekter 20. juli 2014

Naervaerende notat er udarbejdet efter aftale med byggesagsbehandler Rikke Munch Bendtsen, Allergd
Kommune, med henblik pd at belyse den gnskede Igsning for efterisolering af gavle i forbindelse 2
starre renoveringsprojekter i bebyggelserne Uglevang og @rnevang.

Renoveringsprojekterne kort

Bebyggelserne er almene boligbyggerier, og derfor underlagt lov om almene boliger, herunder
udarbejdelsen af skema A, B og C. Renoveringen gennemfgres med stgtte fra Landsbyggefonden
i overensstemmelse med fondens Regulativ om stgtte fra Landsbyggefonden af 2011.

Renoveringsprojekterne omfatter bl.a. etablering af nye tage med samme tagdaekning som eksiste-
rende, sikring af brystninger ved altaner, renovering af faldstammer, renovering af eksisterende venti-
lationsanlaeg samt hgjnelse af udearealer, herunder udebelysning. Herudover indgar efterisolering af
gavle, efterisolering af betonbdnd samt udskiftning af vinduer og altandgre (kun Uglevang vinduer i
@rnevang er tidligere udskiftet) i de samlede bestraebelser pa at reducere omfanget af kuldebroer og
kolde veegge og dermed skabe et bedre indeklima i boligerne.

Den gnskede Igsning for efterisolering

Bebyggelserne er oprindeligt opfert i gule teglsten med tilbageliggende fuge. P& indgangsfacader er
udfert gennemgaende vinduesoverliggere i beton og modsatte facader er udfgrt med inde liggende al-
taner. Gavle er udfgrt i gule teglsten uden vandrette betonband og i en del af gavlene er der vinduer.
Herudover er der kzeldertrapper ved en overvejende del af gavlene.

Med udgangspunkt i de fastlagte rammer i den oprindelige helhedsplan for omradet og de drgftelser
der har vaeret mellem Allergd Kommune og tegnestuen, er der valgt en Igsning der ligger sd tzet op ad
det oprindelige udtryk som muligt, dvs. en Igsning med overflade i teglsten.

Den valgte Igsning bestar af facadeplader i mineraluld der opklaebes/fastggres mekanisk direkte pa
eksisterende gavle. Uden p& facadepladerne udfgres et armeret pudslag hvorpd der efterfslgende op-
kleebes teglskaller enkeltvis i det gnskede forbandt. Fugen kan udfgres tilbageliggende som den eksi-
sterende fuge. Teglskaller har samme format som danske mursten og tekstur og udseende vil ligge
taet op ad det eksisterende murvaerk, i det teglskallerne vil blive produceret ud fra udtagne prgver af
de eksisterende mursten. Den samlede konstruktionstykkelse forventes at blive ca. 180 mm, men af-
hanger af endelige beregninger.

Lgsningen kan sammenlignes i faerdigt udseende med en traditionelt opmuret skalmur, men den

valgte Igsning vurderes at have flere fordele i forhold til Uglevang og @rnevang. For det fgrste kreever
Igsningen ikke et nyt fundament, hvilket har stor indflydelse pd anlaegsomkostningerne pa grund af de
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mange keeldertrapper. Herudover er Igsningen med teglskaller ca. 85 mm tyndere end en traditionel
skalmur, hvilket har stor betydning for den tilbageveaerende bredde p& keeldertrapperne samt for lys-
indfaldet p& de gavle hvor der er vinduer (vinduer rykkes med ud). Endelig har konstruktionstykkelsen
betydning for det sestetiske ved sammenbygning i hjgrner mellem nyt og eksisterende murveerk. Ved
den valgte Igsning med murskaller er det sdledes muligt pd en gang at isolere med rundt om hjgrner
og bibeholde udtrykket med en lodret reces i hjgrnerne.

Der henvises til vedlagte grafiske illustration af en efterisoleret gavl inkl. detalje ved hjgrner. Endvi-
dere er vedlagt brochure fra mulig producent.

Sgren Holck-Christiansen
P3lsson Arkitekter A/S

Bilag:
e Fuldmagt Afd. 10 - @rnevang
e Fuldmagt Afd. 11 - Uglevang

e Grafisk illustration af efterisoleret gavl inkl. detalje ved hjgrner.
e Brochure, Stosilt Cera Tegl

Side 2 af 3



Fremsendt til:
Navn, firma — e-mail ¢ navn, firma - e-mail ¢ navn, firma - e-mail ¢ navn, firma - e-mail ¢ navn, firma - e-mail «
navn, firma - e-mail ¢ navn, firma - e-mail ¢ navn, firma - e-mail ¢ navn, firma - e-mail

Side 3 af 3



Bilag: 10.2. bilag 2 grafisk illustration af efterisoleringen af gavlene.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 12. august 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 57950/14



EFTERISOLERING AF GAVLE PA @RNEVANG OG UGLEVANG

Eksisterende gavl

Eksisterende gavl Fremtidig rendering af gavl

Fremtidig rendering af gavl

Elastisk fuge (dilatationsfuge)

Trykfast isolering 150 mm.

Skalmur

Principtegning af isoleringssystem Principtegning af fremtidig gavl
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sto

| Facade | Overfladedesign | Facadetegl

)

StoSilt Cera Tegl
Hvor funktion mgder aestetik

Energioptimér din gamle murstensfacade og bevar samtidigt den
traditionelle fremtoning, eller forny facadens design.

StoTherm isoleringssystem i forbindelse med StoSilt Cera Tegl bety-
der optimal isolering, hgj slidstyrke og et design som en traditionel
murstensfacade med mulighed for variationer.

StoSilt Cera Tegl er en massiv mursten, bare meget tynd, braendt
pa ler og med samme naturlige materialitet som en traditionel
mursten. Under brandingen bliver teglskallen meget hard og mod-
standsdygtig over for frost og vejrlig, mens den far en glat eller
bladstragen overflade, som fremhaever materialets naturlige
udseende.

StoSilt Cera Tegl skal ikke mures, men klaebes direkte pa underla-
get. Dette giver helt nye muligheder for design af facaden uafhaen-
gigt af strukturelle krav. Bade til renovering og nye bygninger.

Sto = Omsorgsfuldt byggeri.



Facadebeklaedning med murstensudseende
Renovering, isolering og design med mange muligheder

B

Bo!

liger i Amersfoort, oIIand

Klaebemortel
Sto Byggeklaeber

Isolering
Sto Facadeplade

Grundpuds
StoLevell Evo

Armering
Sto Glasfibervaev G

Fastgorelse gennem
armeringen

Klaeber
StoColl KM

Facadetegl
StosSilt Cera Teg!

Fugemortel
StoColl FM-K/S

Oversigt StoSilt Cera Tegl

Anvendelse:

¢ Facadebeklaedning ved energioptimering af murstensfacader

e Eksisterende og nye bygninger

o Underlag: beton, puds, murveerk, kalksandsten, tegl og letbeton
e (gsa til lavenergi- og passivhuse

Egenskaber:

o Taler stor mekanisk belastning

® Hpgj vejrbestandighed

o Frostbestandig ifelge EN 202

¢ Moderne og miljavenligt byggemateriale

Design:

o Udseende som massive mursten

Specielle hjernesten fas til ngjagtig udformning
Alternativ: keramisk beklaedning, fliser eller klinker
StoDesign bistar med forslag til facadedesign
Flere farver, formater og strukturer

Péfering:
o Klaebes direkte pa grundpudsen og fuges
e Fugebredde: 10-12 mm

Godkendelser:
o Aktuelle europaeiske og/eller nationale godkendelser geelder

Sto Danmark A/S
Avedgreholmen 48
DK-2650 Hvidovre

TIf. +45 70 27 01 43
Fax +4570 27 01 46
kundekontakt@sto.com

ne i de

Vaer opmaerksom pé de

www.stodanmark.dk

inger og oplysni

omp

Sto Danmark A/S - 16DA1309 - Rev.nr. 03/2013.09
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Bekendtgorelse om standsning og parkering i Allered
Kommune

| medfor af faerdselslovens § 92, stk. 1, nr. 1, og § 92 C, stk. 4, 2. pkt., fastsaetter
vejbestyrelsen for Allerad Kommune med samtykke af Nordsjaellands Politi

folgende bestemmelser om standsning og parkering pa offentlige veje og private
feellesveje omfattet af afsnit 3 i Lov om private faellesveje.

Benyttelse af parkeringspladser

§ 1. Karetgjer med tilladt totalveegt over 3500 kg samt saette- og pahaengsvogne
ma kun standse og parkere, hvor det er tilladt ved seerlig afmaerkning.

Standsning og parkering m.m. pa vej uden for
parkeringspladser

§ 2. | tidsrummet 19.00 — 07.00 er det forbudt at parkere med busser og lastbiler
med en tilladt totalveegt over 3500 kg., pahaengs- og seettevogne, traktorer samt
motor- og pahaengsredskaber, med mindre andet er tilkkendegivet ved afmaerkning.
Stk. 2. Uanset stk. 1 ma pahaengskaretajer, herunder campingvogne, autocampere
og trailere med en tilladt totalveegt pa hajst 2000 kg., parkeres i indtil 24 timer, med
mindre andet er tilkkendegivet ved afmaerkning.

Stk. 3. Havarerede og ubrugbare karetajer ma ikke parkeres i mere end 24 timer.

Generelle bestemmelser

§ 3. Der ma ikke parkeres karetagjer med henblik pa reklame eller overnatning.
§ 4. De begreensninger og anvisninger, der er gaeldende for standsning og
parkering i medfor af feerdselsloven, eller som er markeret med skiltning eller
anden afmeerkning, eendres ikke ved bestemmelserne i denne bekendtggorelse.
§ 5. Ved overtraedelse af denne bekendtgarelse kan der paleegges en afgift i
medfer af feerdselslovens §§ 121, safremt badestraf efter faerdselsloven ikke er
fastlagt.

§ 6. Denne bekendtgarelse traeder i kraft den xx 2014.

Vedtaget af Byradet i Allerad Kommune den xx 2014.

Allerod Kommune

Dato:
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Allerad Kommune
Frederiksborgvej - Kollergdvej-Lilledal

Signalopstillingsplan

1:200  XXXXXX

Forslag
Status: Tegnet. Kontrol: Dato for udarbejdelse:
Anlaegsdokumentation - - 2014.07.03
- Technical Traffic Solutions
I I s A Produktionsvej 22 DK 2600 Glostrup
o C. F. Tietgens Blvd. 25 DK 5220 Odense S@

T: +45 3672 5500 F: +45 3672 5510
T: +45 6313 4090

E: tts.sj@tts.dk
F: +45 6313 4099

Filnavn: X:\Arbejdsbibliotek EN\Frederiksborgvej-Kolleradvej\Frederiksborgvej-Kolleradvej_Skitse.dwg

Plotdato 2014-07-03




Bilag: 14.1. Anlaegsregnskab trafiksikkerhed-signed.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 12. august 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 52184/14



ALLEROD KOMMUNE

REGNSKAB FOR ANLAGSBEVILLING

Teknik og Drift
Indstiller nedenstédende regnskab til godkendeise

ANLAGSARBEIDE

Prioritering af opgaver med trafiksikkerhed
HOVEDKONTQHOVEDFUNKTIONFUNKTION |STED NR: FAGUDVALG:

02 28 22 7011

1.500.000
BY210508 3.000.000
BY180608 260.000

4.760.000

2007 1.201.702,00
2008 773.146,00
2009 593.462,00
2010 176.825,00
2011 46.992,00
2012 1.199.899,00
2013 127.534,00

4.121.560,00

638.440,00
134
Allerad den 30. juni 2014
Projektansvartig godkender, at anlegsarbejdet er afsluttet, og at alle
udgifter og indtagtler vedrerende anlagsarbejdet indgér i det aflagte ,
regnskab. Jeppe Skovgaard Schmidt
underskrift

@konomi godkender, at de anforte bevilligstal og regnskabstal er i m

overensstemmelse for skonomisystemets budget- og regnskabstal. Mette Moldenaes
underskrifi
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