ALLEROD
KOMMUNE

Teknik- og Planudvalget 2014-2017

Maode nr. 4

Madet blev holdt tirsdag den O1. april 2014 pa Radhuset i Medelokale C.
Magdet begyndte kl. 07:30 og sluttede kl. 12:20.

Medlemmer: Formand - Jesper Hammer (D), Nastformand - Lone Hansen (V), Martin
Wolfftbrandt (C), Lea Herdal (UP), Henriette Gedde (A)

1. Bemearkninger til dagSOrdenen ............cccueviieiiiiiiieiiecie et 1
Y (<74 (6 (<] (<] (1< PR 2
3. Kolleradvej / Frederiksborgvej, sanering af Kryds..........ccoooeeviieiieniienieniicicieeeeeeeen 3
4. Dispensation fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet pd Olden vedrerende stier,

hegn 0g ParkeringSPlads.........ooviiiiiiiiieiee ettt et eae e ens 6
5. Kerhejgardsve;j, trafiksikkerhedsmaessig vurdering efter opretning af rundkersel............ 10
6. Asfaltbelaegningssystem - ROSY .....cccooiiiiiiiiiiiiicieceeec e e 13
7. Anvendelse af beleegningspuljen 2014 .........ccoiiriiiiiiiieee e 14
8. TrafikbesStilling 2015 ....ccuoiiiiiiiieiieeie ettt ettt ettt st e et esebe e saeenbeenaee e 16
9. Samarbejde om VEJDEIYSNING ......ccccuiiiiiiieciie ettt et e e e e sreeeebee e 18
10. Ophangning af valgplaKater ............cccoeiiieiiiiiieiececeecee e 20
11. Lokalplanudkast for Boligomrade ved Gladgidrden med kommuneplan tilleg .................. 23
12. Indsigelsesbehandling af lokalplanforslag 1-133 for idraetsanlaeg ved Blovstredhallen ....26
13. Administration af bestemmelser om blanke og reflekterende tagmaterialer ...................... 28
14. Miljeatilsynsberetning for 2013 ........cccuiiiiiiiiiiiieieeeeeee ettt 31
15. Miljevurdering af sti OmKring SJeISO .....ccveeriiiiiiiiiiiii e 33
16. Velkomstm@de for NYE DOTZEIE.......cccuiiiiiiiiiiiiieiiecieeeee et 36
17. Oversigt OVer KONFErENCETr MV......cc.cieiuiiiiiiiieiiiieeiee ettt e tee e aeeeeareeeens 39
18. Procedure for hindtering af henvendelSer ............ccccooviieiiiiniiiiiinec e 40
19. Anlaegsregnskab for renovering af stier - Kolleradej, Kirkeltevej, Ellebakstien mv......... 42
20. Sag fraLea Herdal .........cccooiiiiiiiiiieieceee et et s 44



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 01

. april 2014

TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

1. Bemearkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 14/1087

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Beslutning.

Nej

Ingen.

Ingen
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2. Meddelelser

Sagsnr.: 14/1087

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Orientering.

1.  Afgerelse fra Natur- og Miljeklagenzevnet

Allerod Kommune meddelte den 24. maj 2013 afslag pa
landzonetilladelse til @ndret anvendelse af Kriminalforsorgens
Institution for Frihedsberovede Asylansegere, Ellebek, til anbringelse
af varetagtsarrestanter pa ejendommen matr.nr. 1f Sandholm,
Blovstrad, beliggende Sandholmgérdsvej 40. Kriminalforsorgen
(anseger) paklagede afslaget til Natur- og Miljeklagenavnet.

Natur- og Miljeklagen@vnet har med afgerelse af 14. marts 2014
@ndret kommunens afslag til en tilladelse. Afgarelse er endelig og kan
ikke indbringes for anden administrativ myndighed. Eventuel retssag

til provelse af afgerelsen skal vaere anlagt inden 6 méneder.

Afgorelsen og sagsredegorelsen er vedlagt som bilag.

Afgorelse Natur- og Miljeklagenavnet.pdf

Udvalget tog meddelelsen til efterretning.

Okonomiudvalget og byridet orienteres om afgarelsen.
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Fravaerende Ingen
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3. Kollerodvej / Frederiksborgvej, sanering af kryds

Sagsnr.: 14/1424

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byradet meddelte den 20. december 2012 en anlaegsbevilling pa
914.000 kr. til projektering og renovering af krydset Kolleradve;j /
Frederiksborgvej. Bevillingen blev afsat til anleg af en ny
hejresvingsbane baseret pa et skitseprojekt udarbejdet af Rambgll i
2008.

Projektet fra 2008 er opdateret og @ndret, og udvalget anmodes om at
tage stilling til 2 forslag til skitseprojekt.

Skitseprojektet vil danne grundlag for detailprojektering,
arealerhvervelser, udbud og anlag af stierne.

Udvalget foretager besigtigelse af krydset kl. 7.30, jf. beslutning pa
udvalgsmedet den 11. marts 2014.

12008 blev der udarbejdet et skitseprojekt til etablering af en
hejresvingsbane i krydset Kolleradvej / Frederiksborgvej for at undga
fremtidige kapacitetsproblemer i krydset. Forudsatningerne er dog
@ndrede, da der siden 2008 er etableret randbebyggelse langs krydset.
Bygningerne satter begrensninger for udformningen af krydset, og det
oprindelige forslag kan ikke udfores.

Forvaltningen har faet udarbejdet 2 nye forslag til sanering af krydset.

Skitseprojekterne
Det primaere formal med projektet er en bedre afvikling af trafikken og
dermed mere kapacitet i krydset.

De 2 forslag giver begge mere kapacitet og bedre afvikling af trafikken
1 krydset.

I begge forslag er der beregnet plads til cykelstier pa Frederiksborgve;,
da anlegget af cykelstier er prioriteret i gruppe 1 1 Trafik- og
Miljehandlingsplanen. Cykelstier langs Frederiksborgvej etableres
ikke 1 kryds-projektet.

I begge forslag fjernes helleanlaegget pa Kolleradvej, sa der bliver
plads til et ekstra kerespor. Der er ikke helleanlag i krydsets 3 andre
grene, og der bliver derfor ens forhold for fodgaengere pé alle



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 01. april 2014 5

vejgrenene.

I begge forslag er cykelstierne afkortede i frafarterne for at give plads
til svingende trafik som lastbiler og busser. Dette er et problem ved
den nuverende udformning.

Signalanlaegget ber udskiftes, bade fordi anlegget er foreldet og pga.

de @ndrede geometriske forhold. Der skal nedlegges folere i vejen til

registrering af biler og/eller etableres videoregistrering. Udskiftningen
af signalanlaegget vurderes at koste 400.000 kr.

Nér projektet er detailprojekteret, og det nejagtige anleegsprojekt er
beskrevet, vil sagen blive forelagt udvalget igen. Projektet vurderes
samlet, at ville overskride det afsatte budget, da et groft sken er, at
projektet vil koste ca. 1,6 mio. kr. Der vil muligvis ogsa skulle tages
stilling til arealerhvervelse.

De 2 forslag samt eksisterende krydsforhold fremgar af bilag 1, 2 og 3.
Notat fra rddgiver er vedlagt som bilag 4.

Forslag 1 (bilag 1)

Der etableres kombinerede ligeud- og hejresvingsspor pa hhv.
Kolleradvej og Lilledal, og venstresvingende trafik afvikles i separate
spor. Der anlagges separate cykelstier i alle vejgrene.

Cykelstierne fores frem til fodgengerfelterne i hver tilfart, og
stopstregen for bilister rykkes tilbage. Dette giver tryghed for
cyklister, og en fornuftig trafiksikkerhed.

Forslag 2 (bilag 2)

Der etableres separate hgjresvingsbaner pa Kolleredvej og Lilledal, og
kombinerede ligeud- og venstresvingsbaner. Cykelstierne afkortes
inden hejresvingsbanerne og integreres 1 disse. Dette er en god
trafiksikkerhedsmaessig losning, da det statistisk giver fa uheld for
cyklister.

Forvaltningens vurdering
Forslag 1 vurderes, at vaere det bedste forslag til krydsombygningen.

Ligeud-sporene i forslag 1 har en retlinet flugt gennem krydset, og en
naturlig placering ved kantstenen, der giver mindre risiko for pakersler
1 krydset. Krydsgeometrien i forslag 2 er mere skav end i forslag 1.

Da cykelstierne i forslag 1 ligger i eget tracé vil det veere muligt at
regulere cykeltrafikken separat i signalreguleringen. Dette kan evt.
gares, hvis cyklister, mod forventning, skaber tilbagestuvning af biler
pa Kolleradve;.

Forslag 1 giver starre tryghed for cyklisterne, da de ikke blandes med
bilerne. Geometrien i selve krydset er god for cyklisterne, da de
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

kommer gennem krydset fra cykelsti til cykelsti, og har egen
cykelbane ved hgjresving.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes detailprojekt pa baggrund af
forslag 1, og at Forvaltningen bemyndiges til at foretage mindre
aendringer i projektet.

Bedre fremkommelighed i krydset.

Anlegsbudgettet udger 914.000 kr.
Det forventes, at udgiften vil overskride anlaeegsbudgettet.

Finansieringen vil blive bragt op pd et kommende mede, nar projektet
er detailprojekteret.

Bilag 1 - Forslag 1.pdf

Bilag 2 - Forslag 2.pdf

Bilag 3 - Eksisterende krydsforhold.pdf
Bilag 4 - Notat fra radgiver.pdf

Sagen genoptages pa medet den 1. april 2014 med besigtigelse.

Sagen genoptages pa et kommende mede.

Ingen
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4. Dispensation fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet pa Olden vedrerende
stier, hegn og parkeringsplads

Sagsnr.: 10/15321

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at tage stilling til dispensation
fra ovennavnte lokalplans § 8.6 til at udskyde anleg af den sidste del
af gang- og cykelsti mod Bymosen indtil lejeforholdet opherer, § 9.4
til at fastholde de eksisterende hegn og porten til Villa Vennely og
Vennelygérd og § 8.12 til at nedlaegge parkering P3 nord for Oldve;.

Udvalget foretager besigtigelse af omradet, jf. beslutning pa
udvalgsmedet den 11. marts 2014. Besigtigelsen er planlagt til k1. 8.30
og Lars Peter Wilhelmsen deltager.

Danmarks Naturfredningsforening Allered har bedt om foretrade for
udvalget. Formand for DN Allered Hans Philipsen er indbudt til medet
kl. 10.

Ved brev af 28. november 2013 har Forvaltningen orienteret naboer
m.fl. til natur- og golfomradet om ansggningen om dispensation og
begrundelserne herfor.

Der er kommet svar pa naboorienteringen fra:

e Politihundeskolen

e Orla og Mona B. Reymond Jensen

e Jennifer Hansen og Flemming Petersen
o Karin og Paul Erik Hansen

e Christian von der Recke

Politihundeskolen stiller en raekke sporgsmal til
naboorienteringsbrevet vedrerende placering af stien og de omtalte
hegn.

Orla og Mona B. Reymond Jensen har ingen indsigelser mod
dispensationsansegningen.

Med henvisning til konstitueringsaftalen forventer Jennifer Hansen og
Flemming Petersen, at der nu sikres adgang til omradet mm. uden

dispensationer fra nogen forhold i lokalplanen.

Karin og Paul Erik Hansen har med stor tilfredshed noteret sig, at der 1
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den politiske aftale om konstituering er aftalt, at "Der gives ikke
yderligere dispensationer vedr. lokalplan nr. 355, idet intentionerne i
lokalplanen efterleves”. Der ses ingen grund til, at der gives yderligere
dispensationer fra lokalplanen for hverken parkering, hegn, stier eller
andet.

Christian von der Recke ser ingen grund til, at tidspunktet for anleg af
stier udsettes, da det kun er til borgernes nytte, at der etableres s&
mange stier som muligt.

Med hensyn til hegn anses ansggers argumentation for sggt og fremsat
1 et forseg pé at dekke over formentlig de reelle intentioner — at holde
offentligheden ude og vildtet inde.

Med henvisning til, at parkeringspladserne P1 og P2 ved klubhuset
afsparres uden for golfbanernes og restaurantens dbningstider, findes
der ikke lovlig offentlig parkering, og derfor ber der ikke gives
tilladelse til nedlaeggelse af P3. Endelig henviser Christian von der
Recke ligeledes til konstitueringsaftalen.

I henhold til planlovens § 19 kan kommunalbestyrelsen meddele
dispensation til mindre afvigelser fra bestemmelserne i en lokalplan,
idet der ikke kan meddeles dispensation i strid med lokalplanens
principper. Til en lokalplans principper henregnes planens
formalsparagraf og anvendelsesbestemmelser.

Efter Forvaltningens opfattelse er de ansegte dispensationer ikke 1 strid
med principperne i lokalplan nr. 355, idet planens formaél bl.a.
bestemmer, at der skal sikres offentlighedens adgang til dele af
omradet som et offentligt tilgeengeligt, rekreativt natur- og
skovomrade med mulighed for flersidig anvendelse.

Efter lokalplanen ma omradet kun anvendes til rekreativt formal som
offentligt tilgaengeligt, rekreativt skov- og naturomrade med tilherende
stier og stettepunkter for det friluftsliv, der knytter sig dertil.

Endvidere mé& omrédet anvendes til fritidsforméal som golfbane,
klubhus, pro-shop, maskinhus, driftsbygninger, toiletter. Golfbanerne
skal anleegges og indrettes, sd der sikres de nedvendige sikkerheds- og
tryghedsafstande til det offentligt tilgeengelige, rekreative skov- og
naturomrade.

Pé denne baggrund er det Forvaltningens opfattelse, at de ansogte
dispensationer ikke er i strid med lokalplanens principper, da der
fortsat vil vere offentlig adgang til omradet, og da hegn og parkering
ikke er en del af planens formal eller anvendelsesbestemmelser.

Begrundelse for afslag pa ansegning om dispensation kan efter
Forvaltningen opfattelse vaere, at stien til Bymosen er udlagt som
offentlig gang- og cykelsti og dermed en vigtig adgang for
offentligheden til omradet. Med hensyn til hegn kan der med
henvisning til § 9.4 gives afslag, idet der ikke er tale om trddhegn til
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

boldfang, og at hegnene er synlige og ikke skjult af beplantning.
Endelig gives afslag pé nedleggelse af P3, da der 1 henhold til
lokalplanen er tale om en eksisterende parkerings plads.

Pé ovennavnte baggrund foresldr Forvaltningen:

Forslag 1:
Der meddelelses dispensation fra lokalplanens

la.
§ 8.6 om etablering af sti,

1b.
§ 9.4 om etablering af hegn

lc.
§ 8.12 til nedleggelse af parkeringsplads.

Forslag 2:
Der meddeles afslag pa ansggning om dispensation med ovennavnte
begrundelse

2a.
§ 8.6 om etablering af sti

2b.
§ 9.4 om etablering af hegn

2c¢.
§ 8.12 til nedleggelse af parkeringsplads.

Forvaltningen anbefaler forslag 1a, 1b og 2c.

Ingen

Ingen

Der har varet atholdt naboorientering i henhold til planlovens

bestemmelser i § 20.

Naborientering vedr dispensationsansggning ifm stier, hegn og
parkering. Lokalplan 355
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Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Golfomréade pa Olden - Kortbilag3 2014 Lokalplan 355.pdf
Heringssvar fra Ane Knarreborg og Christian von der Recke
Horingssvar fra Karin og Paul Erik Hansen

Heringssvar fra Jennifer Hansen og Flemming Petersen
Horingssvar fra Orla og Mona Reymond Jensen

Horingssvar fra Politihundeskolen

Sagen genoptages pad medet den 1. april 2014 med besigtigelse.

Formanden satte folgende forslag til afstemning:
2A, 1B og 2C, idet stien (2A) etableres nar lejemaélet opharer.

Jesper Hammer, Henriette Gedde, Martin Wolffbrandt og Lone
Hansen stemte for.

Lea Herdal stemte imod, idet hun enskede Forvaltningens forslag
godkendt.

Pé et kommende made orienteres udvalget om den tidligere beslutning
iseer vedrerende stisystemet.

Ingen
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5. Kerhejgirdsvej, trafiksikkerhedsmzessig vurdering efter opretning af rundkersel

Sagsnr.: 14/83

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byradet besluttede pad medet den 26. september 2013, at de
trafiksikkerhedsmeessige forhold i rundkerslen pa Kerhejgardsvej
skulle vurderes 1 2014. Beslutningen blev taget i forbindelse med en
bevilling pa 195.000 kr. til haevning af det overkerbare midterareal i
rundkerslen for at forbedre trafiksikkerheden.

I forbindelse med havningen af det overkerbare areal i rundkerslen er
der sat kantsten rundt om arealet med en lysning pa ca. 6 cm.
Kantstenen giver en markering af cirkulationsarealet, og har til hensigt
at nedsatte hastigheden gennem rundkerslen.

Forvaltningen har vurderet trafiksikkerheden i rundkerslen pa
Karhejgardsvej, og har set pd morgentrafikken gennem denne.

Morgentrafikken er observeret saledes:

o Stort set alle skolebern m.fl. krydser det
vestlige vejben som gaende, cyklende eller
pa lebehjul 1 fodgangerfeltet. Langt
storstedelen af skolebern pé cykel og
lobehjul krydser uden at sta af
cyklen/lgbehjulet. Samtidigt er der meget
motorkerende trafik, specielt fra
Lyngesiden mod Lynge Skole for kl. 8.

Trafikken mod fodgangerfeltet korer ned ad bakke og kan komme
forholdsvis hurtigt ind 1 rundkerslen. Der blev ikke observeret
trafiksikkerhedsmaessige problemer i morgentrafikken.

Uheld:

Der er ikke registret uheld i rundkerslen de sidste 5 &r, som er den
tidshorisont som normalt betragtes. Forvaltningen har den 11. marts
2014 féet en telefonisk henvendelse fra en cyklist, som blev pékert i
rundkerslen ud for den vestlige tilfart. Der var ingen tilskadekomne.

Trafiksikkerhedsanalysen 2009:

Som forberedelse til anleegsarbejderne “Trafiksanering omkring Lynge
Skole” (ferdiggjort i 2013) blev der i 2009 udarbejdet en stor
trafiksikkerhedsanalyse af rddgivningsfirmaet Grontmij. Rundkerslen
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Administrationens
forslag

blev udpeget som utryg af skoleeleverne pa Lynge Skole. De primare
arsager til utrygheden blev angivet at veere mange lastbiler og hgj
hastighed. Rundkerslen vurderedes dog at virke tilfredsstillende.

Forvaltningens vurdering af rundkerslen

Rundkerslen er pa flere omrader indrettet uhensigtsmaessigt med
hensyn til placering af gangarealer og cykelstier. Det er flere steder
svart at komme til og fra rundkerslen som cyklist, og det ber
overvejes at fore den dobbeltrettede sti hen til rundkerslen, og
eventuelt over den vestlige vejgren. Gaende og cyklende har flere
konfliktpunkter. Heller, hgjde af midtere, kerebanebredder etc. kan
sandsynligvis optimeres med henblik pa saenkning af hastigheden i
rundkerslen.

Utrygheden for det store antal skoleelever, som bruger fodgengerfeltet
i den vestlige vejgren, kan formentlig athjelpes med en sikring af
overgangen. En effektiv fartdempning af trafikken inden rundkerslen
kan etableres med et asfaltbump. Hvis man pga. den forholdsvis store
trafikmaengde, inkl. busser, pd Karhojgirdsvej ensker at friholde
Karhejgardsvej for bump kan fodgaengerfeltet og omradet for dette
markeres med red asfalt, og suppleres med en bomsluse for at
forhindre kersel med cykel/labehjul over fodgengerfeltet.

Forslag 1:

o Etablering af et bump ca. 25 m for
fodgaengerfeltet mod krydset.

Pris ca. 50.000 kr. inkl. skilte og vejafvanding.
Forslaget kan finansieres inden for beleegningspuljen (asfaltpuljen)

Inden etablering af bumpet vil Forvaltningen tage kontakt til Movia og
politiet vedrerende udformning og godkendelse af bumpet.

Forslag 2:
e Markering af fodgengeromradet med rod
asfalt. Fodgengerfeltet genmarkereres.
e Forskudte bomme syd for fodgaengerfeltet.

Pris ca. 110.000 kr.

Forslaget oversendes til budgetforhandlingerne for 2015 — 2018.

Forvaltningen anbefaler forslag 1.
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Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Sterre tryghed for de blede trafikanter.

Forslag 1 kan finansieres indenfor beleegningspuljen (asfaltpuljen).

Forslag 2 anbefales oversendt til budgetforhandlingerne 2015 — 2018.

Bilagl Ortofoto m. matrikler.pdf

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.

Ingen
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6. Asfaltbelzegningssystem - RoSy

Sagsnr.: 14/2729

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte

konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Orientering.

Udvalget orienteres asfaltberegningssystemet Rosy, som er udviklet af
Grontmij og som anvendes i forbindelse med prioritering af
belegningspuljen (asfaltpuljen)..

Bjarne Bylov Jensen fra Grontmij deltager under punktets behandling
og er indbudt til kl. 10.30.

Prioriteringen af hvilke veje og stier, der skal asfalteres er
hovedsagligt baseret pa beregninger fra vejprogrammet RoSy (Road
Systems) samt pé gvrige oplysninger om trafiksikkerhed mv.

I RoSy kan man beregne de optimale kort- og langsigtede
vedligeholdelsesstrategier for savel hele vejnettet som for enkelte
vejstraekninger. Der beregnes en nedbrydningsmodel ud fra flere
faktorer sasom trafikdata og belaegningens alder.

Med udgangspunkt i1 forskellige budgetscenarier kan det beregnes,
hvordan vejkapitalen udvikler sig ved forskellige budgetter. Dette vil
Grontmij demonstrere pd medet.

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Nej
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Beslutning Teknik-  Udvalget tog orienteringen til efterretning.
og Planudvalget

2014-2017 den 01-

04-2014

Fravaerende Ingen
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7. Anvendelse af belaegningspuljen 2014

Sagsnr.: 14/2729

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Orientering.

Udvalget orienteres om asfaltering af veje og stier 1 2014.

Forvaltningen har prioriteret hvilke veje, stier og fortove, der asfalteres

1 ar inden for rammen af belegningspuljen (asfaltpuljen).

Prioriteringen af hvilke veje, stier og fortove, der skal asfalteres er
hovedsageligt baseret pa beregninger fra vejprogrammet RoSy om,

hvornar der ber leegges ny belegning pa veje og stier samt supplerende

oplysninger vedrerende trafiksikkerhed mv.
Nedenstaende veje, stier og fortove planlaegges asfalteret i 2014:
Veje:

o Nymgllevej (syd for Slangerupve;j)
o Uvelsevej

o Enghave Parkvej

e Hesselgardsvej

e Ravnebjergvej

o Kirkeltevej ost

e Soparken (Rédhusve;j til Lyngevej)
e Mosegirdsvej

o Sti mellem Kokkedalen og Lynge Bygade
o Et stykke af stien langs Kongevejen
(mellem Sortemosevej og Haveltevej)

Fortove (asfaltbelaegning):

e Pilegérdsvej
e Ronne All¢

Omkostningerne til asfaltering af de nevnte veje, stier og fortove
svarer til de afsatte driftsmidler. Der kan, som aret skrider, frem ske
@ndringer som folge af kendskab til eksakte priser for de enkelte
arbejder, hastende behov i forhold til trafiksikkerhed mv.



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 01. april 2014

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Forvaltningen foreslér, at orienteringen tages til efterretning.

Driftsbevilling: 9,2 mio. kr.

Kort over asfalt plan - 1.pdf
Kort over asfalt plan - 2.pdf

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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8. Trafikbestilling 2015

Sagsnr.: 14/1112

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Hvert dr fremsender Allered Kommune bestilling til Movia med
henblik pa eventuelle justeringer i det kommunale busnet. Den érlige
trafikbestilling skal foretages senest 1. maj 2014 med implementering
ved kereplanskiftet i december 2014.

Byradet vedtog med budget 2014-2017 at afsaette 1,4 mio. kr. arligt til
en forbedring af busdriften 1 Vassingered.

Teknik- og Planudvalget anmodes om, at tage stilling til, hvilken
betjening af Vassingered, der skal fremsendes til trafikbestilling, samt
om der skal foretages yderligere @ndringer i det eksisterende busnet.

I december 2012 blev en rekke buslinjer i kommunen omlagt med det
formaél at sikre en effektiv busbetjening der, hvor passagerstrommene
var sterst. Taellinger fra 2013 viser, at omlaegningen har medfert en
passagerstigning pa 11,4 % fra 2012 til 2013.

Busomlaegningen havde dog servicemassige konsekvenser for
Vassingerad, som mistede en hgj busfrekvens og forbindelsen til
Farum. Byréadet vedtog derfor med budget 2014-17 at afsatte 1,4 mio.
kr. arligt til en forbedring af busdriften i omradet, med ikrafttreeden fra
december 2014.

Forvaltningen har sammen med Movia vurderet forskellige
losningsmuligheder i forhold til busbetjening af Vassingered og har pa
baggrund heraf anbefalet en omlagning af linje 310R via Vassingerod.
Med denne omlaegning opnar Vassingerad forbindelse til Farum,
ligesom en starre del af Lynge vil blive dekket af linje 310R.
Omvendt betyder omlegningen ogsa 2-3 km lengere korestraekning,
hvilket vil have indflydelse pa linjens driftsudgifter og samtidig
medfere leengere rejsetid (se notat, bilag 1).

En omlagning af linje 310R kraver godkendelse fra Frederikssund og
Fureso kommuner samt Region Hovedstaden, som alle har del i linjen.
Pé baggrund heraf besluttede Teknik- og Planudvalget den 4. februar
2014, at der skulle rettes politisk henvendelse til regionen samt Furesg
og Frederikssund kommuner med henblik p4, at drefte en omlaegning
af linje 310R.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Borgmesteren atholder den 28. marts 2014 moede om linje 310R, hvor
regionrddsformanden samt borgmestrene fra Frederikssund og Furese
kommuner er inviteret. Der orienteres om dette pd udvalgsmedet.

Pa ovennavnte baggrund foreslar Forvaltningen, at et af folgende
forslag fremsendes til trafikbestilling 2015:

Forslag 1:

Safremt der opnds aftale herom med Region Hovedstaden samt Fureso
og Frederikssund kommuner omlagges linje 310R til at kere via
Vassingerad og Lynge.

Det agvrige busnet fastholdes uden @ndringer 1 linjeforingen.

Den forventede merudgift vil samlet udgere 1,2 mio. kr., hvoraf ca.
400.000 kr. tilfalder Allerad Kommune.

Forslag 2:

Safremt der ikke kan opnas aftale om en omlaegning af linje 310R,
etableres 1 stedet en ny direkte pendlerbus, der kerer Y5-timedrift
mellem Allered Station og Vassingered i myldretiden (mellem kl. 7-9
og 14-17). Bussen kerer via Nymellevej uden stop undervejs.

Det agvrige busnet fastholdes uden @ndringer i linjeforingen.

Den forventede merudgift vil udgere 1,4 mio. kr.

Forvaltningen anbefaler forslag 1, alternativt forslag 2.

Pa driftsbudgettet er der optaget 117.000 kr. 1 2014 og herefter arligt
1,4 mio. kr. til forbedret busbetjening i Vassingerad.

Nej

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.
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Fravaerende Ingen
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9. Samarbejde om vejbelysning

Sagsnr.: 14/3540

Punkttype Orientering.
Tema Udvalget orienteres om tverkommunalt samarbejde om vejbelysning.
Sagsbeskrivelse Allered Kommune har, som de fleste af hovedstadens kommuner, en

aftale med Dong Energy (Dong) om drift og vedligeholdelse af
vejbelysningen i kommunen. Dong ejer vejbelysningsanlegget, og
kommunen betaler abonnement som omfatter el, drift og vedligehold
samt renter og afskrivning. Den samlede abonnementsbetaling
udgjorde 1 2013 ca. 6,7 mio. kr.

Alleread Kommune har, sammen med en reekke andre kommuner,
indgéet en fzlles aftale med Dong i 2003. Aftalen giver Dong
ejerskabet til masterne, men kommunerne kan opsige aftalen uden at
overtage belysningsanlegget.

Liberaliseringen af energimarkedet samt egede krav til udbud af
serviceydelser har gjort det nedvendigt, at kommunernes aftaler med
Dong revideres eller opsiges. Kommunerne vil hejst sandsynligt kunne
opnd en gkonomisk besparelse herved, samt fa et serviceniveau, der er
tilpasset deres individuelle ensker.

En reekke kommuner har derfor indledt et projektsamarbejde om
kontraktforhandlinger, indkeb af el og udbud af drift. Formalet med
samarbejdet er bl.a.:

e Atkoordinere forhandling med Dong om
et nyt aftalegrundlag for at opné de bedste
betingelser — sdvel teknisk, ekonomisk,
som juridisk - herunder for eventuelt keb
af anlegget og finansiering heraf.

e Atundersoge hensigtsmessigheden i et
storre udbud af drift og vedligehold af
vejbelysningen.

e At vurdere behovet for at koordinere
indkeb af el til vejbelysning for at opna de
bedste priser og leveringsbetingelser.

o At statte de deltagende kommuner
ressourcemassigt og vidensmaessigt med at
gennemfore processen
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

(aftaleforhandlinger, udbud m.v.).

Kommunerne forpligter sig hver iser til at bidrage med op til 100.000
kr., som primart gar til ansattelse af en projektleder. Herudover kan
der komme udgifter til hyring af eksterne radgivere, f.eks.
advokatradgivning. Der er indtil videre 13 kommuner med i
samarbejdet, og man regner med at processen vil vare ca. 2 ar.
Udgiften pa 100.000 kr. er afsat til at deekke hele procesperioden.

Forvaltningen agter at indgé i samarbejdet med de evrige kommuner.

Forvaltningen foreslar, at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Udgiften til det det tveerkommunale samarbejde om vejbelysning
udger 100.000 kr., som finansieres af driften for vejbelysning.

Nej

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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10. Ophzngning af valgplakater

Sagsnr.: 14/4145

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Orientering.

Teknik- og Planudvalget orienteres om regler for opha&ngning af

valgplakater.

Folketinget har ved lov af 2. maj 2011 om offentlige veje og lov om

private faellesveje fastsat generelle regler for opsetning af valgplakater
(bilag 1).

Loven definerer en valgplakat som “’en valgagitatorisk meddelelse pa
vejrbestandig plade, der ikke er storre end 0,8 m2”. Kun valgplakater,

der opfylder disse krav, er omfattet af de nye regler, som fritager
partier, kandidater og kandidatlister m.fl. for at sege
vejbestyrelsen/kommunen om tilladelse til at haenge valgplakater op.
Med hensyn til sterre plakater, bannere, digitale medier m.v. opsat,
skal der fortsat seges om tilladelse hertil hos vejbestyrelsen

(byrédet/vejmyndigheden).

Loven fastsetter bl.a.:

Valgplakater ma ophanges pa master til
vejbelysningen, vejtreer, hegn, master til
brug for elforsyning samt indretninger
faestnet 1 jorden, der har til formal at
fremvise valgplakater.

Valgplakater skal ophaenges forsvarligt og
pa en sddan méde, at de ikke dekker for
autoriseret afmaerkning, herunder
feerdselstavler, vejvisningstavler eller
lignende udstyr, forhindrer
hensigtsmassige oversigtsforhold eller i
ovrigt udger en fare for trafiksikkerheden.
Valgplakater ma ikke haenges op pa en
made, der medforer skader pd eller
@ndringer af vejtraeer eller master til
vejbelysning, hegn og indretninger til
forsyningsvirksomhed. Af
bemerkningerne til loven fremgér
endvidere uddybende om de navnte
bestemmelser, at det saledes ikke er tilladt
at somme, nagle eller skrue valgplakater
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op i treerne, ligesom der heller ikke ma
svaes eller beskeres for at kunne haenge
valgplakater op.

Valgplakater ma ifolge loven ikke ophanges
1) pa4 motorveje, motortrafikveje og disse vejes rampeanlaeg,
2) 1 midterrabatter pa veje, hvor den tilladte hastighed er over
60 km/t.
3) 1 midterrabatter pa straekninger, hvor hastigheden
midlertidigt er nedsat til 60 km/t. eller derunder,
4) pa samme indretning som autoriseret afmarkning, herunder
feerdselstavler, vejvisningstavler eller lignende vejudstyr,
5) pé hejspendingsmaster, transformerstationer, kabelskabe og
lign.,
6) nzermere end 0,5 m fra kerebanekant eller 0,3 m fra
cykelstikant malt fra nermeste kant af valgplakaten,
7) lavere end 2,3 m direkte over fortov eller cykelsti malt fra
nederste kant af valgplakaten,
8) hgjere end 1,5 m under laveste stromforende ledning malt
fra gverste kant af valgplakaten eller
9) pd en sddan made, at valgplakaten kan medfere skader pé
eller @ndringer af vejtraeer eller master til vejbelysning, hegn
og indretninger til forsyningsvirksomhed.

Ifolge loven skal kommunen 1 givet fald henstille til ejeren af ulovligt
opsatte plakater om at fjerne plakaterne inden 24 timer. Bliver fristen
ikke overholdt, kan kommunen fjerne plakaten for ophangers regning.

Plakater til umiddelbar fare for trafikken kan fjernes uden varsel af
kommunen, for ophengers regning.

I forbindelse med kommunalvalget i 2013 blev der ophangt
valgplakater pd jernbanebroerne over Amtsvej og Nymellevej, samt
sti- og vejbroen over Nymgllevej. Plakater ophangt over vejareal kan
vere til fare for trafikken, hvis plakaterne losriver sig og falder ned pa
kerebanen. Endvidere blev der opsat valgplakater i rundkersler, i
vejkryds, pa signalanleg og pa vejhjerner, hvilket pga.
oversigtsforholdene ligeledes i mange tilfelde blev vurderet at veere til
fare for trafikken.

Forvaltningen maétte endvidere fa fjernet et antal valgplakater, der var
opsat i modstrid med loven.

Den 25. maj 2014 atholdes der Europa-parlamentsvalg. P4 baggrund af
erfaringerne fra kommunalvalget og med hjemmel i1 lov om offentlige
veje § 103 samt lov om private fellesveje § 50 og § 66 vil
Forvaltningen ud fra en konkret vurdering have serlig fokus pa
trafiksikkerheden, specielt folgende steder:

e P4 broer, bygvarker og portaler.
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e Over korebaneareal

e Tettere end 10 meter fra rundkersler,
signalanlaeg, vejkryds, fodgaengerfelter
eller oversigtsarealer.

e Paog ved valgsteder og disses
umiddelbare adgangsveje, dvs. pa
valgstedets matrikel med tilherende
parkeringsarealer, trapper og gange.

Forvaltningen vil forud for valget orientere de opstillede partier om
geeldende regler, herunder ogsa at:

e Materialer til brug for oph@ngning af
plakater (plader, rammer, stribs, bdnd m.v.)
skal fjernes ved nedtagning.

o Fastgorelsen skal vaere forsvarligt udfort
og péd en made, sé vind og vejr ikke kan
blese plakaterne ned.

o Plakaterne mé ikke klaebes op.

Til orientering vedlagges procedure ved ulovligt ophangte
valgplakater (bilag 2).

Administrationens Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.
forslag

Afledte -
konsekvenser

Okonomi og -

finansiering

Dialog/hering De politiske partier informeres forud for valg til Europa Parlamentet
om gzldende regler.

Bilag Bilag 1

Bilag 2 Procedure ved ulovlige valgplakater

Beslutning Teknik-  Udvalget tog orienteringen til efterretning, og anbefaler, at der ikke
og Planudvalget ophanges valgplakater pé broer.

2014-2017 den 01-

04-2014
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Fravaerende Ingen
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11.  Lokalplanudkast for Boligomride ved Gladgdrden med kommuneplan tillzeg

Sagsnr.: 13/5995

Punkttype Beslutning.

Tema Teknik og Planudvalget anmodes om at foretage indstilling til
Okonomiudvalget og byrddet om vedtagelse af udkast til lokalplan nr.
3-308A Boligomrade ved Gladgérden i Lynge som forslag til
offentliggorelse.

Sagsbeskrivelse Lynge — Uggelose Boligforening anmodede den 8. juni 2013 om en ny
lokalplan for omrade ved Gladgardsvaenge, som er omfattet af
lokalplan 308 for et boligomrade ved Gladgarden i Lynge, der blev
vedtaget af Allerad Byrdd i 1991.

Boligforeningen ensker en ny lokalplan, som giver mulighed for
opforelse af ca. 10 boliger, pd matrikel 14 dr Uggelase by, Uggelose
pa areal beliggende mellem den tidligere allé” til Troldhej og seen
nord for den eksisterende rekkehusbebyggelse. Arealet er ejet af
Lynge — Uggelase Boligforening ligesom arealet til den
omkringliggende eksisterende rakkehusbebyggelse.

Okonomiudvalget besluttede den 20. august 2013, at der skulle
udarbejdes ny lokalplan for et boligomrade ved Gladgérden i Lynge.

Den vedlagte lokalplan er udarbejdet i samarbejde med Lynge —
Uggelose Boligforening og tegnestuen November Arkitekter.

Lokalplanudkastet har til formal at sikre:

o atder udlegges areal til ca. 10 rekkehuse,
klyngehuse eller kaeedehuse, som skal
udformes sé ressourceforbruget minimeres,
og bebyggelsen skal placeres med henblik
pa udnyttelse af passiv solvarme og
ops&tning af anlag til vedvarende energi,
som bidrager til en baeredygtig udvikling

o atsikre at ny bebyggelse har et
tidssvarende arkitektonisk udtryk, som
harmonerer med den eksisterende
bebyggelse med hensyn til hegjde,
materialer og farver

o atde felles fri arealer bevares under
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hensyntagen til eksisterende bevoksning

Lokalplanomradet ma kun anvendes til taet lav helarsboligbebyggelse i
maks. 2 etager og den samlede boligbebyggelse méa udgere maks. 900
m2. Det vil sige boligsterrelser pd ca. 80 — 100 m2, som bliver fordelt
pa 9 — 10 boliger. Der er ikke angivet en bebyggelsesprocent for den
enkelte bolig eller for hele boligbebyggelsen. Boligbebyggelsen skal
placeres inden for to byggefelter A og B, som vist i lokalplanens
kortbilag 3, og skal i princippet placeres som vist i lokalplanens
illustrationsplan. Lokalplanomrédet mod nord er afgranset af et nyt
vejudlaeg vej A-A og mod syd et 4 m bredt servitutareal omkring en
regnvandsledning. Derud over skal der gives plads til parkering og
forhaver mod vej A-A. Udhuse og sekundare bygninger ma udgere op
til 10 m2 og medregnes ikke i den samlede boligbebyggelse pa 900
m2.

Beboelsesbygningernes facader skal opfores med lyse teglsten som
skal fremsta i blank mur og/eller tree, som skal fremsta med sit
naturlige udseende. Der ma ikke males med farver, der dekker traeets
naturlige udtryk. Mindre omrader ma fremsta i andre materialer.
Beboelsesbygninger mé hejst opfores i to etager med en maks. hgjde
pa 8,5 m. Udhuse og sekundare bygninger ma vere op til 4 m og skal
placeres inden for de to byggefelter. Taghaldingen pa
beboelsesbygninger skal udformes med heldning pad minimum 5
grader og maksimum 50 grader.

Lokalplanomrédets nordlige matrikelskel er udvidet 5 m mod nord og
er udmatrikuleret af matrikel nr. 14cae Uggelese by, Uggelose, saledes
at en vejforbindelse pa 5 m kan etableres fra Gladgardsvange og ind
til boligbebyggelsen. Der skal udlegges areal til 1 2 parkeringsplads
pr. bolig og 2 handicapparkeringspladser for hele boligbebyggelsen.
Parkering skal udferes som parallel- eller skréparkering langs
adgangsvej og skal anleegges med grasarmering.

Lokalplanen stiller krav til, at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 1 Bygningsreglement 2010.

I lokalplanen og Allerod Kommuneplans lokalplanrammer er arealet
udlagt til felles friareal, som ikke ma bebygges, men skal henligge
abent tilgaengeligt for de omkringboende, hvorfor der er udarbejdet
kommuneplantilleeg. Lokalplanomrédet er omfattet af rammeomrade
LU.B.06, som kun ma anvendes til helarsboligformal (tet-lav). Det
omrade, hvor de 10 nye boliger patenkes opfort, er 1 henhold til
rammebestemmelserne udpeget til felles rekreativt areal, som skal
friholdes for bebyggelse. Formélet med kommuneplantilleeg nr. 1 er at
justere afgrensningen af de falles rekreative arealer, siledes at
lokalplanen for de ca. 10 almene boliger kan vedtages i
overensstemmelse med kommuneplanen.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Forvaltningen foreslar, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byradet, at lokalplanudkastet vedtages som forslag til offentliggerelse.

Horing af lokalplanforslag i henhold til planlovens bestemmelser.

Kommuneplantilleg Boligomrade ved Gladgarden.pdf
Lokalplanudkast.pdf

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt.

Ingen
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12. Indsigelsesbehandling af lokalplanforslag 1-133 for idrzetsanlaeg ved
Blovstredhallen

Sagsnr.: 13/4324

Punkttype Beslutning.

Tema Forslag til lokalplan 1-133 for idreetsanlaeg ved Blovstredhallen blev
vedtaget af byrddet den 3. december 2013. Planforslagene blev
offentliggjort den 22. januar 2014 med heringsfrist frem til den 19.
marts 2014.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at behandle indkomne
bemarkninger til planforslagene, med henblik pa indstilling til
Okonomiudvalg og byrdd om endelig vedtagelse af lokalplan for
idreetsanlaeg ved Blovstredhallen.

Sagsbeskrivelse I forbindelse med den offentlige horing har Forvaltningen modtaget 1
heringssvar (bilag 1).

Det indkomne heringssvar omhandler hensynet til dyrs bevaegelighed
imellem de omkringliggende naturomrader. Indsiger forslar, at man
hegner taet pa banearealerne og placere evt. hindringer, sa dyrene kan
feerdes frit og have mulighed for at benytte de to seer i
lokalplansomradet.

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen foreslér, at lokalplanen vedtages uden @ndringer. Hegn
om fodboldbanerne er placeret umiddelbart ved banernes afslutning.
Seernes udformning og pleje @ndres ikke i forhold til i dag, og der er
endvidere udlagt en beskyttelseszone omkring seerne. Lokalplanen
giver mulighed for at beplante en storre del af lokalplansomrade jf.
illustrationsplanen, hvilket imedekommer indsigers enske om, at
randbevoksning ud til vejen er tilgengeligt.

Administrationens Forvaltningen foreslér, at udvalget indstiller til @konomiudvalg og
forslag byréd, at lokalplanforslag 1-133 vedtages endeligt uden @ndringer.

Afledte -
konsekvenser
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Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Forslag til lokalplan har varet 1 offentlig hering 1 8 uger i
overensstemmelse med planlovens §§ 24-26.

Indsigelse Poul Kokfelt - lokalplan 1-133
Lokalplansforslag 1-133 for idraetsanleg ved Blovstradhallen

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

13. Administration af bestemmelser om blanke og reflekterende tagmaterialer

Sagsnr.: 14/4329

Punkttype Orientering.

Tema Udvalget har ensket en orientering om, hvordan Forvaltningen
administrerer bestemmelser i lokalplaner, servitutter, m.v. om at der
ikke mé oplegges blanke og reflekterende tagmaterialer.

Sagsbeskrivelse Baggrund
Bestemmelser om, at der i et omrade ikke méd anvendes blanke og
reflekterende tagmaterialer findes i mange lokalplaner,
byplanvedtagter og tinglyste servitutter om bebyggelse, benyttelse
m.v. Anvendelsen af sddanne bestemmelser om bygningers udseende
og materialer kan findes mindst 50 ar tilbage.

Forbud mod blanke og reflekterende tagmaterialer varetager flere
hensyn. Det er primart et hensyn til, at omgivelserne/naboerne ikke
udsettes for generende genskin og skarpe refleksioner, men kan ogsa
vaere et generelt astetisk hensyn, idet et blankt og reflekterende tag pé
de fleste bygninger vil vaere et dominerende trek, som vil gge
synligheden af bebyggelsen. I bevarende lokalplaner kan det vere et
hensyn til at opretholde arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier ved
renovering, ombygning og nybygning.

Forbud mod blanke og reflekterende tagmaterialer er en dben
formulering, der tager hejde for en udvikling 1 byggematerialer og
arkitektonisk udtryk over tid. Det retter sig ikke mod bestemte
produkter eller materialer. Tagmaterialer, der fremstar blanke og
reflekterende kan f.eks. vaere metalplader, glastage, store
ovenlyspartier, overfladebehandlede tagsten af tegl eller beton og
solcelle- eller solfangeranlag.

Der sker en lobende udvikling af tagmaterialer, og dermed ogsa i
hvilke tagmaterialer, der konkret kan vurderes at vaere sé blanke og
reflekterende, at de er omfattet af forbuddet. Fra omkring ar 2000 og
frem har der eksempelvis varet en kraftig stigning 1 udbuddet af
tagsten af tegl eller beton, der er glaserede, adelengoberede,
engoberede eller pd anden made overfladebehandlet. Ogsé metal- og
fibercementplader fds nu med forskellige former for
overfladebehandling eller beleegning. Omkring ar 2011-13 har der
vearet en kraftig stigning i antallet af relativt store solcelleanleg péd
enfamiliehuse.
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I takt med at en del af disse materialer landet over har vist sig at kunne
give gener for naboerne, er der kommet gget fokus pd kommunernes
administration af forbud mod blanke og reflekterende tage i gamle og
nye lokalplaner. Ligeledes har det eget producenternes fokus pa at
udvikle produkter med overfladebehandlinger, der giver mindre
refleksion, og pé at oplyse om produktets glanstal. Glanstal er en
maling af, hvor glansfuld overfladen er, og det angives pa en skala fra
0 til 100, hvor 0 er helmat og 100 er helt blankt. Eksempelvis vil en
ubehandlet teglsten typisk have et glanstal under 5, mens en glaseret
teglsten typisk vil ligge pa 90-95.

Forvaltningens praksis

Ved stillingtagen til om et tagmateriale er blankt og reflekterende
beder Forvaltningen om at i en materialepreve, idet sagsbehandleren
forst og fremmest forholder sig til det, der kan registreres med egne
gjne. Herudover indgar en vurdering af effekten pa det konkrete sted,
som f.eks. kan vere af athaengig af tagfladens vinkel og sterrelse,
husets orientering, og hvordan omgivelserne er. Endelig kan
sagsbehandleren forholde sig til produktets datablad, der som regel
oplyser om et glanstal.

Forvaltningen anvender glanstallet som vejledende for graden af
blankhed og refleksion, men det er sagsbehandlernes erfaring, at
glanstallet ikke alene kan beskrive om et materiale virker generende
blankt og reflekterende. Materialets form (fladt, belget, kantet) og
overfladen (glat, nistret, grov) har ogsé stor betydning for hvordan
lyset reflekteres. Glanstal ber efter Forvaltningens erfaring ikke vere
det eneste vurderingsgrundlag.

F.eks. er der givet afslag pa oplegning af betontagsten med
overfladebehandlingen Protector i Mallemoseparken. Tagstenen har
ifolge datablad glanstal 4, men pga. en nistret overflade tilbagekastes
lyset 1 mange retninger, og tagstenen fremstar forholdsvis blank og
reflekterende. I andre tilfelde er der givet tilladelse til tagsten med
glanstal op til 10, men med en jevn overflade, der ikke reflekterer
lyset i mange smé punkter, og tagstenen fremstar derfor uden
ubehagelige refleksioner.

Forvaltningen opbevarer til eget brug en del modtagne
materialeprover, men der findes ikke en storre offentligt tilgaengelig
materialesamling med det formal at borgerne kan se ”godkendte” og
’ikke-godkendte” materialer, da der altid tages stilling ud fra den
konkrete sag. Kommunen ber desuden ikke medvirke til at fremme
bestemte produkter frem for andre.

Forvaltningens praksis er ikke nedskrevet, og pa baggrund af
erfaringer har Forvaltningen valgt ikke at udmelde et bestemt glanstal
som graense for, hvornar et materiale er blankt og reflekterende. Det
skyldes, at en fast regel ikke vurderes at tage hegjde for den konkrete,
individuelle vurdering, som Forvaltningen er forpligtet til at tage. Man
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

kunne endvidere frygte at borgerne oftere valgte at undlade at sporge
kommunen (myndigheden pa lokalplanen eller den pétaleberettigede
pa servitutten) inden de oplaegger et nyt tagmateriale.

Forvaltningen tilstraeber en kvalificeret og ensartet sagsbehandling, og
holder sig derfor ajour med udviklingen, f.eks. ved at folge med i
Natur- og Miljeklagenavnets afgerelser i relevante sager.

Forvaltningen foreslér, at orienteringen tages til efterretning.

Nej

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

14. Miljetilsynsberetning for 2013

Sagsnr.: 14/2350

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Orientering.

Forvaltningen har udarbejdet beretning om Allerad Kommunes indsats
pa miljetilsynsomradet for 2013 og orienterer udvalget herom.

Allerad Kommune skal arligt udarbejde en beretning om kommunens
indsats pd miljetilsynsomradet, jf. bekendtgerelse af 11. februar 2011
om beretninger om miljetilsyn og miljogodkendelser mv. og
bekendtgerelse af 15. maj 2013 om miljetilsyn. Forvaltningen
indsender beretningen til Miljostyrelsen.

Beretningen er opdelt i folgende indberetninger:
o Tilsynsberetning for industrivirksomheder
2013
e Tilsynsberetning for landbrug 2013
Kommunernes Landsforening og Miljeministeriet indgik 1 2005 en
aftale om minimumsfrekvenser for miljetilsyn pd industrivirksomheder

og landbrug.

Den 15. maj 2013 kom bekendtgerelse om miljetilsyn, hvorefter
miljetilsyn blev planlagt ud fra en miljerisikoscore og en frekvens.

Af beretningerne fremgér det, at Allerod Kommune opfylder sin
tilsynsforpligtigelse for miljatilsyn.

Beretningen kan ses pa Allered Kommunes hjemmeside fra 2. april
2014.

Af vedlagte bilag 1 fremgar et skematisk resumé af beretningerne,
inklusive kommentarer til skemaerne.

Herudover vedlegges til orientering tilsynsberetningerne som bilag 2,
3 og4.

Forvaltningen foreslér, at orienteringen tages til efterretning.
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Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Ingen.

Ingen.

Ingen.

Bilag 1 Allered Kommunes tilsynsindsat pa miljgomradet i 2013
Bilag 2 Tilsynsberetning 2013 for virksomheder

Bilag 3 Tilsynsberetning 2013 for landbrug

Bilag 4 Tilsynsberetning 2013 Virksomheder og landbrug

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

15. Miljevurdering af sti omkring Sjzlso

Sagsnr.: 11/26149

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Orientering.

Udvalget orienteres om, at Forvaltningen i samarbejde med
Naturstyrelsen, Rudersdal Kommune, Horsholm Kommune og
Gentofte Kommune/Nordvand A/S, har gennemfort en miljovurdering
af en sti omkring Sjlse.

Allered, Horsholm og Rudersdal kommuner underseger mulighederne
for at etablere nye rekreative stier langs vestenden af Sjelse med
henblik pa at skabe et ssmmenhangende stiforleb omkring hele sgen.
Stien er en del af et planlagt regionalt stisystem, herunder den sakaldte
”4. grenne ring” mellem Rungsted Kyst 1 nord og Karlstrup Mose i
syd, der forbinder hovedstadsomradets grenne kiler pa tvaers af
byomraderne.

Planen om at etablere nye rekreative stiforleb langs Sjaelse er omfattet
af § 3 stk. 1 punkt 3 i Miljevurderingsloven. Miljevurderingen (bilag
1) har varet i 8 ugers horing i alle 3 kommuner - 1 Allered fra den 5.
december 2013 til den 31. januar 2014. Konklusionen af
miljevurderingen er, at planen, med det nuverende vidensgrundlag og
med de anbefalede afvergeforanstaltninger, ikke pavirker miljoet
vaesentligt.

I heringsperioden er indkommet 21 heringssvar i de 3 kommuner. [
Allered er der modtaget bemaerkninger fra Dansk Ornitologisk
Forening og én privatperson. Den samlede behandling af
heringssvarene kan ses i bilag 2. I Allerad Kommune er den
vasentligste miljopavirkning, den egede forstyrrelse en sti vil give i et
ellers forholdsvis uberert omrade. Iser nogle fuglearter pavirkes af
forstyrrelser 1 deres yngle- og rasteperioder.

Som folge af, at der 1 heringsperioden er stillet forslag om nye
stiforlgb i Hersholm og Rudersdal kommuner kreves yderligere
undersogelser inden planen kan vedtages endeligt. I Horsholm er der
forslaet, at legge stien langs sgbreden i stedet for langs Sjelsmarksve;.

Folgende delstrekninger er placeret i Allered Kommune (se
kortbilag):

1. Ca. 300 m gennem rersump og pilekrat i omradet mellem
vandboringerne vest for Sjelsg, som ejes af Gentofte
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Kommune/Nordvand, og til kommunegransen mod Rudersdal ved
Kajerad A. Streekningen kan evt. anlagges som en lav bro, idet der er
tale om et fugtigt omrade.

2. Ca. 550 m af den eksisterende adgangsvej til Nordvands
drikkevandsboringer, som hidtil har veret lukket for offentlig adgang.
Vejen er befaestet med grus og kan umiddelbart tages 1 brug. Hvis stien
1 Horsholm Kommune laegges langs sebredden skal der muligvis
etableres en ny straekning gennem enge og rersump.

Det er planen, at der i lobet af 2014 udarbejdes et endeligt
skitseprojekt, som skal bruges til ansggning om dispensationer og
tilladelser. Anleg af stien vil kraeve en dispensation fra fredningen af
Hovelte-Sandholm-Sjelsmark Ovelsesplads og en dispensation fra
Naturbeskyttelsesloven pga. beskyttede naturtyper.

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Der kan forventes omkostninger til etablering af ca. 300 m
stiforbindelse pa Allered Kommunes del af stien. Anlaeegsudgifterne
athenger bl.a. af det endelige valg af materialer og forleb. Et
broforleb, havet ca. 20 cm over terreen, kan etableres for ca. 550.000
kr. En grussti direkte pa terreen kan etableres for ca. 100.000 kr.

Kommunerne arbejder 1 faellesskab pé at opna ekstern finansiering,
samt at involvere lokale organisationer i at tage del i projektet.

Miljevurderingen har vaeret 1 8 ugers hering fra 5. december 2013 til
31. januar 2014.

Den 9. december 2013 blev der atholdt felgegruppemede, hvor
miljevurderingen blev gennemgdaet med henblik pa at indhente
synspunkter, der kan indgd i det videre arbejde. Medlemmerne af
folgegruppen: DN, Friluftsradet, de Gronne Rad 1 Allered og
Heorsholm kommuner samt Dansk Ornitologisk Forening.

Forvaltningen er lebende i dialog med Forsvaret om placering af
stiforlgbet. Forsvaret er den eneste berorte lodsejer 1 Allered
Kommunen ud over Gentofte Kommune/Nordvand A/S som er med i
projekt- og styregruppe.
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Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Den 20. januar 2014 blev der atholdt borgermede 1 Rudersdal
kommune for naboer til den kommende sti samt en raekke
grundejerforeninger.

Horsholm kommune atholdt et heringsmede 3. februar 2014 om
miljevurderingsrapporten for alle borgere i kommunen. Lodsejere i
omradet var serskilt inviterede.

Bilag 1 - Miljevurdering
Bilag 2 - Heringsnotat
Kortbilag

Udvalget tog orienteringen til efterretning

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

16.  Velkomstmede for nye borgere

Sagsnr.: 14/1342

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Okonomiudvalget besluttede pd mode den 18. februar 2014, at der
atholdes velkomstmede for nye borgere den 5. april 2014.

Som opfelgning herpa, anmodes udvalget om at drefte deltagelsen og
onsker til emner pa velkomstmedet.

Udvalget besluttede pa medet den 11. marts 2014, at sagen
genoptages. Der henvises til den supplerende sagsbeskrivelse
nedenfor.

Velkomstmedet atholdes pa Allerad Radhus den 5. april 2014 i
tidsrummet 13.00 — 15.00, og der er fastlagt folgende program for
arrangementet.

Dagens indhold:

o [ Borgerportalen har hvert udvalg en
’stand”, hvor borgerne kan here om
udvalgets arbejdsfelt, planer og projekter.

e Byradsmedlemmer og medarbejdere viser
rundt og forteller geester om radhuset,
kommunens struktur mv.

o Borgmesteren byder velkommen kl. 13.15
og forteller lidt om kommunen, byradet og
dagens program.

o Kjeld Schouboe forteller om kunsten pa
radhuset

o P4 parkeringspladsen kan gasterne komme
en tur op i Beredskabets stigevogn.

e Hyggemusik i1 rddhusets kantine/cafe
(musikskolen spiller).

Praktisk:

e Nye borgere inviteres med brev (ca. 8-900
breve).

o Reklame for arrangementet via annoncer,
pressemeddelelser, Facebook, hjemmeside
mv.

40
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Bilag

e Der serveres kaffe, vand, frugt og snacks 1
Borgerportalen.

e Udvalgene far hvert et bord 1
Borgerportalen og kan fx forsyne det med
plancher o.1., som fortaeller om udvalgets
arbejdsomrade.

Malgruppen er dels tilflyttere til kommunen siden arrangementet i
september 2012, dels alle gvrige borgere i kommunen, som er
interesserede 1 at se radhuset og made det nye byrad.

Som det fremgér af programmet er der lagt op til at udvalgene far et
bord/stand hver 1 Borgerportalen, hvor udvalgets medlemmer har
mulighed for at forteelle om udvalgets arbejdsomrade. Forvaltningen
vil sikre, at geeldende politikker, planer og andet aktuelt materiale er
tilgaengeligt. Hvis udvalget derudover har forslag til eksisterende
materiale, de ensker prasenteret pa velkomstmedet, vil der vere
mulighed for det.

Supplerende sagsbeskrivelse:
Forvaltningen foreslér, at folgende emner indgér pd Teknik- og
Planudvalgets stand:

o Eksempler pa lokalplaner
o Lillered Bymidte

e Ny Blovstred

o Kongevejen

Forvaltningen vil serge for at plancher og materialer er fremlagt pa
udvalgets stand.

Selve arrangementet er udvalgets mode med nye borgere samt gvrige
borgere, der ensker at meade nye byrad.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget drefter deltagelsen og ensker til
emner pé velkomstmedet den 5. april 2014.

Nej
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Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Sagen genoptages pa udvalgets made den 1. april 2014.

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

17. Oversigt over konferencer mv.

Sagsnr.: 14/4135

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Orientering.

Udvalget har ensket en oversigt over konferencer, temadage mv.
indenfor udvalgets omréde.

Sterre nationale konferencer, temadage mv. med det politiske niveau
som malgruppe atholdes typisk af KL og Dansk Byplanlaboratorium.

KL afholder det arlige ”Politiske Forum™ pa det tekniske omrade. I
2014 afholdes Politisk Forum den 8. — 9. maj i Kolding, men er
sammenfaldende med kommunens venskabsbybesag. 1 2015 atholdes
Politisk Forum ultimo april eller primo maj sandsynligvis i Nyborg.

Dansk Byplanlaboratorium aftholder et arligt "Byplanmede” malrettet
planlaeggere og politikere typisk med 600 — 800 deltagere.
Byplanmedet 2014 atholdes i Herning den 25. — 26. september 2014.
12014 er Allerad Kommune vert for den arlige efterarskonference i

Green Cities regi. Konferencen afholdes som et heldagsarrangement
den 23. oktober 2014.

Forvaltningen vil lebende oplyse udvalget om relevante konferencer
mv.

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Nej

43

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

18. Procedure for hindtering af henvendelser

Sagsnr.: 14/4414

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Orientering.

For at sikre en ensartet administration af borgerhenvendelser til udvalg
og udvalgsformand har Forvaltningen en procedure for handtering af
sadanne henvendelser.

Alle udvalg orienteres om denne procedure.

Det folger af proceduren, at ved henvendelser, som modtages direkte
af udvalgsformanden eller af alle udvalgsmedlemmer, skal
udvalgsformanden tage stilling til, hvad der skal ske

med henvendelsen, eller beder den relevante direkter om at gore det.

Udvalgsmedlemmet har mulighed for at anmode om, at henvendelsen
kommer pa som et dagsordenpunkt til udvalget (anmodning til
udvalgsformanden, jf. udvalgenes forretningsorden) eller til byradet
(anmodning til borgmesteren, jf. styrelseslovens § 11, stk. 1).

Ved henvendelser, som modtages af kommunens administration, vil
Forvaltningen vurdere om henvendelsen skal videre til
udvalgsformanden, den relevante direktor eller den relevante stabs-
/afdelingschef.

Hvis sagen ikke behandles af udvalget, skal udvalget efterfolgende
orienteres om henvendelsen, medmindre henvendelsen er uden sarlig
politisk betydning.

Proceduren skal sikre, at besvarelser koordineres, og at henvendelser
og besvarelser, som sker som led i administrativ sagsbehandling,

bliver journaliseret.

Proceduren er vedlagt som bilag.

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.
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Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Procedure for borgerhenvendelser

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

19.  Anl=agsregnskab for renovering af stier - Kollerodej, Kirkeltevej, Ellebaekstien

myv.

Sagsnr.: 14/4652

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Udvalget anmodes om at indstille anlegsregnskab for renovering af
veje og stier — Kolleredvej, Kirkeltevej, Ellebakstien mv. godkendt i
Okonomiudvalget.

Byradet meddelte den 31. maj 2012 en anlaegsbevilling pa 3,0 mio. kr.
til renovering af veje og stier, herunder Kolleredvej og Kirkelteve;.
Derudover meddelte byrddet den 22. november 2012 en
anlaegsbevilling pa 216.000 kr. til renovering af Ellebakstien.

Endvidere har byradet afsat 203.220 kr. i budget 2013 til renovering af
diverse stier. Radighedsbelabet er ikke frigivet.

Samlet budget til renovering af stierne udger herefter 3.419.220 kr.,
nar der tages hgjde for det ikke frigivne radighedsbelob.

Der er foretaget folgende arbejder:

Asfaltering af:
- Engehaven
Kirkeltevej
Stien Lyavej
Stien Ornevang
Stien Kernevanget
Omlagning af Ellebakstien

I forbindelse med ovenstédende asfaltarbejder, er kantfyldning/sikring
inkluderet.

Anlagsudgifter andrager 3.354.127 kr., hvilket svarer til en merudgift
pé 138.127 kr.

Safremt der tages hojde for det ikke frigivne rddighedsbeleb til stier
svarer anlegsudgiften til en mindreudgift pa 65.093 kr.

Det ikke anvendte rddighedsbelab pa 203.220 kr. sages ikke overfort
til 2014.
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Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Forvaltningen foreslér, at anlaegsregnskabet indstilles godkendt i
Okonomiudvalget

Anlagsbevilling: 3.216.000 kr.
Anlegsudgift:  3.354.127 kr.

Anlagsregnskabet afsluttes sadledes med et merforbrug pa 138.127 kr.

Anlagsskema

48

Udvalget indstiller anleegsregnskabet godkendt 1 @konomiudvalget.

Ingen
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20. Sag fra Lea Herdal

Sagsnr.: 14/4443

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Beslutning.

Lea Herdal har ensket, at folgende bliver sat pa dagsordenen til modet
1 Teknik- og Planudvalget tirsdag den 1. april 2014 - vedrerende afslag
pa ansegning om godkendelse af gildestue 1 kelder som boligareal.

”Jeg skal hermed anmode om, at sagen sattes pa dagsordenen pa naste
mede, som et selvsteendigt punkt med borgernes henvendelse samt
ovrige relevante dokumenter vedlagt”.

Forvaltningen henviser til vedlagte bilag i sagen:

o Henvendelse til udvalget vedr. afslag pa
ansegning

e Svarbrev fra udvalgsformanden

e Ovrige dokumenter i sagen

e Henvendelse af 24. marts 2014 fra
advokat.

e Henvendelse af 25. marts 2014 fra
Statsforvaltningen
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Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
04-2014

Fravaerende

Henvendelse til udvalget vedr. afslag pd ansegning
Svarbrev til Frede Erik Pedersen Solsiden 5 Lynge.pdf
Ovrige dokumenter

Henvendelse fra advokat af 24 marts 2014
Henvendelse fra Statsforvaltning af 25 marts 2014

Sagen afventer afgerelse i Statsforvaltningen.

Ingen
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Signeret af:

Jesper Hammer

Lone Hansen

Formand Neestformand
Henriette Gedde Lea Herdal
Medlem Medlem

Martin Wolffbrandt
Medlem
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NATUR- OG
MILJOKLAGENAVNET

14. marts 2014 - J.nr.: NMK-31-00993 - Ref.: JAV-NMKN

AFGORELSE
i sag om bygningers anvendelse p3a institutionen Ellebzek i Allered Kommune

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter § 58, stk. 1, nr. 1, jf. § 35, stk. 1, i lov om
planlaegning®.

Natur- og Miljgklagenaevnet aendrer Allergad Kommunes afggrelse af 24. maj 2013 om afslag pa
landzonetilladelse til 2endret anvendelse af Kriminalforsorgens Institution for Frihedsbergvede Asyl-
ansggere til anbringelse af varetaegtsarrestanter pd ejendommen matr.nr. 1f Sandholm, Blovstrad,
beliggende Sandholmgérdsvej 40, til en tilladelse.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet senest 3 ar fra meddelelsen af denne afggrelse, eller
ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende &r, jf. planlovens § 56, stk. 1.

Natur- og Miljgklagenavnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen

skal vaere anlagt inden 6 méneder, jf. planlovens § 62.

Afggrelsen er truffet af naevnet, jf. § 5, stk. 1, i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

1 Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 af lov om planlaegning
2 Lovbekendtggrelse nr. 736 af 14. juni 2013 om Natur- og Miljgklagenaevnet med senere sndringer



Klagen til Natur- og Miljgklagenavnet

Afggrelsen er pdklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet af Direktoratet for Kriminalforsorgen, som har
anfgrt, at der pd grund af presset pd landets arresthuse er behov for stgrre fleksibilitet i anvendel-
sesmulighederne, at der ikke vil ske @andringer i forhold til den nuvaerende anvendelse, og at forhol-
dene allerede i dag er dimensioneret til formalet.

Sagens oplysninger
Ejendommen

Ejendommen, som er pd 155.618 m?, ligger i landzone og ejes af Udleendingestyrelsen. I kommune-
planen er omrddet udlagt til offentlige formal. Ejendommen er omgivet af et fredet, militaert gvelses-
omrade.

Ejendommen er den tidligere kaserne Sandholmlejren og rummer i dag dels Center Sandholm, der er
modtagelsescenter for flygtninge, dels Ellebaek, der er en seaerlig institution for asylansggere, der er
frihedsbergvede efter udlaendingeloven. Nar der er lav belastning af frihedsbergvede asylansggere,
er Ellebaek siden 2002 periodevis blevet anvendt som midlertidig bufferkapacitet til aflastning for
Kgbenhavns Faengsler. De indsatte har veeret placeret adskilt fra asylans@ggerne.

Historien og juraen

Anvendelse til varetaegtsfaengsling af frihedsbergvede asylansggere er undtaget fra krav om landzo-
netilladelse, jf. udleendingelovens § 42 j, som har fglgende ordlyd:

"42 j. Ministeren for flygtninge, indvandrere og integration kan efter forhandling med vedkommende kommune
beslutte, at bestemmelserne i lov om planlaegning om region- kommune- og lokalplaner samt om tilladelse efter
lovens § 35, stk. 1, ikke finder anvendelse p& ejendomme, som Udlaendingeservice rdder over, og som anven-
des til

1) modtagecenter for nyankomne udlaendinge, som har indgivet ansggning om opholdstilladelse i medfgr
af § 7,

2) indkvarteringssted for de i § 42 a, stk. 1 0g2, naevnte udlaendinge,

3) faciliteter til brug for varetaegtsfaengsling i medfgr af § 35, stk. 1, nr. 1, og stk. 2, af personer, som
har modtaget dom og afsonet eventuel idgmt straf, og som alene varetaegtsfeengsles med henblik pd at
sikre en effektiv fuldbyrdelse af udvisningen,

4) faciliteter til brug for frihedsbergvelse i medfgr af § 36, og

5) faciliteter til brug for administration i tilknytning til de i nr. 1-4 naevnte funktioner.

Stk. 2...
Stk. 3...."

Center Sandholm har vaeret anvendt til modtagelse mv. af flygtninge siden 1985. I 1989 blev det i
kriminalforsorgens regi besluttet at indrette en seerlig institution for asylansggere, der er frihedsbe-
rovet efter udlaendingeloven. Institutionen blev indrettet i et saerskilt afsnit — Ellebaek - pd Center
Sandholm. Formalet med at etablere institutionen var at undgd, at asylansggere, som frihedsbergves,
anbringes i feengsel eller arresthus sammen med kriminelle.



Ellebaek har 118 asylpladser fordelt pa tre bygninger (bygning 16, 17 og 18). Foruden disse 118
pladser har institutionen en separat bygning pd 18 pladser (bygning 64), der dog ikke anvendes
under normale omstaendigheder.

I perioder med lavt asylbelaeg pa Ellebaek har kriminalforsorgen anvendt institutionens bygninger 17
og 64 til periodevis aflastning af arresthussektoren - hovedsagelig for Kgbenhavns Feengsler. Ved
placering af varetaegtsarrestanter i de to bygninger bliver de indsatte holdt fuldstaendig adskilt fra de
frihedsbergvede asylansggere. Det er kun de varetaegtsarrestanter, som vurderes egnet til placering i
Ellebaek, der overfgres midlertidigt til institutionen. Inden overfgrslen foretages der en grundig
sundheds- og sikkerhedsmaessig vurdering af de pdgeeldende, hvor der blandt andet kigges pa den
begdede kriminalitets art, misbrug, undvigelsesrisiko og tidligere afsoningsforhold. Hvis der opstar
problemer i forbindelse med den p&gaeldendes ophold pé Ellebaek, vil der ske tilbagefarsel til Kgben-
havns Faengsler.

Fra 1985 til 2001 var omradet, hvor Ellebaek ligger, reguleret af midlertidige landzonetilladelser efter
planlovens § 35.

I 2001 blev der vedtaget en aendring i udlaendingeloven, som blandt andet medfgrte, at antallet af
frihedsbergvede asylansggere ville gges. Der var derfor behov for yderligere kapacitetsudvidelser i

Center Sandholm, inklusive kriminalforsorgens institution pd omrddet. /ndringerne kunne ikke ske
inden for den daveerende landzonetilladelses rammer, og det var ikke muligt inden for rimelig tid at
tilvejebringe det ngdvendige plangrundlag for anvendelse af omradet.

For at kunne effektuere de ngdvendige andringer hurtigst muligt blev udlaengelovens § 42 e (nu 42
j) vedtaget. Bestemmelsen gav indenrigsministeren (senere integrationsministeren, nu justitsministe-
ren) mulighed for i saerlige tilfaelde efter forhandling med Allergd Kommune at beslutte, at bestem-
melserne i planlovens § 35 ikke skulle finde anvendelse pd ejendomme, som Udlaendingestyrelsen
rader over, herunder faciliteter til brug for frihedsbergvelse af udleendinge i medfgr af udlaendingelo-
vens § 36 (frihedsbergvelse i forbindelse med behandling af asylsag).

P3 baggrund af en beslutning af 18. juli 2001 truffet af den daveerende indenrigsminister efter for-
handling med Allerad Kommune har Ellebaek veaeret anvendt til placering af udleendinge i medfgr af
udleendingelovens § 36. Det blev sdledes besluttet, at planlovens bestemmelser ikke skulle finde
anvendelse pd Center Sandholm. Beslutningen indebar desuden, at anden udnyttelse end til de i § 42
e, stk. 1, naevnte formal ville medfgre, at planlovens bestemmelser pd ny ville finde anvendelse.

I december 2008 blev udleendingelovens § 42 j (tidligere § 42 ) aendret, sd integrationsministeren
kunne beslutte, at Ellebaek ogsd kan anvendes til indkvartering af udleendinge, der er varetaegts-
faengslede efter udlaendingelovens § 35, stk. 1, nr. 1, og stk. 2, dvs. udlaendinge, som har modtaget
dom og afsonet eventuel idemt straf, og som alene varetaegtsfaengsles med henblik pé at sikre en
effektiv fuldbyrdelse af udvisningen. Efter forhandling med Allergd Kommune traf den davaerende
integrationsminister den 18. december 2009 beslutning herom. Integrationsministeren tilkendegav
samtidig, at beslutningen a/ene vedrgrte anvendelse af Ellebzek til frihedsbergvelse/varetaegts-
faengsling efter udlaendingelovens regler, og at der /kke var planmaessigt grundlag for midlertidigt
eller permanent at anvende Ellebzek til andre formal, for eksempel aflastning af arresthuse eller
lignende.



Ved brev af 26. marts 2010 meddelte justitsministeren integrationsministeren, at det i adskillige ar
havde veaeret praksis at inddrage Ellebaek som bufferkapacitet til blandt andet aflastning af Kgben-
havns Feengsler, og anmodede kriminalforsorgen om at overveje, om der var det forngdne grundlag
efter planloven til anvendelse af Ellebaek til blandt andet midlertidig aflastning af Kgbenhavns
Feengsler.

Som fglge af sendringer i udsendelsesdirektivet og udleendingeloven og overvejelser i forbindelse
hermed i efterdret 2010 blev overvejelserne om grundlaget for planlovens anvendelse midlertidigt sat
i bero.

Den hidtidige praksis har veeret, at justitsministeren eller kriminalforsorgens direktgr har informeret
Allergd Kommunes borgmester om, at kriminalforsorgen midlertidigt ville anvende Ellebaek som
bufferkapacitet. De skiftende borgmestre har Igbende taget disse orienteringer til efterretning.

Ifglge oplysninger fra Ellebaek har der de seneste ar alene veaeret placeret udlaendinge varetaegts-
faengslet i henhold til udlaendingelovens § 35 i bufferkapaciteten.

Justitsministeren orienterede pa et mgde den 14. maj 2012 kommunens borgmester om, at kriminal-
forsorgen nu vil ansgge om landzonetilladelse til fortsat anvendelse af Ellebaek til placering af vare-
teegtsarrestanter. Kriminalforsorgen har fundet dette ngdvendigt, da det udtrykkeligt fremgar af
integrationsministerens skrivelse af 18. december 2009, at anvendelse af Ellebaek til andre formal
end de i udleendingelovens § 42 j anfgrte formal kraever indhentelse af landzonetilladelse.

Den aktuelle sag

Direktoratet for Kriminalforsorgen har den 15. marts 2013 ansggt om landzonetilladelse til fortsat
anvendelse af Ellebaek til vareteegtsarrestanter. Hvis kriminalforsorgen mister muligheden for perio-
devis at anvende Ellebaek til varetaegtsarrestanter, vil kriminalforsorgen std over for saerdeles store
vanskeligheder, da det hgje belaeg i arrestsektoren forventes at fortsaette. Det er derfor af afggrende
betydning, at kriminalforsorgen om ngdvendigt kan anvende Ellebzaek til arrestpladser og sdledes
afhjeelpe kriminalforsorgens kapacitetsproblemer. £ndringen vil alene vaere en formalisering af en
drelang praksis.

Varetaegtsarrestanterne vil blive placeret i bygningerne 17 og 64, som samlet har plads til 36 indsat-
te.

Forvaltningen i Allered Kommune har pd Teknik- og Planudvalgets mgde den 7. maj 2013 fremsat to
forslag. Et forslag om landzonetilladelse og et forslag om afslag herpd. Sidstnaevnte forslag blev sat
til afstemning.

Forslaget om meddelelse af landzonetilladelse indeholdt et vilkdr om, at omfanget begraenses til de
ansggte to bygninger/36 pladser. Begrundelsen for forslaget var, at anvendelsen er i overensstem-
melse med kommuneplanens udlaegning til offentlige formal, og at den a&endrede anvendelse ikke

vurderedes at pdvirke de omgivende ejendomme og beboere mere end den nuvaerende anvendelse.

Forslaget om afslag blev begrundet med, at den eksisterende institution er etableret efter udleendin-
geloven og dermed uden planlovsgodkendelse. Varetaegtsfaengsel er aendret anvendelse i forhold til



landzonebestemmelserne, og kommunen finder ikke, at der pd nuvaerende tidspunkt er planmaessigt
grundlag for at anvende Ellebaek som faengsel for andre fanger. Trafikale forhold, landskabelige
hensyn og gnsket om en begraensning af nuvaerende og fremtidig bebyggelse taler imod en tilladel-
se.

P3 den baggrund har Allergd Kommune den 24. maj 2013 meddelt afslag pd landzonetilladelse til
&ndret anvendelse af en del af Ellebaek til varetaegtsfeengsel for andre fanger.

Direktoratet for Kriminalforsorgen har i klage af 13. juni 2013 navnlig anfgrt, at kriminalforsorgen har
behov for starre fleksibilitet i anvendelsesmulighederne, s& man far mulighed for at placere vare-
taegtsarrestanter i bygningerne i laengere perioder. Da der de senere &r har vaeret en stadigt stigen-
de belaegning i landets arresthuse, har Ellebaek periodevis veeret anvendt til kortvarig aflastning af
arresthussektoren - hovedsagelig for Kgbenhavns Faengsler.

Kriminalforsorgen har bemaerket, at der ikke vil ske a&ndringer i forhold til den nuveerende anvendel-
se, og det vil sdledes veere de samme grupper af indsatte som hidtil, der ogsé fremover vil blive
placeret i Ellebaek. Som hidtil vil en overfgrsel af varetaegtsarrestanter til institutionen forudsaette, at
vedkommende vurderes egnet til placering her. Anbringelsen forventes fortsat at vaere midlertidig,
og kriminalforsorgen vil Igbende vaere opmaerksom p& behovet for arrestpladser, s3 de midlertidige
pladser i Ellebaek lukkes, hvis belaegningssituationen tillader det.

Kriminalforsorgen har vurderet, at den a&ndrede anvendelse af Ellebaek ikke forventes at f& nogen
stgrre konsekvenser for naermiljget. Der sker ingen bygningsmaessige a&ndringer, og allerede i dag er
udenomsarealerne samt parkerings- og adgangsforholdende dimensioneret til formalet, s& der er ikke
behov for yderligere tilpasninger.

Allergd Kommune har den 21. juni 2013 udtalt, at kommunen ikke har haft indflydelse pad anvendel-
sen af ejendommen til asylcenter og institution for frihedsbergvede asylansggere, fordi denne an-
vendelse er omfattet af undtagelserne i udlaendingeloven. Anvendelse som “almindeligt” faengsel
kraever landzonetilladelse, og det giver anledning til, at kommunen inddrager alle de hensyn, der
saedvanligvis skal inddrages i landzonesager. Det er Allergd Kommunes vurdering, at en dbning mod
en begraenset anvendelse af Ellebaek som faengsel pd sigt kan fare til, at en stgrre del af ejendom-
men andrer anvendelse til faengsel, og det vil ikke vaere en hensigtsmaessig udvikling for ejendom-
men ud fra en landzonebetragtning. Ejendommen ligger meget synligt i landskabet og omgivet af et
fredet gvelsesterraen, og en fremtidig udvikling bgr snarere gd i retning af mindre bebyggelse eller
bebyggelse, der i hgjere grad forholder sig til den enestdende beliggenhed. Den nuvaerende trafik til
ejendommen giver allerede trafikale udfordringer og et stort parkeringsbehov, der knapt nok kan
rummes pd ejendommen, og disse problemer vil naeppe mindskes ved en a&ndret anvendelse til
faengsel. Kommunen har desuden vurderet, at selv en begraenset anvendelse til faengsel som ansggt
ikke er forenelig med naerheden til asylcentret, hvor der opholder sig mange sdrbare personer.

Kriminalforsorgen har den 3. juli 2013 understreget, at der ikke er tale om nyopfa@relse af bygning
eller eendrede bygningsmaessige forhold forbundet med ansggningen, og der er sdledes ingen visuel-
le @&ndringer ved den andrede anvendelse af Ellebaek. Institutionens parkeringsforhold ligger pri-
meert inden for Ellebaeks perimetersikring, og parkeringspladsen uden for perimetersikringen anven-
des kun sporadisk. Kommunens oplysninger om, at der er et stort parkeringsbehov, ma sdledes bero
pd en forveksling af de til Ellebaek hgrende parkeringsforhold og de til Asylcenter Center Sandholm



herende parkeringsforhold. Kriminalforsorgen har oplyst, at hensynet til asylcentret allerede pa
nuveerende tidspunkt rummes i dagligdagen; asylcentret og Ellebaek er sdledes fuldstaendigt adskilt,
og kriminalforsorgen oplever ikke interaktion mellem de almindelige asylansggere og de frihedsberg-
vede.

Kriminalforsorgen har endelig henvist til, at Udlaendingestyrelsen har tilkendegivet, at man ikke har
indvendinger imod, at visse af pladserne i Ellebaek benyttes til varetaegtsarrestanter, dog sdledes at
institutionen prioriteres til frihedsbergvelse af udlaendinge i medfgr af udlaendingelovens §§ 35 og
36, og at adskillelseskravet i § 37, stk. 9, iagttages.

Natur- og Miljgklagenaevnet har den 8. januar 2014 anmodet Allergd Kommune om en udtalelse til
det af kriminalforsorgen anfgrte om parkeringsbehovet. Allerad Kommune har den 27. januar 2014
svaret, at kommunen er klar over, at den andrede anvendelse ikke som sddan medfarer synlige
bygningsmaessige andringer eller gget parkeringsbehov. Den andrede anvendelse bestdr alene i, at
det er en anden type fanger, man gnsker at tilbageholde i institutionen.

Et notat om stgjkonsekvensomrddet omkring gvelsesterraenet understgtter efter kommunens opfat-
telse afslaget pd landzonetilladelse, da omrddet er belastet af stgj fra gvelsesterraenet og ikke ma
udlaegges til stgjfglsom anvendelse; sddan anvendelse omfatter anvendelser med overnatning, her-
under blandt andet faengsler og lignende institutioner. Ellebaek ligger desuden ca. 700 m fra Sjeelsg
Skydebane; stgjkonsekvensomrddet vil fremgd af miljggodkendelsen, som er under udarbejdelse.

Allergd Kommune har bemaerket, at de tidligere meddelte landzonetilladelser for langt de flestes
vedkommende er meddelt mod kommunens anbefaling, og at kommunen ved de forhandlinger, der
er gaet forud for ministeriets afggrelser af 18. juli 2001 og 18. december 2009, har givet udtryk for,
at man principielt er imod, at asylcentret og institutionen Ellebaek er placeret i kommunen, og at man
ogsa er imod, at Ellebaek lejlighedsvis anvendes som "buffer” for Kebenhavns Faengsler.

Natur- og Miljgstyrelsen har rekvireret de tidligere, midlertidige landzonetilladelser hos Allergd Kom-
mune. I tilladelserne af 15. november 1985, af 12. oktober 1988, af 22. marts 1990, af 1. april 1993,
af 21. december 1993, af 15. februar 1994, af 5. juli 1995, af 19. september 1996 om indkvartering
af asylansggere, forlaengelse af indkvarteringen samt anvendelse, ombygning og opfarelse af byg-
ninger har kommunen anbefalet det ans@gte, mens tilladelserne af 13. februar 2001 om midlertidig
forlaengelse af indkvarteringen og af 10. maj 2001 om midlertidig opfgrelse af to pavilloner er med-
delt imod kommunens anbefaling.

Natur- og Miljgklagenaevnets bemaerkninger og afggrelse

I sagens behandling har Natur- og Miljgklagenaevnets 10 medlemmer deltaget: Mikkel Schaldemose
(formand), Ole Pilgaard Andersen, Martin Glerup, Leif Hermann, Per Larsen, Marion Pedersen, Poul
Sggaard, Peter Thyssen, Jens Vibjerg og Henrik Waaben.

Planlovens § 35, stk. 1, bestemmer, at aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse i landzone
forudseetter tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Den konkrete afggrelse traeffes navnlig pd grundlag
af de planlaegningsmaessige og landskabelige hensyn, som ifglge lovens formal skal varetages ved
administrationen af landzonebestemmelserne. Ved afggrelsen vil der endvidere kunne henses til, om



det ansggte vil pdfgre naboerne urimelige gener, samt til hvilken betydning, afggrelsen kan fa for
lignende sager.

Et af formdlene med landzonebestemmelserne er at sikre, at landskabelige hensyn tilgodeses, og at
udviklingen sker i overensstemmelse med planlaegningen for omrddet.

Der er i sagen tale om at anvende to af Ellebaeks bygninger med plads til 36 indsatte som bufferka-
pacitet for frihedsbergvede til aflastning for Kgbenhavns Faengsler. Kriminalforsorgen har behov for
stgrre fleksibilitet i anvendelsesmulighederne. Det er oplyst, at anvendelsen er en fortseettelse af
hidtidig praksis, at anbringelsen som hidtil forventes at vaere midlertidig, men i laengere perioder, at
de indsatte kriminelle vil vaere placeret adskilt fra de frihedsbergvede asylansggere, at der ikke sker
bygningsmaessige aendringer, at forholdene p& stedet passer til formdlet, og at anvendelsen er i
overensstemmelse med kommuneplanens udlaegning til offentlige formal.

Med hensyn til notatet om st@jbelastningen skal Natur- og Miljgklagenaevnet bemaerke, at der ikke er
tale om at udleegge et omrdde til stgjfalsom anvendelse, men om at fortsaette en hidtidig brug af en
ejendom.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder ikke, at der er landskabelige eller planmaessige forhold, som taler
afggrende imod en tilladelse til det ansggte, og den forholdsvis isolerede beliggenhed synes egnet til
formadlet. Heroverfor kan det ikke veere afggrende, at integrationsministeren tidligere har tilkendegi-
vet, at der ikke var planmaessigt grundlag for midlertidigt eller permanent at anvende Ellebaek til
andre formal, for eksempel aflastning af arresthuse eller lignende. Heller ikke det af kommunen
anfgrte ses at tale afggrende imod en landzonetilladelse.

Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse gar herefter ud pd, at Natur- og Miljeklagenaevnet aendrer

Allersd Kommunes afslag pé landzonetilladelse til en tilladelse til at anvende bygningerne 17 og 64
med plads til 36 indsatte til varetaegtsarrestanter.

P3 naevnets vegne

7 7 /
(/ o
Jan Vater

Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:

Direktoratet for Kriminalforsorgen, Ressourcestyringskontoret, j.nr. 12-2111-0005,
dfk@kriminalforsorgen.dk , ressourcestyringskontoret@kriminalforsorgen.dk
frederikke.siert@kriminalforsorgen.dk

Allergd Kommune, Plan og Byg, j.nr. 2012-026115, kommunen@alleroed.dk
anne.havmollerjorgensen@alleroed.dk
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TTS

Technical Traffic Solutions A/S
C. F. Tietgens Boulevard 25

Allerad Kommune 5220 Odense S@
Forva'tningen Tel +45 6313 4090
. ) Fax +45 6313 4099
Bjarkesvej 2 tts@tts.eu
3450 Allergd Produktionsvej 22
2600 Glostrup
Tel +45 3672 5500
Fax +45 3672 5510
tts.sj@tts.eu
CVR/ SE-nr. DK-20589205
December 2013 Danske Bank A/S
Notat.

Vedrerende krydset, Frederiksborgvej — Kolleradvej — Lilledal.

Allersd Kommune har, pa baggrund af Rambells tidligere udarbejdet vurdering af de trafikale
forhold i Allered Bymidte og efter opfarelse af nyt lavprisvarehus, anmodet TTS om udarbejdelse
af forslag til justering af det nuveerende signalregulerede kryds.

TTS har udarbejdet vedlagte forslag der omfatter justering af nuveerende geometri, fysisk
indretning samt afmaerkning i og omkring krydset.

Forslaget er udarbejdet pa baggrund af felgende faktorer:
1) Uheldsoplysninger
2) Trafikbelastning
3) Geometri og afmaerkning

Ad.1 Uheldsopiysninger:
| perioden fra januar 2008 til juni 2013 er der indberettet 3 meget forskellige uheld.

Juni 2008;

En bilist udferer hgjresving ind foran medkerende cyklist. Bilisten kerer ad Frederiksborgvej og
skal ned af Kolleradvej.

Februar 2009:

En bilist fra Lilledal udferer venstresving mod Frederiksborgvej og rammer en modkarende cyklist
der kommer fra Kolleradvej.

December 2011:

To biler steder sammen i krydset, da en bilist fra Kolleradvej ikke overholder sin vigepligt og
udfarer venstresving ind foran den modkegrende fra Lilledal.

| de registrerede uheld over en 5 ars periode, er der ikke et klart menster som kan tilskrives fejl i
signalanlaegget, afmaerkning eller andre forhold i krydset.



TTS

Ad. 2 Trafikbelastning:

| september 2013 har Allerad Kommune faet udfart en krydsteelling.

Resultatet af denne teelling viser, at den sterste trafikbelastning i morgenmyldretiden, mellem kl.
7.45 og kl. 8.15, er hgjre svingende fra Kolleradvej mod Frederiksborgve;.

| eftermiddagsmyldretiden, mellem ki.16.00 og kl. 17.00, er den sterste trafikbelastning venstre
svingende fra Frederiksborgvej @st mod Kolleradvej.

Ad. 3 Geometri og afmeerkning:

Krydsets nuvaerende udformning og afmaerkning medferer et meget ringe serviceniveau, specielt
for afvikling af morgentrafikken.

| tilfarten fra Kolleradvej er der kun et opmarchomrade som skal afvikle alle venstre svigende,
ligeud kerende og hgjre svingende biler. Hajre svingende biler skal yderligere vasre meget
opmaerksom pa cyklister, der pa egen cykelsti karer parallelt med dem.

Arealbehovene for svingende lastbiler og busser ikke tilstreekkelige flere steder i krydset.

Andringsforslag.
Pa baggrund af det anfarte foreslas felgende aendringer:

1) Kolleradvej
Cykelsti i gstlige side afkortes minimum 20 meter og der etableres ren hajresvingsbane

med V 21 symboler.
Nuveaerende helleareal fijernes og der etableres kombineret ligeud- og venstresvingsbane.
| vestlig side udferes sideudvidelse som skal forbedre flugten i frafarten.

2) Lilledal
| vestlig side udferes sideudvidelse og der etableres en ren hgjresvingsbane og kombineret

ligeud- og venstresvingsbane.

3) Hijerner
Der udfares mindre tilpasning af nordvestlige- sydvestlige- og sydastlige hjarne.

Technical Traffic Solutions A/S
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Naboorientering vedrarende dispensationsansogning fra lckaiplan nr. 355
for natur- og golfomradet pa Clden

Pa baggrund af henvendelse fra Danmarks Naturfredningsforening om manglende
stier og opseetning af hegn har Allerad Kommunes Teknik- og Planudvalg beslutiet
at gennemfare nakoorientering vedrerende ansggning om dispensation fra
lokalpianens § 8.6 om etablering af offentlige stier, § 8.4 om etablering af hegn og
§ 8.12 om parkering.

Med hensyn til § 8.6 har ejeren af golfomradet segt om dispensation til, at gang-
og cykelstien langs motorvejen til Bymaosen forst etableres, nér det geeldende
lejeforhold er bragt til opher.

For sé vidt angér § 9.4 spges om dispensation til at bibeholde De Gamle
Hegnsstrazkninger og eventuelle Nye Hegn. Som begrundelse anfgres bl.a., at
lokalplanen ikke palzsgger ejeren handiepligt til at fierne hegnsstraakninger, som er
etableret af tidligere ejere. Endvidere at hegnene er med til at beskytte unikke
naturomrader og sikre, at besegende i naturomraderne ikke bliver ramt af
golfbolde ved faerdsel uden for stiarealer,

Med hensyn tit Den Nye Port gares det gaeldende, at den er etableret ved en privat
stikvej til Oldve] for at regulere den kgrende faerdsel.

Tit statte for dispensation fra § 8.12 til ikke at fastholde parkering P3 angives, at
der med anlzeg af de gvrige parkeringsarealer inden for omradet ikke er behov for
at opretholde det mindre parkeringsareal betegnet P3.

Til orientering vedlzegges kopi af lokalplanens Administrationskort, Kortbiiag 3.

Inden Teknik- og Planudvalget trasffer endelig besiutning i sagen, vil udvalget
gerne here Jeres eventuelle bemasrkninger eller kommentarer til anseggningen om
dispensation. Henvendelser i sagen bedes sendt senest den 16. december 2013 il
Allered Kommune, Bjarkesvej 2, 3450 Allered eller til kemmunen@allerced.dk.

Med venlig hilsen

Poul Rasmussen
Planchef

Allerad Kommune

Plan og Byg

Allerad Radhus
Bjarkesve] 2

3450 Allered

Tif: 48 100 100
kommuneniiallerced.dk
www.alleroed.dk

Abningstider
Mandag-Tirsdag 10-14
Onsdag lukket
Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 28. november 2013

Sagsny. 10/15321
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Navnt Navn2 Adresse By

Jens Henrik B. Christiansen Vassingerad Bygade 8§ | 3540 Lynge
Carsten Bgrge R. Mortensen |Pernille Reib Vassingergd Bygade 13 |3540 Lynge
Hanne Birgit Krayer Vassingergd Bygade 19 |3540 Lynge
Thomas Melsner Petersen Vassingerpd Bygade 19 (3540 Lynge
Knud Rasmussen Susanne Merete Niglsen Vassingerad Bygade 20 13540 Lynge
Christian von der Recke Ane Knarreborg Vassingérpd Bygade 22 [3540 Lynge
Alian Dall Q Rasmussen Mona Rasmussen Vassingersd Bygade 36  [3540 Lynge
Stefan Meisner Larsen Dorte Britt Larsen Vassingergd Bygade 40 |3540 Lynge
Jergen Gustafson Alice Rebbe Gustafson Vassingerpd Bygade 44  [3540 Lynge
Bjarne Sggaard Rasmussen [Alice Haler S, Rasmussen Vassingerad Bygade 46 |3540 Lynge
Jargen Sggaard Rasmussen |Joan Dail Q. Rasmussen Vassingerpd Bygade 50 |3540 Lynge
Torben Marinus Jauert Helle Gutkin Vassingersd Bygade 52 |3540 Lynge
Dorte Essebo Bjarne Stougaard Nielsen Vassingerad Bygade 34 3540 Lynge
Lone Khan Rashad Pervez Khan Vassingerpd Bygade 14 [3540 Lynge
Palle Lilliedal Gitte Britt Lilliedal Vassingerad Bygade 18 [3540 Lynge
Paul Erik F. Bech Hansen Annelise B. K. Hansen Vassingergd Bygade 15 |3540 Lynge
Bente B. Flausg Jensen Karl Rudolf L. Jensen Bygmarken 5 3540 Lynge
Martin James French lan Henry Lambert Vassingered Bygade 28 (3540 Lynge
Allan Pagh Hansen Mikala 8. Klan Hansen Bymosegard, Oldvej 6 3520 Farum
Orla Reymond Jensen Mona B. Reymond Jensen Qidvej 8 3520 Farum
Svend Age Kristensen Lissi Kristensen Oldvej 5 3520 Farum
Furese Kommune Radhustorvet 2 3520 Farum
Rigspolitichefen Polititorvet 14 1780 Kagbenhavn V
Ulla Loje Vassingered Bygade 28 3540 Lynge
NWH ApS Vassingergd Bygade 11 |3540 Lynge
The Scandinavian Golf Club Oldvej 2 A 3540 Lynge

Naboaorientering vedr dispensationsansegning fra lokaliplan 355 for natur- og golfomradet pa Olden

20 breve sendf 28.11.13

_

*
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Kirsten M. Andersen

Fra: O Kommunen

Sendi: 17. december 2013 08:15

Tit: O Plan og Byg

Emne: V3. Naboorientering vedrarende dispensationsansegning fra iokalplan 355 for natur- og
gotfomradet p& Olden — Sags nr, 10/15321

Opfolgningsflag: Opfalgning

Flagstatus: Afmearket

Fra: Christian von der Recke [mailio:chy.recke@gmail.com]

Sendt: 16, december 2013 23:09

Til: ¢ Kommunen

Emne: Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet p8 Olden —
Sags nr. 10715321

Vedr.: Naboorientering vedrarende dispensationsanssgning fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet pd
Olden —~ Sags nr, 10/15321

Allerad Kommune iveerksatte nabohering, sags nr. 10/15321, for den politiske konstitueringsaftale blev
offentliggjort 1 forbindelse med Kommunevalg 2013, Idet samtlige byradsmedlemmer efierfelgende har
tilgdet denne konstitueringsaftale er der ingen tvivl om at samtlige fremsatte dispensationsansegninger ber
afslas af Allerad Kommunes Teknik- og Planudvalg.

Konstitueringsaftalen er meget klar pa dette punkt: ” Der gives ikke yderligere dispensationer vedr
lokalplan 3535, idet intentionerne i lokalplanen efterleves” og at ” Sagen om markvejen fra Vassingered.
Landsby til Lillevang Skoven soges gendbnet ved at Allerod Kommune erhverver jord til formalet”.

Den fremsendte nabohering seger imidlertid dispensation for lokalplanen iht. parkering, hegn og stier jf.
§8.6; §8.12 0g §9.4 og der gares hermed indsigelse mod disse.

Der har unaegtelig vaeret mange bristede forudsatninger for projekitet efablering af et rekreativi omréide pé
Olden - og overordnet set ser vi ingen grund til yderligere dispensationer.

Dispensation for manglende stier §8.6

Det vil kun vaere til borgernes nytte at der etableres s& mange stier som muligt i omrddet og ser ingen grund
til at dette udseettes til et senere tidspunkit.



Dispensation for opsatming af hegn §9.4

Argumentationen der anvendes for at opretholde hegn er yderst segt og fremsat i et komisk forseg pa at
daekke over formentlige reelle intentioner — at holde offentligheden ude og vildtet inde.

Det fremsaettes siledes, af lokalplanen ikke palwgger ejeren handlepligt til af flerne hegnsstreckninger som
er etableret af tidligere efere. Det konstateres imidlertid at der er etableret kilometervis af nye hegn — bade
hvor gammelt hegn var at finde og pa streekninger der aldrig tidligere har veeret hegnet. Hvorvidt der er en
sammenheng mellem handlepligt til at fijerne hegnsstraekninger som er elableret af tidligere ejere 0g
etablering af nye hegn — ja det mé der kikkes lang efter.

Ligeledes ma der trekkes pa smilebandet nr det begrundes med hensynstagen til beskyttelse af unikke
naturomrider. Trods den skenne natur pa Olden er der naxppe tale om Bialowieza i det estlige Polen og
mange hegnsstrakninger, eksempelvis dem der er etableret i skel mellem opdyrket jord og golfomradet, er
ctabieret med andre formal end beskytielse af unikke naturomrider.

Regulering af ugnsket trafik har i Allerad Kommune hidtil vieret klaret med anvendelse af skiltning.
Etablering af en elektrisk stalport ses derfor som en noget drastisk foranstalining og neppe en praksis der
skal indferes i kommunen.

Dispensation for etablering af parkerinpsforhold §8.12

Parkering P1 og P2 jf. lokalplanens Administrationskort, Kortbilag 3, er begge beliggende ved det etableret
klubhuset og dermed indenfor omrédet der “sikres” med jernstolper der “skydes” op af jorden uden for
abningstid (golf/restaurant). Der forefindes dermed ingen lovlig offentlig parkering der kan anvendes nar
golfirestaurant er Jukket eller parkering uden risiko for indesperring,

Samlet set gores der siledes indsigelse mod samtlige {remsatte dispensationsansegninger og disse forventes
afslaet af Allerad Kommune sifremt dispensationerne nér frem il sagsbehandling med den nye
konstitueringsaftalen i mente.

Med venlig hilsen

Ane Knarreborg & Christian von der Recke

Vassingered Bygade 22
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Kirsten M. Andersen

Fra: O Kommunen

Sendt: 17. december 2013 09:14

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Naboindlesg - Naboorientering vedrarende dispensationsansagning fra lokalplan 355
for natur- og golfomradet pa Olden — Sags nr. 10/15321

Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Afmasrket

Fra: Karin Hansen [mailto:abkhansen@gmajl.com]

Sendt: 16, december 2013 18:05

Til: O Kommunen

Emne: Fwd: Naboindlaeg - Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra lokalplan 355 for natur- og
golfomrddet pd Olden — Sags nr. 10/15321

Emne: Naboindlzg - Naboorientering vedrerende dispensationsansegning fra lokalplan 355 for natur- og
golfomradet p& Olden — Sags nr. 10/15321

Vedr.: Naboorientering vedrarende dispensationsansegning fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet pa
QOlden — Sags nr. 10/15321

Vi har modiaget brev vedr. Ovenstdende og skal hermed kommentere dette.

Vi ser ingen grund til at man giver yderligere dispensationer fra lokalplanen for hverken parkering, hegn,
stier eller andet, da vi i forvejen betragter opfyldelsen af lokalplanen som sardeles mangeifuld, og sdledes
er omradet som naturomrade med adgang for offentligheden allerede steerkt begreenset i forhold til den
oprindelige plan, sddan som det blev vedtaget og aftalt pé etableringstidspunktet.

Som feerdende pa Oldvej har vi gentagne gange oplevet at blivet standset og udspurgt om vores wrinde af
opsynsfolk fra Golfen, til trods for at vi blot benytter en offentlig ret til brugen af Oldve;j.

Samtidigt kan vi se, at man tukker parkeringen ifm kiubhuset med Jernstolper uden for golfens dbningstid,
og saledes er der ingen offentlig loviig parkering for adgangen til omradet.

Brugen af omrédel for borgerne 1 Vassingerad/Allerad som det blev aftalt oprindeligt er da ogsa sterkt
reduceret, idet stier for offentligheden (géende/cyklende/ridende)er langt faerre end planen foreskrev, og vi
er uforstdende over for hvorfor man har valgt at prioritere Golfens enske om begreensning af brugen for



kommunens borgere hojere end borgerne i kommunen, som for vores vedkommende gér mere end 60 ar
tilbage.

Tveert imod, vil vi henstille til at man fra kommunens side varetager borgeme i Allered interesser og i
seerdeleshed Vassingerad borgere i hajere grad i forhold til dette omrade, og har med stor tilfredshed
noteret, at man i den politiske aftale om konstituering har aftalt foigende: " Der gives ikke yderligere
dispensationer vedr lokalplan 353, idet inientionerne i lokalplanen efierleves” og at " Sagen om markvejen
fra Vassingerod Landsby til Lillevang Skoven soges gendbnet ved at A llerod Kommune erhverver jord til
Jormdlet”.

Som borgere i Vassingered har vi derfor en klar forventning om, at forvaltning og byrad vil sikre vores
interesser i denne sag fremadrettet, og det ser vi frem til — for det pa heje tid at almeninteresserne 1 omradet
far prioritet.

Venlig hilsen

Karin & Paul Erik Hansen
Vassingered Bygade 15

3540 Lynge

Denne mail er scannet af Comendo A/S og fundet virusfri.
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Kirsten M. Andersen

Fra: O Kemmunen

Sendt: 17. december 2013 09:15

Tik C Plan og Byg

Emne: V8. Kommentar - Naboorientering vedrerende dispensationsansagning fra lokalplan 355
for natur- og golfomradet p& Olden — Sags nr. 10/15321

Vedhazftede filer: Besigtigelse af Oldvej den 2/4; Invitation til deltagelse pa Teknik- og Planudvalgets nasste
mede

Opfoelgningstiag: Opfelgning

Flagstatus: Afmaerket

Fra: Hansen, Jennifer [maiito:Jennifer.Hansen@ca.com]

Sendt: 156, december 2013 22:18

Til; O Kommunen

Cc;: Christian von der Recke (chr.recke@gmail.com); birthenorhave@hotmait.com; Torben Hyst (hyst@idetekst.dk);
mikala@casabagge.dk; Cenni Daugbjerg {connid@mail.tele.dk); fam.heidemann@heotmail.com;
trinenorhave@hotmail.com; Ane Knarreborg (DKAKn@chr-hansen.com); Flems {flems@flems.com)

Emne: Kommentar - Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra fokalplan 355 for natur- og golfomradet
pd Olden — Sags nr. 10/15321

Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra lokalplan 355 for natur- og
golfomradet pé Oldvej — Sags nr. 10/15321

Efter dialog med naboer til natur- og golfomradet pa Olden har vi erfaret, at man nu
har sendt nabohgring ud vedrgrende dispensation fra Lokalplan 355, vedrgrende
stier, parkering, hegn og andet.

Vi har som Nabogruppe til omradet tidligere rettet henvendelse til Plan- og
Teknikudvalg, ligesom vi har deltaget i mgde 26/2-2013 med udvalget om
spgrgsmalet, og deltaget | besigtelse af Oldvej med Udvaigsmedlemmerne den 2/4-
2013 - se vedlagte.

Derfor undrer det os, at vi ikke inviteres til at kommentere ndr dispensationssag
behandles nu.

Samtidigt konstaterer vi, at der nu er flertal i byr@det i forbindelse med den politiske
aftale om konstituering som siger at :” Der gives ikke yderligere dispensationer vedr
lokalplan 355, idet intentionerne i lokalplanen efterleves” og at ” Sagen om
markvejen fra Vassingerd Landsby til Lillevang Skoven sgges gendbet ved at Allergd
Kommune erhverver jord til formélet.

Derfor forventer vi, at man nu vil sikre en Igsning pd spergsmaélet om adgang til
omradet mm. uden dispensationer for nogen forhold i lokalplanen, og vi medvirker
gerne til dialog om Igsninger som kan komme brugere af naturomrédet og borgere |
kommunen til gavn, og vi tillader os samtidigt, at videresende denne kommentar til
deltagere | Nabogruppen som har vaeret optaget af sagen igennem flere ar.

Venlig hilsen



Jennifer Hansen & Flemming Petersen
Mosevang 3

3540 Lynge

Denne mail er scannet af Comendo A/S og fundet virusfri,



Bilag: 4.6. Hagringssvar fra Orla og Mona Reymond Jensen

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16456/14



Kirsten M, Andersen

Fra; O Kommunen

Sendt: 9. december 2013 07:27

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Plan og Byg Planchef Poul Rasmussen Nabocrientering
Opfolgningsilag: Opfelgning

Flagstatus: Afmeerket

Fra: Cria Reymond Jensen [mailto;orlareymond@dlatele.dk]
Sendt: 6, december 2013 10:06

Tif: O Kommunen

Emne: Plan og Byg Planchef Poul Rasmussen Naboorientering

Til Poul Rasmussen
Ang. Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra lokalplan nr. 355 for natur — og golfomradet pa Olden.
Vi har ikke nogen indsigelser til denne dispensationsanspgning, sags nr. 10/15321.

Mvh.

Orla Reymond Jensen
Mona B. Reymond Jensen
Oldvej 8

3520 Farum

Denne mail er bIevet.scannet for virus af TDC Maiffilter.




Bilag: 4.7. Haringssvar fra Politihundeskolen

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16454/14



Kirsten M. Andersen

Fra: Q Kommunen

Sendt: 4. december 2013 14:40

Til: C Pian og Byg

Emne: V3: Sag ar. 10/156321 - Naboorientering.
Opfalgningsfiag: QOpfalgning

Fiagstatus: Afmaerket

Fra: KVOO0 1 @politi.dk [mailto;KVOGG1 @politi.dk]

Sendt: 4. december 2013 14:23

Til: O Kommunen

Cc: DE024@politi.dk; FWQGO1@politi.dk; JPEQOSs@politi.dk
Emne: Sag nr. 10/15321 - Naboorientering.

Til Allergd Kommune,
evt. att.;: Poul Rasmussen, Planchef

Kommunen har sendt sag nr. 10/15321 tif naboorientering - stilet til Rigspolitichefen, Polititorvet 14, 1780
Kghenhavn V d. 08.12.13.

Politihundeskolen ma desveerre sige, at det er svaert at forsta, hvad det konkret drejer sig om. Man kan geette, men
f

Uddyb venligst falgende spargsmal:

+  §8,6: Gang- og cykeisti langs motorvejen — fra hvor til Bymosen — afstand til motervej og hvornar er
lejemdl bragt til ophgr?

¢ §9.4: De Gamle Hegnsstraekninger og eventuelle Nye Hegn — hvor er de Gamle Hegn og hvor er de Nye
Hegn?

¢  Den Nye Port er et begreb, men hvor er det fysisk henne?
Kortbilag 3 og medsendte skrivelse siger intet om ovenstaende,
§ 8,12: Parkeringsareal P 3 er der ingen kommentarer til.

For avenstdende er besvaret mé man betragte det fra kommunen udsendte som spgrgsmdlet: Hvor mange cm. er
157 grader?

Med venlig hilsen

Kurt Verup Runefelt
Politiassistent

RIGSPOUTIET BOLIT
Politiomradet

Nationalt Beredskabscenter
Politihundetjenesten
Politihundeskolen
Kildegardsvej 2



Bilag: 5.1. Bilagl_Ortofoto m. matrikler.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 20287/14






Bilag: 7.1. Kort over asfalt plan - 1.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 14463/14






Bilag: 7.2. Kort over asfalt plan - 2.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 14465/14
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Bilag: 10.1. Bilag 1

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 21423/14



Indenrigs- og |

Sundhedsminim

Til alle kommunalbestyrelser
cc.: KL, Transportministeriet, Vejdirektoratet

Orientering om nye regler for opsatning af valgplakater

Indenrigs- og Sundhedsministeriet skal hermed til orientering oplyse, at
Folketinget den 7. april 2011 vedtog en andring af lov om offentlige veje og
lov om private faellesveje (lov nr. 379 af 2. maj 2011), der indeholder regler for
ophaengning af valgplakater pa vejareal. Reglerne indebaerer bl.a., at der ikke
lzengere skal seges om forudgdende tilladelse til opsaetning af valgplakater.
Opseetning af valgplakater skal dog ske efter visse retningslinjer, der er
beskrevet naermere nedenfor.

Som felge af regeleendringen afspejler afsnit 6.10. om partiernes
plakatopsaetning ved offentlige gade eller vej m.v. i ministeriets vejledning nr.
78 af 26. august 2010 om afholdelse af folketingsvalg ikke leengere gaeldende
ret. Kommunalbestyrelserne bedes derfor se bort fra dette afsnit ved naeste
folketingsvalg for s& vidt angar reglerne for opsaetning af valgplakater.

| stedet gaelder for sa vidt angar opsaetning og nedtagning af valgplakater m.v.
falgende:

Lovens anvendelsesomrade

Loven definerer en valgplakat som "en valgagitatorisk meddelelse pa en
vejrbestandig plade, der ikke er starre end 0,8 m?’, jf. lov om offentlige veje’, §
103 a, stk. 1, samt lov om private faellesveje? § 50 a, stk. 1, og § 66 a, stk. 1.

Kun valgplakater, der opfylder disse krav, er omfattet af de nye regler, som
fritager partier, kandidater og kandidatlister m.fl. for at skulle sage
vejbestyrelsen/kommunen om tilladelse til at haenge valgplakater op. @nsker
et parti, en kandidatliste eller en kandidat m.fl. at ophaenge starre plakater,
bannere, skeerme med levende tekst og billeder m.v., skal der stadig ssges
om tilladelse hertil hos den pageeldende vejbestyrelse eller kommune.

Periode for ophangning og nedtagning af valgplakater

Valgplakater i forbindelse med folketingsvalg, kommunale og regionale valg,
valg til Europa-Parlamentet, folkeafstemninger og andre valg, der atholdes pa
offentligretligt grundlag (f.eks. menighedsradsvalg), ma haenges op pa
offentlige veje uden forudgaende tilladelse fra degnets begyndelse den fjerde
lprdag fer valgdagen.

Valgplakaterne og de midler, der er brugt til at haange dem op med/opsaette
dem med (strips, snore, spyd m.v.) skal vaere taget ned igen ved dagnets
afslutning senest 8 dage efter valgdagen, jf. lov om offentlige veje, § 103 a,
stk. 2, og lov om private feellesveje, § 50 a, stk. 2, og § 66 a, stk. 2.

Slotsholmsgade 10-12
DK-1216 Kabenhavn K

T +45 7226 9000
F +45 7226 9001
M valg@im.dk
Walg.im.dk

Dato: 6. maj 2011
Enhed: Kommunaljura
Sagsbeh.: DEPNNM
Sags nr.: 1104549
Dok nr.: 500248



Retningslinjer for tilladt ophangning af valgplakater

Valgplakater ma haenges op pa master til vejbelysningen og til brug for
elforsyningen, samt pa offentlige veje endvidere pa vejtraser, hegn og pa
indretninger feestnet i jorden, der skal bruges til at fremvise valgplakater, jf. lov
om offentlige veje, § 103 a, stk. 3, og lov om private feellesveje, § 50 a, stk. 3,
0g § 66 a, stk. 3.

Valgplakater skal ophaenges forsvarligt pa en sddan made, at de ikke daekker
for autoriseret afmaerkning, herunder feerdselstavler, vejvisningstavler eller
lignende udstyr, forhindrer hensigtsmaessige oversigtsforhold eller i gvrigt
udger en fare for trafiksikkerheden, jf. lov om offentlige veje, § 103 a, stk. 4, og
lov om private faellesveje, § 50 a, stk. 4, og § 66 a, stk. 4.

Valgplakater ma endvidere ikke haenges op pa en made, der medfarer skader
pa eller eendringer af vejtreeer eller master til vejoelysning, hegn og
indretninger til forsyningsvirksomhed, jf. § 103 a, stk. 5, nr. 9, i lovom
offentlige veje, og § 50 a, stk. 5, nr. 8, og § 66 a, stk. 5, nr. 8, i lov om private
faellesveje. Af bemaerkningerne til loven fremgér endvidere uddybende om de
naevnte bestemmelser, at det saledes ikke er tilladt at semme, nagle eller
skrue valgplakater op i tracerne, ligesom der heller ikke mé saves eller
beskaeres for at kunne haenge valgplakater op.

Af hensyn til feerdselssikkerheden mé valgplakater endvidere ikke ophaenges:

1) pa motorveje, motortrafikveje og disse vejes rampeanlaeg,

2) i midterrabatter pa veje, hvor den tilladte hastighed er over 60 km/t.,

3) i midterrabatter pa straekninger, hvor hastigheden midlertidigt er nedsat til
60 km/t. eller derunder,

4) pa samme indretning som autoriseret afmaerkning, herunder
feerdselstavler, vejvisningstaviler eller lignende vejudstyr,

5) pa hejspaendingsmaster, transformerstationer, kabelskabe og lign.,

6) naermere end 0,5 m fra kerebanekant eller 0,3 m fra cykelstikant malt fra
naermeste kant af valgplakaten,

7) lavere end 2,3 m direkte over fortov eller cykelsti mélt fra nederste kant af
valgplakaten, eller

8) hwjere end 1,5 m under laveste stramfarende ledning malt fra @verste kant
af valgplakaten.

Der henvises til lov om offentlige veje, § 103 a, stk. 5, nr. 1-8, og lovom
private feellesveje, § 50 a, stk. 5, nr. 1-7, og § 66 a, stk. 5, nr. 1-7.

Oplysninger pa valgplakaterne om ophanger samt kontaktperson
Opheaengte valgplakater skal vaere forsynet med navn, adresse og
telefonnummer péa den fysiske eller juridiske person (f.eks. partiorganisation
eller lign.), der har stdet for ophaengningen af valgplakaterne. Oplysninger om
en juridisk person skal altid suppleres med oplysninger om navn, adresse og
telefonnummer pa en fysisk person (kontaktperson), der repraesenterer den
pageeldende partiorganisation eller lignende, jf. lov om offentlige veje, § 103 b,
stk. 1, og lov om private feellesveje, § 50 b, stk. 1, og § 66 b, stk. 1.

! Lovbekendtgarelse nr. 893 af 9. september 2009, som aendret ved § 2 i lov nr. 553 af 26. maj
2010 0g § 105 lov nr. 1537 af 21. december 2010.

2 Lovbekendtgarelse nr. 433 af 22. maj 2008, som aendret ved § 131 i lov nr. 1336 af 19.
december 2008 og § 107 i lov nr. 1537 af 21. december 2010.

Side 2



Side 3

Oplysningerne skal anfgres pa en sddan made, at de er leeselige i hele
ophangningsperioden.

Formalet med angivelsen af disse oplysninger er at sikre, at
vejbestyrelsen/kommunerne kan komme i kontakt med dem, som har iveerksat
ophaengningen, hvis der opstar behov for at ggre dem opmaerksom pa, at
deres valgplakater er ophasngt i strid med bestemmelserne m.v.

Vejbestyrelsens/kommunernes og politiets adgang til at nedtage
valgplakater

Hvis en eller flere valgplakater er ophaengt i strid med de ovenfor
gennemgdaede regler for, hvor og hvornar valgplakaterne ma ophaenges og
skal veere taget ned igen, skal vejbestyrelsen — eller for private feellesvejes
vedkommende kommunen — give vedkommende ophanger eller dennes
kontaktperson pabud om at nedtage valgplakaterne inden for 24 timer efter, at
pabuddet er givet.

Vejbestyrelsen/kommunen kan nedtage valgplakater, som ikke er nedtaget af
ophangeren/kontaktpersonen inden for denne frist, og kan endvidere nedtage
valgplakater, som er ophaengt i strid med reglerne og ikke indeholder de
kraevede kontaktoplysninger. Vejbestyrelsen/kommunen kan ogsa nedtage
valgplakater, der er ophaengt uden for den periode, hvor det er tilladt at
ophange valgplakater. Der henvises til lov om offentlige veje, § 103 b, stk. 2
og 3, henholdsvis lov om private feellesveje, § 50 b, stk. 2 og 3, og § 66 b, stk.
209 3.

Endelig kan vejbestyrelsen, henholdsvis kommunerne eller politiet straks
nedtage valgplakater, der er hangt op pa en made, sa de udger en
umiddelbar og konkret fare for trafiksikkerheden, jf. lov om offentlige veje, §
103 b, stk. 4, henholdsvis lov om private fallesveje, § 50 b, stk. 4, og § 66 b,
stk. 4.

Vejbestyrelsen/kommunerne skal umiddelbart efter nedtagningen rette
henvendelse til den fysiske eller juridiske person, der star bag ophaengningen
af de pageeldende valgplakater eller den angivne kontaktperson bag pa
valgplakaterne med anmodning om, at valgplakaterne afthentes. Valgplakater,
der ikke er afhentet senest 6 méaneder efter valgdatoen, kan destrueres, jf. lov
om offentlige veje, § 103 b, stk. 5, og lov om private feellesveje, § 50 b, stk. 5,
og § 66 b, stk. 5.

Vejbestyrelsens henholdsvis kommunens og politiets udgifter til nedtagning af
valgplakater samt udgifter til udbedring af skader pa vejtreeer og indretninger
betales af ophaengeren. Hvis det ikke er muligt at palsegge ophaengeren de
naevnte udgifter, kan den fysiske eller juridiske person, der er anfert pa
valgplakaten, palaegges at afholde disse udgifter, medmindre den pagaeldende
kan sandsynligg@re, at ophaengningen ikke er sket pa den pageesldendes
foranledning. Hvis valgplakaten ikke indeholder de naevnte kontaktoplysninger,
kan den fysiske eller juridiske person, der agiteres for pa valgplakaten,
palaegges at afholde disse udgifter, medmindre den pagaeldende kan
sandsynligg@re, at ophaengningen ikke er sket pa den pagesidendes
foranledning. Der henvises til § 103 b, stk. 6, i lov om offentlige veje, samt § 50
b, stk. 6, og § 66 b, stk. 6, i lov om private faellesveje.



Yderligere oplysninger samt spergsmal om fortolkning af loven

For yderligere oplysninger kan henvises til lov nr. 379 af 2. maj 2011.

For konkrete spg@rgsmal vedragrende fortolkning af loven henvises til
Vejdirektoratet, Juridisk enhed, pa tIf. nr. 72 44 33 33.

Med venlig hilsen

Nicoline Nyholm Miller
Valgkonsulent

Side 4



Bilag: 10.2. Bilag 2 Procedure ved ulovlige valgplakater

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 22272/14



Bilag 2

NOTAT

Procedure ved ulovligt ophaengte valgplakater

Lovgrundlag
Reglerne for ophaengning af valgplakater findes pa kommunens

hjemmeside. Regler for sa vel ophaengning som nedtagning, herunder
kommunens hjemmel til at nedtage ulovligt placerede plakater, fremgar af
lov om offentlige veje § 103a og lov om private feellesveje § 50a og § 66a.
Der vedlaegges Vejdirektoratets orientering af Lov nr. 379.

Allerad kommune som vejbestyrelse

Af disse regler fremgar det, at hvis en eller flere af valgplakater er ophaengt
i strid med reglerne, skal vejbestyrelsen — eller for de private feellesvejes
vedkommende Allerad Kommune — give vedkommende ophaenger eller
dennes kontaktperson pabud om at nedtage valgplakaterne indenfor 24
timer efter at pabuddet er givet.

En opheaengt valgplakat skal veere forsynet med navn, adresse og
telefonnummer pé den ansvarlige.

Vejbestyrelsen er den myndighed, der er ansvarlige for den pageeldende
vej. For alle andre veje end motorvejen er det Allerad kommune, som har
adgang til at nedtage valgplakater. Konkret er det Teknik & Drift, der er
vejmyndighed og henvendelser skal ske hertil. Bade vejmyndigheden og
politiet har ligeledes adgang til at fierne valgplakater, hvis disse udger en
umiddelbar og konkret fare for trafiksikkerheden.

Procedure i Allergd Kommune

Der er beskrevet to situationer:

a) en hvor ophaengningen er ulovlig og

b) en hvor ophaengningen herudover "udger en umiddelbar og konkret
fare”.

Ad a) Ved henvendelser om ulovligt ophaengte valgplakater konstaterer
vejmyndigheden v/ Teknik og Drift om ophaengningen er ulovlig eller ej.

Hvis den er ulovlig, skal der gives et pabud om at fjerne den inden 24 timer.

| Allerod Kommune sker dette ved, at der ringes til vedkommende
ophaenger eller kontaktperson. | samtalen oplyses falgende:

- at der er tale om et pabud

- at valgplakaten skal veere fjernet inden 24 timer

- at hvis valgplakaten ikke er fiernet, vil Park & Vej fijerne den pa
vedkommendes regning.

Allerad Kommune

Teknik og Drift

Allerad Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Dato: 28. oktober 2013
Rev. dato 14. marts 2014




Der udfyldes et referatark for hver samtale, hvor falgende noteres:
- hvem, der er talt med

- dato og klokkesleet

- hvad der er sagt (f.eks. at der er lovet at fierne den osv.)

- hvem der har faet besked om opfalgningen af pabuddet

Séafremt valgplakaten ikke er fjernet, vil dette blive konstateret ved
opfalgningen og valgplakaten bliver taget ned af Park & Vej, som ligeledes
sgrger for faktureringen af medgaede timer hertil.

Ad b) Ved henvendelser om valgplakater, der udger en umiddelbar og

konkret fare for trafiksikkerheden, konstaterer vejmyndigheden eller politiet

om dette er tilfeeldet. Derneest fjernes valgplakaten. Umiddelbart efter

nedtagningen skal der rettes henvendelse til den person, der star bag

ophaengningen af de pageeldende plakater. | samtalen siges fglgende:

- At der er konstateret en valgplakat, der udger en umiddelbar og
konkret fare for trafiksikkerheden, herunder hvorfor den var farlig.

- At plakaten er fiernet, og at den er pa Materielgarden.

- Der anmodes om at valgplakaterne afhentes snarest. Valgplakater, der
ikke er afhentet inden 6 maneder, vil blive destrueret.

- Politiets eller kommunes udgifter hertil betales af ophaengeren.

Der udfyldes et referatark for hver samtale, hvor felgende noteres:
- hvem, der er talt med

- dato og klokkesleet

- hvad der er meddelt, og hvad der eventuelt er svaret.
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Bilag: 11.1. Kommuneplantilleg Boligomrade ved Gladgarden.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 22245/14



Kommuneplantillaeeg nr. 1 for et boligomrade ved Gladgarden i Lynge

Status

Hgringen starter
Hgringen slutter
Dato for vedtagelse
Dato for ikrafttreeden

Baggrund

Formal

Indhold

Miljgvurdering

@konomiudvalget vedtog den 20. august 2013 at igangseette lokalplanarbejdet for 10 nye
almene boliger ved Gladgéarden i Lynge. Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade
LU.B.06, som kun ma anvendes til helarsboligformal (taet-lav). Der mé& inden for
rammeomradet bygges i en hgjde pa op til 8,5 m og med en bebyggelsesprocenten

pa maks. 30 for omradet under ét. Det omrade, hvor de 10 nye boliger pateenkes opfart, er

i henhold til rammebestemmelserne udpeget til feelles rekreativt areal, som skal friholdes for
bebyggelse.

Formalet med kommuneplantillaeg nr. 1 er at justere afgraensningen af de faelles rekreative
arealer, saledes at lokalplanen for de 10 almene boliger kan vedtages i overensstemmelse
med kommuneplanen.

| kommuneplantilleegget justeres ramme LU.B.06 mht. udpegningen af de faelles rekreative
arealer. @vrige bestemmelser fastholdes uaendret.

Allergd Kommune har pa baggrund af en miljgvurderingsscreening vurderet, at lokalplan
3-308A med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 1 ikke vil medfgre veesentlig indvirkning pa
miljget. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering af planerne. Begrundelsen findes i,
at planerne omfatter en aendret anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, hvor det
vurderes, at de miljgaspekter, som loven omhandler, ikke vil blive pavirket vaesentligt

af planen.

Folgende rammeomrade andres ved tilleeggets endelige vedtagelse:

LU.B.06 Boligomrade ved Gladgard



Nuveerende rammebestemmelser:

LU.B.06 Boligomrade ved Gladgard

Plannummer
Plannavn
Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. bygningshgjde
Beeredygtigt byggeri

Rekreative arealer

Stgj

LU.B.06
Boligomrade ved Gladgard

Boligomrade

Boligomrade - Teet lav

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker
og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Desuden gives der mulighed for etablering
af samkgrselsplads.

Byzone

Byzone

Lynge-Uggelgse

30 %

Rammeomradet under ét

8,5m

Nyt byggeri ma kun opfgres som lavenergibebyggelse.

De med mgrk grent skraverede arealer pa kortet udleegges til feelles rekreative
omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver
tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.



Rammebestemmelserne a&ndres til fglgende ved tilleeggets endelige vedtagelse:

LU.B.06 Boligomrade ved Gladgard

Plannummer LU.B.06

Plannavn Boligomrade ved Gladgard

Anvendelse generelt Boligomrade

Anvendelse specifik Boligomrade - Teet lav

Omréadets anvendelse Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker

og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Desuden gives der mulighed for etablering
af samkgrselsplads.

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Byzone

Plandistrikt Lynge-Uggelgse

Bebyggelsesprocent 30 %

Bebyggelsesprocent af Rammeomradet under ét

Max. bygningshgjde 8,6m

Beeredygtigt byggeri Nyt byggeri ma kun opfgres som lavenergibebyggelse.

Rekreative arealer De med mgrk grent skraverede arealer pa kortet udleegges til feelles rekreative

omrader og skal friholdes for bebyggelse.

Stgj Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver
tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft.

I de 8 ugerkan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den  endelige lokalplan

treeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 12 i
lokalplanbestemmelserne.
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere
omradet, som er vist pd nedenstdende kort.

T R f

=== Hgringsomrade
—— Lokalplanomrade

S =

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gaelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanen kan ses pa Allergd Kommunes hjemmeside, www.
alleroed.dk og kort.plansystem.dk.

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset i Borgerportalen,

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningens Plan og Byg pa tlf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning.
Lokalplanforslaget er fremlagt i 8 uger fra xdag den xx. xx
xxxxx 201x til xdag den xx. xxxxxx 201x.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest xdag den xx. xxxxxxx 201x.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 937
af 24. september 2009) fastsaettes fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal at sikre:

e at der udlaegges areal til ca. 10 reekkehuse, klyngehuse
el. keedehuse som skal udformes sd ressourceforbruget
minimeres og bebyggelsen skal placeres med henblik pa
udnyttelse af passiv solvarme og opseetning af anlzeg til
vedvarende energi

o atsikre at ny bebyggelse har et tidssvarende arkitektonisk
udtryk som harmonerer med den eksisterende bebyggelse
med hensyn til hgjde, materialer og farver

e at de feelles friarealer bevares under hensyntagen til
eksisterende bevoksning.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
del af matr. nr. 14dr Uggelgse by, Uggelgse.

En del af matrikel 14cae er blevet udmatrikuleret og overfgrt
til matrikel 14 dr Uggelgse by, Uggelgse.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanomrddet ma kun anvendes til taet lav heldrsboligbe-

byggelse i maks. 2 etager i form af raekkehuse, ksedehuse
eller klyngehuse.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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3.2

Lokalplanomradet m@ endvidere anvendes til erhvervsformal
som indpasses uden vasentlige genevirkninger i forhold til
omagivelserne.

P& ejendommene i lokalplanomradet m& der drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelsesomrader
under forudsaetning af

e At der bibeholdes en bolig pd den pdgaeldende ejendom.

e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

e At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

3.3

Bortset fra byggefelterne A og B, se kortbilag 2, skal
lokalplanomradet henligge som &bent parkomrade med
mindre traeer, buske og stgrre traeer. I lokalplanomrddet ma
anlaegges mindre legepladser.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1

Udstykning ma@ kun foretages i overensstemmelse med
kortbilag 2. Ved yderligere udstykning ma der ikke fremkomme
grunde under 200 m2.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgangen til lokalplanomrddet skal etableres fra
Gladgardsvaenge som vist pa kortbilag 2.

5.2

Der udlaegges areal til veje, stier og vendeplads med en
beliggenhed og udformning i princippet som vist pa kortbilag
2.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Adgangsvej A - A udlaegges i en bredde af 5 m.
Stierne a-a og b-b anleegges med fast belaegning.

Boligbebyggelsen skal deles af minimum en sti ( c-c eller
d-d) fra adgangsvej A - A til stien e-e langs vadomradet. I
princippet som vist pa kortbilag 2 og illustrationsplan s. 35.

Stierne c-c, d-d og e-e anlaegges som en graessldet sti. Stien
e-e anlaegges i en bredde af 2,5 m. Se kortbilag 2.

5.3

Der skal som minimum anlaegges 1 1/2 parkeringsplads til hver
bolig. Derudover skal der anlaegges 1 handicap parkeringsplads
til en almindelig bil og 1 handicapparkeringsplads til en kassebil
til faelles brug i lokalplanomradet.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
I lokalplanomrddet gzelder at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

6.2
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.3

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

6.4

Udendgrs belysning pa bygning eller i haver skal udfgres med
afskeermet armatur, saledes at det ikke vil veere til gene for
gvrige beboere.

6.5

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opsesettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke vaere haevet mere
end 1,80 m over terraen til overkanten af parabolen eller
antennen.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Note til § 5:

Veje, stier og parkering
indrettes i overensstemmelse
med forslagene i “Udearealer
for alle”, DS-Handbog 105
“Planlaegning og indretning af
udendgrsarealer med henblik
pa handicappedes faerdes”,
april 1995.

Note til § 5.2:

Den endelige udformning

af veje, stier og parkering
fastlaegges i projekteringsfasen.



8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

Boligbebyggelsen i lokalplanomradet skal placeres inden for de
angivne byggefelter A og B pa kortbilag 2, og skal i princippet
placeres som vist pa illustrationsplan pa s. 35.

Boligbebyggelsen skal placeres med henblik pd udnyttelse af
passiv solvarme og opsaetning af anlag til vedvarende energi.

Den samlede boligbebyggelse ma maks. udggre 900 m2.

Der m& opfares udhuse og sekundaere bygninger som maks.
ma udggre 10 m2 pr. bolig, og som ikke medregnes i den
samlede boligbebyggelse pa 900 m2.

7.2

Ved ombygning eller ny bebyggelse ma intet punkt af en
beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan) malt efter reglerne
herom i bygningsreglementet.

Udhuse og sekundaere bygninger ma gives en maksimal hgjde
pd 5 m inden for de angivne byggefelter A og B som vist pa
kortbilag 2.

7.3
Beboelsesbygninger ma hgjst opfgres i to etager.

7.4
Taghaeldning p& beboelsesbygninger skal udformes med en
haeldning p& minimum 5 grader og maksimum 50 grader.

7.5
Der ma ikke etableres opholdsarealer og lignende pa
bygningers tage.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Beboelsesbygningernes facader skal opfgres med lyse teglsten
som skal fremsta i blank mur og/eller tree, som skal fremsta
med sit naturlige udseende. Der m3 ikke males med farver, der
daekker traeets naturlige udtryk. Mindre omradder ma fremsta
i andre materialer.
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Note:

Bygningsreglementets krav til
boligrum ved skrdende terreen
skal vaere opfyldt.

Note:

Ved blank mur forstas en
teglstensmur uden overflade-
behandling som f.eks.
filtsning, pudsning, berapning,
vandskuring, seekkeskuring,
maling o.1.



Ny bebyggelse skal have et tidssvarende arkitektonisk udtryk
som harmonerer med den eksisterende bebyggelse med
hensyn til hgjde, materialer og farver.

8.2

Reflekterende og blanke facade- og tagmaterialer ma ikke
anvendes, dog bortset fra vinduer og i forbindelse med anlaeg
til udnyttelse af vedvarende energi. Dog ma anlaeg ikke
medfgre gener i form af bleending og lign. for naboer, genboer
eller forbipasserende.

8.3

Anlzeg til vedvarende energi skal have et faelles arkitektonisk
helhedsudtryk, som skal udfgres i overensstemmelse med
bebyggelsens arkitektur.

8.4

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv m& have
en maksimal stgrrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte
pd facaden. Skiltene kan vaere belyste, men ma ikke veere
lysende.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Alt areal som ikke udlaegges til vej-, sti-, parkeringsareal skal
betragtes som fellesareal. Der kan udlaeegges en forhave
til hver boenhed, denne skal betragtes som tilhgrende den
enkelte bolig.

I lokalplanomradet mad anlaegges mindre legepladser.

9.2

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der
foretages de ngdvendige terreenreguleringer i forhold til
etablering af bebyggelse, veje og kloakker. Eksisterende
terreen skal s3 vidt muligt bevares, hvorfor der kun ma
terraenreguleres med +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende
terraen.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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9.3

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
m& ikke anvendes til oplag eller til placering af bade,
uindregistrerede biler, campingvogne og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede taet hegnede arealer.

9.4
Ubebyggede fzellesarealer, der ikke befzestes eller beplantes,
skal tilsdes med graes.

9.5
Omradet mellem boligbebyggelsens sydlige facade og stien
e-e skal friholdes for beplantning. Se kortbilag 2.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for der er anlagt veje, stier
og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokalplanens
§ 5.1-5.3.

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er
tilsluttet offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning af
regnvand til eksisterende regnvandsledning.

8§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse
af Lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
ophaeves fglgende lokalplan for sa vidt angdr den del, der
er omfattet af denne lokalplan: Lokalplan nr. 308 for et
boligomrade ved Gladgarden i Lynge vedtaget den 19. juni
1991.
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Note:

Af hensyn til brandveesenets
redningsarbejde skal
brandvaesenet kunne

holde maksimalt 40 m fra
indgangsdgren. Endvidere
ma beplantning ikke

hindre brandveesenets
redningsarbejde ved
redningsébninger.
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8§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma& ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der
er indeholdt i planen.

12.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens §
19 og § 20).

12.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

12.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.
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Allerad Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den x. x 2014.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endelig af Allergd Byrad, den x. x 2014.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den x.x 2014.
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REDEGORELSE
Baggrund for og formal med lokalplanen

Baggrunden for at erstatte en del af lokalplan 308 for et
boligomrade ved Gladgdrden i Lynge med en ny lokalplan
er et gnske fra Lynge - Uggelgse Boligforening om at give
mulighed for opfgrelse af op til 10 almene boliger. Arealet er
beliggende mellem et beplantningsbeelte, som er en tidligere
allé med adgang til Troldhgj og sgen nord for den eksisterende
reekkehusbebyggelse Gladgardsvaenge.

I den eksisterende lokalplan 308 for et boligomrade ved
GladgardeniLynge ogiAllerad Kommuneplan lokalplanrammer
er arealet udlagt til feelles friareal, som ikke ma bebygges,
men skal henligge &bent tilgeengeligt for de omkringboende.
Der skal udarbejdes kommuneplantillaeg, da den nye lokalplan
skal give mulighed for boligbebyggelse.

Arealet ejes af Lynge - Uggelgse Boligforening, og er i sin
tid erhvervet sammen med arealet til den eksisterende
reekkehusbebyggelse Gladgardsvaenge i omradet.

Lokalplanomrddet ma kun anvendes til teet lav
heldrsboligbebyggelse i maks. 2 etager i form af raekkehuse,
kaedehuse eller klyngehuse samt erhvervsformal.

Der skal udlaegges areal til cirka 10 raekkehuse, kaedehuse
eller klyngehuse som skal udformes sd ressourceforbruget
minimeres og boligbebyggelsen skal placeres med henblik
pa udnyttelse af passiv solvarme og opsaetning af anlaeg til
vedvarende energi.

Den samlede boligbebyggelse ma udggre maks. 900 m2 og skal
placeres inden for de angivne byggefelter A og B pa kortbilag
2, og skal i princippet placeres som vist pa illustrationsplan
pa s. 35.

Lynge - Uggelgse Boligforening vil, hvis lokalplanen bliver
endelig vedtaget, udskrive konkurrence for den nye
boligbebyggelse i lokalplanomradet. Den nye boligbebyggelse
skal have et tidssvarende arkitektonisk udtryk som
harmonerer med den eksisterende bebyggelse med hensyn
til hgjde, materialer og farver. Hensigten er ikke at den nye
boligbebyggelse skal ligne den eksisterende boligbebyggelse,
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da gnsket er et mere moderne tidsvarende udtryk, men at
boligbebyggelsen ikke kommer til at have et arkitektonisk
udtryk, som er alt for forskelligt fra den eksisterende
boligbebyggelse. Illustrationerne pd s. 35 - 38 er tegnet af
tegnestuen November Arkitekter. Det tilsigtes at den nye
boligbebyggelse vil fa et tilsvarende arkitektonisk udtryk som
er vist pa illustrationerne pa s. 35 - 38.

Endvidere skal de fzlles friarealer bevares under hensyntagen
til eksisterende bevoksning.

Matrikelskellet til matrikel 14dr Uggelgse by, Uggelgse
flyttes cirka 5 m mod nord fra matrikel 14ca Uggelgse by,
Uggelgse, saledes at en vejforbindelse pa 5 m kan etableres
fra Gladgardsvaenge. Det betyder at bade den tidligere allé
med traeer og den eksisterende sti nedlaegges, dog at enkelte
traeer kan blive bevaret.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i Lynge syd-gst kvarteret og
beliggende ca. 200 m nord for Slangerupvej og ca. 50 m fra
Hillergdvej. Lynge Bibliotek, Lyngehus og Lynge Bytorv med
butikker ved Hillergdvej ligger taettest pa lokalplanomradet
med en afstand af ca. 350 m. Derudover ligger der et mindre
omrade med butikker og servicevirksomheder ved Lynghgjvej
ca. 700 m fra lokalplanomradet. Lynge Kirke, Lynge skole,
daginstitutioner, Maglebjergskolen, Lynge skole, Lyngehallerne
og Lynge Stadion ligger ca. 1 km nord for lokalplanomradet.
Adgangen til omradet sker fra Gladgardsvaenge. Der er gang-
og cykelstier i omradet, hvor der er etableret stiforbindelse til
bl.a. Lynge Skole, Lynge Bytorv og til de rekreative omrader
gst og syd for omradet, og som de nye stier i lokalplanomradet
bliver forbundet med.

@vre Mglleddal er beliggende ca. 1,5 - 4 km syd for

lokalplanomradet. @st for omradet ligger grusgrave og
Vassingergd Erhvervsomrade.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Béde den tidligere allé med
treeer, som ses til venstre, og
den eksisterende sti pa billedet
nedleegges.

i b,

Der er gang- og cykelstier i
omréadet, hvor der er etableret
stiforbindelse til bl.a. Lynge,
Skole, Lynge Bytorv og til de
rekreative omrader @st og syd
for omradet, og som de nye
stier i lokalplanomradet bliver
forbundet med.
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Lokalplanomradet udggr ca. 5600 m2.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omgivelser

Lokalplanomradet er omgivet af taet lav boligbebyggelse og et
gront rekreativt feellesomrade. Selve lokalplanomradet er i dag
en del af det faelles grgnne rekreative omrdde. Nord og @st for
lokalplanomradet ligger taet lav boligbebyggelse, som tilhgrer
Lynge-Uggelgse Boligforening og som lokalplanomrddet ogsa
tilhgrer. I en afstand af ca. 10 m syd fra byggefelt AogB, ses. 35
og kortbilag 2, ligger et vddomrdde med traebeplantning, som
bestaraf sg og mose, og er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 3. Vadomradet ligger uden for lokalplanen. Nordgst for
lokalplanomradet ligger bgrneinstitutionen Lynge Bgrnehus,

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Lokalplanomradet er
beliggende ved Lynge bibliotek,
Lyngehus og Lynge Bytorv med
butikker ved Hilleradvej med en
afstand af ca. 350 m.

Kig ind pa sgen fra Langkaeret.
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som vil blive forbundet af et stinet med adgang til vej A-A, se
kortbilag 2, fra lokalplanomradet. Stierne i lokalplanomradet
er forbundet med et hovedstinet i omradet. Gladgarden ligger
sydvest for lokalplanomrddet og bruges til offentlige formal,
sa som genbrugsplads for spejderne Spildopmagerne.
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Historisk baggrund

Lokalplanomradet ved Gladgdrdsvaenge var en del af lokalplan
nr. 308 For et boligomrade ved Gladgarden i Lynge vedtaget
den 19. juni 1991. Lokalplanen omfatter et stgrrere omrade,
som omfatter omradet fra Langkaeret og alleén mod Troldhgj i
nord, til Slangerupvej mod syd, og Hillergdvejen mod vest, og
til Julemosegdrd mod @st. Hovedformalet med lokalplanen er at
sikre arealer til nye teet lave boligomrader beliggende i et grgnt
omrade, og derudover udlagger lokalplanen den eksisterende
bebyggelse Gladgarden til offentlige formal, sdledes at de
nuvarende funktioner (Spildopmagerne) bevares. Der udover
er hensigten med lokalplanen at udleegge en del af omradet til
faelles rekreativt omrade, som skal friholdes for bebyggelse.
Hovedparten af boligomradet var beliggende i landzone og
blev ved lokalplanens vedtagelse d. 19. juni 1991 overfgrt til
byzone.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Lokalplanomradet er omgivet af
teet lav boligbebyggelse og et
rekreativt faellesomrade.
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Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af den nye Lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgarden i
Lynge ophaeves den del, der er omfattet af Lokalplan nr. 308
for et Boligomrade ved Gladgarden i Lynge vedtaget den 19.
juni 1991.

Omradets anvendelse
Omradet anvendes i dag som fzlles rekreativt omrdde for
Lynge - Uggelgse Boligforening ved Gladgardsveenge.

Infrastruktur

Lokalplanomrddet er beliggende ved Gladgdrdsveenge
med indgang til omradet med stikvej taet pad Hillergdvej og
Slangerupvej. Der er ca. 3,5 km afstand til Hillergd Motervej
fra lokalplanomradet.

Udbygges lokalplanomradet udlaagges vejareal med indkgrsel
fra Gladgardsveenge.

Der etableres stinet i lokalplanomrddet, se pa kortbilag 2 og
s. 35, som bliver forbundet med et hovedstinet i omradet
bestdende af offentlige gang- og cykelstier. Cykelruten er
anlagt gennem Lynge/Uggelgse

Lokalplanomrddet betjenes af buslinjer fra henholdsvis
Hillergdvej og Slangerupvej med ca. 150 m til naermeste
stoppested.

Lillergd bymidte og Allergd station ligger ca. 5,5 m nordgst fra
lokalplanomradet.

Naturbeskyttelsesloven

Sgen er beliggende cirka 3 m syd for lokalplanomradet og
er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder
at der ikke ma andres pa tilstanden i eller omkring sgen.
Det vil sige at der ikke m& udsaettes fisk eller andre dyr i
sgen, etableres springvand, terrasser, andehuse i sgerne eller
a@ndres pa brinkernes udformning uden at ansgge Allergd
Kommune om tilladelse.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Lokalplanens indhold

Omrdadets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet anvendes til
heldrsboligformal, med tzet lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse, klyngehuse og kaedehuse.

Bebyggelsens udformning, placering og udseende
Boligbebyggelsen skal placeres inden for de angivne
byggefelter A og B, se kortbilag 2. Boligbebyggelsen skal i
princippet placeres som vist pa ovennavnte illustrationsplan.
Den samlede boligbebyggelse ma maks. udggre 900 m2 fordelt
pa cirka 10 boliger. Lokalplanomradet er afgraenset af et nyt
vejudlaeg vej A-A i lokalplanomradets nordlige del og et 4 m
bredt servitutareal omkring en regnvandsledning, som ikke
ma bebygges, i lokalplanomradets sydlige del, se kortbilag 2.
Derud over skal der gives plads til parkering og forhaver mod
vej A-A. Dette medfgrer at der er to byggefelter pd i alt ca.
1600 m2. Udhuse og sekundaere bygninger m& udggre op
til 10 m2 og medregnes ikke i den samlede boligbebyggelse
pa 900 m2. Endvidere m& udhuse vaere en integreret del af
boligen. Lynge - Uggelgse Boligforening har udtrykt gnske
om, at der til boligerne indtegnes en stor altan mod syd
og gerne med overdaekning. Der er ikke indskrevet nogen
lokalplanbestemmelser herom, dog bortset fra at der ikke ma
etableres opholdsarealer pa taget af hensyn til indbliksgener
hos naboer. Beboelsesbygninger ma hgijst opfgres i to etager
med en maks. hgjde pa 8,5 m, hvilket er i overensstemmelse
med Allergd kommunes kommuneplanrammer for lokalplaner.
Udhuse og sekundaere bygninger m& vaere op til 5 m og skal
placeres inden for de to byggefelter A og B, se kortbilag 2.
Taghaeldningen pd beboelsesbygninger skal udformes med
heeldning p& minimum 5 grader og maksimum 50 grader.

Lokalplanen stiller krav til, at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

Beboelsesbygningernes facader skal opfgres med lyse teglsten
som skal fremstd i blank mur og eller trae, som skal fremsta
med sit naturlige udseende. Der ma ikke males med farver, der
deekker traeets naturlige udtryk. Mindre omrader ma fremsta
i andre materialer.

Anlzeg til vedvarende energi skal have et feelles arkitektonisk

helhedsudtryk, som skal udfgres i overensstemmelse med
bebyggelsens arkitektur. Anlaeg til vedvarende energi skal

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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vaere en samlet del af bebyggelsen, bdde for at veere i
overensstemmelse med bygningens arkitektur, men ogsa for
at undgd at solfangeranlaeg og solpaneler bliver opsat tilfaeldigt
og dermed bliver skeemmende for bebyggelsen. Endvidere
vil det veere en arkitektonisk styrke for boligbebyggelsen
med et faelles arkitektonisk helhedsudtryk med hensyn til
solfangeranlaeg og solpaneler pa boligbebyggelsen

Adgangsforhold og parkering

Lokalplanomrddet skal vejbetjennes med stikvej fra
Gladgardsvaenge. Udenfor lokalplanomradet skal eksisterende
veje opretholdes i deres nuveerende bredde og beliggenhed.

Der er skal etableres stier i lokalplanomradet, som bliver
forbundet med et stgrrere hovedstinet i omradet.

Som Dbetingelse for ibrugtagen af bebyggelsen skal
parkeringspladser og handicapparkering veere anlagt.

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i ”“Udearealer for alle”, DS-Handbog 105
"Planlaegning og indretning af udendgrsarealer med henblik
pa handicappedes feerden”, april 1995.

Forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Uggelgse Vandvaerk I/S

Spildevand

I denne lokalplan skal handtering af regn- og spildevand fortsat
veere seperat kloakering med henholdsvis en regnvandsledning
og en spildevandsledning. De nye boligbebyggelser skal
tilsluttes den eksisterende lokale regnvandsledning og
spildevandsledning.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af geeldende
affaldsregulativer for Allergd Kommune, hvilket er tilgaengeligt
pa Allergd Kommunes hjemmeside.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geo-
grafiske delomrader: 1. detindre storbyomrade ("h&ndfladen”),
2. det ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler
og 4. det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade
byomrader og landomrader.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse
i byzone er i overensstemmelse med fingerplanens
bestemmelser, idet lokalplanen ikke omfatter intensive
byfunktioner, og idet bebyggelsen tilpasses den eksisterende
bebyggelse og de naermeste omgivelser.

Allergd Kommuneplan

Boligomrdderne i Lynge-Uggelgse er helt overvejende
bebygget med aben lav bebyggelse, der er dog ogsa enkelte
reekkehusomrader og lignende tzet lav bebyggelse.

Rammer for lokalplaner

Lokalplanomradet indgdr i rammen LU.B.06 Boligomrade ved
Gladgérd. Omradet ma kun anvendes til heldrsboligformal
med mulighed for mindre butikker og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

I kommuneplanenslokalplanrammerma bebyggelsesprocenten
hgjst veere 30 for det samlede rammeomrade under et.

I kommuneplanens lokalplanrammer er den maksimale
bygningshgjde 8,5 m. Nyt byggeri m@ kun opfgres som
lavenergiklassebyggeri.

Det skal endvidere sikres, at boligomradet ikke belastes med

et stgjniveau over de til en hver tid geeldende vejledende
greenseveaerdier fra Miljgstyrelsen.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Fingerplan 2013.
Lokalplanomradet er
beliggende i Lynge sydvest for
Lillergd bymidte.
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I kommuneplanens lokalplanrammer er lokalplanomradet
udlagt til feelles rekreative omrader og skal friholdes for
bebyggelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende
retningslinjer og rammer i Allergd Kommuneplan 2009-2021,
eftersom at lokalplanomradet ikke laengere er udlagt til faelles
rekreativt omrade, som skal friholdes for bebyggelse, og der

er derfor udarbejdet kommuneplantillaeg.

Kommuneplantillaeg

Rammebestemmelserne aendres til folgende ved tilleggets

endelige vedtagelse:

LU.B.06 Boligomrade ved Gladgard

Plannavn
Anvendelse generelt
Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. bygningshgjde

Baeredygtigt byggeri

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgéarden i Lynge

Boligomrade ved Gladgard
Boligomrade

Boligomrade - Taet lav

Omradet méa kun anvendes til
helarsboligformal med mulighed
for mindre butikker og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan
indpasses uden vaesentlige
genevirkninger i forhold til
omgivelserne. Desuden gives der
mulighed for etablering

af samkegrselsplads.

Byzone

Byzone

Lynge-Uggelgse

30 %

Rammeomradet under ét

8,5m

Nyt byggeri ma kun opfares som
lavenergibebyggelse.

Allerad Kommune
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Lynge
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Eksisterende rammeomrade
LU.B.06. Boligomrade ved
Gladgérd.. Lokalplanomradet
ligger indenfor rammeomradets
afgreensning.

Rammebestemmelserne
LU:B:06 justeres m.h.t.
udpegningen af de feelles
rekreative arealer. @vrige
bestemmelser fastholdes
ueendret.
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Rekreative arealer De med mark gront skraverede
arealer pa kortet udlaegges til feelles
rekreative omrader og skal friholdes
for bebyggelse.

Stoj Det skal sikres, at boligomraderne
ikke belastes med et stgjniveau
over de til enhver
tid geeldende vejledende
greenseveerdier fra Miljgstyrelsen.

Allergd Spildevandsplan

Lokalplanomradet ligger indenfor kloakeret opland og er
kloakeret efter seperationsprincippet, hvor tagvand nedsives.
Gennemfgrelsen af lokalplaner skal normalt ske i
overensstemmelse med kommunens miljgmal indenfor
handtering af regn- og spildevand, som beskrevet i kommunens
Spildevandsplan. I denne lokalplan skal handtering af
regn- og spildevand fortsat veere seperat kloakering med
henholdsvis en regnvandsledning og en spildevandsledning.
De nye boligbebyggelser skal tilsluttes den eksisterende lokale
regnvandsledning og spildevandsledning.

Grundvand

Lokalplanomrddet ligger i et omrdde med seerlige
drikkevandsinteresser, og er serligt sarbart for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet. Det anbefales derfor
at der ikke anvendes kemiske ukrudts- eller sprgjtemidler,
pesticider eller forekomme anden form for forurening, som
ved nedsivning kan forurene grundvandet.

Lokalplanomrddet ligger inden for indvindingsoplandet til
Uggelgse Vandveerk og er omfattet af enhver tids gaeldende
indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Allergd.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurenede arealer indenfor omradet.
Jorden vurderes pa baggrund af eksisterende og tidligere
arealanvendelse ikke at vaere lettere forurenet og omradet er
derfor ikke omfattet af omradeklassificering.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen er
eller zendres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre
at det gverste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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er forurenet. Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at
der er etableret en varig, fast belsegning. Kravet fremgar af
jordforureningslovens § 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pd forurening, skal gravearbejdet standses,
jf. lovens § 71 og kommunens miljgmyndighed kontaktes.

Museumsloven

Forud for anlaeg af boliger syd for det eksisterende vadomrade
har museet foretaget en arkaeologisk undersggelse i 1992.
Denne afdaekkede et gdrdsanlaeg fra jernalderen med flere
huse, og ganske mange fine fund. Da indevaerende areal ligger
nord for samme vaddomrade, kan det ikke udelukkes, at der vil
veere andre gardsanlaeg fra jernalderen under mulden. Rent
topografisk kan det desuden ikke udelukkes, at der ligeledes
vil veere andre perioder repraesenteret. Op gennem store
dele af forhistorien placeres bebyggelsen og gravpladserne
pd forhgjningerne. P& den baggrund skal der gennemfgres
en arkaeologisk forundersggelse af arealet i god tid forud for
anlaegsarbejdet. Denne skal afggre hvorvidt der er spor efter
tidligere tider pa arealet, sakaldt skjulte fortidsminder i lovens
forstand. Eventuelle skjulte fortidsminder er beskyttede
af museumslovens Kap 8, § 27, og ngdudgravning vil veere
lovpakraevet.

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjaellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Allergd Kommune skal underrette Nordsjeellands Folke-
museum nar der udstedes byggetilladelser jf. museumsloven,
kapitel 8, § 24, stk. 1.

Skulle der endvidere under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet
forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign., skal
arbejdet standses og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes
for besigtigelse, jf. Museumsloven.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Miljobeskyttelse

Ved planlaegning af nye boligomrader og anden stgjfslsom
anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt
muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrdder. De vejledende
grensevaerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter
Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt
acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den vejledende
graensevaerdi, vil kun en mindre del af befolkningen opleve
stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Stgjgreenserne erangivetsom Lden, dererstgjens dggnveegtede
middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 - 22) tillaegges
et genetillaeg pd 5 dB, og st@jen i natperioden (kl. 22 - 07) far
et genetillaeg pa 10 dB, inden middelvaerdien

regnes ud.

De vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj er:

e Rekreative omrader i det 3bne land (sommerhusomrader,
grgnne omrader, campingpladser): 53 dB

e Rekreative omrader i eller naer byomradder (parker,
kolonihaver, nyttehaver, turistcampingpladser): 58 dB

e Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v.,
udendgrs opholdsarealer): 58 dB

e Offentlige formal (hospitaler, uddannelsesinstitutioner,
skoler): 58 dB

e Liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer m.v.): 63 dB.

Lokalplan 3-308 A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge
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Screening for miljevurdering
- Forslag til lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge

@konomiudvalget vedtog den 21. maj 2013 atigangsaette udarbejdelse af lokalplan for boligbebyggelse
ved Gladgardsveenge, pa baggrund af en henvendelse fra Uggelgse Boligforening, der gnsker at
udstykke dele af omradet til maks. 10 almene boliger.

Lokalplanomradet udggr ca. 5600 m2 og omfatter del af matr. nr. 14dr Uggelgse by, Uggelgse.

Lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgarden i Lynge har til formal at sikre, at der udlaegges areal
til taet lav hel@rsboligbebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre maks. 10 bolighebyggelser i maks. 2 etager i form af
reekkehuse, kaedehuse eller klyngehuse med en maks. hgjde pd 8 1/2 m samt erhvervsformal som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrdder. Formalet med lokalplanen er endvidere at sikre, at ny
bebyggelse harmonerer med den eksisterende bebyggelse i omrddet med hensyn til hgjde, materialer
og farver, og samtidigt har et tidsvarende arkitektonisk udtryk som er i overensstemmelse med den
arkitektoniske udformning af bebyggelsen.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Gladgdrdsvaenge ad ny overkgrsel. Vejen er en blind vej med
vendeplads som forbindes af sti til Langkaeret, der giver adgang til en bgrneinstitution.

Der er udarbejdet kommuneplantillaeg i forbindelse med at lokalplanomradet ikke laengere er udlagt
til feelles rekreativt omrdde, som skal friholdes for bebyggelse, men skal anvendes til teet lav
helarsboligformal.

Miljgvurderingsscreening

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af lokalplan 3-308A foretaget en screening
i henhold til “Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli 2013). Se
screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at vaere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 1, idet den fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, der fremgar af lovens bilag 4, pkt. 10b vedr. anleegsarbejder i byzone,
herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringspladser.

Det vurderes dog, at lokalplanen fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan. Planen
vurderes derfor omfattet af undtagelsesbestemmelsenilovens § 3 stk. 2, og der skal kun gennemfgres
miljgvurdering, hvis planen ma antages at f& en vaesentlig indvirkning p& miljget.

Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2. Pa basis af denne screening er det

kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa
miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

Ja

Nej

Bemeerkninger

Er planen omfattet af
lovens bilag 3 eller 4?

Planen vurderes omfattet af undtagelsesbestemmelserne

i lovens § 3 stk. 2, idet lokalplanen rummer begreensede
endringer i forhold til det eksisterende plangrundlag,
Lokalplannr. 308 For et boligomrade ved Gladgarden i
Lynge . Der skal udarbejdes kommuneplantillaeg til Allergd
Kommuneplan 2013 - 2025. Planen er derfor screenet i
henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2 (se fglgende sider).

Pavirker planen et
internationalt
beskyttelsesomrade?

Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
naturbeskyttelsesomrader. Naermeste Natura 2000-omrade
er @vre Mglleddal, beliggende 1,5 - 4 km syd for
lokalplanomradet.
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Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt /

ingen indvirkning

Mindre positiv indvirkning

Mindre negativ indvirkning

Vaesentlig indvirkning

Bemaerkninger

Omfang af afledte
projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan
realiseres.

LokaIpIanomrédet er beliggende i Lynge med neer relation

til Uggelgse og beliggende ca. 250 m nord for Slangerupvej.
Lokalplanen giver mulighed for at opfgre op til 10
boligbebyggelser i maks. 2 etager i form af reekkehuse,
keedehuse eller klyngehuse med en maks. hgjde p3 8

1/2 m samt erhvervsformal som almindeligvis udfgres i
beboelsesomrider. Lokalplanomrddet er beliggende i teet lav
boligbebyggelse ved Gladgardsvaenge.

De servicefunktioner i Lynge ( Lynge Bibliotek, Lyngehus,

og Lynge Bytorv med butikker) som ligger tsettest pd
lokalplanomradet ligger ved Hillergdvej med en afstand

af ca. 350 m og et mindre omrade med butikker og
servicevirksomheder ved Lynghgjvej ca. 700 m fra
lokalplanomradet. Der udover ligger Lynge Kirke, Lynge
skole, daginstitutioner, Maglebjergskolen, Lyngeskole,
Lyngehallerne og Lynge Stadion nord for lokalplanomradet
med en afstand af ca. 1 km. Boligbhebyggelserne skaber ikke
behov for yderligere servicefunktioner i omradet.

Indflydelse pa andre
planer

Forholdet til landsplandirektiver,
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.

I henhold til kommuneplanens lokalplanrammer er
lokalplanomradet udlagt til feelles rekreativt omrade,

som skal friholdes for bebyggelse. Placeringen af 10
boligbebyggelser er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens lokalplanrammer, hvorfor der skal
udarbejdes et kommuneplantillaeg, der muligggr anvendelse
til taet lav heldrsboligformal.

Ved den endelige vedtagelse offentlig bekendtggrelse af
Lokalplan 3-308A Boligomrade ved Gladgdrden i Lynge
ophaeves fglgende lokalplan for s vidt angdr den del, der
er omfattet af denne lokalplan: Lokalplan nr. 308 for et
boligomrade ved Gladgarden i Lynge.

Relevans for fremme af
baeredygtighed

De overordnede overvejelser
i forhold til miljg og
baeredygtighed.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at nyt byggeri
skal opfgres som lavenergibyggeri.
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Miljgproblemer af relevans
for planen

Jorden vurderes p& baggrund af tidligere arealanvendelse

. . X ikke at veere lettere forurenet og omradet omfattet af denne
Eks. kendskab til forurening, lokalplan er derfor ikke indeholdt i omradeklassificeringen.
risiko for oversvgmmelse.
Gennemfgrelsen af lokalplaner skal normalt ske i
Relevans for overensstemmelse med kommunens miljgmal indenfor
gennemfgrelse af anden h&ndtering af regn- og spildevand, som beskrevet i
minQIovgivning X kommunens Spildevandsplan. I denne lokalplan skal

F.eks. planer i forbindelse
med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.

h&ndtering af regn- og spildevand fortsat veere seperat
kloakering med henholdsvis en regnvandsledning og en
spildevandsledning. De nye boligbebyggelser skal tilsluttes
den eksisterende lokale regnvandsledning.

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt /

ingen indvirkning

Mindre positiv indvirkning

Mindre negativ indvirkning

Vaesentlig indvirkning

Bemeaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Den nye lokalplan &bner op for at opfgre bebyggelse
i 2 etager med uudnyttet tagetage. Den maksimale
bygningshgjde i kommuneplanens lokalplanrammer er

kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

byafgraensning, visuel X 8,5 m. Ny bebyggelse skal have et feellespraeg med den

pavirkning, sarlige hensyn, eksisterende bebyggelse med hensyn til hgjde, materialer

sammenhange mv. og farver, og samtidigt have et tidssvarende arkitektonisk
udtryk.

Landskabsarkitektonisk

veerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede o

landskaber, bygge- og X Omradet er beliggende i bymaessig kontekst.

beskyttelseslinjer, geologiske

interesser, terraenformer,

fredninger, visuel pavirkning

Kulturarv og arkaeologiske

forhold . Lokaplanomradet er beliggende ca. 700 m syd for Lynge

f.eks. veerdifulde Kirke, og uden for kirkebyggelinjen. Lokalplanen er dermed

kulturmiljeer, fortidsminder, X ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens § 19, hvor der ikke

ma& opfares bebyggelse med en hgjde over 8,5 m, inden for
en afstand af 300 m fra kirken.
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Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Lokalplanens rekreative omrdde skal bevares.

Trafik og transport

Tilgengelighed

f.eks. tilgaengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
0g svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomrédet ligger ved Gladgdrdsveenge med indgang
til lokalplanomradet med stikvej med en afstand pa ca. 5,5
km til Allergd Station.

Lokalplanomrédet betjenes med buslinjer fra henholdsvis
Hillergdvej og Slangerupvej med ca. 150 m til naermeste
stoppested.

Udearealer skal indrettes under hensyntagen til svage
grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Eksisterende veje som vist pa pa kortbilag 2 opretholdes
i deres nuveerende bredde og beliggenhed. Udbygges
lokalplanomradet udlaegges vejareal med indkgrsel fra
Gladgdrdsveenge.

Trafiksikkerhed

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
&ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets nzaerhed ikke observeret arter listet
pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Nzermeste Natura 2000-omrade er @vre Mglleddal,
beliggende ca. 1,5 - 4 km syd for lokalplanomradet.
Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke dette
naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Lokalplanomradet graenser i syd op til en sg, som er omfattet
af naturbeskyttelseslovens §3. Der bgr ikke foretages
terreenregulering og lign., der kan pdvirke sgens tilstand.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov
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Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomrddet ligger inden for indvindingsoplandet

til Uggelgse Vandvaerk og er omfattet af den til enhver

tid geeldende indsatsplan for grundvandsbeskyttelse.
Lokalplanomradet ligger desuden i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresse, og omradet er szetligt sarbart for
nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet. Det
anbefales derfor at der ikke anvendes pesticider eller
kemiske ukrudts- og sprgjtemidler.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlag), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomrédet ligger i kloakeret omrade. Overfladevand
fra veje og p-pladser og tagvand fra de maks. 10
boligbebyggelser fra lokalplanomradet skal tilsluttes

den eksisterende lokale regnvandsledning. Der skal ikke
oprettes en fallesfaskine eller enkelte faskiner, da der er
lerholdig jord og terraennet er skr@ende ned mod sgen. Der
skal fortsat veere seperat kloakering med henholdsvis en
regnvandsledning og en spildevandsledning.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Overfladejord i lokalplanomradet
vurderes p& baggrund af eksisterende og tidligere
arealanvendelse ikke at veere lettere forurenet og

denne del af lokalplanomradet er derfor ikke omfattet af
omradeklassificeringen. Ved opfgrelse af nye boliger pd
arealer, hvor anvendelsen andres til bolig, bgrneinstitution,
offentlig legeplads, kolonohave eller sommerhus skal
ejeren eller brugeren sikre at de gverste 50 cm s jordlag
af det ubebyggede areal ikke er forurenet. Alternativt skal
ejeren eller brugeren sikre at der er etableret en varig fast
beleegning. Kravet fremgar af jordforureningslovens § 72 b.

Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfalsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikst@j, maskinstgj,
ventilationsstgj

Boligbebyggelserne i lokalplanomradet er karakteriseret som
ikke-stgijfglsom anvendelse, og trafikstgjen fra Langkaeret
og Gladgardsvaenge vurderes ikke at udggre et problem

i forhold til omradets fremtidige anvendelse som teet lav
boliger.

Lokalplanomrédet vil ikke blive pavirket af stgj fra
Slangerupvej, b&de p8 grund af afstanden til Slangerupvej
pd 300 m, og da der er etableret stgjvold langs
Slangerupvej.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra kgretgjer

Lokalplanen bgr fastssette bestemmelser om, at udendgrs
belysning pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer
skal udfgres med afskeermet armatur, saledes at de ikke
medfgrer bleendingsgener for fodgaengere, trafikanter
eller naboer, ligeledes at skiltebelysning ikke ma veere til
bleendingsgene for fodgaengere, trafikanter eller naboer.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener
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Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Lokalplanen fastsaetter krav om, at ny bebyggelse skal
overholde energiklasse 2015 i bygningsreglement 2010.

Levevilkar og materielle

gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pdvirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomradet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt
med en afstand pd ca. 1100 m til Lynge skole. Naermeste
indkgbsmuligheder ligger ved Lynge Bytorv ca. 350 m fra
lokalplanomradet, som er bydelens detailhandelscenter og
et mindre omrade med butikker og servicevirksomheder ved
Lynghgjvej ca. 700 m fra lokalplanomrddet. Teet ved Lynge
skole ligger daginstitutioner. Allergd station ligger ca. 6 km
fra lokalplanomradet.
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Illustrationsplan Gladgardsveenge 1 - 10, 3540 Lynge
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Bilag: 12.1. Indsigelse Poul Kokfelt - lokalplan 1-133

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 22812/14



ALLER@D KOMMUNE BJARKES VE] 2, 3450 ALLER@D

februar 1, 2014

Vedrgrende: Indsigelse mod forslag til lokalplan 1-113 som erstatter
eksisterende lokalplan 117 for et idraetsanlaeg ved Blovstrgdhallen.

Lokalplanen 1-113 i hgring mangler efter min mening et punkt vedrgrende naturen i og
omkring lokalplan omradet.

Der savnes en bemarkning om, at der skal etableres passage imellem de grgnne omrader i
og udenom lokalplan omradet sdledes, at dyr har mulighed for fri passage imellem
omraderne.

Der teenkes pd passage imellem den grgnne kile, Ravnsholt- og Sgnderskov samt Kattehale
(Natura 2000 omrader) og de dbne arealer mod Hgvelte.

Det kunne praktiseres delvist ved bl.a., at hegn om idreets anleeggene anbringes teet pa
banerne sa randbevoksning ud til vej er tilgeengelige og i gvrigt, at andre hindringer placeres
saledes at dyr kan faerdes mellem de natur bevoksninger, der er planlagt rundt om banerne
og andre steder.

Det giver mulighed for at dyr kan bevage sig uhindret til og fra de to §3 beskyttede sger og
videre til de dbne omrader.

Endvidere ma det anfgres, at der ikke ma foretages ggdning af omrdadet omkring §3 sgerne aht
bevaring af dyreliv i sgerne og at der ikke ma etableres indhegning af de 2 sger.

Det er vigtigt, at dyr har fri adgang til sgerne.

Konklusion:

Lokalplanen skal tage udvidet hensyn til dyrs bevaegelighed imellem vore omkring liggende
naturomrader.

Poul Kokfelt
Magevang 17
3450 Allergd

kokfeltpoul@hotmail.com
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 ugerkan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 12 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 1-133, Idreetsanlaeg ved Blovstrgdhallen
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
o . [o] o
omradet, som er vist pa nedenstaende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, md de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Lokalplan 1-133, Idraetsanlaeg ved Blovstradhallen
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Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allersd Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra onsdag den 22. januar
2014 til onsdag den 19. marts 2014.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest onsdag den 19. marts 2014.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 937
af 24. september 2009) fastsaettes fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

e at omradet anvendes til idraetsformal, herunder sportshal,
boldbaner og tennisbaner,

e at ny bebyggelse udformes, sa energiforbruget minimeres,

e at der ikke md opferes yderligere bebyggelse indenfor
lokalplansomradet,

e at omradet beplantes efter principper som vist pa kortbilag
3,

e at der etableres gode parkeringsforhold for biler og cykler
i teet tilknytning til sportshallen,

e at der skabes gode og sikre forbindelser for cyklister og
gdende til og imellem boldbanerne, sportshallen og
p-pladsen,

e at der udlaegges areal til sti for fodgengere og cyklister
langs med Blovstrgd Teglvaerksvej,

e at omradet vejbetjenes fra Sortemosevej.

8 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 5bd og dele af matr.nr. 7000av, Blovstrgd By, Blovstrad,
samt alle matrikler, der efter den 22. 01 2014 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.
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2.2

Lokalplanomrddet er beliggende i landzone og forbliver
i landzone med den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanens omrdde ma kun anvendes til offentlige formal,
i form af idraetsanleeg med boldbaner og sportshal, samt
parkeringsarealer og kommercielle aktiviteter i tilknytning
hertil.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Sortemosevej,
som vist pa kortbilag 3.

5.2
Der udlaegges areal til cykel- og gangstier med en beliggenhed
og udformning i princippet som vist pa kortbilag 3.

Sti a-a udlaegges med i en bredde af min. 5,0 m, med en
dobbeltrettet cykelsti p& min. 3,0 m og fortov pa min. 1,0
m samt en rabat p& 0,5 m pa hver side. Cykelsti og fortov
placeres pa den gstlige side af Blovstrgd Teglvaerksvej.
Cykelsti og fortov anleegges med kgrefast belaegning.

Cykel- og gangstierne b-b og c-c udlzegges i en bredde af min.
4 m og anlaegges med en kgrefast belaegning pd 3 m.
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Note til § 5:

Veje, stier og parkering skal
indrettes i overensstemmelse
med forslagene i "Udearealer
for alle - Anvisning for
planlaegning og indretning af
udendgrsarealer med henblik
p8 handicappedes faerden”,
DS-H8ndbog 105, april 1995.
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5.3
Der udlaegges areal til parkering med en beliggenhed og
udformning i princippet som vist pa kortbilag 3.

Parkeringsarealet kan udvides med 48 parkeringspladser til
personbiler.

Arealet ma ikke overdaekkes.
5.4

Der skal pa omradet som minimum etableres handicapparkering
til 3 almindelige biler samt 3 kassebiler.

5.5
Der udlaegges areal til cykelparkering med en beliggenhed i

princippet som vist pa kortbilag 3.

Arealet skal udformes med mindst 150 pladsertil cykelparkering
og udfgres med fast beleegning.
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§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1

Ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibyggeri efter
normerne for den bedste lavenergiklasse i det til enhver tid
gaeldende bygningsreglement.

6.2
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.3

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaagges efter ledningsejernes anvisninger.

6.4

Udendgrs belysning pa parkeringsarealer, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pa 3,5 m.

6.5
Kunstgraesbanen ma belyses fra 6 master med en maksimal
hgjde pd 16 meter.

Belysningen skal udfgres med afskaermet armatur, saledes
at det ikke vil veere til gene for naermeste beboere og
virksomheder.

6.6

Blovstrgdbanen ma ikke nedlaegges eller zndres uden
byradets tilladelse.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
7.1

Bebyggelse skal placeres inden for det angivne byggefelt A.1,
som vist p& kortbilag 3.
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7.2

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan), malt
efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.3
Bebyggelsen ma opfgres i hgjst 2 etager.

7.4

Overdakket tilskuerpladser samt dommerboks, i forbindelse
med opvisningsbanen, skal placeres indenfor byggefelt A.2.
og ma gives en maksimal hgjde pa 3,5 m.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer m& kun
anvendes i forbindelse med anlaeg til udnyttelse af vedvarende
energi.

8.2

Solenergianleeg ma opseettes pa sportshallens tagflade.
Anlzegget skal holdes inden for bebyggelsens samlede hgjde
pd 8,5 m, skal flugte med tagfladen og ma ikke medfgre
blzendingsgener for naboer, genboer, forbipasserende og
idreetsudgvere.

8.3

Skiltning og reklamering m& have en maksimal stgrrelse pa 50
cm i hgjden og skal fastggres direkte pa facaden. Skiltene kan
vaere belyste, men ma ikke vaere lysende.

8.4

Fritstdende orienteringstavler m@ have en maksimal hgjde
pé& 1,2 m over terraen. Ved opvisningsbanen kan placeres
bandereklamer. Skiltene kan vaere belyste, men ma ikke vaere
lysende.
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8.5

Der kan opsattes 3 flagsteenger ved sportshallens
hovedindgang. Flagstaengerne ma have en maksimal hgjde pa
10 meter og ma ikke belyses

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Der skal inden for lokalplanomradet etableres beplantnings-
beelter, som vist pa kortbilag 3.

De angivne omrader skal tilplantes med arter magen til de
eksisterende i beplantningen ud mod Sortemosevej.

9.2

Langs sgbredden er udlagt en 10 meter beskyttelseszone.
Der md ikke tilfgres jord til dette omrdde, og der ma ikke
terreenreguleres uden kommunens tilladelse.

Omradets skal friholdes for nye anlaeg, bygninger og
befaestelse, og der ma ikke ggdes, sprgijtes eller kalkes. Inden
for beskyttelseszonen m& der kun foretages andringer af
det nuvaerende plantedaekke, sdfremt det sker som et led i
at fastholde eller forbedre omradets naturmaessige vaerdier.
Eksisterende vegetation m& med mellemrum beskaeres eller
klippes. Alt afskaret, klippet og sldet vegetation skal fjernes
fra beskyttelseszonen.

9.3

Oplagring af affald og andet materiale, sa som idraetsredskaber,
fodboldmal m.v., ma kun ske i dertil indrettede taet hegnede
arealer.

Bade, campingvogne og uindregistrerede kgretgjer ma ikke
opbevares pa de ubebyggede arealer.
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Note til § 9.2:
Soerne er omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 3, hvorfor
der ikke m8 ske andringer i
sgens tilstand.

Note til § 9.2:
Sl8et plaenegraes behgves ikke
fjernet fra beskyttelseszonen.

Note til § 9.3:

I hegnene omkring banerne er
der gjort plads til oplagering af
fodboldmél, greessl8maskiner
og lign. maskiner.
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8§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

10.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 1-133 ophaeves lokalplan 117, Idraetsanleeg og vej
mellem Sortemosevej og @stre Teglveerksvej i Blovstrgd,
offentlig bekendtgjort den 12. maj 1992, i sin helhed.

10.2

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 1-133 ophaves byplanvedtagt nr. 1 i Blovstrgd med
tilhgrende tilleeg nr. 1, offentlig bekendtgjort den 5. juli 1951,
for det omrade der er omfattet lokalplan 1-133.

8§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

11.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlzaeg, der er indeholdt i planen.

11.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens §§
19 og 20).

11.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.
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Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

11.4

Lokalplanen udlaegger arealer til offentlige formal. Det betyder,
at ejere efter planlovens § 48 under visse forudsaetninger kan
kraeve ejendommene overtaget af kommunen mod erstatning.

11.5

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 19. 12 2013.

Erik Lund Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den XX. XX 2014.

Erik Lund Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtgjort den XX. XX 2014.
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REDEGORELSE

Baggrund for og formadl med lokalplanen
Lokalplansarbejdet er igangsat i overensstemmelse med
budgettet lagt for 2014 for et omrade ved Blovstrgdhallen,
med et gnske om at udbygge hallen og muligggre anlaeggelsen
af en ny kunstgraesbane samt graesbaner i omradet.

Nuveerende lokalplan har til formal at sikre at omradet
forbliver i landzone, og ligeledes udelukkende benyttes til
idreetsformal. Det er lokalplanens hensigt at sikre udviklingen
af idreetsomradet ved Blovstrgdhallen udvikles s@ det bedst
muligt tjener brugerne.

Det er lokalplanens formal at sikre god adgang til
lokalplansomradet fra de omkringliggende omrader, bl.a. Ny
Blovstrgd og de kommende boliger i kroomradet via stier
beregnet til gdende og cyklister. Derudover er stien langs
Blovstrgd Teglveerksvej en vigtig forbindelse i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for at veteranjernbanen -
Blovstrgdbanen fortsat kan operere i omradet.
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Den eksisterende Blovstrgdhal.
En mulig tilbygning kan

blive opfgrt hvor der i dag er
solterrasse.
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Allerad Kommune

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i Blovstrgd, syd for krydset Note:

Kongevejen og Sortemosevej. Lokalplanomradet udggr ca. 9,9 Lokalplansafgreensningen  er

ha og omfatter matriklerne nr. 5bd og en del af matrikel nr. fastlagt efter matrikel 5bd’s af-

7000av, alle Blovstrgd By, Blovstrad. greensning og efter kommune-
planramme BL.R.01 i kommu-

Lokalplanomrddet er beliggende i landzone og forbliver i neplan 2013.

landzone.

I forbindelse med ophaevelse af lokalplan nr. 117 udgdr en
del af det tidligere lokalplansomrade. Omradet er derfor ikke
l&engere omfattet af en lokalplan.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Lokalplanomrddet omfatter ca. 10 ha. og udggr Blovstrgdhallen,
en indhegnet kunstgreesbane til fodbold, to 11-mands
graesbaner, fire tennisbaner med tilhgrende klubhus samt
andre mindre idreaetsanleeg som udendgrsfitness redskaber,
en mindre graesbane og en petanquebane. Derudover Igber
en straekning af Blovstrgdbanen pa omradet. P& omradet er to
sger der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3. Blovstrad
Teglvaerksvej er i dag ikke indrettet til blgdetrafikanter.
Arealet er ejet af Allergad Kommune.

Omgivelser

Nordgst for lokalplanomradet ligger Blovstrgd By, der er beboet
af ca. 2.200 indbyggere. Nordgst for lokalplanomradet, pa den
anden side af Kongevejen, ligger Blovstragd skole.

Y o e

%\
<
! I i
Nirgs\og IB
0
e o
2 $ D\e -
. o =756
= z = =
N ‘\U”D = - i
\s [
N Ny Blovstrod ' ¢
3
\\Q . &
N\
A
\)
\)
\J
3\ o
A
\
\
\)
\)
X v Ny Blovstrod
‘\
‘\ ‘
\
)
3
\
\
)
\
S
\\
N stry
D glv.
~ Ul
N
NG
N
3
o\
N
A
-~ o
A
N
3
\
3
s 3
3
N /

Lokalplan 1-133, Idraetsanlaeg ved Blovstrgdhallen

Allerad Kommune

"Klubhus” ved tennisbanerne

Indhegnet kunstgraesbane

Udendgrsfitness redskaber
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Mod @st ligger Blovstrgd Kro opfgrt tilbage i 1700-tallet.
Omradet ved kroen forventes udstykket og der planlaegges at
opfgre ca. 18 boliger og en dagligvarebutik. I forbindelse med
opfgrelsen af boligerne er det muligt at anleegge en sti fra
boligomradet og ind p& omradet ved Blovstrgdhallen.
Blovstrgd kirke ligger ligeledes mod @gst, og en del af
lokalplanomradet er omfattet af en kirkebyggelinie.

Sydgst for lokalplanomrddet ligger det fremtidige
byudviklingsomrade, Ny Blovstrad. Det baeeredygtige og
naturskgnne omrade regnes at omfatte 650-750 nye boliger
og forventes igangsat i ar 2014, og feerdig udbygget omkring
ar 2020. Forbindelsen fra Allergd til Ny Blovstrgd bliver bl.a.
etableret via stien langs med Blovstrgd Teglveerksvej.

Sydvest for lokalplanomradet ligger Ravnsholt, Sgnderskov
og Kattehale mose der er udpeget som Natura-2000 omrade.
I samme omrade ligger det forhenveerende Blovstrgd
Teglvaerk, hvorfra tipvognstogene kgrte ud fra og hentede ler
til produktionen. I dag bruges de tilbageblevne bygninger fra
teglveaerket til opbevaring af veterantog til Blovstrgdbanen.

Mod vest ligger et mindre byudviklingsomrdde der p3 sigt kan
byudvikles til en del af Ny Blovstrgd. Derudover ligger Allergd
station og bymidte ligeledes mod vest. Langs med skovbrynet
ved Ravnsholt forlgber en beskyttelseslinie 300 m fra skoven.

I nord ligger der en stgrre kontorbygning, hvor Niras og dele
IBM holder til i dag.

Infrastruktur

Lokalplansomradet ligger umiddelbart ud til Kongevejen, der
er en af de overordnet trafikveje i kommunen, der leder trafik
ind mod Kgbenhavn.

Langs Kongevejen er der planlagt at etablere en supercykelsti
der skal forbinde Kgbenhavn og Hillergd. Der planleegges
desuden for en supercykelsti fra Kongevejen indad
Sortemosevej mod Lillergd.
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Nzermeste busstoppested ligger ca. 75 m fra Blovstrgdhallen
og betjenes af linie 385 mod Holte station og 94N mod
Radhuspladsen i Kgbenhavn.

Lokalplanens indhold

Omrdadets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til
offentlige formal i form af idraetsanlaag med opvisningsbane
0g sportshal.

Inden for lokalplanomrddet er der udlagt et byggefelt til
udvidelsen af Blovstrgdhallen, et opvarmet depot umiddelbart
op af Blovstrgdhallen samt et byggefelt til overdaekket
tilskuerpladser og dommerboks ved opvisningsbanen.

En mindre del af omrddet benyttes i dag til veterantogbane.
Lokalplanen giver mulighed for at Blovstrgdbanen fortsat kan
operere i omradet.

Bebyggelsens udformning og placering

Tilbygningen til Blovstrgdhallen samt evt. skure eller lignende
sekundaere bygninger i tilknytning hertil, skal opfgres inden for
det pa kortbilaget angivne byggefelt. Tilbygningen ma opferes
i en hgjde pa op til 8,5 m, i henhold til kirkebyggelinien, i 1-2
etager, mens sekundaere bygninger ma opfgres i op til 3,5 m.

Lokalplanen giver mulighed at der langs med langsiden,
tettest pd8 Blovstrgdhallen, pd den gstligste 11-mands
greesbane, kan etableres overdaekket tilskuerpladser samt en
mindre dommerboks.

I lokalplanbestemmelserne er det fastsat, at ny bebyggelse
skal opfgres som lavenergibyggeri efter normerne for
den bedste lavenergiklasse i det til enhver tid geeldende
bygningsreglement.

Adgangsforhold og parkering

Vejadgang til lokalplanomrddet sker fra Sortemosevej.
Fodgaengere og cyklister har derudover mulighed for, at
komme ind i omrddet via stisystemer fra Kongevejen eller
gennem omradet bagved Blovstrgd Kro.
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Der gives mulighed for at udvide de eksisterende parkerings-
forhold derfindesiomradetidag. Idagerderpladstilomkring 62
almindelige biler. Veelges der at udvide parkeringsfaciliteterne
ud i det udlagte byggefelt kan det forventes at give omkring
48 nye parkeringspladser.

P& parkeringsomrade skal der afsaettes plads til handicap-
parkering i overensstemmelse med forslagene i DS-Handbog
105 "Udearealer for alle - anvisning for planleegning og
indretning af udendgrsarealer med henblik pa handicappedes
faerden”, april 1995 og DS-Handbog “Tilgaengelighed for alle”.
Her foreskrives at der indrettes 6 handicap parkeringspladser,
tre indrettet til kassebiler og tre til almindelige biler. Parkering
af denne art fylder som minimum henholdsvis 4,5m x 8,0m til
kassebiler og 3,5m x 5,0m til almindelige biler.

Der er i dag et mindre antal cykelparkingspladser i omradet
ved Blovstrgdhallen. For at omradet har tilstreekkeligt med
plads til cykelparkering er der afsat et omrade til udvidelse af
cykelparkeringsfaciliteterne. Det udlagte omrade giver plads
til 90 cykler. Der er ikke anlagt cykelparkering i umiddelbar
forleengelse af hallens indgangsparti, dette er for at friholde
omradet til feerdsel ind og ud af bygningen samt for at
tydeligggre indgangspartiets placering.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og befaestelse gives
et ordentlig udseende. Arealerne ma ikke anvendes til oplag
eller til placering af bade, uindregistrede campingvogne og
lign. Oplag af affald og andet materiale skal afskeermes mod
omagivelserne.

Idreetsomradet far en grgn indramning via de beplantnings-
baelter der afgreenser de grgnne omrader ud mod de
omkringliggende veje. Beplantningsbaelterne er med til at give
omradet et frodigt rekreativt udseende og samtidig veere med
til at skabe en barriere mod trafikken. Isaer ved de udendgrs
fitnessredskaber teet pd Sortemosevej er der behov for at
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skabe en barriere ud til vejen s3 bgrn og andre brugere ikke
kan komme galt afsted.

Nye beplantningsbzaelter i omradet skal tilsds med arter magen
til dem i beplantningen ud mod Sortemosevej.

Der er udlagt en 10 m beskyttelseszone omkring sgerne i
lokalplansomradet. Indenfor zonen ma der ikke anlaegges nye
anlaeg, bygninger og befaestelser.

Omradet ma ikke ggdes, sprgjtes eller kalkes. Inden for
beskyttelseszonen ma der kun foretages aendringer af det
nuvaerende plantedaekke, sdfremt det sker som et led i at
fastholde eller forbedre omradets naturmaessige veerdier.
Eksisterende vegetation ma med mellemrum beskaeres eller
klippes. Alt afskaret, klippet og sldet vegetation skal fjernes
fra beskyttelseszonen.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Blovstrgd Vandvaerk.

Spildevand
Lokalplanomradet ligger under Lillersd Renseanlaeg og skal
kloakeres efter separatprincippet.

Varmeforsyning

Med lokalplanens krav om at ny bebyggelse opfgres som
lavenergibyggeri, gives der frihed til at anvende individuelle
opvarmningsmuligheder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af gaeldende
affaldsregulativer.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2007 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2007 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografi-
ske delomrader: 1. det indre storbyomrdde ("handfladen”), 2.
det ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4.
det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader
og landomrader.

Lillergd er beliggende i det ydre storbyomrdde, naermere be-
stemt Hillergd-fingeren, som er defineret ved en principiel 2
km zone pa hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn og
Hillergd. Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyom-
rade, i byfingeren.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til idraetsanlaeg i til-
knytning til eksisterende og nye boldbaner vurderes ikke at
udggre en intensiv byfunktion, hvorfor lokalplanen vurderes i
overensstemmelse med fingerplanen.

Allergd Kommuneplan
I Allersd Kommuneplan 2009-2021 indgar lokalplanomradet i
landomradet og i et omrade udlagt til idreetsanlaeg.

I henhold til kommuneplanens retningslinjer skal bymaessige
fritidsanlaeg som idraetshaller, boldbaner m.m. placeres i by-
omraderne eller i neer tilknytning til byomraderne, og i de ud-
lagte idraetsomrdder skal der vaere muligheder for etablering
og udvikling af nye anlaeg. Der skal desuden som udgangs-
punkt sikres almen adgang til idraetsomraderne.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til idraetsformal vil
ikke vaere i konflikt med beskyttelsesinteresser i det abne
land, som eks. landskabs-, jordbrugs-, biologiske, kulturhisto-
riske og geologiske interesser.

Rammer for lokalplaner

Lokalplanomrddet indgar i kommuneplanen i rammeomradet
BL.R.O1:

Lokalplan 1-133, Idreetsanlaeg ved Blovstrgdhallen

Allerad Kommune

Fingerplan 2007.
Lokalplanomrédet er
beliggende i kanten af
Blovstroad By, teettest mod
Allergd By.

Kommuneplan 2013.

Lokalplanomr8det er
udpeget til idreetsanleeg. (gul
markering)
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BL.R.01 - Rekreativt omrdde i Ny Blovstrad:

Omradet ma kun anvendes til rekreative og kulturhistoriske
formal, som idraetsanlaeg og -haller, veteranjernbane, veaerk-
steder og museum, restaurant/café samt naturomrader med
mulighed for rekreativ udnyttelse.

Der ma kun opfgres bebyggelse, som er ngdvendig i forbin-
delse med omradets drift og anvendelse, og ny bebyggelse
ma ikke virke skeemmende i forhold til omgivelserne. Nyt byg-
geri ma kun opfgres som lavenergibyggeri, og den maksimale
bygningshgjde er 8,5 m.

Blovstrgdbanen skal bevares.

Lokalplanomradet er indenfor rammeomradet beliggende i et
omrade udlagt til feelles rekreative arealer og skal derfor fri-
holdes for bebyggelse.

Landskabelige kvaliteter, beplantning, v@domrader, terraen-
former mv. skal i videst muligt omfang bevares

Eksisterende byplanvedtaegt

Dele af lokalplanomrddet er omfattet af eksisterende byplan-
vedtaegt nr. 1 i Blovstrgd med tilhgrende tillzeg nr. 1, offentligt
bekendtgjort den 5. juli 1951.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 1-133 ophaeves ovennavnte byplanvedtaegt nr. 1 og
tilhgrende tillaeg nr. 1, for det omrade, der er omfattet af lo-
kalplan 1-133.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomrddet er omfattet af den eksisterende lokalplan
117 for Idraetsanleeg og vej mellem Sortemosevej og @stre
Teglvaerksvej i Blovstrgd, som udlaagger omradet til idraetsan-
laeg samt fastlaegger en ny vej mellem Sortemosevej og @stre
Teglvaerksvej.

Lokalplan 1-133, Idreetsanlaeg ved Blovstrgdhallen

Allerad Kommune

Kommuneplan 2013.
Lokalplanomrédet er udpeget
som del af en grgn struktur.
(gren markering)

Eksisterende rammeomr&der
BL.R.01. Lokalplanomrdet er
markeret med grét.
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Lokalplan 117, Idraetsanleeg og vej mellem Sortemosevej og
@stre Teglvaerksvej i Blovstrgd, aflyses i sin helhed med den
endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan
1-133.

Allergd Spildevandsplan
Lokalplanomradet er beliggende i et separatkloakeret opland,
hvor tagvand nedsives til faskiner hos den enkelte grundejer.

Naturbeskyttelse

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter, som
er listet pa EU-habitatdirektivets bilag IV. Neermeste Natura
2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende ca. 1,0-1,5 km
sydvest for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen
ikke vil pdvirke dette naturbeskyttede omrade.

I lokalplanomradets midte ligger en sg, som er omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3. Derudover greenser
omradet op til en sg i gst, der ligeledes er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Tilstanden i disse sger ma ikke
&ndres, hvorfor der i lokalplanen er fastsat bestemmelser
omkring terraenregulering, beplantning og lign.

Langssgbredderneerderudlagten 10 m beskyttelseszone, som
vist pad kortbilag 3. Der ma ikke tilfgres jord til dette omrade.
Ydermere skal omradet friholdes for nye anlaeg, bygninger
og befaestelse, og der ma ikke ggdes, sprojtes eller kalkes.
Inden for beskyttelseszonen ma der kun foretages sendringer
af det nuvaerende plantedaekke, safremt det sker som et led
i at fastholde eller forbedre omrédets naturmaessige veerdier.
Eksisterende vegetation m&8 med mellemrum beskaeres eller
klippes. Alt afskaret, klippet og sldet vegetation skal fjernes
fra beskyttelseszonen.

Lokalplan 1-133, Idreetsanlaeg ved Blovstrgdhallen

Allerad Kommune
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Jordforureningsloven

Jorden er pa baggrund af den tidligere arealanvendelse vur-
deret at vaere lettere forurenet og omradet omfattet af denne
lokalplan indgdr i det omradeklassificerede delomrade Te-2.

Lokalplansomradet omfatter den nordligste del af Blovstrgd
Teglveerksvej. Arealet omkring Blovstrgd Teglvaerksvej er
kortlagt som forurenet da vejen er anlagt pa slagger.

I lokalplanomradet er der anlagt jernbanespor til en veteran-
jernbane (Blovstrgdbanen). Arealer omkring sporet er kortlagt
som forurenet med slagger, se kortbilag 2.

Safremt der skal graves indenfor eller taet op mod de kortlag-
te (forurenede) arealer skal der i henhold til lovens § 8 sgges
tilladelse til gravearbejde hos kommunen.

Ved bortskaffelse af jord fra lokalplanomrddet skal jordflyt-
ningen anmeldes til kommunen.

P& tilsvarende vis skal flytning internt i omradet anmeldes,
hvis der skal flyttes synligt forurenet jord eller jord fra det
kortlagte areal.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdes standses og
kommunens miljgmyndighed kontaktes. Dette gaelder des-
uden, hvis der er synlige tegn pa slagger i jorden (udenfor det
kortlagte areal).

De gverste 50 cm jord, som ikke er deekket af varig fast be-
laagning pa nyopfgrte beboelsesejendomme samt pa offentlige
arealer med fglsom arealanvendelse skal i henhold til lovens §
72 b veere uforurenede. Det er bygherre eller grundejer, der
er forpligtet til at sikre at reglen er overholdt.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med szerlige drik-
kevandsinteresser, der er omfattet af indsatsplan for grund-
vandsbeskyttelse Allergd Nord. Lokalplanomradet ligger inden
for indvindingsoplandet til Ellebaek- og Sandholm kildeplads.

Lokalplan 1-133, Idreetsanlaeg ved Blovstrgdhallen

Allerad Kommune
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Tag- eller vejvand m& som udgangspunkt ikke nedsives pa de
kortlagte (forurenede) arealer. Nedsivning af vejvand kraever
en yderligere vurdering. Der vil kunne gives tilladelse til at
nedsive tagvand udenfor de kortlagte arealer, hvis tagenes
beleegning, tagrender og inddaekning mv. ikke indeholder kob-
ber, bly eller zink.

Museumsloven

Der ma ikke padbegyndes grave- eller anlaegsarbejder for ud-
Igbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkasologiske
undersggelser pd ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Skulle der under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet forekom-
me fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet stand-
ses og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse,
jf. Museumsloven.

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er beliggende ca. 250 m vest for Blovstrgd
Kirke, og altsd indenfor 300m kirkebyggelinjen. Ifglge natur-
beskyttelseslovens § 19, ma der ikke opfgres bebyggelse med
en hgjde over 8,5 m inden for kirkebyggelinjen.

Lokalplan 1-133, Idreetsanlaeg ved Blovstrgdhallen

Allerad Kommune
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Miljogbeskyttelse (stgj)

I 2009 er der foretaget st@gjberegninger, der viser, at dele
af lokalplanomradet er belastet med mere end 58 dB stgj
fra Kongevejen og Sortemosevej. Idet idraetsanlaeg ikke er
defineret som stgjfglsom anvendelse, er der ikke er fastsat
vejledende graensevaerdier for anvendelsen i lokalplanomradet,
hvorfor der ikke kreeves stgjskeermende foranstaltninger.

[] 58-63dB
B 63-68adB
B 6387348
B > 3d8
Vejtrafikstgj, beregning 2009

Lokalplan 1-133, Idraetsanlaeg ved Blovstradhallen 27



MILIJGVURDERING

Allergd Kommune har foretaget en screening i henhold
til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov
nr. 936 af 24.09.2009) og vurderet, at planforslaget inkl.
kommuneplantillzegget ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering.

Dette begrundes med, at planen omfatter et mindre omrade
pa lokalt plan og ikke antages at fa veesentlig indvirkning pa

miljget. Se endvidere screeningsskema.

Beslutningen om ikke at foretage en miljgvurdering
offentliggares sammen med offentligggrelsen af lokalplanen.

Screeningsskema - Indledende screening

Parametre Ja Nej
Pkt. 1: Er planen omfattet lovens bilag 3 eller 4 X
Pkt. 2: Pavirker lokalplanen et internationalt
. X
beskyttelsesomrade

Hvis planen ikke er omfattet af pkt.1 eller pkt. 2 skal det undersages
om planen er omfattet af lovens bilag 2.

Parametre Ja Nej

Har planen vaesentlig indvirkning pa eller relevans
for andre projekter og aktiviteter samt anden X
planlaegning og lovgivning?

Er karakteren af planens miljgmaessige indvirkning, i
forhold til sterrelse, geografiske udbredelse, varighed
og deres indbyrdes pavirkning, veesentlig? X
Samt har planen veesentlig betydning for menneskers
sundhed og miljgtilstand?

Pavirker planen veerdien og sarbarheden af
karakteristiske naturtraek, og overskrider den X
greenseveerdier?

Har planen indvirkning pa beskyttede
omrader eller landskaber, herunder nationale X
beskyttelsesomrader?

Det er ud fra ovenstadende parametre vurderet, at der ikke skal udarbejdes

miljgvurdering.

Allerad Kommune
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Bilag 1

Allerod Kommunes tilsynsindsats pa miljgomradet i 2013

Natur- og Miljgafdelingen udarbejder hvert ar en beretning om tilsynsindsatsen pa
virksomheder og landbrug. Beretningen skal indberettes til Miljgstyrelsen via Miljgportalen
senest den 1. april jf. bekendtgarelse om beretninger om miljgtilsyn og miljggodkendelser
mv.

Beretningen omfatter de af Natur- og miljgafdelingens arbejdsomrader der har med
godkendelses- og tilsynsopgaver pa virksomheds- og landbrugsomradet at gare. Disse
opgaver omfatter bl.a. udarbejdelse af miljggodkendelser og fysiske miljgtilsyn.
Tilsynsaktiviteter omfatter herudover vejledning til virksomheder, sagsbehandling i
forbindelse med klager, visse naturopgaver, badevand og svemmehaller, tilsyn med
olietanke mv. Ved miljgtilsyn og udarbejdelse af miljggodkendelser opkraeves
brugerbetaling af virksomheder og landbrug. Dette fremgar af beretningerne.

Det er dog kun den tid der er direkte forbundet til virksomheds- eller landbrugsopgaver der
medtages i beretningen.

Kommunernes Landsforening (KL) og Miljgministeriet har i 2005 indgaet en aftale om
tilsynsfrekvensen pa virksomheder og landbrug. Den 23. maj 2013 tradte bekendtgerelse
om miljgtilsyn i kraft og dermed blev aftalen mellem KL og Miljgministeriet ophaevet. Fra
den 23. maj 2013 miljgrisikovurderes virksomhederne og pa den baggrund udarbejdes en
tilsynsplan.

Udgifter 2008 2009 2010 | 2011 | 2012 |2013
Udgift til miljgsamarbejde, kr. - 6.400 20.583 | 15.786 | 10.035 | 7.074 | 7.784
Udgift til fremmede 297.096 | 197.969 | 78.005 | 80.336 | 57.092 | 184.607
tienesteydelser, kr. -

Tabel 1. Udgifter til faelleskommunalt miljgsamarbejde og fremmede tjenesteydelser er angivet i faktisk
afholdte omkostninger.

Tilsyn i 2013 Antal Antal besogte | Antal | Heraf
virksomheder | virksomheder | tilsyn* | samlede tilsyn**

Listevirksomheder 28 13 17 8

Bilag 1-virksomheder 49 16 18 15

(Tidl. Anmeldepligtige virk.)

Branchebkg. virksomheder | 31 6 6 6

(Autoveerksteder og renserier)

Landbrug 31 6 6 5

(Husdyrbrug over 3 dyreenheder)

Andre virksomheder 308 5 5

| alt 447 46 52 34

Tabel 2. Tilsyn og opfalgende arbejde fordelt pa type virksomheder i 2013.
* Tilsyn omfatter kun dele af en virksomhed
** Samlede tilsyn omfatter alle miljgforhold pa en virksomhed




Listevirksomheder

Af tabel 2 fremgar det, at der er besagt 13 listevirksomheder.

Listevirksomheder er virksomheder som har en miljiggodkendelse med vilkar for
virksomhedens drift.

| henholdt til tilsynsbekendtgarelsen skal 40 % af listevirksomhederne besages hvert ar.
Der er besggt 13 listevirksomheder, hvilket svarer til 46 % af listevirksomhederne.

Tilsynsbekendtgarelsen er hermed overholdt.

Bilag 1 virksomheder, virksomheder omfattet af branchebekendtgarelser og landbrug

Af tabel 2 fremgar det, at der er besagt 22 virksomheder. Bilag 1 virksomheder er
virksomheder, der star opfert pa bilag 1 i brugerbetalingsbekendtgarelsen. Virksomheder
omfattet af branchebekendtgarelser er bl.a. autovaerksteder og renserier. Landbrug er
husdyrbrug med flere end tre dyreenheder. En dyreenhed er en teknisk betegnelse som
bruges til at opgare forskellige dyrs produktion af husdyrgedning. Har en landmand for
eksempel mere end 4 heste med fal, mere end 30 hgns eller mere end 2 sger med
smagrise er bedriften omfattet af tilsynsforpligtelsen.

| henholdt til tilsynsbekendtgarelsen skal 25 % af disse virksomheder og landbrug have
tilsyn hvert ar.

Der er besggt 28 virksomheder og landbrug, hvilket svarer til 25 % af virksomhederne og
landbrug.

Tilsynsbekendtgarelsen er hermed overholdt.

Handhaevelser i 2013

Handhaevelser Henstilling | Indskaerpelse | Pabud | Forbud | Politianm.
Listevirksomheder 3 14 2 0 0
Bilag 1-virksomheder 13 5 0 0 0
Branchebkg. virksomheder 1 1 0 0 0
Andre virksomheder 0 0 0 0 0
Landbrug 0 0 0 0 0
| alt 17 20 2 0 0

Tabel 3. Handhaevelser i 2013, fordelt pa virksomhedstyper.



Handhavelse | Antal
2013 39
2012 27
2011 49
2010 67
2009 70
2008 54
2007 41
2006 65
2005 39
2004 32
2003 49
2002 87
2001 105
2000 112
1999 55
1998 39
1997 53

Tabel 4. Handhzevelser i perioden 1997 — 2013



Bilag: 14.2. Bilag 2 Tilsynsberetning 2013 for virksomheder

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 17650/14



Bilag 2

Tilsyn med virksomheder eksklusive landbrug og pelsdyrfarme efter aftalen om
minimumsfrekvenser, frem til 23. maj 2013, Del 1/3

Kommunenavn
Allergd Kommune
Indledning (max 1500 tegn)

I Allergd Kommune er udgangspunktet for tilsynsarbejdet med industrivirksomheder, Bilag 1-virksomheder og branchevirksomheder, at
minimumsfrekvensen jf. aftalen mellem KL og Miljgministeriet overholdes.

(ad. 1.1) Godkendelser af listevirksomheder

Antal Antal godkendte Antal bestaende virksomheder Opkraevet Udgift til fremmede
godkendelser i virksomheder i alt |fra fgr 1992 - uden samlet brugerbetaling tjenesteydelser, kr.
tilsynsaret godkendelse

i-maerkede

listevirksomheder, ekskl. 0 0 0 0 0.00

landbrug

Bemzerkninger (max. 1.000 Der er ingen i-markede listevirksomheder i Allergd Kommune.

tegn)

Ovrige listevirksomheder. 0 26 1 19366 22704
Bemerkninger (max. 1.000 Den bestaende virksomhed fra fgr 1992 uden en samlet miljggodkendelse er en skydebane. Allergd Kommune har den 1.
tegn) december 2012 modtaget en miljgansggning. Miljggodkendelsen forventes meddelt 1 2014.

Ferskvandsdambrug 0 0 0 0 0.00

Bemarkninger (max. 1.000

tegn) Der er ingen ferskvandsdambrug i Allergd Kommune.



(ad. 1.2.) Tilsyn og opfelgende arbejde, herunder vejledning
*tilsynsperioden er 2011-frem til 23. maj 2013 for listevirksomheder, og 2010-frem til 23. maj 2013 for branchevirksomhederne

Antal Antal besggte |Antal Antal samlede |Antal samlede Opkravet  Udgift til
virksomheder i |virksomheder |tilsynsbesgg tilsyn i tilsyn i bruger fremmede
alt ved indevaerende ar tilsynsperioden®*  betaling, kr. tjenesteydelser,
tilsynsarets Kkr.
udgang

a.1l) i-mrk. listevirksomheder, 0 0 0 0 0 0.00 0.00

ekskl. landbrug
Bemeaerkninger (max. 1.000
tegn)

a.2) Ovrige listevirksomheder 28 5 7 3 31 54345 64381

Bemarkninger (max. 1.000 |26 virksomheder er miljggodkendte. 1 virksomhed er fra for 1992 og er en militer skydebane. 1 bestaende virksomhed
tegn) ansggt om at udvide og er derfor blevet godkendelsespligtig. De to virksomheder forventes godkendt 1 2014.

b) Virksomheder pa Bilag 1
til brugerbetalingbek.

Der er ingen i-markede listevirksomheder 1 Allergd Kommune.

49 1 1 1 47 3753 0.00

Bemarkninger (max. 1.000
tegn)

c.1) Virksomheder omfattet af
branchebekendtggrelsen om 33 2 2 2 35 1201 0.00
autovaerksteder

Bemarkninger (max. 1.000
tegn)

¢.2) Virksomheder omfattet af
branchebekendtggrelsen om 2 0 0 0 1 0.00 0.00
renserier

Bemarkninger (max. 1.000
tegn)
d) Ferskvandsdambrug 0 0 0 0 0.00 0.00

Bemarkninger (max. 1.000
tegn)

Det andet renseri har faet et samlet tilsyn i december 2013.

Der er ingen ferskvandsdambrug i Allergd Kommune.



e) Vindmgller 10 0 0 0.00 0.00

Bemarkninger (max. 1.000
tegn)

f) Andre virksomheder og

anlzeg (“§ 42-virksomheder”) 309 2 2 0.00 4335

Bemearkninger (max. 1.000
tegn)

Tilsyn med virksomheder eksklusive landbrug og pelsdyrfarme efter aftalen om

minimumsfrekvenser, frem til 23. maj 2013, Del 2/3

2. Reaktioner i tilsynsaret Handhavelse Afggrelser

Henstillinger Indskeerpelser Politianmeldelser Pabud ved revurdering @vrige pabud Forbud

i-mrk. listevirksomheder 0 0 0 0 0 0
Ovrige listevirksomheder 1 11 0 0 1 0
Virksomheder pa Bilag 1 til brugerbetalingsbek. 1 5 0 0 0
Autoveerksteder 0 1 0 0 0
Renserier 0 0 0 0 0
Ferskvandsdambrug 0 0 0 0 0
Vindmgller 0 0 0 0 0
Andre virksomheder og anlaeg (§42) 0 0 0 0 0

Bemerkninger (max. 1.000 tegn)

3. Afsluttende/sammenfattende bemzerkninger (max 1500 tegn)

Det vurderes, at Alleréad Kommune har overholdt minimumsaftalen mellem KL og Miljgministeriet. Fra 2014 vil der blive arbejdet efter
tilsynsbekendtggrelsen og miljgrisikoscoren af den enkelte virksomhed.



Kommunens kontaktperson og telefonnummer vedr. skemaet
Kontaktperson er Per Mgller, 48 100 246
E-Mail til kontaktpersonen
per.moeller @alleroed.dk

Tilsyn med virksomheder eksklusive landbrug og pelsdyrfarme efter aftalen om
minimumsfrekvenser, frem til 23. maj 2013, Del 3/3

IPPC Antal Antal godkendte Antal virksomheder, hvor der er Antal virksomheder, hvor Antal virksomheder hvor

listepunkt virksomheder virksomheder foretaget vaesentlige eendringer uden IPPC godkendelsen er IPPC godkendelsen er blevet
forudgaende godkendelse efter IPPC- blevet revurderet ajourfgrt med 2ndrede vilkar
direktivet

A 107

A 109 0 0 0 0 0

Sum

B 103 0 0 0 0 0

B 106

Sum 0 0 0 0 0

C102 0 0 0 0 0

Sum

D 103 0 0 0 0 0

D 107

Sum 0 0 0 0 0

E 102 0 0 0 0 0



E 104
E 106
E 107
E 108
E 109
E 110
‘Sum

F 102
F 104
F 105
F 106
‘Sum

G101
‘Sum

J 104
‘Sum

K 101
K 102
K 103
K 105
‘Sum

‘Bemaerkninger ‘Allercsd Kommune har ingen af disse virksomheder.
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Bilag 3

Tilsyn med landbrug og pelsdyrfarme efter aftalen om minimumsfrekvenser, frem til 23. maj
2013, Del 1/3

Kommunenavn

Allergd Kommune

Indledning (evt.)

I Allergd Kommune er udgangspunktet for tilsynsarbejdet med husdyrbrug at minimumsaftalen mellem KL og Miljgministeriet overholdes.

1.1 Anmeldelser, tilladelser og godkendelser
*med loven menes Lov om miljggodkendelse m.v. af husdyrbrug

Antal Antal godkendte Antal afslag Opkraevet Udgift til
godkendelser i |virksomheder i alt i tilsynsaret brugerbetaling fremmede
tilsynsaret ultimo 2013 tjenesteydelser, kr.
IPPC-brug 0 0 0 0 0.00
Husdyrbrug godkendt efter § 33 i 0
miljgbeskyttelsesloven (IPPC-brug fratrukket)
""Lokaliseringsgodkendelse' efter § 4 i gammel 0
Husdyrggdningsbekendtg.
Efter lovens* § 12 (IPPC-brug fratrukket) 0 0 0 0 0.00
Tilleeg efter lovens* § 12 0 0 0 0 0.00
Efter lovens* § 11 0 0 0 0 0.00
Tillaeg efter lovens™ § 11 0 0 0 0 0.00
Efter lovens® § 10 0 1 0 0 0.00
Efter lovens* § 16 0 0 0 0 0.00
Anmeldelse efter husdyrgodkendelsesbekendtggrelsens 0 0 0 0 0.00



§ 15, arealforhold

Anmeldelse efter husdyrgodkendelsesbekendtggrelsens
§ 19, bygninger m.v. og § 19 a-f, ensilageplads, 0 0 0 0 0.00
opbevaringsanlaeg til husdyrggdning mv.

Bemeaerkninger

1.2 Tilsyn og opfglgende arbejde, herunder vejledning

*Mht. § 16-arealer geelder det, at de godkendelser, som kommunen har positiv viden om, ikke er taget i brug, og som den vurderer, ikke har behov
for tilsyn, kan udelades fra opggrelsen af antal virksomheder. Skriv en kommentar i bemarkningsfeltet, hvor antal godkendelser, der ikke er fort
tilsyn med, da de vides ikke at vaere udnyttede, fremgar. Se ogsa vejledningen til indberetningen.

Antal Antal Antal besggte Antal Antal samlede Antal Opkraevet Udgift til
virksomheder i (tilsynsbesgg |virksomheder i samlede tilsyn i revurderinger brugerbetaling, fremmede

alt per 31/12 i tilsynsaret tilsynsaret tilsyn i tilsynsperioden* i tilsynsaret kr. tjenesteydelser,
far tilsynsaret tilsynsaret kr.

IPPC-brug 0 0 0 0 0 0 0.00 0.00

a.l) husdyrbrug

over granserne i
§12 (IPPC-brug

fratrukket)

a.2) Husdyrbrug
over 75 DE, men
under graenserne i
§12

a.3)
Virksomheder,
omfattet af
bekendtggrelse om
pelsdyrfarme fra 3
til og med 75 DE

a.4) gvrige
husdyrbrug med 30 0 0 0 34 0.00 0.00
over 3 DE

a.5) Landbrug 0 0 0 0 0 0.00 0.00

0 0 0 0 0 0 0.00 0.00

1 1 1 1 1 1201 0.00

0 0 0 0 0 0.00 0.00



godkendt efter
lovens § 16**

a.6) gvrige 30 0 0 0 0 0.00 0.00
landbrug

Bemeaerkninger

Tilsyn med landbrug og pelsdyrfarme efter aftalen om minimumsfrekvenser, frem til 23. maj
2013, Del 2/3

2. Reaktioner i tilsynsaret Handhzvelser Afggrelser
Henstillinger Indskzerpelser Politianmeldelser Pabud ved ODvrige Forbud
revurdering pabud

IPPC-brug 0 0 0 0 0 0
Godkendt efter § 33 i miljobeskyttelsesloven 12 (IPPC-brug

0 0 0 0 0 0
fratrukket)
Ovrige husdyrbrug over grzenserne i §12 (IPPC-brug

0 0 0 0 0 0
fratrukket)
Husdyrbrug over 75 DE op til graenserne i §12 0 0 0 0 0
Virksomheder, omfattet af bekendtggrelse om 0 0 0 0 0
pelsdyrfarme fra 3 til og med 75 DE
Ovrige husdyrbrug med over 3 DE 0 0 0 0 0
Landbrug godkendt efter lovens §16 0 0
Ovrige landbrug 0 0 0 0 0
Bemeaerkninger

2.1 Antal husdyrbrug, hvor der har varet reaktion (handhzvelser og afggrelser) pa folgende miljgforhold i tilsynsaret

Overordnede miljoforhold, der behandles i handhzevelserne og afggrelserne (inkl. pabud om nye vilkar herom i en
miljogodkendelse/tilladelse)

Antal brug i alt, hvor der ved IPPC- @vrige Husdyrbrug over Virksomheder, omfattet af @vrige husdyrbrug



tilsyn frem til 23 maj 2013 er brug husdyrbrug over 75 DE op til bekendtggrelse om med over 3 DE og

konstateret erhvervsmaessigt greenserne i §12. graenserne i §12. pelsdyrfarme, med mellem landbrug godkendt
dyrehold eller markstakke 3-75 DE efter lovens § 16
Antal dyr pa
bedriften 0 0 0 0 0 0
Markstakke 0 0 0 0 0 0
Bemaerkninger

Evt. afsluttende/sammenfattende bemaerkninger

Det vurders, at Allergd Kommune har overholdt minimusaftalen mellem KL og Miljgministeriet. Fra 2014 vil der blive arbejdet efter tilsynsbekendtggrelsen
og miljgrisikoscoren af den enkelte virksomhed.

Kommunens kontaktperson og telefonnummer vedr. skemaet
Kontaktperson er Per Mgller, 48 100 246

E-Mail til kontaktpersonen

per.moeller @alleroed.dk

Tilsyn med landbrug og pelsdyrfarme efter aftalen om minimumsfrekvenser, frem til 23. maj
2013, Del 3/3

IPPC-brug Antal virksomheder |Antal godkendte virksomheder |Antal virksomheder, hvor |Antal virksomheder, Antal virksomheder
(alle svine- og (antal brug omfattet af en der er foretaget vaesentlige | hvor IPPC- hvor IPPC-
fjerkrabrug over godkendelse, som er i fuld ndringer uden godkendelsen er godkendelsen er blevet
IPPC-graensen) overensstemmelse med IPPC-  forudgaende godkendelse  |blevet revurderet ajourfert med sendrede

direktivet) efter IPPC-direktivet vilkar

Svinebrug 0 0 0

Fjerkrabrug 0 0 0 0 0

Bemeaerkninger Der er ingen [PPC-brug i Allergd Kommune.



Bilag: 14.4. Bilag 4 Tilsynsberetning 2013 Virksomheder og landbrug

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 17654/14



Bilag 4

Indberetning af godkendelses - og tilsynsindsatsen med virksomheder og husdyrbrug i 2013, for
perioden 23. maj 2013 — 31. jan. 2013 (efter tilsynsbekendtggrelsens kapitel 4), Del 1/3

Kommunenavn
Allergd Kommune
Kommunens bemarkninger til de indberettede oplysninger (max 1500 tegn)

Allergd Kommune har i hele 2013 arbejdet efter minimums aftalen mellem KL og Miljgministeriet. Fra 2014 vil der blive arbejdet efter
tilsynsbekendtggrelsen og miljgrisikoscoren af den enkelte virksomhed. Alleréd Kommune vurdere, at minimum 40 % af kategori 1 virksomhederne og
minimum 25 % af kategori 2 virksomhederne har faet et tilsyn i hele 2013. Allersd Kommune har ingen virksomheder til skema 4.

Kommunens kontaktperson, e-mail og telefonnummer vedr. skemaet
Kontaktperson er Per Mgller per.moeller @alleroed.dk 48 100 246

Skema 1. Indberetning af godkendelser, tilladelser og anmeldelser jf. tilsynsbekendtggrelsens § 12 stk. 1, nr. 3-4.

Kategorier Antal godkendte Antal godkendelser, Opkravet Opkraevet
virksomheder ved tilladelser eller brugerbetaling i brugerbetaling, som
tilsynsarets begyndelse anmeldelser i kr. fremmede tjeneste
(pr. 1. januar) tilsynsaret ydelser i kr.

Virksomheder omfattet af bilag 1 til bekendtggrelse om 0 0 0.00 0.00

godkendelse af listevirksomheder (IED) ' :

Virksomheder omfattet af bilag 2 til bekendtggrelse om

godkendelse af listevirksomheder (ex. dambrug 1202) 26 0 >1193.00 3472

Virksomheder omfattet af bilag 2 til bekendtggrelse om 0 0 0.00 0.00

godkendelse af listevirksomheder, (kun liste pkt. 1202) ’ |

Husdyrbrug, som er omfattet af § 12, stk. 1, nr. 1-3, i lov 0 0 0.00 0.00

om miljggodkendelse m.v. af husdyrbrug (IED)
Godkendelse efter § 12, stk. 2, i lov om miljegodkendelse 0 0 0.00 0.00



m.v. af husdyrbrug til husdyrbrug, som er omfattet af
lovens § 12, stk. 1, nr. 1-3. (IED)

Tilleegsgodkendelse efter § 12, stk. 3, i lov om
miljggodkendelse m.v. af husdyrbrug til husdyrbrug, som
er omfattet af lovens § 12, stk. 1, nr. 1-3. (IED)

Husdyrbrug, som er godkendt efter § 33 i lov om

miljgbeskyttelse, og som ikke er omfattet af § 12, stk. 1, nr.

1-3, i lov om miljggodkendelse m.v. af husdyrbrug (Ikke
IED)

Godkendelse efter § 12, stk. 2, i lov om miljegodkendelse
m.v. af husdyrbrug til husdyrbrug, der ikke er omfattet af
lovens § 12, stk. 1, nr. 1-3 (Ikke IED)

Tilleegsgodkendelse efter § 12, stk. 3, i lov om
miljggodkendelse m.v. af husdyrbrug til husdyrbrug, der
ikke er omfattet af lovens § 12, stk. 1, nr. 1-3 (Ikke IED)

Godkendelse efter § 11, stk. 2, i lov om miljggodkendelse
myv. af husdyrbrug

Tilleegsgodkendelse efter § 11, stk. 3, i lov om
miljggodkendelse m.v. af husdyrbrug

Tilladelse efter § 10 i lov om miljogodkendelse m.v. af
husdyrbrug

Godkendelse efter § 16 i lov om miljggodkendelse m.v. af
husdyrbrug

Anmeldelse efter husdyrgodkendelsesbekendtggrelsens §
15

Anmeldelse efter husdyrgodkendelsesbekendtggrelsens
kapitel 7

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

51000

0.00

0.00



Skema 2. Indberetning af tilsynsindsatsen jf. tilsynsbekendtggrelsens § 12 stk. 1, nr. 1-2., Del 2/3

Arlige mal Tilsyn
for

tilsynsind-

satsen

Mindst 40 Virksomheder

% af anlaeg eller
virksomhe indretninger

der og omfattet af bilag 1
husdyrbru til bekendtggrelse
g far et om godkendelse af
tilsyn hvert listevirksomheder
ar.

. |Virksomheder
(kategori 1 4p100 eller
(1a+1b indretninger

virksomhe ¢, ¢tet af bilag 2
der og til bekendtggrelse
husdyrbru o, sodkendelse af
2 listevirksomheder

Antal Antal Er tilsyns
virksomhe virksomhed malet
deri alt er som har |opfyldt
ved faet (summen
tilsynsarets minimum  af antal
afslutning | ét fysisk besggte
(1. jan.) tilsyn (antal virksomhe
besggte der og
virksomhed husdyrbru
er) gihhv.
kategori 1
og kat 2) /
sum af
antal
virksomhe
der skal
vaere >
hhv. 40 %
eller 25 %)

28 9

Antal

basistils prioriteret

tilsyn ex.
kampagnetil
syn

Antal Opkraevet Opkraevet |Anta
kampag virksomhe brugerbetal brugerbetali ||
ne tilsyn der som ing i kr. ng, til mar
har faet et fremmed k-
tilsyn efter tjenesteydel |stak
§7 ser i kr. ke

0 0.00 0.00

5 5546.00 0.00



(eksl. dambrug
1202)

Husdyrbrug, som

er omfattet af § 12,

stk. 1, nr. 1-3, i lov

om 0 0 0 0 0 0 0.00 0.00
miljggodkendelse

m.v. af husdyrbrug.

(IED)

Husdyrbrug, som
er godkendt efter §
33ilovom
miljgbeskyttelse, og
som ikke er
omfattet af § 12, 0 0 0 0 0 0 0.00 0.00
stk. 1, nr. 1-3, i lov
om
miljggodkendelse
myv. af husdyrbrug
(Ikke IED)

Husdyrbrug, som

er godkendt efter §

12, stk. 2 eller 3, i

lov om 0 0 0 0 0 0 0.00 0.00
miljggodkendelse

m.v. af husdyrbrug

(Ikke IED)

Husdyrbrug, som
er godkendt efter §
11, stk. 2 eller 3, i
lov om
miljggodkendelse
m.v. af husdyrbrug

Samlet indsats (automatisk) 28 9 32

0 0 0 0 0 0 0.00 0.00



Mindst 25
% af
virksomhe
der og
husdyrbru
g far et

Virksomheder der
er optaget pa bilag
1 til bekendtggrelse
om brugerbetaling
for godkendelse og
tilsyn efter lov om

tilsyn hvert miljgbeskyttelse og

ar.
(kategori 2
virksomhe
der og
husdyrbru

g)

lov om godkendelse
myv. af husdyrbrug.

Virksomheder
omfattet af
branchebekendtggr
elsen om
autovaerksteder

Virksomheder
omfattet af
branchebekendtggr
elsen om renserier

Husdyrbrug, som
har en tilladelse
efter § 10 i lov om
miljggodkendelse
m.v. af husdyrbrug

Landbrug, som er
godkendt efter § 16
ilovom
miljggodkendelse
m.v. af husdyrbrug

Virksomheder, som
er omfattet af
bekendtggrelse om
pelsdyrfarme, og
som har mere end 3
DE og hgjst 25 DE

49

29

15

14

34529.00

4654.00

901.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00



Virksomheder, som

er omfattet af
bekendtggrelse om
pelsdyrfarme, og 0
som har mere end

25 DE og hgjst 250

DE

Ovrige husdyrbrug,
som har mere end 3 30
DE

Samlet indsats (automatisk) 111

Andre virksomheder og anlaeg

omfattet § 42 — virksomheder, 308
samt vindmgller (1)

Ovrige Landbrug (2) 30
Virksomheder omfattet af bilag

2 til bekendtggrelse om

godkendelse af 0

listevirksomheder, kun liste pkt.
Dambrug 1202. (3)

(1) - Virksomheder som er omfattet af kap. 4, men er undtaget risikovurderingen — og ikke indgar i de arlige tilsynsmal
(2) - Landbrug som er omfattet af kap 4, men er undtaget risikovurderingen — og ikke indgar i de arlige tilsynsmal
(3) - Tilsynshyppigheden for dambrug (1202) er reguleret efter dambrugsbekendtggrelsen.

25

22

0.00

601.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

10419

0.00

0.00



Skema 3. Indberetning af handhavelser jf. § 12 stk. 1 nr. 5 tilsynsbekendtggrelsen, Antallet af
handhsevelser pa de enkelte listepunkter

Henstillinger Indskarpelser Forbud Pabud Politianmeldelser Selvhjelpshandlinger

Virksomheder anlaeg
eller indretninger
omfattet af bilag 1 til
bekendtggrelse om
godkendelse af
listevirksomheder

Virksomheder anlaeg

eller indretninger

omfattet af bilag 2 til

bekendtggrelse om 2 3 0 1 0 0
godkendelse af

listevirksomheder ex.

dambrug 1202.

Virksomheder omfattet
af bilag 2 til
bekendtggrelse om
godkendelse af
listevirksomheder, kun
liste pkt. dambrug 1202

Virksomheder der er

optaget pa bilag 1 til

bekendtggrelse om

brugerbetaling for

godkendelse og tilsyn 12 0 0 0 0 0
efter lov om

miljgbeskyttelse og lov

om godkendelse mv. af

husdyrbrug.



Husdyrbrug, som er
omfattet af § 12, stk. 1,
nr. 1-3,i lov om
miljggodkendelse m.v.
af husdyrbrug.

Husdyrbrug, som er
godkendt efter § 33 i lov
om miljgbeskyttelse, og
som ikke er omfattet af
§ 12, stk. 1, nr. 1-3, i lov
om miljggodkendelse
m.v. af husdyrbrug

Husdyrbrug, som er
godkendt efter § 12, stk.
2 eller 3,ilovom
miljogodkendelse m.v.
af husdyrbrug

Husdyrbrug, som er
godkendt efter § 11, stk.
2 eller 3,ilovom
miljogodkendelse m.v.
af husdyrbrug

Virksomheder omfattet
af
branchebekendtggrelse
n om autovaerksteder

Virksomheder omfattet
af
branchebekendtggrelse
n om renserier

Andre virksomheder og
anlaeg omfattet § 42-
virksomheder samt
vindmgller.



Husdyrbrug, som har
en tilladelse efter § 10 i
lov om
miljggodkendelse m.v.
af husdyrbrug

Landbrug, som er
godkendt efter § 16 i lov
om miljggodkendelse
m.v. af husdyrbrug

Virksomheder, som er
omfattet af
bekendtggrelse om
pelsdyrfarme, og som
har mere end 3 DE og
hgjst 25 DE

Virksomheder, som er
omfattet af
bekendtggrelse om
pelsdyrfarme, og som
har mere end 25 DE og
hgjst 250 DE

Ovrige husdyrbrug,
som har mere end 3 DE

Ovrige landbrug



Bilag: 15.1. Bilag 1 - Miljgvurdering
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NIRAS

Allergd, Harsholm, Rudersdal Kommuner, Nordvand og Naturstyrelsen

Oktober 2013

FORSLAG TIL STIPLAN FOR EN STI

OMKRING SJALSYD
Miljgvurdering af Etape 1



PROJEKT Allergd, Harsholm, Rudersdal Kommuner, Nordvand og Naturstyrelsen
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Miljgvurdering af etape 1
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Etape 1, eksisterende gangstier. Der er mulighed
for cyklisme pa hele ruten undtagen straekninger,
hvor der er anvist alternative ruter

— [Etape 1, alternative ruter til cyklister, barne-
vogne og gangbesveerede

€---2» Etape 1, uafklarede forbindelser, evt. mulig linjeforing
Etape 2, uafklarede forbindelser

~———— Eksisterende stier med offentlig adgang
- === Eksisterende stier med delvis offentlig adgang

A Eksisterende grenne stettepunkter
(badebroer, borde, baenke o.lign.)

A Mulighed for nye grenne stettepunkter
® Busstop
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Miljgvurdering af sti om Sjeelsg — Etape 1



1

11

1.2

1.3

RESUME

Allergd, Harsholm og Rudersdal Kommuner har igangsat en undersggelse af
mulighederne for at etablere nye rekreative stier langs vestenden af Sjeelsg med
henblik p& at skabe et sammenhaengende stiforlgb omkring hele sgen. Under-
sggelsen udfagres i samarbejde med Gentofte Kommune, som ejer Sjeelsg, og
med Naturstyrelsen, som projektleder i samarbejdet.

Vurderingen omfatter etape 1 (delomrade 1 til 3), se figur 1. Der mangler stifor-
bindelser nordvest for Kajerad (delomrade 1) samt langs Sjeelsmarkvej (delom-
rade 3). | delomrade 1 og 3 er der alternative forslag til stifgring. | delomrade 2 er
der eksistereende privat stiforlgb pa streekningen.

Planen omfatter etablering af nye rekreative stiforlgb langs Sjeelsg og vurderes
at veere omfattet af § 3 stk. 1 punkt 3 i Miljgvurderingsloven. Der er gennemfgart
en miljgscreening og scoping, som viser at planen kan have veesentlig indvirk-
ning pa landskab, rekreative interesser, beskyttede plante- og dyrearter samt
biologisk mangfoldighed (med seerlig fokus pé fugle), beskyttede naturtyper,
trafiksikkerhed og grundvand (i relation til anlseg). Derfor er der gennemfgrt en
miljgvurdering (denne rapport), som indeholder de emner der er udpeget i sco-
pingen.

Ved afggrelse om miljgvurdering har det veeret afggrende:
e atder er tale om en rekreativ sti, som har regional betydning
e atetape 1 og 2 forlgber i sarbart, fredet og beskyttet landskab udpeget
som biologisk kerneomrade og spredningskorridor, hvor der bade er § 3
beskyttet natur og formodede levesteder for bilag 4 arter
e at etape 3 forlgber langs en staerkt trafikeret landevej, hvor en ny sti ba-
de kan forlgbe nord for vejen eller syd for vejen

Ved beslutningen om at gennemfgre en miljgvurdering har det desuden haft
betydning, at stien planleegges som et starre stiforlab gennem_flere kommuner.

Landskab

De nye stiforlgb ligger i et omrade, der er landskabeligt veerdifuldt og fredet. Da
en del af fredningsformalet er at bevare og forbedre omradets fremtidige rekrea-
tive anvendelse, vurderes det realistisk at der kan opnas dispensation fra Fred-
ningsneevnet under forudsaetning af at stien tilpasses omradet, optimeres milja-
maessigt og tager hensyn beskyttelsesinteresser i omradet. Etablering af ny sti
vurderes ikke at @ndre landskabet veesentligt, idet den visuelle pavirkning af
landskabet i begge alternativer vil veere meget begraenset.

Rekreative interesser

En samlet stiforbindelse omkring Sjeelsg er udlagt i Regionplan 1997 for Frede-
riksborg Amt og viderefart i de efterfglgende regionplaner. De nye stiforlgb ligger
inden for de "grgnne kiler” i Fingerplan 2007 og er en del af "den fierde grgnne
ring, der forbinder kysten ved Rungsted med Kgge Bugt. Stiforbindelsen indgar
desuden i Hgrsholm, Allergd og Rudersdal Kommuneplaner.

Etablering af et samlet stiforlgb rundt om Sjeelsg vurderes at styrke de rekreative
interesser i omradet ved at abne for adgang til den vestlige ende af Sjeelsg og
give borgerne mulighed for at opleve landskabet og udsigten over sgen. Med sin
bynaere beliggenhed vil stien blive et attraktivt oplevelses- og sundhedstilbud.

Beskyttede dyr og planter

De nye stiforlgb ligger i et omrade, der er udpeget som biologisk kerneomrade
og spredningskorridor. Der er ikke registreret sjeeldne plantearter pa de beskyt-
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tede naturarealer, som de nye stiforlgb krydser. Skov-hullaebe, som er en orkide
og dermed fredet, forekommer dog i moseomradet nordvest for Kajerad. Det er
oplyst, at der forekommer orkideer pa engene i nordvest-enden af Sjeelsg, men
disse pavirkes ikke at projektet. En raekke beskyttede dyrearter (bilag IV-arter)
kan potentielt forekomme omkring Sjeelsg. Desuden forekommer en lang raekke
mere eller mindre almindelige fuglearter.

Miljgpavirkning pa beskyttede dyr og planter vurderes primeert at forekomme i
delomrade 1. Der vil dels ske en permanent inddragelse af beskyttet natur og
levesteder for dyr og planter, og dels vil anleeg og feerdsel pa stien medfgre gget
forstyrrelse i et relativt uforstyrret omrade.

Det vestlige forlgb i delomrade 1 er trukket tilbage fra rgrsumpen, og det vurde-
res at medfare vaesentlig mindre forstyrrelse af de fugle, som opholder sig i ror-
sumpen og kanten af sgen. Det er ogsa i overensstemmelse med Dansk Ornito-
logisk Forenings anbefaling i den indledende hgring. P4 denne baggrund anbe-
fales det vestlige alternativ i delomrade 1.

En stor del af fuglearterne i omradet er relativt almindeligt forekommende sma-
fugle og andefugle, som vurderes at have en relativt kort flugtafstand og desu-
den vil veere i stand til at veenne sig til systematisk feerdsel ad et fastlagt stiforlgb
i terreenniveau.

Etablering af nye stiforlgb og gget feerdsel pa eksisterende stiforlgb i planomra-
det vurderes med det nuvaerende kendskab ikke at pavirke beskyttede dyr og
planter i omradet vaesentligt. Der bar dog laves en naermere undersggelser for at
afklare pavirkningen af ynglende og rastende fugle og kortlaegning af forekom-
ster af skov-hullaebe og evt. andre orkideer.

Det anbefales at planleegge tidspunktet for anleegsarbejdet i vinterhalvaret uden
for ynglesaeson for fugle, padder mv med henblik pa at begreense pavirkninger
af dyre- og planteliv mest muligt. Midlertidige arbejdsveje anlaegges sa vidt mu-
ligt udenfor beskyttede naturomrader. Der anvendes om ngdvendigt kereplader
og eventuelle kagrespor reetableres. Oplagspladser mv. anlsegges uden for be-
skyttede omrader. Ved at foretage anleegsarbejdet i vinterhalvaret vil opkarsel af
terraen ogsa blive minimeret.

Beskyttet natur

Omkring Sjeelsg er der en reekke mose-, keer-, eng- og overdrevsarealer samt
sger og vandlgb, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. For at afvaerge
pavirkninger af beskyttet natur er det vigtigt at mindske draeneffekter ved anlaeg
og drift samt slidpavirkninger/ terreenaendringer fra tunge keretgjer i omradet
nordvest for Kajergd (delomrade 1), hvor grundvandstanden er hgj. Samlet vur-
deres det, at etablering af nye stiforlgb og gget faerdsel pa eksisterende stiforlgb
i planomrédet ikke vil pavirke beskyttet natur i omradet vaesentligt.

Trafiksikkerhed

Etablering af det stiforlgb langs Sjeelsmarkvej (delomrade 3) vurderes generelt at
ville gge trafiksikkerheden for gdende pa den bergrte streekning, idet det forud-
seettes, at stien etableres adskilt fra Sjeelsmarkvej ved graesrabat eller autovaern.
| det nordlige alternativ etableres stien nord for Sjeelsmarkvej, og det vil derfor
veere ngdvendigt at skulle krydse Sjeelsmarksvej to gange. Krydsninger skal
sikres om ngdvendigt niveaufrit (tunnel eller stibro), eller de kan sikres eksem-
pelvis ved nedskiltning af hastighed, opsaetning af varslingsskilte og etablering af
midterhelle.
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Det sydlige alternativ vurderes at vaere mere sikkert end det nordlige alternativ,
idet det ikke indebaerer krydsning af Sjeelsmarksvej.

Det vurderes, at der skal laves yderligere vurdering og analyse af trafiksikkerhed
og afveergeforanstaltninger for at hgjne trafiksikkerheden for cyklister og gdende
langs Sjaelsmarkve;j.

Grundvand

| forbindelse med selve etableringen af stien (i anleegsfasen) vil der kunne veere
en lille risiko for pavirkning af grundvandet. Det er vigtigt at anleegsarbejdet tilret-
telaegges med henblik pa sikring af grundvandsressourcen.

Konklusion og anbefalinger

Pa baggrund af ovenstaende vurderinger kan det samlet konkluderes, at planen
med de nuveerende vidensgrundlag ikke pavirker miljget vaesentligt. Med de
neevnte afveergeforanstaltninger kan der etableres nye stiforlgb pa en made,
som ikke vaesentligt pavirker miljget i omradet.

Pa det foreliggende vidensgrundlag anbefales det at vaelge det vestlige forlgb i
delomrade 1 og det sydlige forlab i delomrade 3. Men afhzengig af resultat af
supplerende undersggelser kan anbefalingen aendre sig.

Det anbefales, at der gennemfares en raekke supplerende undersggelser, for
naermere at afklare miljgpavirkningerne ved etablering af nye stiforlab og gget
feerdsel pa eksisterende stiforlgb i planomradet:

Der foreslas fglgende undersggelser:

e Naermere undersggelser for at afklare pavirkningen af ynglende og ra-
stende fugle.

o Kortleegning af forekomster af skov-hulleebe samt botanisk gennemgang
af aktuelle stiforlgb i delomrade 1.

e Besigtigelse af overdrev nord for Sjeelsmarksvej i delomrade 3.

e Analyse af afveergeforanstaltninger for at hgjne trafiksikkerheden for cyk-
lister og gaende (faerdsel og evt. krydsninger) langs Sjeelsmarkvej i del-
omrade 3.
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2 BAGGRUND

Allergd, Harsholm og Rudersdal Kommuner har igangsat en undersggelse af
mulighederne for at etablere nye rekreative stiforlgb langs Sjeelsg med henblik
pa at skabe et sammenhaengende stiforlab omkring hele sgen. Undersggelsen
udfgres i samarbejde med Gentofte Kommune, som ejer Sjeelsg, og med Natur-
styrelsen, som er projektleder i samarbejdet.

Planen omfatter etablering og drift af rekreative stiforlgb p& de straekninger, hvor
der i dag mangler stier, samt gget faerdsel pa eksisterende stiforlgb.

Vurderingen omfatter etape 1 (delomrade 1 til 3), som er angivet med radt pa
figur 1. Etape 1 daekker straekningen mellem Kajergd syd for sgen og Sjeelsmark
nord for sgen. Der eksisterer stiforlgb pa en del af straekningen, men der mang-
ler stiforbindelse nordvest for Kajerad (delomrade 1) samt langs Sjaelsmarkvej
(delomréade 3).

Delomrade 1 omfatter en ny stiforbindelse, som anlaegges dels som grussti pa
jord, dels som plankebro p& sump og p& en mindre bro over Kajergd A. Der er
foreslaet to alternative forlgb.

Delomrade 2 omfatter en eksisterende grusvej, som ejes af Nordvand, der driver
en reekke vandboringer i omradet. Stien ender blindt og er ikke &ben for offentlig
adgang.

Delomrade 3 omfatter en ny stiforbindelse nord for Sjeelsmarkvej, som skitseret
pa figur 1, eller alternativt syd for Sjeelsmarkvej. Den fysiske udformning af det
nye stiforlgb er endnu ikke fastlagt, men det forventes at stien anleegges som en
ca. 2 m bred grussti fortrinsvis for gaende.

Vurderingen omfatter ikke etape 2 (delomrade 4), som er angivet med gult pa
figur 1. Etape 2 daekker straekningen mellem Sjeelsmark og Sjeelsglund Skov
nord for sgen. Her er stiforbindelserne endnu uafklarede.

Plangrundlaget for etablering af de nye stiforlgb ved Sjeelsg findes i Regionplan
og kommuneplaner samt Landsplandirektiv Fingerplan 2007. Dette er neermere
beskrevet i afsnit 6 "Rekreative interesser”.

Figur 1

Oversigt over eksiste-
rende og planlagte stifor-
lob omkring Sjeelsg.

Stiforlgb der indgar i
denne miljgvurdering er
markeret med rade ellip-
ser (etape 1).
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3 AFGRAENSNING AF MILJ@VURDERING

Planen om etablering af nye rekreative stiforlgb langs Sjeelsg (Etape 1) vurderes
at veere omfattet af § 3 stk. 1 punkt 3 i Miljgvurderingsloven®.

Der er gennemfgrt en miljgscreening, som viser at planen kan have vaesentlig
indvirkning pa miljget, og der derfor skal der gennemfares en miljgvurdering.

Ved afggrelse om miljgvurdering har det veeret afggrende:

e atder er tale om en rekreativ sti, som har regional betydning,

e atetape 1 og 2 forlgber i sarbart, fredet og beskyttet landskab udpeget
som biologisk kerneomrade og spredningskorridor, hvor der bade er § 3
beskyttet natur og formodede levesteder for bilag 4 arter og

e atetape 3 forlgber langs en steerkt trafikeret landevej, hvor en ny sti ba-
de kan forlgbe nord for vejen eller syd for vejen.

Ved beslutningen om at gennemfgre en miljgvurdering har det desuden haft
betydning, at stien planleegges som et starre stiforlab gennem flere kommuner.

I miligscreeningen er der foretaget en afgraensning af miljgvurderingen, en sa-
kaldte scoping. Screeningen og scopingen viser, at planen kan pavirke neden-
stdende emner, som derfor er indeholdt i miljgvurderingen (denne rapport):

e Landskab

e Rekreative interesser

o Beskyttede plante- og dyrearter samt biologisk mangfoldighed, herunder
med seerlig fokus pa fugle

o Beskyttede naturtyper

e Trafiksikkerhed

e Grundvand (i relation til anleeg)

| screeningen og scopingen er det vurderet, at de gvrige miljgforhold enten ikke
er relevante eller ikke har vaesentlig indvirkning pa miljget. Derfor indgar de gvri-
ge miljgforhold ikke i miljgvurderingen.

Resultatet af screening og scoping af planen har veeret i hgring fra 25. februar til
11. marts 2013 hos Naturstyrelsen, Nordsjeellands Folkemuseum, Danmarks
Naturfredningsforening, Dansk Ornitologisk Forening, Friluftsradet, Dansk Van-
drelaug, Dansk Cyklistforbund, Det grgnne rad i Allerad og Harsholm, Havelte
Kaserne og Nordvand i overensstemmelse med miljgvurderingslovens § 7, stk.
4. Der er indkommet bemeerkninger fra:

Nordsjeellands Folkemuseum: Ingen bemaerkninger udover interesse i at falge
anleegsarbejdet.

Danmarks Naturfredningsforening, Hgrsholm: Ingen bemaerkninger udover at det
foreslas at undersgge forlgb af stien i delomrade 3 umiddelbart nord for Sjeelsg.
Bemaerkningen tages til efterretning, men er ikke en del at kommissoriet for den-
ne opgave.

Danmarks Naturfredningsforening, Rudersdal: Ingen bemaerkninger. Ser frem til
videre samarbejde.

! Lov nr. 939 af 3. juli 2013

§ 3, stk. 1, punkt. 3 omfatter "Andre planer og programmer, som i gvrigt fastlaeegger ram-
merne for fremtidige anleegstilladelser til projekter, nar myndigheden vurderer, at pla-
nen eller programmet kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget”.
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Dansk Ornitologisk Forening, Allerad: Mener at stien er et godt projekt, at stifor-
lgbet skal traekkes tilbage fra vandkanten og rgrskov for at beskytte ynglende og
rastende fugle. En plankesti igennem rgrskoven vil ikke vaere nogen god lgsning,
den vil komme til at virke meget forstyrrende pa naturlivet. Allerad fuglegruppe
(under DOF Nordsjeelland) vil udfare fugleregistreringer af ynglende, rastende og
overflyvende fugle i den vestlige del af sgen forar og sommer 2013. Registrerin-
ger vil blive tilgeengelige pA DOF-basen under "Sjeelsg vest". Interesseret i at
kende tidsplanen for miljgvurderingen.

Dansk Ornitologisk Forening, Nordsjeelland: Samme bemaerkninger som DOF
Allergd. Vedlagt rapport med fugleregistreringer i Hgvelteomradet 1986-2000 af
Georg Hoffmann. Oplyser at der skulle findes flere orkideer pa engene ved nord-
vest-enden af Sjeels@. Da der allerede er etableret sti ved disse enge (i delomra-
de 2) vil orkideer her ikke blive pavirket af projektet.

Cyklistforbundet Rudersdal og Lyngby-Tarbaek: Ser frem til stien med store for-
ventninger. @nsker bl.a. cykelvenlig bred sti med fast belaegning, opholdspladser
og god adgang til stien. Bemaerkningerne tages til efterretning, men er ikke en
del at kommissoriet for denne opgave.

Det grgnne rad i Allerad og Harsholm: Har bemaerkning vedr. etape 2/delomrade
4 som ikke er omfattet af denne miljgvurdering. Papeger vigtigheden af et sam-
menhaengende stisystem omkring Sjeelsg.

Hgrsholm og Omegns Jagtforening: Har store betaenkeligheder ved etablering af
sti i det s&rbare naturomrade. Mener at et stiforlgb neer den militeere skydebane
og jagtforeningens flugtskydningsbane kan udggre sikkerhedsrisiko.

Scopingen gav anledning til, at indarbejde fglgende nye emner i miljgvurderin-

gen:
e Sikkerhed i relation til skydebanen og gvelsesaktiviteterne

Sikkerhed omtales under rekreative forhold.
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4 METODE

Miljgvurderingsrapporten skal jf. miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse
og vurdering af planens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget. Bilag 1 til
loven angiver minimumskravet til rapportens indhold. Kravet til kvalitet og om-
fang skal dog ses i lyset af, hvad der med rimelighed kan forlanges samt ud fra
planens detaljeringsniveau.

Miljgvurderingsrapporten er opbygget saledes, at lovens krav opfyldes. | forhold
til vurdering af planens indvirkning pa miljget er de udvalgte veesentlige emner,
som er afdaekket i forbindelse med screeningen og scopingen, beskrevet og
vurderet i hver deres kapitel.

Hvert kapitel fglger nedenstdende opbygning:

Metodebeskrivelse

Eksisterende forhold

Miljgvurdering

Afveergeforanstaltninger og overvagning

Indledningsvist beskrives metoden til vurdering af indvirkningerne pa miljzet,
herunder hvilket datagrundlag og eventuelle beregninger der ligger til grund for
vurderingerne.

Eksisterende forhold beskrives pa baggrund af tilgeengelige skriftlige kilder og
kort, suppleret med oplysninger fra kommunerne og falgegruppen. Vurderinger-
ne ses i forhold til en situation, hvor planen ikke vedtages og de eksisterende
forhold for omradet fortsat er geeldende, det vil sige at der ikke etableres offentli-
ge stier i etape 1 (0O-alternativet).

Med de eksisterende forhold som referencegrundlag er der foretaget en vurde-
ring af planens indvirkning pa de enkelte miligemner.

Afslutningsvis beskrives eventuelle afvaergeforanstaltninger, der vurderes at
veere nagdvendige for et begraense eventuelle negative pavirkninger, samt hvor-
ledes miljgemnet kan overvages, safremt det skannes ngdvendigt.
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5 ALTERNATIVER

| to af de tre delomrader skal der etableres et nyt stiforlgb. For hvert delomrade
er der to alternative forslag til stifaring.

Delomrade 1

Der er to alternativer for stiens forlgb nordvest for Kajergd (figur 1). Begge forlgb
er ca. 750 m lange og starter fra syd pa lysabne relativt hagijtliggende mosearea-
ler, videre gennem pilekrat og rersump frem til krydsningen af Kajergd A i nord.
Efter krydsningen af Kajerad A er der kun et stiforlgb.

Det gstlige forlgb kan etableres pa kommunalt ejet jord (Rudersdal og Gentofte).
Forlabet ligger helt teet pa sgbredden i rarsumpen pa et ca. 200 m langt stykke.
Det gstlige forlgb er en anelse laengere end det vestlige.

Det vestlige forlgb ligger generelt hgjere oppe og leengere fra sgbredden end det
gstlige. Det vestlige alternativ forlgber i en mere lige linje frem til det punkt, hvor
de to alternativer forenes ved krydsningen af Kajerad A.

Figur 2

| delomréade 1 og 3 er
der alternative forslag til
stiforlgb.

Delomréade 3
Der er ligeledes to alternativer for stiens forlgb langs Sjeelsmarksvej.

Det nordlige alternativ ligger nord for Sjeelsmarksvej og fglger Tingstedet pa en
del af ruten. Der skal anleegges ca. 700 m sti. Dette alternativ vil medfare at
Sjeelmarksvej skal krydses to gange.

Det sydlige alternativ ligger syd for Sjeelsmarksvej, hvorved krydsning af vejen
kan undgas. Der skal anleegges ca. 950 m sti. Dette forlab kommer teet pa en
reekke private ejendomme ud for Tingstedet. Den korteste afstand fra vejkant til
privat matrikel er ca. 2 m (ud for Sjeelsmarksvej 21). Afstanden fra hushjgrnet til
den hvide kantstribe p& vejen er ca. 4 m.

O-alternativ

I henhold til miljgvurderingsloven /12/ er kravet til valg af alternativer farst og
fremmest et krav om at beskrive det sdkaldte 0-alternativ. 0-alternativet er den
situation, hvor planen ikke realiseres. Dette indebaerer en fremskrivning af den
udvikling, som ma forventes inden for de eksisterende planer.

O-alternativet udger desuden referencegrundlaget i miljgvurderingen.
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6.1

6.2

LANDSKAB

Metode
For at belyse planens pavirkning af landskabelige veerdier er beskyttelsesinte-
resser i kommuneplaner og fredninger gennemgaet.

Hgrsholm Kommuneplan /2/

Allergd Kommuneplan /3/

Rudersdal Kommuneplan /7/

Fredning af Havelte-Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads /4/
Fredning af landskabet omkring Sjeelsgs vestende /8/

Eksisterende forhold

De nye stiforlgb ligger i et omrade, der er udpeget som landskabeligt vaerdifuldt i
Allergd, Harsholm og Rudersdal Kommuneplaner. | Allergd Kommune er omra-
det desuden udpeget som uforstyrret landskab, sarbart landskab og landskabs-
karakteromrade "sgbakken”. Landskabskarakteromradet er karakteriseret ved
kuperet terreen, ingen tekniske anlaeg, udsigter og begraenset adgang ved Sjeel-
sg.

De nye stiforlgb ligger inden for to fredninger, se figur 3. Den ene er fredningen
af landskabet omkring Sjeelsgs vestende fra 1950, som har til formal at sikre
omradets tilstand, herunder iszer forhindre bebyggelse og opfyldning langs s@-
bredden ved Sjeelsg. Den anden er fredningen af Hagvelte-Sandholm-Sjeelsmark
@velsesplads fra 2003, som har til formal at sikre at omradet ikke byudvikles,
bevare og forbedre landskabelige og naturmaessige kvaliteter, bevare kulturhi-
storiske veerdier, bevare og forbedre omradets fremtidige rekreative anvendelse
samt friholde for bebyggelse, veje og andre permanente anlaeg. De militeere
aktiviteter er undtaget fra fredningen.

Figur 3

De 2 fredninger:
fredningen af Hovelte-
Sandholm-Sjeelsmark
@velsesplads og
fredningen af landskabet
omkring Sjeelsgs
vestende /1/.

Stiforlgb er angivet om-
trentligt.
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| omrédet nord for Kajergd A inden for fredningen af Hagvelte-Sandholm-
Sjeelsmark @velsesplads, er der i forvejen et slaet spor, som benyttes af Forsva-
ret til jagt.
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En del af de nye stiforlgb ligger indenfor 150 m fra sgbredden og er derfor omfat-
tet af sgbeskyttelseslinjen, se Figur 4. Det betyder, at der ikke ma placeres be-
byggelse, foretages beplantning og terreenaendringer o.l.

En del af de nye stiforlgb ligger indenfor 300 m fra fredskov og er derfor omfattet
af skovbyggelinjen, se Figur 4. Det betyder, at der ikke ma opfares bebyggelse
o.l. /1/.

Figur 4

Landskabelige forhold:
Sgbeskyttelseslinje,
fredskov og skovbygge-
linje /1/.

Stiforlgb er angivet om-
trentligt.
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Delomraderne med de nye stiforlgb ligger alle i landzone.
De nye stiforlgb ligger ikke i geologisk interesseomrade /9/.

Miljgvurdering

De nye stiforbindelser nordvest for Kajergd (delomrade 1) ligger syd for Kajergd
Ainden for fredningen af Sjeelsg, og nord for Kajerad A inden for fredningen af
Hogvelte-Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads samt i landskabeligt veerdifuldt om-
rade. Etablering af nye stiforlab vil derfor kraeve dispensation fra Fredningsnaev-
net. Da en del af fredningsformalet (i den ene fredning) er at bevare og forbedre
omradets fremtidige rekreative anvendelse, vurderes det realistisk at der kan
opnas dispensation fra Fredningsnaevnet under forudsaetning af at stien tilpasses
omradet, optimeres miljgmaessigt og tager hensyn beskyttelsesinteresser i om-
radet.

Stien @nskes anlagt teet pa s@en, hvor oplevelsesveerdien er stgrst. Der er to
alternative stiforlgb i delomrade 1. Det vestlige alternativ fglger naturligt landska-
bet fra punktet, hvor den eksisterende sti (Soldraget) slutter neer enden af Sten-
lokken, og ned mod krydsningen med Kajergd A. Her kan stien anleegges som
en grussti, der falger terreenet i abninger mellem bevoksninger, og uden vaesent-
lig terreenregulering.

Det gstlige alternativ fglger matrikelgraeensen mellem 4h og 6b Kajergd By indtil
sgbredden og falger herefter sgbredden indtil Kajerad A. Anleeg af ny sti her vil
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kraeve nogen feeldning af skov/pilekrat, og i de fugtigere dele af omradet langs
sgen som plankebro.

Begge forlgb kan etableres inden for kommunalt ejede ejendomme.

Etablering af ny sti vurderes ikke at sendre landskabet vaesentligt, idet den visu-
elle pavirkning af landskabet i begge alternativer vil vaere meget begraenset.
Stien anlaegges i terreenniveau som en smal gangsti med grus eller som planke-
bro og vil derfor ikke veere et dominerende element i landskabet. Den vil primeert
veere synlig fra Soldraget samt fra et mindre antal boliger pa Stenlgkken.

| delomréde 2 etableres ikke ny sti, hvorfor der ikke vil vaere nogen pavirkning af
de landskabelige veerdier.

De nye stiforbindelser langs Sjeelsmarkvej (delomrade 3) ligger i forbindelse med
eksisterende vej og vurderes saledes ikke at ville pavirke landskabet veesentligt.

Etablering af de nye stiforlgb vurderes ikke at vaere omfattet af sgbeskyttelseslin-
jen, medmindre der sker markante terreenaendringer, tilplantning el. lign. Dette
vurderes som beskrevet ovenfor ikke at veere relevant. Etablering af nye stiforlgb
vurderes heller ikke at veere omfattet af skovbyggelinjen.

Etablering af ny sti langs Sjeelsmarksvej vil kreeve nogen terraenregulering da
vejen noget af streekningen ligger med stejle skraenter op eller ned mod det om-
givende terreen. Terreenreguleringen vurderes at have et begraenset lokalt om-
fang.

Samlet vurderes etablering af nye stiforlab og gget feerdsel pa eksisterende sti-
forlab i planomradet ikke at pavirke de landskabelige veerdier i omradet veesent-

ligt.

Afvaergeforanstaltninger og overvagning
For at afveerge pavirkninger af landskabet, anbefales det, at nye stiforlgb anleeg-
ges sa de falger terreenet og visuelt falder ind i omgivelserne.
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7 REKREATIVE INTERESSER

7.1 Metode

For at belyse planens pavirkning af rekreative interesser er kommuneplaner,
regionplan, Landsplandirektiv, Fingerplan og fredninger gennemgaet.

Hgrsholm Kommuneplan /2/

Allergd Kommuneplan /3/

Rudersdal Kommuneplan /7/

Regionplan 2005 /19/

Landsplandirektiv Fingerplan 2007 /14/

Fredning af Havelte-Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads /4/
Fredning af Sjeelsg /8/

7.2 Eksisterende forhold

En samlet stiforbindelse omkring Sjeelsg (regional grgn sti) er udlagt i Region-
plan 1997 for Frederiksborg Amt og viderefart i de efterfalgende regionplaner.
Stiforlgbet er desuden beskrevet i "Niva Delomradeplan” udarbejdet af Frede-
riksborg Amt i 1997 /13/.

De nye stiforlgb ligger inden for de "grgnne kiler” i Fingerplan 2007 /14/. De
granne kiler er udpeget som overordnede friluftsomrader, hvor muligheden for
offentlig adgang og ophold er hgijt prioriteret. De "grgnne kiler” bindes sammen
af "grgnne ringe”, som er regionale stisystemer. En samlet stiforbindelse omkring
Sjeelsg er en del af "den fijerde gregnne ring”, som blev introduceret i Regionplan
2005 /19/ og viderefart i landsplandirektivet "Fingerplan 2007” /14/. Den fjerde
grenne ring forbinder kysten ved Rungsted med Kgge Bugt i et cirkelslag ca. 20-
25 km fra Radhuspladsen.

En samlet stiforbindelse omkring Sjaelsg indgéar i Harsholm Kommunes planstra-
tegi /26/ og kommuneplan /2/. Et af indsatsomraderne i den kommende planperi-
ode (2011-2015) er at arbejde for bedre adgang til naturen i samarbejde med
private lodsejere - herunder etablere en sti omkring Sjeelsg /26/. Af kommune-
planen fremgar, at Harsholm Kommune i samarbejde med nabokommuner,
Skov- og Naturstyrelsen og private grundejere vil udbygge det eksisterende sti-
net, hvor det er muligt, og at kommunen vil medvirke til planlaegning af missing
links i forbindelse med de overordnede regionale rekreative stier /2/. | kommune-
planen er stiforbindelsen angivet langs sgbredden syd for ejendommene langs
Sjeelsmarkvej.

En samlet stiforbindelse omkring Sjeelsg er omtalt i Kommuneplan 2009 - 2021
for Allerad Kommune, afsnit 4.5 "Rekreative stier” /3/. Det fremgar af retningslin-
je 4.5.1 at "Det skal sikres, at de pa kortet udlagte lokale og regionale rekreative
stier, herunder den fjerde grgnne ring, fastholdes og at planlagte ruter realiseres
og skiltes med henblik pa at skabe et sammenhaengende net af rekreative stier
mellem byomrader og naturomrader, fredninger og andre oplevelsesmuligheder”.

En samlet stiforbindelse omkring Sjeelsg er omtalt i Kommuneplan 2009 for Ru-
dersdal Kommune, afsnit 2.2 /7/. Det er i retningslinjerne beskrevet at "Der re-
serveres mulighed for at etablere en regional rekreativ sti langs sydsiden af
Sjeelsg. Stien er en del af den fijerde grgnne ring”.

De nye stiforlgb ligger inden for de to fredninger, som beskrevet i afsnit 6 om
landskabet.

Omradet er relativt uforstyrret, idet der ikke er offentlig adgang. Der drives jagt
bade indenfor forsvarets omrade og pa de gvrige grunde. Stien langs sgens
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vestende (delomrade 2) ejes af Nordvand, som driver en raekke vandboringer i
omradet. Stien ender blindt og er ikke aben for offentlig adgang.

Det militeere terreen Hgvelte-Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads bruges til gvel-
ser, og der er en skydebane vest for Sjeelsg (Sjeelsg Skydebane). Stgj fra sky-
debanen reguleres i henhold til bekendtggrelse om stgjregulering af forsvarets
gvelsespladser og skyde- og gvelsesterraener /29/. Bekendtgarelsen angiver det
maksimale antal aktivitetsdage pr. ar med forskellige aktiviteter som bl.a. skyd-
ning og spreengning. Tidspunkter for stgjende aktiviteter offentligggres i Havelte
kasernes stgjkalender /30/. Der er aktiviteter i gvelsesterraenet de fleste hverda-
ge og delvis i weekenden. P& skydebanen er der aktiviteter de fleste hverdage
(kl. 7-18), ca. 1 lgrdag og ca. 2 aften/nat pr. maned. Allerad Kommune behandler
pt. en ansggning vedr. miljggodkendelse af skydebanen samt forgget stgjaf-
skeermning. | den forbindelse vil aktivitetsniveauet pa skydebanen ogsa blive
vurderet.

Der ligger en privat flugtskydningsbane (Hgrsholm og Omegns Jagtforening) i
tilknytning til den militaere skydebane. Flugtskydebanen bestar af 1 jagtbane med
4 standpladser samt en jeegertrapbane. Pa jagtbanen sker flugtskydning af ler-
duer med skyderetning fra NN@-NNV (0-26° og 340°). Banen er miljggodkendt
og der er tilladelse til skydning tre hverdage om ugen samt lgrdage i perioderne
januar-juni og august-december. Der ma desuden afholdes maximalt 8 staevner
arligt, og jeegertrapbanen ma maksimalt bruges 6 gange arligt.

Miljgvurdering

Etablering af et samlet stiforlgb rundt om Sjeelsg vurderes at styrke de rekreative
interesser i omradet. Med etablering af etape 1 vil der naesten veere en sam-
menhaengende rekreativ gang- og cykelsti hele rundt om Sjeelsg bortset fra en
ca. 550 m straekning nord for sgen. Det samlede stiforlgb vil blive ca. 10 km
langt.

Etablering af et samlet stiforlgb omkring Sjeelsg forventes at give gget feerdsel
pa eksisterende stiforlgb i planomradet, hvilket vurderes at pavirke de rekreative
interesser i omradet positivt.

Stien vil bne afgangen til den vestlige ende af Sjeels@ og give borgerne mulig-
hed for at opleve landskabet og udsigten over sgen. Med sin bynaere beliggen-
hed vil stien blive et attraktivt oplevelses- og sundhedstilbud, primeert for borgere
i Birkergd, Blovstrgd og Harsholm, men stien vil sandsynligvis ogsa tiltreekke
naturinteresserede borgere laengere veek fra.

Det er hensigten at stien skal underlaegge sig naturen, hvilket medfgrer at cykler
ma treekkes pa delstraekninger. Da stien anlaegges forholdsvis smalt, ber der
skiltes med at cyklister skal vige for gdende. Det tilstraebes dog samtidig, at der
anvises alternative ruter med egnet beleegning for cyklister og barnevogne /13/.

Det overvejes at opsaette plancher og udarbejde en folder, som formidler karak-
teristiske forhold i natur- og kulturlandskabet omkring sgen /13/.

Nar der er skydeaktiviteter p& @velsesterraenet vil larmen pavirke den rekreative
oplevelse. Indretningen af skydebanerne gar, at der ikke er mulighed for vildfar-
ne skud.

Der kan veere andre militeere gvelsesaktiviteter pa gvelsesterraenet, hvor aktivite-
terne kan komme i naerheden af stien. | tilfeelde af gvelser naer stien har Forsva-
ret tilkendegivet, at der vil blive stillet en vagtpost, som sgrger for at gvelserne
indstilles, nar der faerdes mennesker pé stien.
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7.4 Afveergeforanstaltninger og overvagning
Pavirkningen er positiv og kreever ikke afvaergeforanstaltninger.

Videre tiltag er evt. at anvise alternative ruter med egnet belaegning for cyklister
samt udarbejde plancher og folder med formidling af karakteristiske forhold i
natur- og kulturlandskabet omkring sgen.

For at adskille publikum og forsvarets gvelsesaktiviteter bgr stien indhegnes mod
gvelsesterraenet og opseettes skilte om adgang forbudt. Desuden bgr der af hen-
syn til publikums tryghed informeres om, at der ikke er risiko for vildfarne skud
fra skydebanen.
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8 BESKYTTEDE DYR OG PLANTER

8.1

8.2

Metode

For at belyse planens pavirkning af beskyttede dyr og planter er offentligt tilgaen-
gelige registreringer af flora og fauna samt udpegninger i kommuneplanerne
gennemgaet.

Danmarks Arealinformation /1/

DOF-basen /6/

Danmarks Fugle og Natur /15/

Handbog om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV /5/

Hgrsholm Kommuneplan /2/

Allergd Kommuneplan /3/

Rudersdal Kommuneplan /7/

Drifts- og plejeplan 2008 - 2022 for Hgvelte-Sandholm-Sjeelsmark @vel-
sesplads /11/

Eksisterende forhold

De nye stiforlgb ligger i et omrade, der er udpeget som biologisk kerneomrade i
Harsholm, Allergd og Rudersdal kommuneplaner /2/, /3/, /7/. Biologiske kerne-
omrader er stgrre sammenhaengende naturomrader, hvor formalet er at beskytte
biologiske interesser. Omradet er udpeget som bade biologisk kerneomrade og
spredningskorridor i Rudersdal og Hgrsholm Kommuners kommuneplaner
Spredningskorridorer forbinder biologiske kerneomrader for at skabe sammen-
haeng og spredningsmuligheder for flora og fauna.

Der er ikke registreret sjaeldne plantearter p& de beskyttede naturarealer, som de
nye stiforlgb krydser /1/. Skov-hullaebe, som er en orkide og dermed fredet, fore-
kommer i moseomradet nordvest for Kajergd (delomrade 1) /20/.

Fglgende Bilag IV-arter forekommer indenfor et UTM kvadrat pa 10 x 10 km,
som omfatter de nye stiforlgb:

Vandflagermus
Brunflagermus
Skimmelflagermus
Troldflagermus
Dveergflagermus
Markfirben

Stor vandsalamander
Spidssnudet frg

Grgn mosaikguldsmed
Lys skivevandkalv
Stor keerguldsmed

De to sidstnaevnte arter er fatalligt forekommende i Danmark og kendes ikke fra
Sjeelsg. De gvrige arter vurderes potentielt at forekomme omkring Sjeelsg.
Spidssnudet frg er registreret i en beskyttet sg nord for Sjaelsmarkvej /1/. Spids-
snudet frg, stor vandsalamander, markfirben og flagermus kendes fra Hgvelte-
Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads nord og nordvest for Sjeelsg /11/, /27/. Ved
besigtigelse i omradet er der set store maengder nyforvandlede brune fraer (but-
snudet frg og/eller spidssnudet frg). Butsnudet frg er ikke Bilag IV-art.

Bilag IV-arter er omfattet af Habitatdirektivet og deres yngle- og levesteder er
beskyttede. Der ma ikke gives tilladelser eller vedtages planer, der kan beskadi-
ge eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for arterne i deres naturlige udbre-
delsesomrader /16/, /17/, /18/.
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| og omkring Sjeelsg forekommer en lang raekke mere eller mindre almindelige
fuglearter /6/. | DOF-basen er der registreret i alt 134 fuglearter pa lokaliteten
"Sjeelsg”. Nogle af arterne er kun registreret overflyvende eller pa treek, mens
andre er fouragerende, rastende og/eller ynglende. Hovedparten af arterne er
smafugle, som forekommer i krat, skov sump langs sgbredden, eller andefugle
som raster og fouragerer pa &bent vand. Hvinand er en af de mere sjeeldne yng-
lefugle, som er observeret ved Sjeelsg. Derud over er der en raekke registreringer
af rastende fiskegrn /6/. DOF har igangsat en specifik teelling i den vestlige ende
af sgen i 2013.

Flere sjeeldne fuglearter kendes fra det militeere gvelsesterreen Hgvelte-
Sandholm-Sjaelsmark @velsesplads /27/, 128/, /11/. @velsesterraenet deekker et
omrade pa ca. 550 hektar, som er beliggende vest og nordvest for Sjaelsg. Kar-
mindompap, som er radlistet (sérbar, VU) har yngleti 1991 og 1993 ved de gam-
le skydebaner pa det militeere gvelsesterraen naer Kajerad A’s udlgb i Sjeelsa.
Engsnarre har i 1995 og muligvis i 1996 ynglet i omradet "sletterne” vest for Ka-
jerad A p& det militeere gvelsesterraen, hvilket har givet omradet national (inter-
national) betydning. Moseomradet ved Sjeelsgs vestende fremhaeves som et af
de vigtigste ornitologiske interesseomrader pa gvelsesterreenet /11/. Endvidere
fremhaeves: Engarealet Sletterne ved Kajergd A, Drabsek Moses nordlige del,
Hgvelte Fredskov, Carinasgen samt moseomradet Ulerne, som de vigtigste orni-
tologiske interesseomrader pa gvelsesterreenet. Der kendes ligeledes flere rad-
listede sommerfuglearter og biller fra gvelsesterreenet. Forekomsten er dog ikke
naermere specificeret.

Der forekommer en raekke almindelige pattedyr arter i omradet, bl.a. radyr, reev,
greevling, egern, hare, mosegris og mink /11/, /15/. Snog, butsnudet frg og grgn
fra, som alle er fredet, forekommer ligeledes.

Den sydlige del af delomréde 1, syd for Kajergd A (matr. nr. 6b Kajerad By), er
et relativt uforstyrret omrade, idet det er en tidligere privat ejendom uden offentlig
adgang. Der drives lidt jagt, sandsynligvis kun af én person nogle gange om aret
/20/. Ejendommen er for nylig kebt af Rudersdal Kommune.

Grusvejen langs sgens vestende (delomrade 2) ejes af Nordvand, som driver en
reekke vandboringer i omradet. Grusvejen er 3-4 m bred, ender blindt og er ikke
aben for offentlig adgang. Feerdsel pa grusvejen vurderes at veere meget be-
graenset og primeert i forbindelse med tilsyn af vandboringerne.

Miljgvurdering

Miljgpavirkning pa beskyttede dyr og planter vurderes primeert at forekomme i
delomréde 1. Der vil dels ske en permanent inddragelse af beskyttet natur og
levesteder for dyr og planter. Samtidig vil anleeg og feerdsel pa stien medfare
gget forstyrrelse i et relativt uforstyrret omrade.

Den eksisterende stiforbindelse langs Sjeelsas vestende (delomrade 2) ejes af
Nordvand. Her vil aendringer primzert besta i mere faerdsel pa stien end i 0-
alternativet. Pa overgangen mellem delomrade 1 og delomrade 2, hvor afstan-
den mellem den eksisterende sti og sgbredden er kortest, ligger stien ca. 100 m
fra sgbredden. Arealet mellem stien og sgen er tilgroet med hgje traeer og krat
og udgar dermed en visuel barriere. @get feerdsel vurderes kun i meget begreen-
set omfang at ville pavirke fuglelivet i omradet, pa grund af afstanden og den
visuelle barriere af krat og treeer. Der kan veere et problem med lgse hunde, og
der bgar skiltes tydeligt med at hunde skal holdes i snor. Desuden forventes det
at folk primeert feerdes pa stien, da der er sumpet i en del af omradet.
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Den nye stiforbindelse langs Sjeelsmarkvej (delomrade 3) ligger i forbindelse
med en eksisterende asfalteret landevej. Safremt stien anleegges nord for vejen
kan det veere ngdvendigt at inddrage en mindre del af det beskyttede overdrevs-
areal (se afsnit 9 om beskyttet natur). Etablering af ny sti i dette omrade vurderes
ikke at pavirke beskyttede dyr og planter, da veerdien af omradet neermest
Sjeelsmarksvej vurderes at veere seerdeles begraenset pa grund af trafikbelast-
ningen. Endvidere er afstanden mellem vejen og den vejledende registrering af
overdrevet 5-8 m (se afsnit 9), og der vurderes at veaere er helt/delvist plads til
stien. Som det fremgar i afsnit 9 anbefales en botanisk registrering og afgraens-
ning af overdrevet for at kortleegge de botaniske vaerdier i den del som evt. berg-
res.

Stien i omradet nordvest for Kajerad (delomrade 1) anlaegges dels som grussti
pé jord, dels som plankebro p& sump og p& en mindre bro over Kajerad A. Areal-
inddragelsen vurderes at veere meget begraenset i forhold til naturtypernes ud-
bredelse (se afsnit 9 om beskyttet natur). Der er ikke registreret sjeeldne plan-
tearter pa de beskyttede arealer, men den fredede orkidé skov-hulleebe fore-
kommer. Det anbefales at der laves en kortleegning af forekomsten af skov-
hullzebe og evt. andre sjeeldne plantearter, sdledes at bestandene kan sikres
bedst muligt i anleegsfasen (se afsnit 12).

Der er to alternativer for stiens forlgb (se figur 1 og 2). Begge stiforlgb starter fra
syd pa lysdbne relativt hgjtliggende mosearealer, videre gennem pilekrat og
rgrsump frem til krydsningen af Kajerad A i nord. Det vestlige forlgb ligger gene-
relt hgjere og leengere fra sgbredden end det gstlige. Det gstlige forlgb ligger teet
pa sgbredden i rarsumpen pa et ca. 200 m langt stykke. Det vestlige forlab er
trukket tilbage fra rarsumpen frem til det punkt, hvor de to alternativer forenes
ca. ved krydsningen med Kajerad A.

Det vestlige forlgb vurderes séledes at medfare mindre forstyrrelse af de fugle,
som opholder sig i rarsumpen og kanten af sgen. DOF’s bemaerkninger i den
indledende hgring er en anbefalings af, at stiforlgbet treekkes tilbage fra vand-
kanten og rarskov for at beskytte ynglende og rastende fugle. En plankesti igen-
nem rgrskoven vil ikke veere nogen god Igsning, den vil komme til at virke meget
forstyrrende p& naturlivet. P& denne baggrund anbefales det vestlige alternativ i
delomrade 1.
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Figur 5
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Fugle, som raster og yngler pa abent vand og i sump og skovomrader langs
sgbredden, kan blive pavirket af forstyrrelser fra gget feerdsel i omradet. Graden
af forstyrrelse er bl.a. athaengig af de enkelte fuglearters falsomhed, forstyrrel-
sens faerdselsmenster og arstiden /21/. De lette fuglearter, som er mest mangv-
redygtige, har generelt ogsa den mindste flugtafstand. Flugtafstanden gges lige-
ledes med flokstgrrelsen. Fugle er generelt mere fglsomme over for spredt og
ustruktureret faerdsel over et omrade frem for faerdsel i et fastlagt stiforleb. Her-
under er det iseer vigtigt, at hunde holdes i snor. Ligeledes vil synlig feerdsel,
f.eks. pa et dige haevet over terreenet, skabe en visuel forstyrrelse over starre
afstande end feerdsel i terreenniveau eller skjult i bevoksningen. Ved faste faerd-
selsmgnstre kan der ske en tilvaenning, hvor flugtafstanden mindskes. Fugle er
seerligt falsomme overfor stgj i yngleperioden (forar/tidlig sommer) og rasteperi-
oden (vinter). | forhold til anlaegsperiode for stien bar der tages hensyn til at und
lade anleegsarbejder i de faglsomme perioder.

En stor del af fuglearterne i omradet er relativt almindeligt forekommende sma-
fugle og andefugle, som vurderes at have en relativt kort flugtafstand og desu-
den veere i stand til at tilveenne sig systematisk faerdsel ad et fastlagt stiforlgb.
Stien vil veere i terraenniveau og delvis skjult af bevoksningen. Det forventes at
feerdsel primeert vil begreense sig til selve stiforlgbet, idet feerdsel i det omgiven-
de terraen i hgj grad vanskeliggares pa grund af den hgje grundvandstand i om-
radet.

Hvinand er en af de fuglearter, som er mere sjeeldent forekommende som yngle-
fugl pa landsplan. Arten synes ikke at veere seerligt pavirket af menneskelig akti-
vitet og forekommer ved flere sger med stier og menneskelig aktivitet, bl.a. Fure-
sgen og Bagsveerd sg /22/. Fiskegrn er kun registreret rastende. Den er som
ynglefugl meget falsom over for forstyrrelse og afhaengig af fredfyldte skovomra-
der, hvor reden kan etableres.
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Hgvelte-Sandholm-Sjeelsmark gvelsesterraen ligger lige op til den nye stiforbin-
delse og de militzere aktiviteter medfarer i forvejen en del forstyrrelse i omradet i
form af skydning med krigs- og gvelsesammunition overalt i terreenet (lette og
tunge vaben, brug af kanonslag), karsel med hjulkgretajer, pansret mandskabs-
vogn og starre pansrede kgretgjer mv. Der er neesten aktiviteter i terraenet alle
dage, og der er kun abent for offentligheden 3-5 dage pr. maned. Dertil kommer
forstyrrelserne i forbindelse med jagtaktiviteterne og stgj fra skydning pa skyde-
banerne. Som det fremgar, er der allerede en del forstyrrelse i omradet, men
pavirkningen af dyrelivet fra feerdsel pa stien vil vaere lidt anderledes end den
nuvaerende pavirkning.

Det anbefales, at der laves naermere undersggelser for at afklare pavirkningen af
ynglende og rastende fugle i omradet nordvest for Kajergd (delomrade 1) (se
afsnit 12). Herunder anbefales det at inddrage nye data fra DOF-basen efter
sommer 2013.

Etablering af nye stier forventes ikke at medfgre faeldning af starre treeer, som
potentielt kan veere raste- og ynglested for flagermus.

Etablering af nye stier vurderes ikke at medfgre fysisk barriereeffekt for spred-
ning af beskyttede dyrearter, herunder padder, da stien anlaegges sa den fglger
terreenet og udelukkende er beregnet til fodgeengere og cyklister.

Eftersom ingen af de naevnte bilag IV-arter er seerligt falsomme over for forstyr-
relse, vurderes planen ikke at have negativ indvirkning pa dyrenes feerdsel og
spredning i omradet. Etablering af nye stiforlab kan dog i meget begraenset om-
fang beslagleegge vade arealer, der er levesteder for bilag IV-arter.

Etablering af nye stiforlgb og @get feerdsel pa eksisterende stiforlgb i planomra-
det vurderes med det nuveerende kendskab ikke at pavirke beskyttede dyr og
planter i omradet veesentligt. Der bar dog laves feltundersggelser med kortleeg-
ning af forekomster af bl.a. skov-hullaeebe og andre sjeeldne plantearter og naer-
mere undersggelser for at afklare pavirkningen af ynglende og rastende fugle.

Det vestlige forlgb er trukket tilbage fra rarsumpen og det vurderes at medfgre
vaesentlig mindre forstyrrelse af de fugle, som opholder sig i rarsumpen og kan-
ten af sgen. Det er ogsa i overensstemmelse med Dansk Ornitologisk Forenings
anbefaling i den indledende hgring, at stiforlgbet treekkes tilbage fra vandkanten
og rarskov for at beskytte ynglende og rastende fugle. DOF vurderer, at en plan-
kesti igennem rgrskoven vil ikke veere nogen god Igsning, og at den vil komme til
at virke meget forstyrrende pa naturlivet.

Pa denne baggrund anbefales det vestlige alternativ i delomrade 1.

Afveergeforanstaltninger og overvagning

For at afvaerge pavirkninger af beskyttede dyr og planter, anbefales det, at det
nye stiforlgb nordvest for Kajergd (delomrade 1) etableres i terraenniveau med
tydelig markering af stiforlgbet, for at mindske risikoen for spredt feerdsel i omra-
det. Der gagres de ngdvendige foranstaltninger i form af bl.a. tydelig skiltning og
generel oplysning, for at sikre, at hunde holdes i snor. Indhegning af stiforlgbet i
de mest sarbare omrader langs sgbredden bgr ogsa overvejes for at holde hun-
de pa stien.

Anlaegsarbejdet ivaerkseettes mest hensigtsmeaessigt uden for fuglenes yngleperi-
ode. Safremt der skal feeldes starre traeer, som potentielt kan veere raste- og
ynglested for flagermus, skal dette ske uden for flagermusenes yngle- og raste-
periode, dvs. i september - oktober. Under anleegsarbejdet sikres hensynet til
den fredede orkidé skov-hullaebe.
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9.1

9.2

BESKYTTET NATUR

Metode
For at belyse planens pavirkning af beskyttede naturtyper er offentligt tilgeengeli-
ge registreringer gennemgaet og suppleret med oplysninger fra kommunerne.

e Danmarks Miljgportal /1/
o Dirifts- og plejeplan 2008 - 2022 for Hgvelte-Sandholm-Sjeelsmark Qvel-
sesplads /11/

Eksisterende forhold

Omkring Sjeelsg er der en reekke mose-, kaer-, eng- og overdrevsarealer samt
sger og vandlgb, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 (Figur 6). Der
er ikke registreret sjeeldne plantearter p& arealerne /1/.

De nye stiforbindelser nordvest for Kajerad (delomrade 1) ligger i et beskyttet
moseomrade. Taet ved s@en ligger nogle mindre sger, som er tidligere tarvegra-
ve, hvoraf enkelte har haengesaek med keer-padderok, dyndstar mv. /1/. Pa tar-
vebeenkene mellem tgrvegravene forekommer skovhulleebe, som er en af de
almindeligste orkideer i Danmark, men fredet pa lige fod med andre orkidéer. De
lavest beliggende dele af mosen er tilgroet med pil, mens de hgjere beliggende
arealer er lysabne og afgreesses og/eller hgstes i sommerperioden. Der fore-
kommer en reekke almindelige mose- og keerarter. | omradet krydses Kajerad A,
som er et beskyttet vandlgb og udggr graeensen mellem Rudersdal og Allergd
kommuner.

Langs Sjeelsgs vestende (delomrade 2) udgares stien af et eksisterende stifor-
lgb.

Den nye stiforbindelse langs Sjeelsmarkvej (delomrade 3) ligger enten nord eller
syd for vejen. Syd for Sjeelsmarkvej er der ikke registreret beskyttet natur. Nord
for Sjeelsmarkvej ligger et beskyttet overdrev, som er en del af Hgvelte-
Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads. | drifts- og plejeplanen angives, at arealerne
nord for Sjeelsmarkvej er nogle af de bedste pa terraenet. Botaniske registrerin-
ger omfatter hele gvelsesterreennet. Overdrevsfloraen er artsrig og baerer praeg
af ikke at have vaeret gadet over en laengere arraekke. Den lerholdige jord bety-
der, at man ikke finder overdrevsarter som er typiske for tar og sandet jordbund.
Farst og fremmest er de mange forskellige greesarter fremherskende /11/. Den
vejledende § 3 registrering er indtegnet sa den starter ca. 5 - 8 m nord for vejen.

Af Harsholm kommuneplan/helhedsplan 2009-2020 fremgar, at kommunen @n-
sker at udarbejde en naturstrategi, som bl.a. skal indeholde en vurdering af mu-
lighederne for at handtere Sjaelsg som et Natura 2000 omrade /3/. Beskyttede
naturtyper i Natura 2000 er underlagt et krav om konsekvensvurdering af planer
og projekter, samt et forsigtighedsprincip, som ggr at der kun kan gennemfgres
planer og projekter, som uden videnskabelig tvivl ikke pavirker Natura 2000-
omrédets udpegningsgrundlag /18/.
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Figur 6
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9.3

9.4

Miljgvurdering
Etablering af nye stiforbindelser vil medfgre inddragelse af areal i 8 3-beskyttede
naturtyper i delomrade 1 og evt. delomrade 3.

Den nye stiforbindelser nordvest for Kajerad (delomrade 1) ligger i et omrade
med § 3-beskyttet mose. Begge alternativer har en leengde pa ca. 750 m. Hvilket
betyder, at en 2 m bred sti vil inddrage ca. 1.500 m?. Arealinddragelsen vurderes
at vaere meget begraenset i forhold til moseomradets udbredelse. Det forventes
at stien pa de vadeste dele etableres som en plankebro, hvilket betyder, at hy-
drologien ikke pavirkes. Over Kajergd A etableres en bro, séledes at afstramnin-
gen i vandlgbet ikke pavirkes.

Den nye stiforbindelse langs Sjeelsmarkvej (delomrade 3) vil ikke inddrage be-
skyttede naturarealer, hvis den anlaegges syd for vejen. Hvis den anlesegges nord
for vejen vil den muligvis inddrage en breemme af § 3-beskyttet overdrev. | for-
bindelse med en naermere projektering af stiforlgbet inkl. rabatter mv. samt en
aktuel afgraensning af det beskyttede overdrev vil dette afklares neermere. Areal-
inddragelsen vurderes dog at veere begraenset i forhold til overdrevets udbredel-
se. Det anbefales, at der laves naermere afgraensning af det beskyttede over-
drev, for at afklare hvorvidt en stiforbindelse nord for Sjeelsmarkvej inddrager
beskyttet natur (se afsnit 12).

Samlet vurderes det at etablering af nye stiforlab og @get feerdsel pa eksisteren-
de stiforlgb i planomradet med de nedennzevnte afvaergeforanstaltninger ikke vil
pavirke beskyttet natur i omradet veesentligt.

Afveergeforanstaltninger og overvagning
For at afvaerge pavirkninger af beskyttet natur er det vigtigt at mindske drzenef-
fekter ved anleeg og drift samt slidpavirkninger/ terreenaendringer fra tunge kere-
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tgjer i omradet nordvest for Kajergd (delomrade 1), hvor grundvandstanden er
hgj. Midlertidige arbejdsveje anlsegges sa vidt muligt udenfor beskyttede natur-
omrader. Der anvendes om ngdvendigt kareplader og eventuelle kgrespor re-
etableres. Oplagspladser mv. anleegges uden for beskyttede omrader. Det kan
anbefales at foretage anleegsarbejdet i vinterhalvaret for at mindske opkersel af
terreen.

Etablering af nye stiforlgb i beskyttede naturomrader forudsaetter, at den ansvar-
lige kommunale myndighed meddeler dispensation i forhold til naturbeskyttelses-
lovens § 3. Det kan forventes at dispensationen vil angive en raekke vilkar til
udformning af stien og anleegsarbejdet, som skal sikre at pavirkningen minime-
res. Der vil muligvis blive stillet vilkar om etablering af erstatningsnatur.
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10.1

10.2

TRAFIKSIKKERHED

Metode

For at belyse planens pavirkning af de trafikale forhold, er forholdene afklaret ud
fra kortmateriale, trafiktzellinger, oplysninger om uheld og besigtigelse af omra-
det.

Eksisterende forhold

Der er i dag ingen veje eller stier i delomrade 1. Den eksisterende stiforbindelse
langs Sjeelsgs vestende i delomrade 2 er ejet af Nordvand og fungerer som ad-
gangsvej for karetgijer i forbindelse med tilsyn af vandboringerne i omradet. Der
er ikke offentlig adgang pa vejen i dag.

Delomrade 3 forlgber langs Sjeelsmarkvej, som er en relativt befeerdet landeve;j.
Pa Sjeelsmarksvej er trafikken i januar 20009 talt til ca. 8.000 karetgjer pa en
hverdag og ca. 3.600 karetgjer pa en weekend-dag. Teellingerne er foretaget lidt
st for delomréde 3. ADT er beregnet til 8.160 karetgjer. Fordelingen var 97%
personbiler/varevogne og 3% starre karetgjer. Gennemsnitshastigheden er malt
til 65 km/t, men 6,5-14% overskred hastighedsbegraensningen pa 80 km/t, flest i
weekenden. 85 %-fraktil for hastighed er 75-79 kml/t.

| Allerad Kommune er der lavet en trafikteelling 1 uge i november 2012, hvor der
er talt ca. 4.800 karetgjer i dagnet.

| Allerad Kommunes kortlaegning af trafikale data er barriereeffekt af vejene vur-
deret /31/. Barriereeffekt handler om blgde trafikanter, der gnsker at krydse en
vej, og barrieren kan udtrykkes som "den begraensning en vej udgar i menne-
skets mulighed for at beveege sig frit”. Den vestlige ende af Sjeelsmarksvej er i
2008/2009 vurderet at have en uovervindelig barriereeffekt. Det vil sige at fod-
gaengere ikke har mulighed for at krydse vejen uden betydelige forsinkelse,
eventuelt i form af at skulle g& en omve;j.

Tilladt hastighed pa straekningen er hhv. 60 eller 80 km/t.

Oversigtsforholdene langs Sjeelsmarksvej begreenses typisk af bakker, skraenter,
beplantning og sving. Nedenfor er angivet oversigtsforholdene for fire udvalgte
lokaliteter pa streekningen (se Figur 7):

e Ved nordvands sti ca. 150-200 m til hver side, (80 km/t)

e Ved Tingstedet (vest) ca.100-150 m til hver side, (60/80 km/t)

e Ved Tingstedet (gst) ca.100-150 m til hver side, (60 km/t)

e Ved Landsbyen ca. 200 mod vest og ca. 100 m mod gst (60 km/t)

Figur 7

Delomrade 3 langs
Sjeelsmarksvej. De ragde
cirkler angiver hvor over-
sigtsforhold er vurderet
/11

Tingstedet
o it ‘ﬂ'o ° &
& B
3

Sjeelsmark

| bilag 1 ses fotodokumentation for oversigtsforhold.
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Udtreek af uheldsstatistik for straekningen af Sjeelsmarksvej i delomrade 3 viser
at der er sket 4 uheld i perioden fra 2008 til 2013. | et af uheldene var der tilska-
dekomne. | de gvrige 3 uheld var der kun materiel skade.

| den vestlige ende af delomrade 3 er der en militeer karevej umiddelbart nord for
Sjeelsmarksvej pa en 100-150 m lang straekning.

Allergd, Harsholm og Rudersdal Allergd Kommuneplaner /2/, /3/, [7/ angiver, at
stierne i det overordnede rekreative stinet ved nyanleeg eller fornyelse skal have
sikrede skeeringer, om ngdvendigt niveaufri, over eller under barrierer som veje,
baner og vandlab, s stiernes oplevelsesveerdi, sikkerhed og sammenhaeng
tilgodeses.

Miljgvurdering

De nye stiforbindelser nordvest for Kajerad (delomrade 1) etableres i &bent land.
Trafikken vil begreense sig til gdende og evt. cyklister, som efterfalgende vil faer-
des pa det nye stiforlgb.

Etablering af det nye stiforlgb langs Sjeelsmarkvej (delomrade 3) vurderes gene-
relt at ville gge trafiksikkerheden for gdende pa den bergrte streekning, idet det
forudseettes at stien etableres med forsvarlig adskillelse og afstand til Sjeels-
markvej, dvs. adskillelse p& min. 1,5 m graesrabat alternativt autovaern hvis det
ikke er muligt med greesrabat. Dette vil gge sikkerheden i forhold til den aktuelle
situation, hvor gdende kun har mulighed for at feerdes i vejkanten eller rabatten.
Stien vil vaere en grussti fortrinsvis for gadende, men den vil muligvis ogsa blive
anvendt af cyklister.

Ved det sydlige alternativ placeres stien pa den sydlige side af Sjeelsmarksvej,
og folk der bruger stinettet omkring sgen vil derfor ikke skulle krydse vejen. | det
sydlige alternativ skal stien passere en ejendom, hvor et hushjarne ligger teet pa
Sjeelsmarksvej. Der er ca. 4 m fra hushjgrnet til vejkant. Etablering af sti vil krae-
ve ekspropriation af en lille del af ejendommen. Stien vil komme taet pa huset og
kan medfare gene for beboerne. P& grund af den begraensede plads vil det ved
passage af huset veere ngdvendigt at adskillelsen af vej og sti sker med auto-
veern.

| det nordlige alternativ etableres stien nord for Sjeelsmarkvej, og det vil derfor
veere ngdvendigt for fodgaengere og cyklister at skulle krydse Sjaelsmarksvej to
gange.

Sjeelsmarksvej har hgj trafikbelastning og er ved de nuvaerende forhold utryg at
feerdes pa for blgde trafikanter. Endvidere er oversigtsforholdene i forhold til
krydsning af vejen ikke optimale.

Vejreglerne opstiller krav til oversigtsforhold. Til vurderingen bruges krav til priori-
terede vejkryds i &bent land /32/. | prioriterede vejkryds skal der veere stopsigt-
leengde i alle ligeudspor pa primeervejen svarende til den dimensionerende ha-
stighed gennem krydset, se Tabel 1. Den benyttes i situationer, hvor en trafikant,
der karer for hurtigt, kan komme til at skade andre. Heri kan indregnes et hastig-
hedstillaeg, s& den dimensionerende hastighed bar fastlaegges med udgangs-
punkt i 85 %-fraktil hastigheden, altsa den hastighed, som ikke overskrides af 85
% af trafikanterne, og at der derfor erfaringsmaessigt bagr anvendes et hastig-
hedstillaeg pa 20 km/h.

Ud fra trafikteellingen vurderes det at 85 %-fraktil hastigheden svarer til tilladt
hastighed pa 80 km/t streekningen. Med hastighedstillaeg pa 20 km/t bar stopsigt
for 100 km/t derfor anvendes i vurderingen, hvor tilladt hastighed er 80 km/t og
stopsigt 80 km/t anvendes, hvor tilladt hastighed er 60 km/t.
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I henhold til vejregel "Prioriterede vejkryds i abent land” /33/ ber erkendelse af et
vejkryds ske i afstand, som afhaenger af hastigheden pé vejen. Disse erkendel-
sesafstande er anfart i Tabel 1.

Ved Tingstedets gstlige tilslutning til Sjeelsmarksvej er oversigtsforholdene ved
udkersel isaer darlige, hvis man ikke er helt naer vejkanten, se foto i bilag 1.

Tabel 1

Stopsigt og oversigts-
leengde ved forskellige

hastigheder /32/.

10.4

Dimensionerende hastighed (km/h) 100 80 60
Stopsigt (m) 160 140 75
Afstand ved erkendelse (m) - 215 140

Oversigtsforholdene er rimelig gode ved den vestlige krydsning i delomrade 3,
men ikke helt sa gode pa den gstlige del af straekningen. Det vurderes tvivisomt
om kravene til stopsigt og afstand ved erkendelse kan overholdes.

Det vurderes, at der skal laves yderligere vurdering og analyse af trafiksikkerhed
og afveergeforanstaltninger for at hgjne trafiksikkerheden for cyklister og gdende
langs Sjaelsmarkvej og i forbindelse med eventuel krydsning af Sjeelsmarksvej.

Krydsninger kan eksempelvis forbedres ved nedskiltning af hastighed, opsaet-
ning af varslingsskilte og etablering af midterhelle. Det skal sikres at stien lever
op til malsaetning om sikrede skaeringer, om ngdvendigt niveaufri (over eller un-
der) ved veje jf. kommuneplanen /3/.

Det sydlige alternativ vurderes at vaere mere trafiksikkert end det nordlige alter-
nativ.

Afveergeforanstaltninger og overvagning

For at afvaerge pavirkninger af trafiksikkerheden, anbefales det, at den nye sti
langs Sjeelsmarkvej (delomrade 3) anleegges med passende sikkerhedsforan-
staltninger i form af 1,5 m graesrabat mellem vej og sti, afskeermning mv.

Safremt stien laegges nord for vejen skal der etableres sikre passa-
ger/krydsninger for gdende og cyklister i form af niveaufri krydsninger eller ned-
skiltning af hastighed, opsaetning af varslingsskilte og etablering af midterhelle.

Det vurderes, at der skal laves yderligere vurdering og analyse af trafiksikkerhed
og afveergeforanstaltninger for at hgjne trafiksikkerheden for cyklister og gdende
langs Sjaelsmarkvej.
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111

11.2

11.3

11.4

GRUNDVAND

Metode
For at belyse planens péavirkning af grundvand er relevante offentlige data gen-
nemgaet:

e Danmarks Arealinformation_/1/
e Regionplan 2005 /23/
e VVM for den regionale vandforsyning. Veerket ved Sjeelsg /24/

Eksisterende forhold

Planomradet er udpeget som "omrade med szerlige drikkevandsinteresser”
(OSD) /1/. Det er kildepladszone for en raekke vandboringer beliggende langs
den eksisterende sti/vej vest for Sjeelsg /2/. Vandboringerne ejes og drives af
Nordvand A/S. Der er i ikke offentlig adgang pa stien, men det bliver der i forbin-
delse med etableringen af de nye stiforlgb.

Omradet omkring Sjeelsga er et "omrade med saerlig begraensning pa vandindvin-
dingen” i henhold til Regionplan 2005 /23/. Disse omrader forventes at bortfalde i
de endelige vandplaner /24/. Sjeelsg er en del af vandhovedopland "2.3 Ore-
sund”. Forslag til vandplan er endnu ikke sendt i hgring.

Der skal i lgbet af de kommende ar igangseaettes en indsatsplanlaegning for ind-
vindingsoplandet til Sjeelsg Vandveaerk /24/, /25/. En indsatsplan er en raekke
aftaler mellem relevante parter, f.eks. kommuner, vandveerker, interesseorgani-
sationer og lodsejere, om gennemfgrelse af indsatser, som skal beskytte grund-
vandet.

Miljgvurdering
Feerdsel pa nye stiforleb omkring Sjeelsg vurderes ikke at pavirke grundvands-
ressourcen eller -forholdene i omradet.

Kun i forbindelse med selve etableringen (i anlaegsfasen) vil der kunne veere en
lille risiko for pavirkning. | forbindelse med anleegsarbejderne skal det sikres at
maskiner og evt. mobile tanke placeres, sa der ikke er risiko for spild af miljg-
fremmede stoffer. Det er vigtigt at anlaegsarbejdet tilrettelaegges med henblik pa
sikring af grundvandsressourcen, hvilket f.eks. kan indebaere krav om brug af
bionedbrydelig olie.

Afvaergeforanstaltninger og overvagning

For at afvaerge pavirkninger af grundvandet i anleegsfasen, anbefales det, at
hensynet til grundvandet sikres f.eks. i forbindelse med placering af mobile olie-
tanke og krav til maskinerne.
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12 KONKLUSION OG ANBEFALINGER

Pa baggrund af ovenstdende vurderinger kan det samlet konkluderes, at planen
med det nuvaerende vidensgrundlag ikke vurderes at pavirke miljget vaesentligt.
Med de neevnte afveergeforanstaltninger kan der etableres nye stiforlgb pa en
made, som ikke vaesentligt pavirker miljget i omradet.

Pa det foreliggende vidensgrundlag anbefales det at veelge det vestlige forlgb i
delomrade 1 og det sydlige forlab i delomrade 3. Men afhaengig af resultat af
supplerende undersggelser kan anbefalingen sendre sig.

Det anbefales, at der gennemfares en raekke supplerende undersggelser, for
neermere at afklare miljgpavirkningerne ved etablering af nye stiforlgb og gget
feerdsel pa eksisterende stiforlgb i planomradet. Forslag til nsermere undersggel-
ser er beskrevet nedenfor.

1) Beskyttet natur og botanik i delomrade 1
Det foreslas, at der laves en kortlaegning af naturtypernes udbredelse i
omradet ved stien. Desuden foreslas en botanisk registrering af de nye
stiforlgb for at kortleegge evt. forekomst af sjeeldne eller sarbare arter,
herunder forekomsten af skovhulleebe i blomstringsperioden (juli-
september), sdledes at bestandene kan sikres bedst muligt i anlaegsfa-
sen.

2) Fugleidelomrade 1 0g 2
Det foreslas, at der laves supplerende undersggelser og vurderinger af
forekomsten af fugle for at afklare pavirkning af ny sti pa ynglende og ra-
stende fugle. Omradet er i dag relativt uforstyrret, og der er ikke registre-
ret sjeeldne ynglefugle. De nye registreringer som foretages af DOF ind-
drages i dette arbejde.

3) Beskyttet natur i delomrade 3
Det foreslas at der laves en kortleegning af afgreensningen af overdrevet
nord for Sjeelsmarkvej herunder forekomster af sjeeldne eller sarbare ar-
ter, for at afklare hvorvidt en stiforbindelse nord for Sjeelsmarkvej vil ind-
drage beskyttet natur.

4) Trafiksikkerhed i delomrade 3
Analyse af afveergeforanstaltninger for at hgjne trafiksikkerheden for cyk-
lister og gaende ved evt. krydsning og faerdsel langs Sjaelsmarksvej i
delomrade 3.
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BILAG 1: FOTO OG OVERSIGTSFORHOLD

Nordvands sti set fra Sjeelsmarksvej, foto NIRAS

Saelsmarksvej 21 ligger teet ved vejen, afstand fra huhjzrn tl vejkt erca.4m
Kilde Google Maps
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Oversigtsforhold ved Nordvands stis tilslutning til Sjeelsmarksvej (set mod vest og gst), foto NIRAS

Oversigtsforhold ved Tingstedet, vest (set mod gst og vest), foto NIRAS
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Oversigtsforhold ved Tingstedet ca. 3 m fra vejkant, gst (set mod gst og vest)
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Bilag: 15.2. Bilag 2 - Hgringsnotat

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 21836/14



Hgringsnotat - Miljgvurdering af sti omkring Sjls@

Miljgvurderingen har vaeret i hgring i perioden 18. december 2013 til 12. februar

2014 i Hgrsholm og Rudersdal Kommuner og fra den 5. december 2013 til den 31.

januar 2014 i Allergd Kommune. Der har veeret afholdt dialogmgde med fglge-
gruppen den 9. december med repraesentanter for de grgnne organisationer i de
tre kommuner. Derudover har der vaeret afholdt orienteringsmgde i Hgrsholm og
Rudersdal om miljgvurderingen henholdsvis den 3. februar 2014 og 20. januar
2014 hvor henholdsvis . ca. 80 og 10 personer deltog i dialogmgderne.

Der er indkommet 21 hgringssvar som fordeler sig saledes:
8 hgringssvar fra organisationer/foreninger/institutioner

6 hgringssvar fra 7 adresser langs Sjeelsmarkvej og i Landsbyen, Hgrsholm Kom-
mun.

1 hgringssvar fra Gasvarksvej i Hgrsholm Kommune.

1 hgringssvar fra Engvej, Blovstrgd i Allergd Kommune.

4 hgringssvar fra 12 adresser pa Stenlgkken i Rudersdal Kommune.

1 hgringssvar fra 4 adresser pa Stenhgjgardsvej i Rudersdal Kommune.

Hgringssvarene vedrgrer fglgende emner og vedrgrer forhold i bade Hgrsholm,
Rudersdal og Allersd Kommuner. Neervaerende gennemgang af hgringssvar er en
samlet gennemgang af alle hgringssvar modtaget i de 3 kommuner.

Forstyrrelse af fugle og dyrelivet

Behovet for en sti og hvem der kommer til at bruge stien
Linjefgring i delomrade 1, Rudersdal/Allergd

linjefgring i delomrade 2, Allergd/Hgrsholm

Linjefgring i delomrade 3, Hgrsholm

Ridesti i delomrade 4

Stgjen fra de militaere aktiviteter og skydebaner

Sti gennem Landsbyen vil give uacceptabel faerdsel

@Dget tilgaengelighed til ejendommene i Landsbyen og pa Sjeelsmarkvej i
sammenhang med et evt. udrejsecenter

10. Ser frem til en sti

11. Konkrete forslag til styring af feerdsel pa kommende sti
12. Behov for arkaeologisk forundersggelse i delomrade 1.

LW NOULREWNRE

Allergd Kommune
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3450 Allergd
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Journalnr.: 11/16149
Sagsbehandler: JAPO

Direkte telefon: 48100327




Indsigelser:

Nr. | Afsender Modtaget i

1 DN Allergd og Hgrsholm Hgrsholm

2 Grgnt Rad Hgrsholm Hgrsholm

3 Friluftsradet Nordsjeelland Hgrsholm

4 DOF Nordsjzelland Hgrsholm Rudersdal
og Allergd

Hgrsholm og Omegns Jagtforening Hgrsholm

6 Dansk Islandsheste Forening, Rudersdal Hgrsholm og Ruders-
dal

7 Bente og Jgrgen Hansen Hgrsholm

Alice og Flemming Schjgdt-Eriksen,
Sjelsmarksvej

8 Palle Melhede, Sjeelsmarksvej Hgrsholm
9 John Petersen og Lars Uhrenfeldt, Lands- Hgrsholm
byen
10 | Hgrsholm Planteskole, Sjaeelsmarksvej Hgrsholm
11 | Beboere, Sjelsmarksvej (Navnebeskyttet) Hgrsholm
12 | Per Grunert, Landsbyen Hgrsholm
13 | Kirsten Nykjeer Kragh, Gasveaerksvej Hgrsholm
14 | Jgrgen Andersen, Engvej Allergd Kommune
15 | 11 adresser, Stenlgkken, v/ Kim Hggh Rudersdal
16 | Ulla Sonne-Holm, Stenlgkken Rudersdal
17 | Museum Nordsjzlland, Hgrsholm Rudersdal
18 | 4 adresser, Stenhgjgardsvej, v/ Pia og Jon Rudersdal
Tollerup
19 | 11 adresser, stenlgkken, v/ Kim Hggh Rudersdal
20 | 4 adresser strenlgkken, v/ Anette og Per Rudersdal
Hartlev
21 | DN Rudersdal Rudersdal

1. Forstyrrelse af fugle og dyrelivet: indsigelse nr. 4,10,11,14,15 og 19

Sky og fatallige arter som fx natugle, skovhornugle, musvage, rerhgg , stor torn-
skade og bla keerhgg, fiskegrn ses i trektiden, vibe, bynkefugl og nattergal findes i
eller nzer krattet i delomrade 1. Flere af disse arter er falsomme for forstyrrelser i
raste- og/eller yngleperioder. Andre arter af interesse som findes i krattet er vibe,
bynkefugl og nattergal. Fiskegrn ses i traektiden. Der mangler et, bedre videns-
grundlag og en mere vestlig stifgring i delomrade 1 anbefales. En stifgring langs
sgen er i darlig overensstemmelse med bestraebelserne pa at fa udpeget Sjelsg s@
til natura 2000 omrade. Er det godt nok at miljgvurderingen konkluderer at be-
skyttede dyr og planter ikke pavirkes vaesentligt? Hvad med flagermus? Der bgr
laves mere detaljerede undersggelser idet fiskegrne dagligt faerdes i delomrade 3

Administrationens bemaerkninger: Fugle er generelt mest fglsomme over for

spredt og ustruktureret feerdsel over et omrade frem for faerdsel i et fastlagt sti-
forlgb. Herunder er det iseer vigtigt, at hunde holdes i snor. Ved faste feerdsels-
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mgnstre kan der ske en tilvaenning, hvor flugtafstanden mindskes. Fugle er szerligt
felsomme overfor stgj i yngleperioden (forar/tidlig sommer) og rasteperioden
(vinter). | forhold til anleegsperiode for stien bgr der tages hensyn til at undlade
anleegsarbejder i de fglsomme perioder.

Ligeledes vil synlig faerdsel, f.eks. pa et dige haevet over terraenet, skabe en visuel
forstyrrelse over stgrre afstande end feerdsel i terraenniveau eller skjult i bevoks-
ningen. Stien anlagges som udgangspunkt som en ca. 2 meter bred grusbelagt sti.
| vade dele af omradet laegges stien som spang eller broer. Arealet mellem stien
og sgen i delomrade 1 er pa store dele af streekningen tilgroet med pilekrat som
udggr en visuel barriere. @get faerdsel vurderes derfor kun i meget begraenset
omfang at ville pavirke fuglelivet i omradet. Der kan vaere et problem med Igse
hunde, og der bgr skiltes tydeligt med at hunde skal holdes i snor. Desuden for-
ventes det at folk primaert feerdes pa stien, da der overvejende er sumpet i delom-
rade 1.

Etablering af nye stier forventes ikke at medfgre faeldning af stgrre traeer, som
potentielt kan vaere raste- og ynglested for flagermus.

Stien i delomrade 1 i Allergd Kommune ligger delvis i Hgvelte-Sandholm-
Sjeelsmark gvelsesterraen og de militaere aktiviteter medfgrer i forvejen en del
forstyrrelse i omradet i form af skydning med krigs- og gvelsesammunition overalt
i terraenet. Der er naesten aktiviteter i terraenet alle dage, og der er kun dbent for
offentligheden 3-5 dage pr. maned. Dertil kommer forstyrrelserne i forbindelse
med jagtaktiviteterne og stgj fra skydning pa skydebanerne. Det betyder at omra-
det, selv om der i dag ikke er offentlig adgang, ikke er uforstyrret. Aktiviteterne
betyder ogsa, at det ikke er muligt at forlaegge stien laengere mod vest.

| Hersholm Kommune er der foretaget miljgvurdering af to forskellige stifgringer
henholdsvis nord og syd for Sjeelsmarkvej. Anleeg af en sti langs Sjeelsmarkvej uan-
set om den anlaegges nord eller syd for vejen ses ikke at have nogen indflydelse
eller bringe nogen forstyrrelse for plante og dyrelivet da der i forvejen er tale om
en trafikeret vej med en del trafik.

2. Behovet for en sti, og hvem kommer til at bruge den: indsigelse 9, og 10 og 14
Det er i dag muligt at feerdes omkring Sjeels@ pa eksisterende veje og stier. Der er
derfor ikke behov for en ny sti. Det er ikke ngdvendigt at placere stien, sa tet ved
sgen og samtidig giver ruter, der ligger lidt pa afstand, bedre udsigtspunkter.

Der er ikke pavist noget behov for yderligere stier i Hgrsholm, Stien vil nok fgrst
og fremmest blive brugt af borgenere fra Rudersdal Kommune, Hgrsholm skatte-
borger kroner skal anvendes til Hgrsholm borgere. Stien kommer ikke til at fa no-
gen sundhedsmaessig veerdi, der kan ryges pa stien og det vil blive et problem med
Igse hunde selvom der skiltes.

Administrationens bemaerkninger:

Det forlgb der i dag er omkring Sjaelsg er flere steder pa landevej og langt fra sg-
en, hvilket ikke giver samme oplevelse af sgen som det skitserede stiforlgb kan
give.

Stien forventes at blive brugt mest af borgere fra Rudersdal, Allergd og Hgrsholm
Kommuner, men stien forventes ogsa at fa regional betydning. Af andre regionale
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og vaesentlige stier i Nordsjeelland — udover skovene - kan navnes Mglleastien,
Nordkyststien, Pgledstien, Ussergd A stien, Fjordstien langs Roskildefjord og Ise-
fijord. Af andre "sgen rundt stier” i Nordsjzelland, kan naevnes, Lyngby s¢ og Bag-
svaerd sg, Sendersg, Furesgen, Farum s@. Alle ruter der appellerer til brugere ud-
over kommunens egen borgere. Der er saledes intet usaedvanligt i at der afsaettes
penge i budgettet til goder af forskellig slags som andre end kommunens borgere
kan have glaede af, ligeledes bruger borgere i Hersholm Kommune ogsa tilbud i
nabokommunerne som ikke er finansieret af Hgrsholm Kommune. Al erfaring
viser, at let adgang til motion, hvad enten vi taler fitness eller friluftsliv gger ande-
len af borgere der motionerer, Selv for rygere har motion en dokumenteret posi-
tiv effekt pa helbredet.

3a. Foretraekker den vestlige liniefgring behandlet i miljgvurderingen i delomra-
de 1, indsigelse 5
Finder den vestlig stifgring bedst i forhold til forstyrrelse af fuglelivet.

Administrationens bemarkninger: Bemaerkningen vil indga idet videre arbejde.

3b. Foretrakker en liniefgring mere vestlig i delomrade 1: indsigelse 4
Foreslar af hensyn til fuglelivet en liniefgring vest om delomrade 1.
Dette er en alternativ Igsning vest for de 2 foreslaede forlgb i miljgvurderingen.

Administrationens bemaerkninger: | Allersd Kommune er det ikke muligt at stien
feéres lengere mod vest (se punkt 1).

| Rudersdal Kommune vil det ikke give mening at fgre stien laengere mod vest, nar
det ikke er muligt i Allergd. | sa fald ville resultatet blive et stiforlgb langs Kajergd
A, gennem krattet, hvor det vil forstyrre fugle- og dyreliv mere end det vestlige
forlgb i miljgvurderingen.

3c. Foretraekker den gstlige liniefgring behandlet i miljgvurderingen i delomrade
1: indsigelse 15 og 21
Finder den gstlige stifgring bedst i forhold til den landskabelige oplevelse af sgen.

Administrationens bemaerkninger: Denne vurdering vil indga i det videre arbejde
med stiforbindelsen., idet synspunktet dog skal opvejes mod at miljgvurderingen
peger pa den vestlige stifgring som mindst forstyrrende for fugle- og dyreliv.

3d. Foretrakker en liniefgring mere gstlig i delomrade 1: indsigelse 15 og 19
Foreslar et gstligt og mere sgnaert forlgb over engen ved Soldraget af fglgende
grunde:

-naturligt at sgge ned mod sgen nar man kommer til engen, -giver den bedste
naturoplevelse, -en kystnzer sti generer fuglelivet mindre, -giver den bedste ud-
nyttelse af P-forhold og kollektiv trafik.

Dette er en alternativ Igsning @st for de 2 foreslaede forlgb i miljgvurderingen.

Administrationens bemaerkninger: Rudersdal Kommune vil undersgge mulighe-
den for et stiforlgb over engen ved Soldraget. Stien vil med denne placering ligge
teet pa rgrskoven pa en laengere straekning end miljgvurderingens 2 stiforslag. Det
betyder gget forstyrrelse af fugle- og dyreliv knyttet til rérskoven.

Fra en sti trukket ned i bagkanten rgrskoven vil der veere mindre udsyn over Sjal-
s¢ end fra den hgjtliggende eksisterende sti.
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Det vurderes ikke at P-forhold udnyttes bedre ved den foresldede liniefgring,
frem for liniefgringen i miljgvurderingen.

3e. Foretraekker en Igsning som binder stierne vest for Stenlgkken sammen
med det @gvrige stisystem: indsigelse 18

Vaesentligt at Sjaelsgstien far forbindelse vest om Stenlgkken, og at gst-vest for-
bindelsen ikke bliver sgnzaer og dermed en omvej for borgere i villakvartererne
mod vest ( Stenhgjgardsvej. m.fl.) Man gnsker at knytte an til stien foran pleje-
hjemmet.

Administrationens bemaerkninger: Rudersdal Kommune vil i det videre arbejde
veere opmaerksom pa at sammenkoble Sjelsgstien med den eksisterende sti i den
grenne kile mellem Stenhgjgardsvej og Stenlgkken.

3f. Foretraekker sa s@naer en placering af gst-vest stiforbindelse som muligt i
delomrade 1: indsigelse 19 og 20

For at undga feerdsel teet pa de nordligste grunde pa Stenlgkken, gnskes @gst-vest
forbindelsen placeret sa nordligt som muligt.

Hvis resultatet bliver at forbindelsen skal placeres sydligt, og dermed ret naer pa
bebyggelsen, gnsker de bergrte beboere at blive involveret aktivt i detaillgsningen
omkring sti og lager m.m.

Administrationens bemaerkninger: Rudersdal Kommune vil undersgge hvor gst-
vest forbindelsen bedst placeres, og de bergrte beboere vil blive involveret aktivt i
detaillgsningen omkring sti og lager m.m.

4a. Foretraekker en liniefgring taettere pa sgen i delomrade 2: indsigelse 1
Der ses ikke at vaere nogen rekreativ eller naturmaessig begrundelse for en liniefg-
ring med stor afstand til sgen.

Administrationens bemaerkninger: Stien fglger i delomrade 2 en eksisterende
markvej vest for sgen, mellem markvejen og det blanke vandspejl er der fugtige
arealer, der er fin udsigt ud over sgen. Af hensyn til udgifterne ved at etablere
stien, er det gnskeligt at bruge eksisterende traceer hvor de giver god rekreativ
oplevelse. Effekten af at laegge stien helt ned til sgen via en traebro, synes relativ
dyrt i forhold til den begraensede rekreative forbedring det vil give.

5a . Foretrakker sti nord for Sjaelsmarkvej: indsigelse 7,8,11

Stien vil veere nemmere at anlaegge og kommer ikke til at forstyrre indkgrslerne til
ejendommene pa Sjaelsmarkvej eller genere Sjeelsmarkvej 21 ved at komme for
taet pa huset, krydsningsproblemer ma kunne klares ved at saenke hastigheden pa
straekningen, det vil komme alle beboere til gode. Hvis der etableres underfgrin-
ger vil de ogsa kunne fungere som faunapassager og mindske risikoen for at pake-
re vildt.

Administrationens bemaerkninger: Spgrgsmalet om hastighedssankning i forbin-
delse med en nordlig linjefgring vil indga i det videre arbejder. Faunapassager
giver bedst mening hvis vejen udggr en vaesentlig barriere enten pa grund af hegn,
daemninger eller konstant trafik, sa underfgring vil naeppe have megen effekt pa
vildtets feerden omkring Sjaelsmarkvej.

Side 5




5b. Foretrakker en sti syd for Sjeelsmarkvej: indsigelse 3, 12

Af trafiksikkerhedsmaessige arsager foretraekkes en stifgring syd for Sjaelsmarkvej,
vejen kan forlaegges mod nord ved Sjeelsmarkvej 21 sa stien ikke kommer for taet
huset.

Administrationens bemaerkninger: Spgrgsmalet om forlaegning af vejen ud for
Sjeelsmarkvej 21 indgar i det videre arbejde.

5c. Foretraekker at stien ikke skal ned igennem landsbyen, men forlgbe langs
Sjalsmarkvej fra Nordvand til Sjelsglund Skov: indsigelse 9,10. For at friholde
Landsbyen og de private lodsejere her for faerdsel, foreslas det at stien fgrst gar
ned mod sgen igen ved Sjxlsplund skov via eksisterende skovvej hvor eksisteren-
de skovvej kan benyttes.

Administrationens bemarkninger: Der er allerede i dag en stiforbindelse fra
Sjeelsmarkvej, ned gennem landsbyen og til sgbredden, der er sdledes ikke tale om
at etablere en ny sti, men at benytte en eksisterende. Udfra gnsket om at skabe
de bedste landskabelige oplevelser, er en liniefgring langs Sjeelsmarkvej ikke det
mest oplagte bud, s3 jo kortere straekning langs Sjeelsmarkvej, jo bedre rekreativ
kvalitet.

5d. Foretraekker at stien skal ligge nord for Sjalsmarkvej pa gvelsesterraennet:
indsigelse 11

Foreslar to forskellige liniefgringer ud pa gvelsesterraenet, idet det vil give en an-
derledes oplevelse at feerdes i overdrevslandskabet.

Administrationens bemaerkninger: En liniefgring op over gvelsesterraennet vil i
det videre forlgb blive forhandlet med Forsvaret.

5e. Foretraekker en linefgring langs sgbredden pa nordsiden af Sjaelsg: indsigelse
1,2,30g13

| den overordnede planlaegning er stien placeret sgneert, bl.a. fordi det er her de
rekreative kvaliteter er stgrst, Derfor bgr princippet om en sgneer placering fast-
holdes.

Administrationens bemaerkninger: Neervaerende miljgrapport vedrgrer ikke mu-
ligheden af at placere stien sgnzert pa nordsiden af Sjelsg. Det vil kreeve en ny
miljgvurdering hvorledes en sti kan indpasses sa dyrelivet ikke lider skade.

6. Foreslar en ridesti igennem etape 4: indsigelse 6

For at kunne ride fra Rudeskov til de militere gvelsesarealer og videre til Tokke-
keb Hegn foreslas der etableret en ridesti igennem etape 4 fra Sjaelglund skov i
@st til delomrade 3, alternativt et ridespor langs nordsiden af Sjaelsmarkvej fra
Holmevej til kasernen. Det foreslas at der abnes mulighed for ridning langs stierne
i ved Naebbegard.

Administrationens bemaerkninger: Stiforlgbet er primaert taenkt som en sti for
gaende, sekundeert for cyklende. Visse steder pa streekningen har stien karakter
af en trampesti, hvor cykler ikke kan passere og derfor ma henvises til alternative
ruter. Der foreslas derfor, at de involverede kommuner ser pa etableringen af
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sammenhangende ridestier i landskabet som en saerskilt opgave uafhaengig af
etablering af sti rundt om Sjzelsg.

7. Foreslar at stgjproblemer Igses fgr stien etableres: indsigelse 7 og 16

Der szettes spgrgsmalstegn ved om stien kan blive attraktiv og sikker med en stg-
jende skydebane som nabo. Lad stien afvente at stgjproblemerne fra gvelsester-
raen, den militaere skydebane og flugtskydebanen elimineres, naturen vil ikke
kunne nydes.

Administrationens bemaerkninger: Allergd Kommune er netop nu ved at foretage
miljggodkendelse af skydebanerne, herunder en regulering af anvendelse saledes
at Miljgstyrelsen vejledende stgjgraenser kan overholdes. Der ses saledes ikke at
vaere st@gjproblemer der er af en sadan karakter at det bgr have opsaettende virk-
ning pa etableringen af stien. Godkendelsen har til formal at nedbringe det nuvae-
rende st@jniveau.

8. Der vil komme for meget faerdsel ned gennem Landsbyen: indsigelse 9
Hvis der etableres et udrejsecenter pa Sjeelsmark Kaserne vil stien ned gennem
Landsbyen fa katastrofale fglger for Landsbyen.

Administrationens bemaerkninger: Der er allerede i dag en stiforbindelse fra
Sjeelsmarkvej, ned gennem landsbyen og til sgbredden, der er saledes ikke tale om
at etablere en ny sti, men at benytte en eksisterende

9. Tilgeengeligheden til ejendommen skal ikke gges na der kommer et udrejse-
center: indsigelse 7,10

Nar sa mange afviste asylansggere placeres sa teet pa stisystemet vil det give pro-
blemer, da der var uledsagede mindrearige pa asylcentret var der en livlig trafik
bade pa Sjaelsmarkvej og ud i terraenet.

Administrationens bemaerkninger: Ejendommene ligger i forvejn ud til en offebt-
lig befaerdet vej med meget faerdsel. Hvorvidt der etableres en sti eller man henvi-
ses til at ga i rabatten eller cykle i cykelbanen, vurderes ikke at have indflydelse pa
risikoen fro kriminalitet

10. En sammenhangende sti rundt om s@en er en god ide: indsigelse
1,2,3,5,12,13,15,16 og 18

Bifalder at der etableres en sti rundt om sgen. Anbefaler at der passende steder
etableres mulighed for parkering som udgangspunkt for kortere ture iszer af hen-
syn til handicappede, gangbesvaerede og ldre.

Administrationens bemaerkninger: Erfaringen viser at generne ved at blive nabo
til en gennemgaende sti i hgj grad opvejes af fordelene ved at fa gget adgang til
naturen direkte i baghaven og at faerdsel langs de store rekreative stier helt over-
vejende foregar uden problemer for de omboende. Bemarkninger om adgang for
gangsbesvaerede og parkeringsmulighed vil indga i det videre arbejde.

11. Konkrete forslag til styring af feerdsel pa kommende sti: indsigelse nr. 15

Stien bgr indhegnes i de mest fuglefglsomme omrader, cykling skal ikke vaere til-
ladt og hunde skal holdes i snor.
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Administrationens bemaerkninger: Det vil indga idet videre arbejde. De mest sar-
bare omrader er samtidig de mest fugtige, hvor stien med stor sandsynlighed skal
anlaegges som en lav bro, ca. 20 cm over terraen. Dette vil i hgj grad veere med til
at styre faerdslen. Stiforlgbet er primaert taenkt som en sti for gaende, sekundaert
for cyklende. Visse steder pa straekningen har stien karakter af en trampesti, hvor
cykler ikke kan passere og derfor ma henvises til alternative ruter.

12. Behov for arkaologisk forundersggelse i delomrade 1: indsigelse nr. 17

Der vil vaere stor sandsynlighed for at stgde pa skjulte fortidsminder ved etable-
ringen af ny sti i delomrade 1. Det geelder bade pa t@rt land og i vade omrader.
Det anbefales derfor at der foretages arkaeologisk forundersggelse inden anlaegs-
arbejdet gar i gang.

Administrationens bemaerkninger
Projektgruppen tager kontakt til Museum Nordsjzlland inden stien anlaegges.

Vurdering
Pa baggrund af en samlet vurdering er det administrationens anbefaling, at:
1.1. Der igangsaettes en miljpunderggelse af hvilke konsekvenser en sgnaer sti pa

nordsiden af Sjeelsg vil have for dyrelivet langs sgbredden

1.2. Rudersdal Kommune redeggr for muligheder for en endnu mere gstlig place-
ring af stien over engen ved Soldraget i delomrade 1

1.3. Hgrsholm Kommune inviterer Rudersdal og Allergd Kommuner til et samar-
bejde omkring kortleegning og planleegning af ridestinet

@vrige bemaerkninger indgar i det fremadrettede arbejde
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Allerad Kommune

NOTAT

Sekretariat

Allerad Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Procedure for handtering af borgerhenvendelser til udvalg eller
udvalgsformaend Dato: 16. august 2013

1. Almindelige henvendelser
Henvendelser, der er stilet til et udvalg, uden, at det klart fremgar, at borgeren
gnsker sagen behandlet af udvalget behandles ikke efter denne procedure.
Sadanne henvendelser behandles som almindelige henvendelser stilet til Allerad
Kommune.

2. Politiske borger henvendelser

Henvendelser, som er stilet

« til en udvalgsformand,

« til samtlige medlemmer af et udvalg, eller

« til et udvalg,

og hvor det klart fremgar, at borgeren ansker sagen behandlet af udvalget,
behandles efter fglgende retningslinjer:

Henvendelser, som modtages af kommunens administration:

1) Henvendelsen sendes til Sekretariatet, som vurderer om henvendelsen skal
videre til udvalgsformanden, den relevante direktgr eller den relevante stabs-
/afdelingschef. Og formidler herefter henvendelse videre.

2) Udvalgsformanden, direktionsmedlemmet eller stabs-/afdelingschefen tager
stilling til falgende:

L] Henvendelsen bedes omdelt til udvalgets medlemmer til orientering pa
nzeste Udvalgsmade

Henvendelsen bedes videresendt til udvalgets medlemmer til orientering
med bemaerkning om, at

Afdelingen bedes saette sagen pa udvalgets dagsorden den (dato)

[
[
L] Afdelingen bedes lave udkast til svar til udvalgsformandens besvarelse
L] Afdelingen bedes besvare brevet

[

Kopi af svaret sendes til

] Andet:

Udvalgets medlemmer bliver orienteret om henvendelsen og svaret, medmindre
der er tale om svar af administrativ karakter.

3) Sekretariatet handterer henvendelsen i overensstemmelse hermed eller
formidler henvendelse og beslutning videre til den relevante afdeling, som herefter




handterer henvendelsen. Den, som handterer henvendelsen, sgrger ogsa for
forngden journalisering.

Henvendelser, som modtages direkte af udvalgsformanden eller af alle
udvalgsmedlemmer:

Som ovenfor bortset fra, at udvalgsformanden tager stilling til, hvad der skal ske
med henvendelsen, jf. pkt. 2, eller beder det relevante direktor eller
afdelingschefen om at gore det.

Et udvalgsmedlem kan over for udvalgsformanden tilkendegive, hvad
udvalgsmedlemmet gnsker, der skal ske med henvendelsen.

Udvalgsmedlemmet har ogsa til enhver tid mulighed for at anmode om, at
henvendelsen kommer pa som et dagsordenpunkt til udvalget (anmodning til
udvalgsformanden, jf. udvalgenes forretningsorden) eller til Byradet (anmodning til
borgmesteren, jf. styrelseslovens § 11, stk. 1).

Proceduren vedrgrer ikke henvendelser, hvor en borger alene gnsker at komme i
dialog med et byradsmedlem. Sadan henvendelse betragtet, som rent politiske, og
administrationen er ikke involveret, og henvendelserne bliver ikke journaliseret, og
bliver dermed ikke sager i det kommunale system.

3. Qvrig

Klager over afgarelser der er truffet af Forvaltningen, hvor der er klageinstans, er
det klageinstansen der behandler klagen.

Borgmesteren sikre sig at klager over personalet og den praktiske udfgrelse af
opgavelgsningen besvares.
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ALLEROD KOMMUNE

REGNSKAB FOR ANLAGSBEVILLING

Teknik og Drift

Indstiller nedenstéende regnskab til godkendelse

ANLAEGSARBEIDE
Renovering af stier Kolleradvej, Kirkeltevej samt renovering af Ellebakstien
HOVEDKONTCOHOVEDFUNKTIONFUNKTION |STED NR: FAGUDVALG:
02 28 22 7085,7108 Teknik- og Planudvalget
MEDDELTE ANLZAZGSBEVILLINGER BELOB
NUMMER: DATO: UDGIFT INDTEAGT
BY 310512 pkt. 10 3.000.000
BY 221112 pkt. 11 216.000
SAMLET ANLZEGSBEVILLING: 3.216.000
AFHOLDTE UDGIFTER / INDTAZGTER BELOB
REGNSKABSAR: UDGIFT INDTEGT
2012 2.980.840,00
2013 373.287,00
SAMLET ANLEAGSUDGIFT/INDTEGT: 3.354.127,00
MERUDGIFT / MINDREINDTZAGT: 138.127,00
MINDREUDGIFT / MERINDT£AGT:
AFVIGELSE I PROCENT: 4.3
den \:_.\L M '.':R;,\.;f’) /v
/7
Projektansvarlig godkender, at anlegsarbejdet er afsluttet, og at alle _4‘, 7
udgifter og indtagter vedrerende anlegsarbejdet indgér i det aflagte g .
regnskab. Ali Alrudayni
underskrift
N
@konomi godkender, at de anforte bevilligstal og regnskabstal er i J JQ‘J%G e C-":?_/
overensstemmelse for skonomisystemets budget- og regnskabstal. Mette Moldenas
underskrift
Godkendt i den punkt (vedlagt)
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Allerad Kommune

Planudvalget Lynge. den 22. februar 2014
Réadhuset

Bjarkesvej 2

3450 Allerad

Att. Formand Jesper Hammer

‘edr.: Kommunens afslag jornatar. 2013-026920 — Solsiden §

Idet jeg henviser til forvaltningens afslag pA min ansegning om godkendelse af et
areal pa 40m2 beliggende t underetagen som boligareal, skal Jeg herved anmode
Planudvalget behandle sagen, idet det er mit enske at {3 en politisk behandling af
denne sag.

Jeg vedhiegger til Deres orientering kopi af kommunens afslag.

Frede Erik Pedersen
Solsiden 3
3540 Lynge
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KAMA Consult ApS,
Pilegérd Alle 53,
2770 Kastrup

An.: Ebbe Balling
kama-salting@mail dk

AFSLAG

Matr. nr. 3x Uggelase By, Uggelase, Solsiden 5

Vi har den 24. oktober 2013 modlaget din ansegning om godkendeise af dien eksi-
sierende gildestue p& 40m2, som bofigareal. Gildestuen er belipgende | keeider
undar gniamitiehus opfer pd ovenstiende adresse.

Vihar d. 8. december 2013 modtage! det mangiends materiale, der henvises il i
ansagningen, men ikke var madsendt,

Ejendommen er omfatte! af Bygningsreglemantat BR10.

Ceet ansogte kraver en dispensation fra Bygningsregiemerdet BA10, kap. 3.3 Boli-
gars indratning.

Afgoreise

Ansagningen om dispensation er behandiet al forvalimngen efer bemyndigsise fra
dat palitiske udvalg.

Efler en vurdating af sagen meddeles hermead afslag pa din ansogning om at
f& Gildestuen godkendt som boligereal ved dispensaticn fra Bygningsregie-
mentet kap. 3.3,

Begrundelsen for afslaget er, al Gildestuen ved oplorelsen af enfamilishuset, er
anseql, godkandt og opfart som kaslderareal.

Kesiderrurnmet er opfart med betongulv beliggende under omgivende terrsan, ensi-
dig belyst og med en lofishojde pa 2,2m,

Det er Forvallningens vurdering al kagkderrummet ikke opfylder kravene tl en sung
og sikker bolig, treds litag omiring efterisolering og udgravning af terrsenet loran
gildestuen.

Dvs. Gildestuen er opfort, godkendt og udfan som et keelderrum med midiertidig
ophold, men ingensinde overnatning, Denne anvendelse er | dag Juld lovig og
rummet kan fortsal bruges som sidan,

Sagsredegorelse

Bygningstegiernent 2010 (BR 10} besteminer at:

En bolig skal vaere udformet p& en sadan mide og de enkelte rum bar an sadan
sterrelse og udlormning, al bade boligen som helhed og de enkelta rum er hen-
siglsmaessige under hensyn (il den litsigtede brug Ji. BR10, kap. 3.3. boligers ind-
retning, herurnder;

» at gulvel ikke ligger lavere end terranet udenfor, Ved smrige terraanior-
hold kan der ses hort fra dette krav, hvis gulvet ligger over terraenet langs
med mindst en vinduesveeg, 1. . BR10, kap. 3.3.1, stk. 6.

Allerpd Kommune

Forvaltningen
Plan ag Byg

Byarkesie; 2

3450 Allerod

Til: 48 160 t00
kommunen@aiteroed.dk
www. Blernad. ok

Apringstider

Mandag og leadag 16-14
Ortsdag ket

Torsdag 10-18

Froaay 1012

Dala: 7. letruar 2014

Jowrnaine. 2013-026920

Sapshehandier,
Agnele Lonsirop

Drrekle telglon:
48 100 233




LGWOUST35 - POSTI - 24-02-2014 - 05:13 - SEPBARCODE: OU320

* al beboelsesrum skal udformes med en lilfredsstillende lofishejde. Lofts-
hojden skal fasisaeties 1 forhold til boligens rumdybder, rumstarrelser og
vinduers placering jf. BR10, kap. 3.3.1, stk. 5.

Jo starre og dybere el rum er, jo hojere fasisaltes lofthajden. | frilliggende
enfamiliehuse kan kravet opfyldes med en fri lofthejde pa mindst 2,3m jf.
BR10, kap. 3.3.1, stk. 5, vejledningsteksten.

Eksisterende bebyggelse:

Den eksisterende bebyggelse bestar af et enfamiliehus opiert i 1966 med delvis
udgravet kaelder. Gildestuen er ved opfereisen af enfamiliehusel, ansegt, godkendt
og opfert som kasiderareal med gulv under terraen og med en loftshojde fra beton-
gulv til loft pa 2,2m.

Gildesiuen i kaelderen har varet registreret som boligareal 1 BBR- registeret.

Terraenet faran gildestuen er efterfolgende udgravet mod vej.
Der er foretaget efterisolering af gildestuen og udlagt parketguiv.

Ansegning:

Der anseges om godkendeise af eksisterende gildestue pa 40m2 beliggende i
keelder under enfamiliehus, som beligareal, deis pa baggrund af at gildestuen op-
treeder | bl.a. BBR- registerel som boiigareal dels pa baggrund af en dispensation
for mangiende loftshajde.

BBR-registeret:

Bygnings- og Boligregisiret (BBR) er et landsdaekkende register med data om
samtlige landets bygninger og boiiger. Registret biev oprettet i 1977 ved indsamling
af oplysninger pa spergeskemaer fra samilige af landets ejere. Registrel opdateres
labende al kommunerne, iszer via byggesagsbehandiinger. BBR- meddelelsen skal
give udtryk for de faktiske forhold pa den enkelte ejendom, - ogsa selvom de ikke
nedvendigvis er loviige, de er saledes ikke et bewis for loviigheden af de faktiske
forhold. Det er bygnings- eller boligejers ansvar, lebende at holde aje med at op-
lysninger i BBR er korrekte.

| henhoid til kemmunens arkiver, har der ikke har vasret byggesager pa ejendom-
men | perioden fra opfarelsen i 1966 til forespargsel, rettet af nuvaerende ejer til
Forvaltningen, | januar 2013, vedr. mulighederne for, at inddrage eksisterende
garage i boligarealet i forbindelse med efterisolering af kaelderetagen i eksisteren-
de enfamiliehus.

| den forbindelse er oplysningerne | BBR- registeret blevet gennemgaet og opdate-
ret med godkendte og lovlige forhold.

Det er ejers ansvar, at BER- registeret til enhver tid er opdateret.
Det er ikke nadvendigvis de loviige og godkendte forhold ved en bebyggelse, der
fremgar af BBR- registeret.

Forvaltningens vurdering:

Det er Forvaltningens vurdering, at forholdene i kaelderrummet ikke opfylder byg-
ningsreglementets krav til boligrum og en dispensalion for minimumskrav vil derfor
vaare i modstrid med Bygningsreglementets formal; at sikre, at bebyggelse udfares
og indrettes saledes, at den frembyder tilfredsstillende tryghed i brand- og sikker-
heds- og sundhedsmazssig henseende,

Kaelderrummet er, trods udgravning af terraenet mod vej, for langt sterstedelen
beliggende under terraen og frembryder derfor ikke tilfredsstillende forhold i sund-
hedsmzessig henseende.

Det kan oplyses, at der ikke er givet dispensation til beboelse i kaelder pa ejen-
dommen Solsiden 1. Som Forvaltningen tidligere har oplyst, er der, i forbindelse
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med opforelse af enfamiliehusel i 1969 pa Solsiden 1, ansegt og godkendt 29m2
beboeise i kaelder pa ejendommen med loftshojde pa 2,3m, i form af en halliet
adgangsareal.

Det vil ikke vaere muligt at sndre gildestuens status til boligareal ved foraget ud-
gravning i gulvkonstruktionen, sa loftshejden bliver minimum 2.3, da rummet fortsat
vil blive betragtet som et kaelderrum, grundet beliggenheden under terraen og den
ensidige belysning.

Der er ikke foretaget naboorientering.

Algerelsen kan paklages, se nedenstaende kiagevejledning.

Venlig hilsen
L
Agnete Lonstrup
Byggesagsbehandler
Kopi il: Frede Enk Pedersen, Pia Pedersen, Soisiden 5, 3540 Lynge, irede pedersen | @igstivnel dk

Klagevejledning
byggelovsforhold

Afgorelsen kan, efter Byggelovens § 24 stk. 1., paklages skriftligt inden 4 uger fra
modtagelsen af afgereisen.

Safremt modtageren af afgarelsen ansker at klage over afgerelsen, skal klagen
indsendes til:

Statsforvaltningen
Borups Allé 177
2400 Kebenhavn NV

Opmaerksomheden henledes pa, at det jaevnfer Byggelovens § 23, stk. 1, kun er
retlige forhold der kan pakiages.

Det vil sige, at der kan kiages, hvis klager mener, at kommunen ikke har haft lov-
hjemmet til at treeffe afgoerelsen. Der kan derimod ikke klages over, at kommunen
efter kiagers opfattelse burde have truffet en anden afgerelse.

Hvis afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
fra datoen for modtagelsen af afgorelsen jasvnlor § 25, stk. 1 i Byggeloven.
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Frede Erik Pedersen
Solsiden 5
3540 Lynge

Matr. nr. 3x Uggelose By, Uggelase beliggende Solsiden 5
Keere Frede Erik Pedersen

Tak for dit brev af 22. februar 2014 vedrgrende ovennaevnte sag.

Pa baggrund af din anmodning om politisk behandling af sagen fik Teknik- og
Planudvalget den 11. marts 204 en orientering under dagsordenens punkt
"Meddelelser”.

Af orienteringen fremgik, at begrundelsen for afslaget pa din ansggning er, at
loftshgjden i gildesalen er under 2,30 meter, som er byggelovens mindstekrav til
rumhgjde i beboelsesrum. Endvidere fremgik det af orienteringen, at loftet ligger
mindre en 1,25 meter over det omgivende terreen, som er bygningsreglementets
forudseetning for, at rummets areal kan indregnes i bebyggelsens samlede
etageareral, og dermed betragtes som boligareal.

Udvalget tog orienteringen til efterretning, og dermed star kommunens afslag pa at

benytte del af keelderetagen til bolig ved magt.

Baggrunden for at sagen ikke genoptages til politisk behandling er, at der ikke er
fremkommet nye oplysninger i sagen, som kan begrunde en genoptagelse.

Venlig hilsen

Jesper Hammer

Allerad Kommune

Allerad Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Abningstider
Mandag-Tirsdag 10-14
Onsdag lukket
Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 13. marts 2014

Sagsnr. 2013 - 026920




Bilag: 20.3. @vrige dokumenter

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 22229/14
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KAMA Consult Aps

Arkitekt/Ingenigr Virksomhed

Allergd Kommune Tarnby den, 16-10-2013
Plan og Byg

Bjarkesvej 2
3450 Allergd
Att.: Agnete Lgnstrup

Vedr.: Ejendommen Matr. nr. 3x Uggelgse By, Uggelgse, Solsiden 5, 3450 Allergd
tilhgrende Frede Erik Pedersen og Pia Pedersen, omhandlende
uregelmaessigheder i den, registrede anvendelse af ejendommens arealer.

;&rsagen til denne henvendelse er, at De/kommunen i skrivelse af 24. januar 2013. i
forbindelse med at ejerne af ejendommen tidligere har sggt om tilladelse til at zendre
parkerings- forholdene pd ejendommen ved opfarelse af en carport og omlave den i
ejendommen vaerende garage til udhus/kzelder.

I den forbindelse bliver De/kommunen opmaerksom pa, at der p& BBR meddel er anfort
beboelse pa 208 m2 og det bebyggede areal kun er 168 m2. De konstaterer ogsa, at de
40 m2 der er anfert som beboelse ligger i en hagj keelder med fuld facadehgjde mod det
fri (parkerings areal) hvor der i den verserende byggesag gnskes opfart en Carport. (Den
sag indgdr ikke som en del af denne henvendelse).

Ved gennemgangen af den nye sag, konstaterer De endvidere, at lofthgjden i den del af
kzelderen som siden ejendommens opfdrelse, har vaeret registreret som beboelse, ikke
opfyldte kravene til lofthgjde i beboelsesrum.

Vi har gransket alle for os tilgeengelige offentlige dokumenter, og har konstateret at de
alle tilkendegiver at der er 40 m2 beboelse i kaelderen.

Der hersker nok heler ingen tvivl om, at der i alle drene siden opfgrelsen er betalt div.
skatter og afgifter ud fra denne registrering.

Nuveaerende ejere gnsker selvfglgelig fortsat, at kunne anvende ejendommen ud fra de
208 m2 som de har erhvervet, ligeledes gnsker de selvfalgelig nar tiden en dag komme,
at kunne videreszelge ejendommen pa lignende betingelser som den er erhvervet.

Det skal for god ordens skyld oplyses, at de omtalte lokaler har samme boligstandart
som ejendommens gvrige beboelse.

@nske for ejer er i dag udelukkende, at f& de 40 m2 kzelder med boligstandart godkendt
som lovlig beboelse, desuagtet at lofthgjden kun er 2.20 m som vist pa snit tegningen 3.
af 16.6.1966.

Som tidligere naevnt, har granskningen af dokumenter i denne sag ikke givet anledning
til anden forstaelse eller opfattelse at alt var i den skgnneste orden nar man som kgber
I en hushandel gennemgar ejendommens papirer, og ikke har teknisk viden elle indsigt i
Bygningsreglementer.

Arkitekt / Ingenigr Bygningssagkyndig & Energikonsulent
Pilegard Alle 53 TIf. 32 50 71 40 Bil 20 90 28 76
DK-2770 Kastrup e-mail kama-salling@mail.dk




YLGW005135 - POST1 - 24-10-2013 - 09:18 - SEPBARCODE: OU327

KAMA Consult Aps
Arkitekt/Ingenigr Virksomhed

Kommenterer til offentlige papir:

s Bygningsattest dateret 1.11.1968. Ejendommen godkendt uden nogen
bemaerkninger af Bygningsinspektgren, som det ma formodes ogsd har veeret
inde over Byggetilladelsen, som ikke har kunnet fremskaffes.

* Udstedelse af varmesynsrapport pr. 27.10.1983. Boligareal anfort til 208 m2 givet
en afskrift fra en BBR meddelelse pd ejendommen. (det var det der anvendtes
den gang, om arealangivelserne passede beskaeftigede man sig ikke meget med.
Stak det vaesentlig ud fra hvad der stod pa den off. BBR meddelelse kunne det
risikere at man rettede det.

e BBR meddelelse 21.7.1989. skriver samlet boligareal 208 m2 og anfart at
varmesynsrapport er udstedt 27.10.1983. Altsa ingen andring fra det oprindelige.

o BBR meddelelse 18.4.1994. anfgrer den trykte tekst samlet boligareal 208 m2
Men i hdndskreven tekst er arealerne gjort op, og her er anfort 40 m2 boligareal i
kzelderen, kontrollen kan veere udfgrt af kommunen eller evt. af en
vurderingsmand i forbindelse med ejendomsvurdering eller 2ndring af samme.

» Ejendomsvurderingen pr. 1.januar 1998 foreligger ogsd med specifikation, hvoraf
det fremgadr af vurderingsradet ved Per Stokholms pategninger at der er 208 m2
selv om man fejlagtigt er kommet til at saette 24 m2 mansardtage ind som ikke
findes pa denne ejendom.

+ Alle tilgeengelige papirer i sag udstedt af myndighederne, og halvoffentlige
myndigheder, (her teenkes pa varmesynsrapport, tilstandsrapporter 2 stk. og
Energimaerke, som udarbejdes af ekstern radgiver efter lov fra myndighederne),
er ejendommen anfgrt som havende et boligareal pd 208 m2, alts3 frem til dato
ingen kommunal/offentlig reaktion pa, at der skulle vaere m2 meter messige
forholdt der ikke var i orden.

e Al denne uorden fra 1968 og til i dag gar nu ud over den nuvaerende ejer, som
ikke har faet det, han oprindelig troede han havde kgbt.

« Ejernes primaere gnske er derfor, at f3 dispensation fra en lofthgjde pd 2.3 m til
den eksisterende pa 2.2 m.

« Begrundelsen for, at gives dispensationen skal vaere, at der lige siden bygningens
opfegrelse, har veeret medregnet 40 m2 kaelderareal i det samlede boligareal, og at
kommunen/sognerddet ved udstedelse af byggetilladelse og senere ved
udstedelse af byggeattest ikke har vaeret opmaerksom pa, at snittegning 3 en
lofthgjde pd 2.2 m.

* En anden begrundelse kan veere, at etagedaekket mellem kaelder og stue er udfert
som Romadak og der dermed ikke er den store fare for nedbraending i tilfaelde af
brand, som ville veere mere kritisk ved et treebjaelkelag.

« En tredje begrundelse, at arealet i dag allerede har en standart pd linje med den
gvrige beboelse.

Arkitekt / Ingenigr Bygningssagkyndig & Energikonsulent
Pilegérd Alle 53 Tif. 32 50 71 40 Bil 20 90 28 76
DK-2770 Kastrup e-mail kama-salling@mail.dk
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I habet om, at naervaerende sag lgses til alle impliceredes tilfredshed fremsendes den til
Deres behandling, og skulle der vaere yderligere spgrgsmal eller dokumentation som vi
ikke har faet medsendt som De skulle mangle, hgrer vi gerne fra Dem pa tif.20 90 28 76
hurtigst muligt.

I sagens natur, er vi interesseret i en hurtig behandling, da sagen i givet fald skal rejses
over for tidligere Ejer mv.

Med venlig hilsen

KAMA Consult ApS

c/c: bilag nzevnt i brevet vedlagt, i gvrigt forventer vi at de fleste bilag i forvejen er til
stede hos kommunen.

Vi modtager gerne en bekreeftelse pad, at de har modtaget naervaerende brev/sag.

Arkitekt / Ingenior Bygningssagkyndig & Energikonsulent
Pilegérd Alle 53 TIf. 32 50 71 40 Bil 20 90 28 76
DK-2770 Kastrup e-mail kama-salling@mail.dk
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LYNGE-UGGEL@SE KOMMUNE
Bygningsinspektorater . Teknisk Forvaltning
HILLER@DVE] 48 . LYNGE

Telf, (032 77) Lynge 15

J.nr. B 21172/65-

Date for udst, byggetilladelse

BYGNINGSATTEST

Ejendommen
T 1 ejeriav
beliggende 3 ~ Uggelgse
tilhorende Sotsiden—S

Gdr . FOUl PeTersen

Det attesteres herved, at det pd ovennmvnte ejendom i henhold til byggetiiladelsen udferte byggearbejde

bestiende i & amit L

sd vidt det ved eftersyn har kunnet konstateres, er udfert | overensstemmelse med byggeloven for kebstederne
og lander, de | medfer af loven udferdigede bestemmelser og de til tilladelsen knyttede betingelser.
Nazrvzrende bygningsattest indbefatter, at sogneridet som byplanmyndighed, som vejmyndighed og som pétale-
berettiger | forhold til de ejendommen pahvilende byggeservitutter intet har fundet at indvende mod det
udferte byggearbejde.

| byggetilladelsen var optaget felgende betingelser, som sognerddet har foranlediget tinglyst pid ejendommen:

.

1.
2.

Lynge, den . .. Y7 novenmber 1968 -

S B

bygningsinspekter

Gebyr kr. . .. er indbetalt i forbindelse med udstedelse af byggetilladeise.

g

AT MANSENS ADOTRrA=EA]. b devaBa,
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Kommune nr.| Eilendomsnummar

@aﬂ-idenﬁfikation

Bygningsnr,

Dato for Dag Maned Ar EK-nir

1

2949451 %=, 7 9 0;_L}vamesy L T R
Bygningen er beliggende
Vejnavn Husnummer
Saolsiden &
Matrikelbetegnelse
3 X, Uggelase by, Uggelose

Ejer/en. admrmstmtor

Oplysninger vedr. bygningen

(jfr. BBR-gjermeddelelse)

Navn, postadresse og il nr, Ejertorhold Bygn.anvendelse Antal boliger
Hansine Petorsen 102‘1,0 203|1,2,0 205, (1
Sulsiden 5 Oplort ar Tilbygningsar Antal elager
3540 Lynge 207[1,9,6,8/200] , - L 1220 2
ﬂ'f oligaraal Erfvervsarea)
02-13 70 o8 217] - Bj =Wl S,
Evt. auministrators navn og I nr. Udnytiat lngotace Hare:
r_fr'."“‘""""” il 222] I W 223] L1
. ‘i | Antal Stk Antal
P ol ejerboliger udlejn.boliger

Opstiliing ovar enargabesparende foranstaltmnger i henhold tll posmvilsten-

R S i A e TS ESKE £xcl

1 Tag/oft 2 ey ol v | 3 E 0o
2 Guiv | L N |

3 Hule mure 1 | J 1 1 f 1 !

4 Fuger ) lbm., Lt B . 4y g | 3| 010
5 Lysabninger m2 L 1665 4 | , L 2 0D
6 Ydervaagge bag radiatorer O T TR [ N
7 Isolering af tekniske anleeg stk, Ly 2 oo g ) e
8 Automatik/termostater stic, bt g fg b 85 g p
9 Indregulering I L | 1 | [ 1
10 Forsyningsanlag {4 4 | | A l L

1 Andet m2 R N 6l o1 1 o
{A) Energikensulent-honorar for udarbejdelse af varmesynsragport, iflg. attaleseddel i I i ll o) 9 B
(B) Honorar for projektering og tilsyn i henhold til ABR 75 ) I 1 | L]
(C) Energikonsu.‘em-honorar for kontrol og udstedelse af energiattest iflg. aftaleseddel | J i [

Samledc skonnede omkostninger exci. moms . 4 vy 2 5

Kun gennemiorelse af folgende puniky er/underpunkter
or nodvendige for at energlatrest kan udstedas

Storre bygmnger

D Varmesyn ikke faretaget for pkt. 7, 8, 9 og eventuelt 11, idet gennemgangen er

foretaget udentor fyringssaesonen.

D Varmesyn vedr. pkt, 7, 8, 9 og eventuelt 11 er foretaget

Dato

Underskrift

3 Juig 7 T e FRESEOR
Enurgimonsulentens navn uq adresse, swnt ovl firma 'I‘eh fun nr Internt sags numrncr
Bjarne Foulsen 02=-18 84 2o 8825-01
. s . “ e Unaerskiift

/ /27&%( G/
L

Eftertr/K ‘sun citar attaiy
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Modtager Anfmes ved henvendelse

Be STy -7

HARRY RUSSELL POTTS

UGGELZSE BYGADE 74

BBR-ejermeddelelse

(Udskrift af oplysninger fra bygnings- og boligregistret

3540 LYNGE

KOM« ARSAG« LABENR
201 20 .

VEJ/HUS. VDIST BYSN.
?640 005 07 FZZS

: T Y G
E;endommona bLIlggenhed

SOLSIDEN 5

Matrikeinummer

SeMGGELESE BYs UG

Oplysninger fra bygnings- ag boligregistret

DENNE BBR-TJEIMEDIELELSE ER UDSKREVET PR GRUND AF EJERSKIFTE.
FEJL ELLER MANGLER T UDSKRIFTEN BEDES MEDDELT KOMMUNEN.

---------------- IPLYSNINGER OM BYGNING NR: 1 ==m——meccceaeaao

FRITLIGGENDE INFAMILIESHUS (PARCELHUS)

EJER: PRIVAT ZJER

VANDFORSYNING FRA FZILLESe PRIVAT VANDV#RK
AFL?B TIL OFFENTLIGY SPILDEVANDSANLEG

OVERJORDISK OLIETANK =R INSTALLERET I 1988

BYGNINGEN ER JPFEIT I 1968,

YDERVEGGENE E MURSTEN
TAGDEKNING ER TEGL

BEBYGGET AQFAL Fa:\ BY:‘\iINGEN...........Il........'..l 168 KVH

ANTAL ETAGER: 1 (EXCZL.TAGETAGE 06 KiELDER)

DER ER IKKE TAGETAGE

KQLDERENQ SAHL UE AREHLI...I.QQ?.......'.....'.......
#SAm.ET B'OLIE&QE‘t I BYSWWEHU-@&....-.-....---...---

VARMESYNSRAPPIRT JDSTEDT DEN 27/10-83
ANTAL V. ewaLLE S TIL BEBOELSE) '
ANTAL VANDSKYLLEDZ TOILETTER: 3

ANTAL BADEVERILSE: 3
EGET KJIKKEN (MED AFLP3 26 KOGEINSTALLATION)

VARMEINS TALLATION: CENTRALVARME FRA EGET ANLEGs ET—KAMMER FYR
(RADIATORSYSTEMEY SLLER VARMLUFTANLEG)

OPVARMNINGSMIDDEL: JLIEs PETROLEUMs FLASKEGAS

DET ER IKKE OPLYST, OM 3YGNINGEN HAR SUPPLERENDE VARMEINSTALLATION

FORTSETTES

(OMMUNEDATA 0217.2011 3, udg, OC
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dall

';.-Mt-:diagEf ‘ R L e A iAntomsvedhenvendelser

HARRY RUSSELL POTTS

UGGELZSE BYGADE 74 BBR_ejermeddelelser

3540 LYNGE (Udskrift af oplysninger fra bygnings- og boligregistret

et phtihd

‘ 1 ¥} KOGE [“Jh"}“u‘_‘iu e LA i S AL A
VEJ/HUS. VDIST BY3Ne 002 KOMe ARSAGe LBBENR
7640 005 07 F228 = & 201 20 66

SHIRENE R T T T AR sl i T 4 L TN DT L A i b s 2 s ¥

zjendommens beliggenhed

SOLSIDEN 5

B, GELZSE BY, JGSELJSE

| Oplysninger fra bygnings- og boligregistret
——FURTSAT~~

e e JPLYSNINGER IM BYGNING NR:

GARAGE
BEBVGGET AF&EA‘- Fol BYS“INGE“.......II-..-......."...

OMMUNEDATA 0217.2011 3. udg. OC

— - m - > o "
r S e R D o 7 s Ll e e ’ Nl Sj sty
g et s ST W i, AR T o i RS DR LA vetas ol 34 oy o ) - i g S MR PR
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* * * R B R —
UDSKRIFT FRA BYGN

EJENDOMSNR.: 04517-7

** FORTSAT ** BELIGGENHED: SOLSIDEN 5

ANTAL ETAGER: 1 (EXCL.TAGETAGE OG KELDER)
DER ER IKKE TAGETAGE

VARMESYNSRAPPORT UDSTEDT 27.10.83

ANTAL VERELSER: 6 (ALLE ANVENDES TIL BEBOELSE)

ANTAL VANDSKYLLEDE TOILETTER: 3

ANTAL BADEVERELSER: 3

EGET K@KKEN (MED AFLOB OG KOGEINSTALLATION)
VARMEINSTALLATION: CENTRALVARME (EGET ANLEG)
OPVARMNINGSMIDDEL: NATURGAS

SUPPLERENDE VARMEINSTALLATION: BRENDEOVN (FAST BRENDSEL)

—

/{’ @ ;/C i /)?f' box: ,/J;Cf‘ e

£ = frok gl

= 1 2
o /""’?

7 )
o de

/:./@- /f"/ e . \/D 5 k v
;.2 C A m

"*-::ﬁ‘-. g L
)

.

| IR N
7. /{ ROE Aum S Loc/SE

=17 ’ o P / ,"/f' (A 55
T A A v et _ - FRP -
- ZZ 7 // . BT e ,/,/4" /é é & / Z////,-(/)/M,'j'g
: 7 ‘ 7
:Sdﬂ Vg g B E s
\

RMEDDELETLSE * % *
OG BOLIGREGISTRET PR. 18.04.94

KFLDERENS SAMLEDE ARFEATi. o v e« oieeiosossessseasssesmosssesssssassss
SAMLET BOLIGAREAL I BYGNINGEN. . .« coteceannaennnoneoonnenssensss

12_1 re/se /e Zﬁ/ ,<C/C"ff e re /S‘c‘ ‘/'Z

SIDE 2

OBS: REGISTRERINGEN I BBR SKAL BESKRIVE DE FAKTISKE FORHOLD. UDSKRIFTEN ER SA-

FORTSETTES *

/ 2
= Yo m
bclicareea /
éd‘.i/lj/c“r
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SIDE L

* % * BBR-EJERMEDDELELSE * * *
UDSKRIFT FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET PR. 18.04.34

LASSE NIELSEN EJENDOMSNR: 04517-7
SOLSIDEN 5 BELIGGENHED: SOLSIDEN 5
3540 LYNGE EJERLAV: UGGEL@SE BY, UGGELZSE

MATRIKELNUMMER: 3 X

———————————————————————— OPLYSNINGER OM BYGNING NR: L e e i e e i
FRITLIGGENDE ENFAMILIESHUS (PARCELHUS)

GARAGE I KELDER 20 M2

EJER: PRIVAT EJER

VANDFORSYNING FRA FELLES, PRIVAT VANDVERK

AFL@B TIL OFFENTLIGT SPILDEVANDSANLEG

BYGNINGEN ER OPF@RT I 1968

YDERVEGGENE ER MURSTEN

TAGDEKNING ER TEGL

BEBYGGET AREAL FOR BYGNINGEN. .:scectosssssssesasasssassssssnssassassae 168 KVM
SAMLET BYGNINGSAREAT ..o ctsosesnersssassscssssnsssscnsssssssosssnssssssa 208 KVM
- FORTSETTES *

—
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U

& Ejendomsvurdering
-~ = == == &  Henvisningsnummer Ejendommens registernummer
& = S
Afsender: Vurderingsradet = % - 04517-7
EJENDOMSKONTORET RADHUSHBZ-AAE £ =  Mawor
3450 ALLER@D = = UGGELQ@SE

Modtager/ejer
Lasse Nielsen
Solgiden 5
3540 Lynge

201/11

MR L R R N N Y R R RS

Vurderet areal

700 M2

Ejendommens beliggenhed

Solgiden 5

Vurderingskreds

ALLER@D

Vurderingsradets telefonnr.

Oplysninger til brug for forsendelse

VMT 1 VEJKQODE 7640
SIDE 1 AF 2

BUNKE 11 / 4286

48100100

004 /30801

Der er ved den almindelige vurdering pr. 1. januar 1998 foretaget folgende vurdering af ejendommen

Benyttelse
01 - Beboelsesejendom med 1 lejlighed

Ejendomsvardi 1.650.000 kr

Vurderingen er foretaget i henhold (il vurderingsloven, hvor-
efter den samlede ejendom vurderes til den kontante handels-
vaerdi pr. 1. januar 1998. Grunden skal vurderes, som om den
var ubebygget. (Lov om vurdering af landets fastc ejendomme
§6, jf. §9. stk. 1, samt §13, stk.1).

Vurderingen er foretaget pi grundlag af konstaterede ejen-
domssalg. Liste over samtlige vurderinger i kommunen kan
gennemses hos vurderingsradet. Tidspunktet for listens frem-
lepgelse annonceres i dagspressen. Nederst p4 denne side fin-
der De oplysninger om omrédet, hvori ejendommen ligger.

Specifikation af grundvaerdi, eventuelt fradrag i grundvardien
for forbedringer og ejendomsverdi stir pa bagsiden.

Beregningen af grundveerdien er foretaget pé grundlag af op-
lysninger i det Felleskommunale Ejendomsstamregister, her-
under oplysninger om ejendommens areal og dettes planlagte
anvendelse i henhold til kommuneplanlegning m.v.

Omradeoplysninger

300.000 k
7.000 k

Grundvard:
Fradrag for forbedringer

Beregningen af ejendomsverdien er endvidere foretaget pa
grundlag af oplysningerne i Bygnings- og Boligregistret (BBR
De bedes kontrollere, at oplysningerne er korrekte. Er der fe
i disse oplysninger, skal De rette henvendelse til vurderings-
ridet.

Den standardpris, som indgér i beregningen af ejendommens
verdi, er fastlagt pd grundlag af analyser af priserne pé de
solgte ejendomme,

Vurderingen kan vaere pavirket af szrlige forhold, der kun
gelder for den enkelte ejendom. Er sidanne forhold af ve-
sentlig betydning for veerdien ikke allerede medtaget ved

vurderingen, skal De rette henvendelse til vurderingsridet.

Har De spgrgsmil til vurderingsmeddelelsen, kan De ringe ti
vurderingsradet pd ovennevnte telefonnummer.

De kan klage over vurderingen. Klagen skal vere begrundet
og sendes til vurderingsridet senest den 1. juli 1998. Hvis
vurderingsrdet er enig i klagen, genoptager ridet sagen,
som sd afsluttes i vurderingsrddet. Er vurderingsridet ikke
enig i klagen, bliver den sendt videre til afgprelse i skyldride

Grundvasrdiomrade Anvendeise i henhold til kommunepianlaegning mv.

30801

Boligomrdde med parcelhuse i byzone
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SPECIFIKATIONER

Grundvardi Belgb
Kvadratmeterpris 700 m* & 200 kr 140.000 kr
Byggeretspris 1 stk 160.000 kx
Grundverdi ialt 300.000 kr

Fradrag i grundverdien for forbedringer Beleb
Forbedringer foretaget i 1968 7.000 kr

Bygningsvardi Antal m*

Etageareal Bebygget areal
Kzlderareal
1. sal/mansardetage

Vagtet etageareal

e ;/J\/,_g)‘g'dﬁv. /;;_—,L:/" -L,:¢_!-

- o
T oA e E A

me
Beleb pr. m® Bel,
Verdiberegning Standardpris for omrddet 5.525 kr
Opferelsesdr: 1968 222 kr
Bebygget areal: 168 m? -336 kr
3 toiletter 425 kr
3 badeverelser 150 kr
Suppleret med fast brandsel/brzndecvn 175 kr

Bygningsverdi pr. mz

65.162 kr

Bygningsvardi R e e g e N TR
Ejendomsvardi Belob

Grundvaerdi 300.000 kr

Bygningsvardi 1.355.420 kr

Beregnet vardi ialt

Ejendomsverdi afrundet

2

1
Vi ROERKIVES QR OET

P STo i Ho ]

A g—t

1.655.420 kr 1.655.420 kr

1.650.000 k=

LSRR, fDELLLEAD S F
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SIDE |

** * BBR-EJERMEDDEILELSE * * »
UDSKRIFT FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET PR. 18.04.94

LASSE NIELSEN EJENDOMSNR: 04517-7
SOLSTDEN 5 BELIGGENHED: SOLSIDEN 5
3540 LYNGE EJERLAV: UGGEL@SE BY, UGGEL@SE

MATRIKELNUMMER: 3 X

e e - S T~ T T T —— T o . o . o T T T . o " S S S S S . S ot o e 2

———————————————————————— OPLYSNINGER OM BYGNING NR: 1 ===———————m—
FRITLIGGENDE ENFAMILIESHUS (PARCELHUS)

GARAGE I KELDER 20 M2

EJER: PRIVAT EJER

VANDFORSYNING FRA FELLES, PRIVAT VANDVERK

AFL@EB TIL OFFENTLIGT SPILDEVANDSANLEG

BYGNINGEN ER OPF@RT I 1968
YDERVEGGENE ER MURSTEN
TAGDEXNING ER TEGL
_ BEBYGGET AREAL FOR BYGNINGEN. . vt te it omme e eeeesneneseeeaennnnn 168 KVM
T . . . . . ... ... ... ... ireieeaeaeaaena 208 KvM
T FORTSETTES %
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SIDE 2
** *BBER-EJERMEDDTELELSE * * *

UDSKRIFT FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET PR. 1B.04.94

EJENDOMSNR.: 04517-7
** PORTSHT ** BELIGGENHED: SOLSIDEN 5

ANTAL ETAGER: 1 (EXCL.TAGETAGE OG KELDER)
DER ER IKKE TAGETAGE

:LDERENS SAMLEDE AREAL
VARMESYNSRAPPORT UDSTE

113 KV
BRI

ANTAL VANDSKYLLEDE TOILETTER: 3
ANTAL BADEVERELSER: 3

EGET KZKKEN (MED AFL@B OG KOGEINSTALLATION)
VARMEINSTALLATION: CENTRALVARME (EGET ANLEG)
OPVARMNINGSMIDDEL: NATURGAS

SUPPLERENDE VARMEINSTALLATION: BRENDEOVN (FAST BRENDSEL)

OBS: REGISTRERINGEN I BBR SKAL BESKRIVE DE FAKTISKE FORHOLD. UDSKRIFTEN ER SA-
FORTSETTES *
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ALLER®D KOMMUNE TLF.: 48100100
EJENPOMSKONTORET RADHUSVEJ 1
3450 ALLER®D

Modtager Anfares ved henvendelsar

E]andomsnummﬂl Lt Side
201 045 .
LASSE NIELSEN
SOLSIDEN 5 ;
S LT BBR-ejermeddelelse

(Udskrift af oplysninger fra bygnings- og boligregistret)

Kommunens inteme koder

VEJ/HUS. VDIST BYGN. 001 KOM.ERSAG.LOBENR
7640 005 07 F228 = 2 201 6218

["Ejendommens beliggenhed Matrkelnummer

SOLSIDEN 5

MMUNEDATA RX517050 1. udg. 07.96

Ejerlav F
UGGELGSE BY, UGGEL®SE 3 X

Oplysninger fra bygnings- og boligregistret
FEJL ELLER MANGLER I UDSKRIFTEN BEDES MEDDELT KOMMUNEN.

e OPLYSNINGER OM BYGNING NR: ] ====mm=m-m—m——ae

FRITLIGGENDE ENFAMILIESHUS (PARCELHUS)
GARAGE I KELDER 20 m2

EJER: PRIVAT EJER

VANDFORSYNING FRA PRIVAT, ALMENT VANDFORSYNINGSANLEG
AFLOB TIL OFFENTLIGT SPILDEVANDSANLEG

BYGNINGEN ER OPFORT I 1968.

YDERVEGGENE ER MURSTEN (TEGL, KALKSANDSTEN, CEMENTSTEN)
TAGDEKNING ER TEGL

BEBYGGET AREAL FOR BYGNINGEN. .- o .o inieenensennnnnes 168 KVM
SAMLET BYGNINGSAREAL .rvccovaconsonenananssssnesossss 208 KvM

ANTAL ETAGER: 1 (EXCL.TAGETAGE 0G KELDER)

DER ER IKKE TAGETAGE

rELDERENS SAMLEDE AREAL - -« e v e e e eesem e e e e 113 KVM

SAMLET BOLIGAREAWL I BYGNINGEN........................ | 208 KVM

ANT RELSER:

6 (ALLE ANVENDES

ANTAL VANDSKYLLEDE TOILETTER: 3
ANTAL BADEVERELSER: 3

EGET KOKKEN (MED AFLOB 0G KOGEINSTALLATION)

VARMEINSTALLATION: CENTRALVARME FRA EGET ANLEG, ET-KAMMER FYR
(RADIATORSYSTEMER ELLER VARMLUFTANLEG)

OPVARMNINGSMIDDEL: NATURGAS

SUPPLERENDE VARMEINSTALLATION: OVNE TIL FAST BRENDSEL
(BRENDEOVN O.LIGN,)
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Q H use ﬁe rs y n i Lb. . Tilstandsrapport

1718 H-08-01719-0099 Version 6.1
- - o Eme asom
StanCSranOCs giendommen Eendommenbesigtiget:  03-07-2008
Starttidspunkt:  08:00 Sluttidspunkt: 1015
vy  Sosmer S Postnr.: 3540 By: Lynge

Postnr.: 3540 By: Lynge

Mobiltif.: E-mail:
“pigence materiale forela:

Forsikringspolice: -
“cgers Lisndsrapport Ib.nr.: H769512 (13-12-2002) Energimarke:
Angee oygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse:
Baligtype: Enfamilleshus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. Anvendelse Opfert &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet
kalder og m2 tagetage
tagetage Tof ! Kalider . m2

: A Beboelse 1968 1 i sy 0
z B Halvtag - 1 13 0 0

s=mmzeme | skemaet er ikke baseret pé faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
=-zeTecdeielse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseflersynet. Bygningerne er opdelt i seivstaendige litra,
ngers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes stemelse er

= - ngssagkyndiges ansvar.
SEemarkninger Ja Ne]  Bygning
- 22 owpozsdele, som er gjort utilgeengelige? D
I = ser sepmozsosie, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? @ D A
Swwe Lmoer nemoninger er ikke besigtiget pga. faste leepper i kontor, soveveereise og

FREeGETSSE 58T waeldertrappe.
IoR 33T . w8 Lncer og bag skabe er ikke besigtiget.
I E o weceds semzmoninger il termoruder? E E] A
e ees Someensl T evt punklerede termoruder.

4 B mmecmo@es Dyonino2T | en s dérlig stand eller har sé ringe byggeteknisk veerdi, at det ikke O X
e soger e 2 ‘oretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

. tl BBR? g D B

T meperpesaowyso2s markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til BBR.
Taemmietgee & kwg Tasece! pa faktisk opmaling).

Shopremy T TTNSE kv 5F SER

"
1]
o

Lo S Ss«-eiariate! for Huseftersyn Postboks 141
Sragersensve) DK-2630 Taastrup Side 4 af 13
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1437 Lb.nr.: 769512 Tilstandsrapport side: 3 af J2

Tilstandsrapport for ejendommen besigtiget d. 12-12-2002

Vej: Solsiden 5 Postnr.: 3540 By: Lynge
Salger:

Navn: Lasse Nielsen

Vej: Solsiden 5 Postnr.: 3540 By: Lynge
Telefon: Mobiltlf: Telefax:

Felgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 18-04-1994 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimaerke: 411839

Andre bygningsoplysninger:  BBR-Ejermeddelelse er udleveret.
Scelger var tilstede ved besigtigelsen.
= Vejret pa besigtigelsestidspunktet: - 3 grader, tort
Scelgers oplysninger foreld udfyldt ved besigtigelsen.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype: Enfamilieshus
Ejendommen:
Bygn. Anvendelse Opfart Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet
ar over kaelder m? . m? tagetage
og tagetage | Total |Keelder | Bolig |Erhverv m?
A Beboelse 1968 1 168 113 208 0 0
B___|Halvtag/hus 1 11 0 0 0 0

Oplgsningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
~  BBR-gjermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningeme er opdelt i
selvstaendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Jorgen Hvid (sign.) Firma:  O.B.H. Ingeniorservice a/s
Vej: Falkevej 12 Postnr.. 3400 By: Hillerod
Telefon: 48 22 55 70 Mobiltlf: 26 379719 Telefax: 48 22 5575

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med

* Ejendomsformidler:  home, Farum
* Forsikringsselskab:  Topdanmark

Beskikket

Jorgen Hvid (sign.) .

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN + GREGERSENSVE. * POSTBOKS 141 « DK-2630 TAASTRUP » TELEFON 72 20 22 70 » TELEFAX 72 20 22 72

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4.1
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Energimerke nr.: E 06-00605-0001 Energimarket er gyldigt i 3 ar fra: 25. juli 2006
Ejendommens BBR nr.: 201 045177 Byggedr: 1968  Anvendelse: Enfamiliehus
; Ejendommens adresse: Solsiden 5, 3540 Lynge

Forudsztninger for beregning af Energimaerket

Samlet opvarmet areal: 208 m?, heraf 40 m? opvarmet kezlder og 0 m? udnyttet tagetage.
Husstandens starrelse: 3 - 4 personer.

Hvis hustanden bestdr af feerre/flere personer, kan det beregnede forbrug omregnes ved hjeelp af beregningsneglen
bagerst i

Samlet vurdering af ejendommens energimssige tilstand

Varme El

Isolering og varmeanlag - herunder ydervaegge, vinduer, tag, Elektriske apparater
loft, gulve, varmekilde, automatik, varmerer og ventilation. '
Vurdering

A Lavt varmeforbrug ‘ L eliorbru e
Beregnet forbrug pr. &r:  4.024 kWh
Beregnet udgift pr. 4r:  6.706 kr.

B: Middel varmeforbru

Vand
Vandforbrugende apparater og udstyr

Vurdering

Opvarmningsform: Naturgas HNG

Beregnet forbrug pr. &r: 2.535m® Beregnet forb.rug pr.&r: 159 m’
Beregnet udgift pr. &r:  20.914 kr. Beregnet udgift pr. &r:  6.731 kr.

Miljebelastning Denne miljobelastning er:

Ejendommens beregnede forbrug af varme og el giver en
arlig miljebelastning pd 8,9 ton CO2

Konklusion

Der kan anvises enkelte rentable energibesparende foranstaltninger i henhold til beregningsnorm for
energimerkning - der henvises til punktet energikonsulentens samlede anbefaling. En del af
konstruktionernes opbygning/isolering er skennet ud fra de foreliggende oplysninger: Plan -, Snit - og
Facadetegninger - samt oplysninger fra szlger. Szlgeroplysningerne er udfyldt af selger i samréid med
konsulenten. Der kan vare afvigelser mellem det oplyste forbrug og det beregnede, da dette bl.a. er
afhengigt af brugeradferd, samt antallet af beboere. Ejendommen er i en god energimessig stand.

Udarbejdet af energikonsulent nr.: 605 Navn: Kim Hansen
Firma: Energi- & Ingeniorgruppen A/S, Drejergangen 1C 2690 Karlslunde
TIf. or.: 70208686 Fax nr.: 70209494

Dato/Underskrift
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POLICE

Policenr; 605-5.000.888.544
Dato: 10. oktober 2006

Ejerskifteforsikring

Forsikringssted

Matrikelnr./ejerlav

Kommune

Anvendelse
Opfarelsesar

Boligareal

Forsikringen
omfatter

Samlet
selvrisiko

TrygVesta‘ :

Solsiden 5
3540 Lynge

3X Uggelese By, U
Allerad

Beboelse
1968
208 kvm.

Ejerskifteforsikring
Ekstrasikring

*) Den samlede selvrisiko kan ikke overstige
30.000 kr. i hele forsikringsperioden.

Tryg er den danske del af TrygVesta, der skaber tryghed for 2 millioner mennesker | Norden.
Sammen med bl.a. Vesta i Norge leverer vi forsikringer til bdde private og virksomheder,

Selvrisiko
i 2006

* 5.000 kr.
* 5.000 kr.

Side 2

Tryg

Klausdalsbrovej 601 2750 Ballerup
tryg@tryg.dk www.tryg.dk

Tryg Forsikring A/S CVR nr. 24260666 Ballerup



Fra: Agnete Lanstrup

Til: "kama-salling@mail.dk"
Emne: 2013-026395 Mangelbrev-Lovligggrelse
Dato: 12. november 2013 14:00:00

Vedheeftede filer:  2013-026920Mangelbrev.pdf
solsiden5bygaetilladelse.pdf

Hej Ebbe

Hermed mangelbrev i forbindelse med ansggning om lovliggerelse af Gildestuen, samt oprindelig
byggetilladelse.

Venlig hilsen

Agnete Lgnstrup

Plan og Byg

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2 - 3450 Allergd
Telefon: 48 100 100
www.alleroed.dk

Fra: Ebbe Salling [mailto:kama-salling@mail.dk]

Sendt: 24. oktober 2013 12:37

Til: Agnete Lgnstrup

Emne: vedr.: jurnal. 2013-026395 Ejendommen Solsiden 5 Matr. nr. 3 Uggelgse by, Uggelgse

Hej Agnete, Tarnby den, 24.10.2013.

Med henvisning til behagelig telefonsamtale, fremsender jeg vedhaftet manglende fuldmagt til
sagen.

Ligeledes vedhaefter jeg kopi af det i sagen fremsendte brev uden underskrift.

Brevet med underskriften komme i det med postvaesenet fremsendte materiale.

Med venlig hilsen

Ebbe Salling
KAMA Consult ApS
Pilegard Alle 53
2770 Kastrup
Mob. 20 90 28 76
TIf. 32 50 71 40

Denne mail er blevet scannet for virus af TDC Mailfilter.


mailto:kama-salling@mail.dk
blocked::http://www.alleroed.dk/

KAMA Consult ApS
Pilegard Alle 53
2770 Kastrup

Att.: Ebbe Salling

Matr. nr. 3x Uggelgse By, Uggelgse, Solsiden 5

Vi har den 24. oktober 2013 modtaget din ansggning om godkendelse af eksiste-
rende gildesal pa 40m2 som boligareal. Gildesalen er beliggende i keelder pa en-
familiehus opfart pa ovenstadende adresse i 1966.

Godkendelse gnskes pa baggrund af oplysninger trukket fra BBR-registeret.

Der er ved modtagelsen af ansggningen foretaget en forelabig gennemgang af
sagen, men da der ikke er foretaget en endelig sagsbehandling, kan der senere
vise sig behov for yderligere oplysninger.

Ansggningen vil blive behandlet efter Bygningsreglement 2010 (BR 10).

Det er Forvaltningens umiddelbare vurdering, at der ikke kan gives tilladelse til det
ansggte, idet Gildesalen ved opferelsen af enfamiliehuset, er ansggt og godkendt
som keelderareal med gulv under terraen og med en loftshgjde fra betongulv til loft
pa 2,2m. Der er i andragene, ved opfarelsen af enfamiliehuset, ikke sggt om di-
spensation for hverken lofthgjde eller gulvets beliggenhed under omgivende terraen
og ej heller givet tilladelse hertil.

Dvs. Gildesalen er opfagrt og godkendt som keelderrum til midlertidig ophold, men
ingensinde overnatning. Denne anvendelse er stadig i dag fuld lovlig.

Forvaltningen er opmaerksom pa, at der pa et senere tidspunkt, efter byggetilladel-
sen er givet, er terraenreguleret foran facaden til Gildestuen, hvilket dog ikke frem-
gar af Kommunens sagsarkiv

Det kan oplyses, at det er ejerens ansvar, at BBR- registeret til enhver tid er opda-
teret med faktiske lovlige forhold.

Det er ikke ngdvendigvis de lovlige og godkendte forhold ved en bebyggelse, der
fremgar af BBR-registeret.

Forvaltningen gennemser oplysningerne i BBR-registeret i forbindelse med fore-
spargsler og byggesager pa ejendommen. Fejlagtige oplysninger kan derfor sag-
tens optraede i en arraekke safremt ejer ikke korrigere dem.

Safremt du gnsker, at fastholde ansagningen om godkendelse af keelderrummet
som beboelse, vil sagen blive feerdigbehandlet og der vil blive udstedt en formel
afgerelse med en klagevejledning.

Til brug for en eventuel faerdigbehandling af byggesagen anmoder vi dig om
at fremsende falgende supplerende materiale/oplysninger:

e Deniansggningsmaterialet naevnte tegning 3 med snit af bygningen.
e  Oplysninger om gulv-belsegning/opbygning i gildesalen og deraf fglgende fak-
tiske loftshgjde.

Sagen er stillet i bero, indtil vi har modtaget ovennaevnte materiale/oplysninger.

Allerod Kommune

Forvaltningen
Plan og Byg

Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Abningstider:

Mandag og tirsdag 10-14
Onsdag lukket

Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 12. november 2013

Journalnr.: 2013-026920

Sagsbehandler:
Agnete Laonstrup

Direkte telefon:
48 100 233






Séafremt ovenstaende giver anledning til spgrgsmal, kan undertegnede kontaktes,
evt. pr e-mail kommunen@alleroed.dk eller tIf. 48 100 100. Benyt venligst ovensta-

ende journal nr. ved henvendelse.

Venlig hilsen

Agnete Laonstrup
Byggesagsbehandler

Kopi af byggetilladelse med tilknyttet andragende vedlaegges

Side 2

2B







LYNGE-UGGELQSE KOMMUNE

Bygningsinspektoratet . Teknisk Forvaltning Jnr. B
HILLER@DVEJ 48 . LYNGE
Telf. (03 2 77) Lynge 15

BYGGETILLADELSE

Idet man hoslagt tilbagesender .../.Q. bilag, meddeles herved byggetilladelse til det af Dem anmeldte
byggearbejde bestaende i Opf@relse af eeafamitieshus............................
pa ejendommen matr. Nr.: ... 3 X ejerlav: Uggelﬁse

, beliggende: Uggel@se. ... ...t iiiiiine cueenn

pa felgende vilkar:

at byggeloven, bygningsvedtsegten, bygningsreglementet, aflebsregulativet samt gaeldende love,
vedtegter og andre bestemmelser ngje overholdes,

at byggeriet ikke er i strid med evt. private servitutter,
at byggetilladelsen og de approberede tegninger er til stede pa byggepladsen,

at ved arbejde omfattende aflgb, vandforsyning m. v. jfr. byggelovens § 18, skal vedlagte anmeldelses-
skemaer, for arbejdets pabegyndelse, fremsendes af mestre, der er autoriseret i Lynge-Uggelgse
kommune,

at der af bygningsmyndigheden skal foretages eftersyn af

1. ind- og udvendige aflgbsledninger,
2. udgravning for fundamenter,

3. armeringsjern fer indstebning,

4. olietank for tildaekning,

5.

6.

og at bygherren selv rekv:rerer dette syn,

at byggetilladelsen <e|\ geeldende 1 (ét) ar, og safremt byggeriet eller dele deraf ikke er bragt til
udferelse inden 1 ar betragtes tilladelsen som bortfalden og skal sgges pany,

at byggeriet ikke ma tages i brug, fer afsyni.ig har fundet sted, og bygningsattest er udstedt,

at der i forbindelse med byggetilladelsen indbetales felgende bidrag:
AflBDSGEDY I kr. 6Q e

DY NN G S G DY e kr. 126 g— v
> W*r

Lynge, den 3-v august 1966

tuhj

bygningsinspektor

Byggetilladelsen udger kun en tilladelse i forhold til byggelovgivningen, samt i forhold til byplanvedtagter og
byggeservitutter, for sa vidt angar kommunalbestyrelsens pataleret, samt i forhold til vejlovgivningen, for sa

vidt angar private veje eller offentlige veje under bestyrelse af kommunalbestyrelsen.

Afgorelser truffet i henhold til narvaerende byggetilladelse kan inden for 30 dage indankes for nedenstaende

myndigheder:
1. Frederiksborg Amtsrad.

2. Boligministeriet.

3. Direktoratet for Arbejdstilsynet (ankefrist 3 uger).
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LYNGE-UGGELG@SE KOMMUNE

Bygningsinspektoratet . Teknisk Forvaltning

HILLER@DVEJ 48 . LYNGE

Indgaet:
(indsendes i X eksemplarer)
3
Undertegnede ansegger om tilladelse til at udfere folgende byggearbejde:
eenfamiliehus
i henhold til medfelgende tegninger og nedenstaende oplysninger:
Ejer: 1JST.Litt]l PS*erw«th. . . ..o i e e e e e e
Adresse: Vsfselosegajpdti U ggelod sO s s s Telf.: Lynge 8...

Andrager (ansvarlig over for bygningsmyndigheden): .W Itité kte rn e MangOP & Nagel

Adresse: e ——————————— Telf.: £*-«UIld 1160
Matr. nr.: ... & TINN S . - . Ejerlav:  VJGELESE....rceeetsiessresssseessssssssssssssssssssssens
Rare. af matr. Nr.i. e ——— Ejerlav: .

Beliggenhed: Solsiden 5 Grundens areal: 700#00 m2

Vejbredde ud for grunden: 8 sO0 Kl Tilleegsareal: 112,50 m2

Er vejen anlagt: ...J .«......... - ern—— Beregningsareal: 812 »5a m2

Hvilke byggeservitutter pahviler der grunden? . a e e s e s A e e s A e s e saesas e s e e e nannnnan

Har anspgeren tinglyst skede pa ejendommen JA Dato for tinglyst skede ekode af 1935

Grundszelgerens navn og adresse

bebygget udnyttelses-
Nuvarende M2 ager sar m2
bebygget .
Ansggte 167 ’ 3 m2 etager 1 Trilr 167,8 m2
. bebygget i udnyttelses- O
Fremtidigt 167 ’ 8 m2 etager 1 Vrlir 167 7 8 m2 grad . d
< Antal lejligheder, der fordeler sig saledes:
«
1 veer. 2 veer. 3 veer. 4 veer. 5 veer. 6 veer. og derover 1 alt Enkelt veer.
stk. stk. stk. sk, X »Stk stk. stk. stk.
S .2 Butikker Brutto etage Kontorlokaler Bruttoetage Garager/Carporte  Brutto etage Veerksteder Brutto etage
w ol E stk. m2 stk. m2 stk. m2 stk. m2
q ir O Udhuse Brutto etage Anden tilbygning  Brutto etage Bad el. toilet Brutto etage Indv. bygn.eendr. Varmeinstallation
stk. m2 stk. m2 2 stk. m2 (sa&t x) (st X)
Bygningens hgjde (fra terraen til overkant spaerfod) Stueetagens gulvkote
ca» 2|9 n 55,32
Eksisterende bebyggelses facadebehandling Projekteret bebyggelses facadebehandling

Fuget teglstenl gule

Ansggning om eventuelle dispensationer fra bestemmelser i love, vedtagter, servitutter m. v. skal vedlaegges andragendet, og tingbogs-

attest med eventuelle deklarationer og servitutter for ejendommen kan kraves indsendt.

For barende dak, sparkonstrukticn, bjaelker og lignende skal der vedlaegges byggeandragendet beregninger i 3 eksemplarer eller

henvises til en af boligministeriet godkendt konstruktion. tjm<g 3, typS T *k 254
Roraadsk over kalder, efter fabrikkens forskrifter VEND!





For det ansogte byggeri skal desuden oplyses om:

Korteste afstand fra bygning til vejmidte

11,10

Korteste afstand fra bygning til naboskel 3 foYe)
4

Udferelse af fundering

aln* 90 om u« torran el* faet bund
WageaIRbotongulvo 1 keldor, trmgulvo p& etroor 1 etuootagen

Materialer til ydervaegge

tegloten mod 50 mm hulmureieolerins

Materialer til bzerende skilleveegge

1l om fnldbrandto etan 1 kalder
11 om gaoboton

Materialer til lette skilleveegge

Tagdeekning .
otomiteklfer
Opvarmning .
oliofyr
Tilslutning til offentligt vandvaerk
X

Tilslutning til privat vandvaerk

) Aflgb til offentlig kloak
Findes der? X
(s=t x) Aflgb til sivebrand
Offentlig vej
g ] X
Privat vej

Til udferelse af autoriserede arbejder, henhgrende under lov nr. 132 af 13. april 1962, paregnes anvendt folgende af kommunen

autoriserede mestre:

Til vand- og sanitetsarbejder:

Blikkenolagormootor Tago Baggo, LyNge. ... .. ...t tonerenneeennennens

Til kloakarbejder:

Murermester BJner Jorgenoon, Lynge............ (¢t iiiiititntneennn

Til installation af gasanlag:

! Personlig underskrift af andrager
[nsvarlig overfor bygningsmyndigheden)

BILAG: tegninger beregninger matr. kort
(3 eksemplarer) (3 eksemplarer)

tingbogsattest fuldmagt erkleringer andre





Indsendes i1 2 expl., bilagt 2 s®t tegninger,

beregninger m. v Bygningsmyndigheden
Samtlige bilag: Format A-4. J.or. Arkiv
Ved dispensationer: 3 expl.
(Ved udfyldelsen anvendes ikke overstregning.)
Indgaet
Undertegnede andrager om byggetilladelse, idet meddeles falgende oplysninger:
Matr. nr.: 3 X
Parcel af matr. nr.:
(Safremt udstykning ikke har fundet sted)
Ejerlav: Uggelgse
Gade, nr.:
Ejer: Gardejer Poul Petersen
Byggearbejdets art: Nybygning
(Nybygning, ombygning, tilbygning)
Bygningens anvendelse: Beboelse
(Beboelse, forretning, vaerksted, udhus)
Grundens areal......ccceceniniinccennne. 700 m2
Tidligere bebygget areal............... 0 m2 Bygningens Bygningens antal lejligheder med
Ansggte bygnings areal.............. l67>8 m2 E‘agle Lejligh. 1 2 3 4 s 6 og flere
anta
Bebygget areal ialt: 167,8 m:2 1 1 X
Bebygget bruttoetageareal | 7. $ m2

(excl. ubeboet kalder og loft) Inclusive: Kamre.
Exclusive: Entre, bad, kekken og anrettervzeer.

Bygningens hgjde over terren ..,ca* * m

Byggeriet agtes pabegyndt:

Andre oplysninger, ansegning om dispensation, ansggning om samtidigt spildevandsanleg m. v.:

BILAG: Andragende 2 stk. Andrager' Personlig underskrift.
Tegning stk. Dato: %
Andre
Stilling:
Adresse: ARKITERTER M. A, A
TIL BYGNINGSMYNDIGHEDEN Telefon: FREDERIKSSUND

Lynge- Uggelose kommune





LYNGE-UGGELGSE KOMMUNE

Bygningsinspektoratet . Teknisk Forvaltning J.nr. B

HILLER@DVEJ 48 . LYNGE Dato for udst. byggetilladelse

Telf. (03 2 77) Lynge 15

1.8.1966
1.11.1968
Ejendommen
matr. nr. ejerlav
beliggende J X Uggel;z!se
tilherende SOls:Lden 5
Det attesteres herved, at det pa ovennzvnte ejendom i henhold til byggetilladelsen udferte byggearbejde
bestdende i -
estaende eenfamiliehus

sa vidt det ved eftersyn har kunnet konstateres, er udfgrt i overensstemmelse med byggeloven for kebstsederne
og landet, de i medfer af loven udfaerdigede bestemmelser og de til tilladelsen knyttede betingelser.
Neervaerende bygningsattest indbefatter, at sogneradet som byplanmyndighed, som vejmyndighed og som patale-
berettiget i forhold til de ejendommen pahvilende byggeservitutter intet har fundet at indvende mod det
udfgrte byggearbejde.

| byggetilladelsen var optaget felgende betingelser, som sogneradet har foranlediget tinglyst pa ejendommen:

1.
2.
Lynge, den 1. november 1968
P. s. v
bygningsinspekter
Gebyr kr. er indbetalt i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse.

126 foo
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iX
in
vejmidte
ca. 53,18
X
,] *./\
Kloak- op: vandstikledninger.
Poul Rgnje, civiling., m.ing.f., f.r.i.
Ravnsholtvej 10, Allered, tIf. (03) 272442
Juli 1966.
BELIGGENHEDSPLAN ..
Hr. gir. Poul Petersen, Uggelogse
Eenfamiliehus pd matr. nr. Uggelose
mal 1:200 a™Mo: 9,6.66

ARKITEKTFIRMAET MANGOR & NAGEL M A A

NORD

LYNGE - UGGELYSE KOMMUNE
Teknisk Forvaltning

Jar. // 7/ cr

Approberet, d. 20- *17
HANV vA
Kommuneingenier

Approbationen gaelder kun olietank.

TEGN NR

sac 6531

KONG DANSVEJ 1. FREDERIKSSUND, TELEFON (03 315) 1160*





TEKN
F/.CADE MuD NORD-VEST
Fi-C.-DE MOD "YD->c¢/ST

! LYNGE-UGGELOSE KOMMUNE

A :Teknisk Forvaltning GAVL MOD SYD-VEST

t Approberet, d. y /-’

KoniinunQij;:ice;!:,ir

55,10
GAVL MOD NORD-OST
PtR LDSTUS ONTOH SOVEV VIKTUAI
IKKE UDGRAVET
HALL
I KRUM
i gulv 100 G.V.100
A 100
10 0 L Q
BRYG 1100
@
TTinr tikl eaning 10 0 L 1
10 0 »15 n® olieled
nneet , LODRET SNIT A-A
M,0* im
KALDER?LA 1 OVEDTEGNING
. . . P 50-. 2500 L . TEGN NR.
Plan over aflgbsledninger> vandstik og olietank oliet.mk Hr. gdr. Poul Peterseni Uggelose
Poul Henje, civiling., r.ing.f., f.r.i. KeafaMIiehus Jdoatx.-*,nx.. >r, Uggelase
rfHvnsholtve] 10, Allered, tlf, (03) 272447
i 1:100 9.6,66
Juli 1966.

ARKITEKTFIRMAET MANGOR 4 NAGEL M. A A. KONG DANSVEJ 1, FREDERIKSSUND, TELEFON (O3 3 1l») 1>60"
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? O'DE MOD NOHD-VEST

Gavl mod syd - vest

15X15 cm AFTR£K fra BAD. WG og KOKKEN

1840 47
1840 1002
45 V115* 14511+, . 145
.
888 8714 ” N6 270 ~
VINE-
i-G8i'US KONTOR I'IVLE W VE/ G: LDES™L “"KTU
LIL,L. WL H
_ loijl iiié-aor
Gavl mod nord - ost an O IKKE DDGRAVET #
i\
a KN
HIN
jle DIP lo
‘414 LIiPIL.ESTIE 41EN \o\ u =
56 35a*“H #!i, ,~5? )
GAIO.OE
IIBKYGGSHS
6?
Kalderplan

Pommemmeeees 1840 Hr. gdr. Poul Petersen, Uggelose ¢ ?
Eeufamiiiehus pé& matr. nr. 3-, [Jggelos«. A B

STI SPLIN

TEGN. NR.;
Plan, snit og facader. 10
MAL: 1 s loo DATO: 12,5,67. SAG: 6531

Snit A - A ARKITEKTFIRMAET MANGOR & NAGEL M. A.a. . KONG DANSVEJ 1, FREDERIKSSUND, TELEFON (03 315) 1160*










KAMA Consult ApS
Pilegard Alle 53
2770 Kastrup

Att.: Ebbe Salling

Matr. nr. 3x Uggelgse By, Uggelgse, Solsiden 5

Vi har den 24. oktober 2013 modtaget din ansggning om godkendelse af eksiste-
rende gildesal pa 40m2 som boligareal. Gildesalen er beliggende i keelder pa en-
familiehus opfart pa ovenstadende adresse i 1966.

Godkendelse gnskes pa baggrund af oplysninger trukket fra BBR-registeret.

Der er ved modtagelsen af ansggningen foretaget en forelabig gennemgang af
sagen, men da der ikke er foretaget en endelig sagsbehandling, kan der senere
vise sig behov for yderligere oplysninger.

Ansggningen vil blive behandlet efter Bygningsreglement 2010 (BR 10).

Det er Forvaltningens umiddelbare vurdering, at der ikke kan gives tilladelse til det
ansggte, idet Gildesalen ved opferelsen af enfamiliehuset, er ansggt og godkendt
som keelderareal med gulv under terraen og med en loftshgjde fra betongulv til loft
pa 2,2m. Der er i andragene, ved opfarelsen af enfamiliehuset, ikke sggt om di-
spensation for hverken lofthgjde eller gulvets beliggenhed under omgivende terraen
og ej heller givet tilladelse hertil.

Dvs. Gildesalen er opfagrt og godkendt som keelderrum til midlertidig ophold, men
ingensinde overnatning. Denne anvendelse er stadig i dag fuld lovlig.

Forvaltningen er opmaerksom pa, at der pa et senere tidspunkt, efter byggetilladel-
sen er givet, er terraenreguleret foran facaden til Gildestuen, hvilket dog ikke frem-
gar af Kommunens sagsarkiv

Det kan oplyses, at det er ejerens ansvar, at BBR- registeret til enhver tid er opda-
teret med faktiske lovlige forhold.

Det er ikke ngdvendigvis de lovlige og godkendte forhold ved en bebyggelse, der
fremgar af BBR-registeret.

Forvaltningen gennemser oplysningerne i BBR-registeret i forbindelse med fore-
spargsler og byggesager pa ejendommen. Fejlagtige oplysninger kan derfor sag-
tens optraede i en arraekke safremt ejer ikke korrigere dem.

Safremt du gnsker, at fastholde ansagningen om godkendelse af keelderrummet
som beboelse, vil sagen blive feerdigbehandlet og der vil blive udstedt en formel
afgerelse med en klagevejledning.

Til brug for en eventuel faerdigbehandling af byggesagen anmoder vi dig om
at fremsende falgende supplerende materiale/oplysninger:

e Deniansggningsmaterialet naevnte tegning 3 med snit af bygningen.
e  Oplysninger om gulv-belsegning/opbygning i gildesalen og deraf fglgende fak-
tiske loftshgjde.

Sagen er stillet i bero, indtil vi har modtaget ovennaevnte materiale/oplysninger.

Allerod Kommune

Forvaltningen
Plan og Byg

Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Abningstider:

Mandag og tirsdag 10-14
Onsdag lukket

Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 12. november 2013

Journalnr.: 2013-026920

Sagsbehandler:
Agnete Laonstrup

Direkte telefon:
48 100 233




Séafremt ovenstaende giver anledning til spgrgsmal, kan undertegnede kontaktes,
evt. pr e-mail kommunen@alleroed.dk eller tIf. 48 100 100. Benyt venligst ovensta-

ende journal nr. ved henvendelse.

Venlig hilsen

Agnete Laonstrup
Byggesagsbehandler

Kopi af byggetilladelse med tilknyttet andragende vedlaegges

Side 2

2B




LYNGE-UGGELQSE KOMMUNE

Bygningsinspektoratet . Teknisk Forvaltning Jnr. B
HILLER@DVEJ 48 . LYNGE
Telf. (03 2 77) Lynge 15

BYGGETILLADELSE

Idet man hoslagt tilbagesender .../.Q. bilag, meddeles herved byggetilladelse til det af Dem anmeldte
byggearbejde bestaende i Opf@relse af eeafamitieshus............................
pa ejendommen matr. Nr.: ... 3 X ejerlav: Uggelﬁse

, beliggende: Uggel@se. ... ...t iiiiiine cueenn

pa felgende vilkar:

at byggeloven, bygningsvedtsegten, bygningsreglementet, aflebsregulativet samt gaeldende love,
vedtegter og andre bestemmelser ngje overholdes,

at byggeriet ikke er i strid med evt. private servitutter,
at byggetilladelsen og de approberede tegninger er til stede pa byggepladsen,

at ved arbejde omfattende aflgb, vandforsyning m. v. jfr. byggelovens § 18, skal vedlagte anmeldelses-
skemaer, for arbejdets pabegyndelse, fremsendes af mestre, der er autoriseret i Lynge-Uggelgse
kommune,

at der af bygningsmyndigheden skal foretages eftersyn af

1. ind- og udvendige aflgbsledninger,
2. udgravning for fundamenter,

3. armeringsjern fer indstebning,

4. olietank for tildaekning,

5.

6.

og at bygherren selv rekv:rerer dette syn,

at byggetilladelsen <e|\ geeldende 1 (ét) ar, og safremt byggeriet eller dele deraf ikke er bragt til
udferelse inden 1 ar betragtes tilladelsen som bortfalden og skal sgges pany,

at byggeriet ikke ma tages i brug, fer afsyni.ig har fundet sted, og bygningsattest er udstedt,

at der i forbindelse med byggetilladelsen indbetales felgende bidrag:
AflBDSGEDY I kr. 6Q e

DY NN G S G DY e kr. 126 g— v
> W*r

Lynge, den 3-v august 1966

tuhj

bygningsinspektor

Byggetilladelsen udger kun en tilladelse i forhold til byggelovgivningen, samt i forhold til byplanvedtagter og
byggeservitutter, for sa vidt angar kommunalbestyrelsens pataleret, samt i forhold til vejlovgivningen, for sa

vidt angar private veje eller offentlige veje under bestyrelse af kommunalbestyrelsen.

Afgorelser truffet i henhold til narvaerende byggetilladelse kan inden for 30 dage indankes for nedenstaende

myndigheder:
1. Frederiksborg Amtsrad.

2. Boligministeriet.

3. Direktoratet for Arbejdstilsynet (ankefrist 3 uger).
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LYNGE-UGGELG@SE KOMMUNE

Bygningsinspektoratet . Teknisk Forvaltning

HILLER@DVEJ 48 . LYNGE

Indgaet:
(indsendes i X eksemplarer)
3
Undertegnede ansegger om tilladelse til at udfere folgende byggearbejde:
eenfamiliehus
i henhold til medfelgende tegninger og nedenstaende oplysninger:
Ejer: 1JST.Litt]l PS*erw«th. . . ..o i e e e e e e
Adresse: Vsfselosegajpdti U ggelod sO s s s Telf.: Lynge 8...

Andrager (ansvarlig over for bygningsmyndigheden): .W Itité kte rn e MangOP & Nagel

Adresse: e ——————————— Telf.: £*-«UIld 1160
Matr. nr.: ... & TINN S . - . Ejerlav:  VJGELESE....rceeetsiessresssseessssssssssssssssssssssens
Rare. af matr. Nr.i. e ——— Ejerlav: .

Beliggenhed: Solsiden 5 Grundens areal: 700#00 m2

Vejbredde ud for grunden: 8 sO0 Kl Tilleegsareal: 112,50 m2

Er vejen anlagt: ...J .«......... - ern—— Beregningsareal: 812 »5a m2

Hvilke byggeservitutter pahviler der grunden? . a e e s e s A e e s A e s e saesas e s e e e nannnnan

Har anspgeren tinglyst skede pa ejendommen JA Dato for tinglyst skede ekode af 1935

Grundszelgerens navn og adresse

bebygget udnyttelses-
Nuvarende M2 ager sar m2
bebygget .
Ansggte 167 ’ 3 m2 etager 1 Trilr 167,8 m2
. bebygget i udnyttelses- O
Fremtidigt 167 ’ 8 m2 etager 1 Vrlir 167 7 8 m2 grad . d
< Antal lejligheder, der fordeler sig saledes:
«
1 veer. 2 veer. 3 veer. 4 veer. 5 veer. 6 veer. og derover 1 alt Enkelt veer.
stk. stk. stk. sk, X »Stk stk. stk. stk.
S .2 Butikker Brutto etage Kontorlokaler Bruttoetage Garager/Carporte  Brutto etage Veerksteder Brutto etage
w ol E stk. m2 stk. m2 stk. m2 stk. m2
q ir O Udhuse Brutto etage Anden tilbygning  Brutto etage Bad el. toilet Brutto etage Indv. bygn.eendr. Varmeinstallation
stk. m2 stk. m2 2 stk. m2 (sa&t x) (st X)
Bygningens hgjde (fra terraen til overkant spaerfod) Stueetagens gulvkote
ca» 2|9 n 55,32
Eksisterende bebyggelses facadebehandling Projekteret bebyggelses facadebehandling

Fuget teglstenl gule

Ansggning om eventuelle dispensationer fra bestemmelser i love, vedtagter, servitutter m. v. skal vedlaegges andragendet, og tingbogs-

attest med eventuelle deklarationer og servitutter for ejendommen kan kraves indsendt.

For barende dak, sparkonstrukticn, bjaelker og lignende skal der vedlaegges byggeandragendet beregninger i 3 eksemplarer eller

henvises til en af boligministeriet godkendt konstruktion. tjm<g 3, typS T *k 254
Roraadsk over kalder, efter fabrikkens forskrifter VEND!



For det ansogte byggeri skal desuden oplyses om:

Korteste afstand fra bygning til vejmidte

11,10

Korteste afstand fra bygning til naboskel 3 foYe)
4

Udferelse af fundering

aln* 90 om u« torran el* faet bund
WageaIRbotongulvo 1 keldor, trmgulvo p& etroor 1 etuootagen

Materialer til ydervaegge

tegloten mod 50 mm hulmureieolerins

Materialer til bzerende skilleveegge

1l om fnldbrandto etan 1 kalder
11 om gaoboton

Materialer til lette skilleveegge

Tagdeekning .
otomiteklfer
Opvarmning .
oliofyr
Tilslutning til offentligt vandvaerk
X

Tilslutning til privat vandvaerk

) Aflgb til offentlig kloak
Findes der? X
(s=t x) Aflgb til sivebrand
Offentlig vej
g ] X
Privat vej

Til udferelse af autoriserede arbejder, henhgrende under lov nr. 132 af 13. april 1962, paregnes anvendt folgende af kommunen

autoriserede mestre:

Til vand- og sanitetsarbejder:

Blikkenolagormootor Tago Baggo, LyNge. ... .. ...t tonerenneeennennens

Til kloakarbejder:

Murermester BJner Jorgenoon, Lynge............ (¢t iiiiititntneennn

Til installation af gasanlag:

! Personlig underskrift af andrager
[nsvarlig overfor bygningsmyndigheden)

BILAG: tegninger beregninger matr. kort
(3 eksemplarer) (3 eksemplarer)

tingbogsattest fuldmagt erkleringer andre



Indsendes i1 2 expl., bilagt 2 s®t tegninger,

beregninger m. v Bygningsmyndigheden
Samtlige bilag: Format A-4. J.or. Arkiv
Ved dispensationer: 3 expl.
(Ved udfyldelsen anvendes ikke overstregning.)
Indgaet
Undertegnede andrager om byggetilladelse, idet meddeles falgende oplysninger:
Matr. nr.: 3 X
Parcel af matr. nr.:
(Safremt udstykning ikke har fundet sted)
Ejerlav: Uggelgse
Gade, nr.:
Ejer: Gardejer Poul Petersen
Byggearbejdets art: Nybygning
(Nybygning, ombygning, tilbygning)
Bygningens anvendelse: Beboelse
(Beboelse, forretning, vaerksted, udhus)
Grundens areal......ccceceniniinccennne. 700 m2
Tidligere bebygget areal............... 0 m2 Bygningens Bygningens antal lejligheder med
Ansggte bygnings areal.............. l67>8 m2 E‘agle Lejligh. 1 2 3 4 s 6 og flere
anta
Bebygget areal ialt: 167,8 m:2 1 1 X
Bebygget bruttoetageareal | 7. $ m2

(excl. ubeboet kalder og loft) Inclusive: Kamre.
Exclusive: Entre, bad, kekken og anrettervzeer.

Bygningens hgjde over terren ..,ca* * m

Byggeriet agtes pabegyndt:

Andre oplysninger, ansegning om dispensation, ansggning om samtidigt spildevandsanleg m. v.:

BILAG: Andragende 2 stk. Andrager' Personlig underskrift.
Tegning stk. Dato: %
Andre
Stilling:
Adresse: ARKITERTER M. A, A
TIL BYGNINGSMYNDIGHEDEN Telefon: FREDERIKSSUND

Lynge- Uggelose kommune



LYNGE-UGGELGSE KOMMUNE

Bygningsinspektoratet . Teknisk Forvaltning J.nr. B

HILLER@DVEJ 48 . LYNGE Dato for udst. byggetilladelse

Telf. (03 2 77) Lynge 15

1.8.1966
1.11.1968
Ejendommen
matr. nr. ejerlav
beliggende J X Uggel;z!se
tilherende SOls:Lden 5
Det attesteres herved, at det pa ovennzvnte ejendom i henhold til byggetilladelsen udferte byggearbejde
bestdende i -
estaende eenfamiliehus

sa vidt det ved eftersyn har kunnet konstateres, er udfgrt i overensstemmelse med byggeloven for kebstsederne
og landet, de i medfer af loven udfaerdigede bestemmelser og de til tilladelsen knyttede betingelser.
Neervaerende bygningsattest indbefatter, at sogneradet som byplanmyndighed, som vejmyndighed og som patale-
berettiget i forhold til de ejendommen pahvilende byggeservitutter intet har fundet at indvende mod det
udfgrte byggearbejde.

| byggetilladelsen var optaget felgende betingelser, som sogneradet har foranlediget tinglyst pa ejendommen:

1.
2.
Lynge, den 1. november 1968
P. s. v
bygningsinspekter
Gebyr kr. er indbetalt i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse.

126 foo

KAY HANSENS BOGTRYKKERI. FR-V>€RK.
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vejmidte
ca. 53,18
X
,] *./\
Kloak- op: vandstikledninger.
Poul Rgnje, civiling., m.ing.f., f.r.i.
Ravnsholtvej 10, Allered, tIf. (03) 272442
Juli 1966.
BELIGGENHEDSPLAN ..
Hr. gir. Poul Petersen, Uggelogse
Eenfamiliehus pd matr. nr. Uggelose
mal 1:200 a™Mo: 9,6.66

ARKITEKTFIRMAET MANGOR & NAGEL M A A

NORD

LYNGE - UGGELYSE KOMMUNE
Teknisk Forvaltning

Jar. // 7/ cr

Approberet, d. 20- *17
HANV vA
Kommuneingenier

Approbationen gaelder kun olietank.

TEGN NR

sac 6531

KONG DANSVEJ 1. FREDERIKSSUND, TELEFON (03 315) 1160*



TEKN
F/.CADE MuD NORD-VEST
Fi-C.-DE MOD "YD->c¢/ST

! LYNGE-UGGELOSE KOMMUNE

A :Teknisk Forvaltning GAVL MOD SYD-VEST

t Approberet, d. y /-’

KoniinunQij;:ice;!:,ir

55,10
GAVL MOD NORD-OST
PtR LDSTUS ONTOH SOVEV VIKTUAI
IKKE UDGRAVET
HALL
I KRUM
i gulv 100 G.V.100
A 100
10 0 L Q
BRYG 1100
@
TTinr tikl eaning 10 0 L 1
10 0 »15 n® olieled
nneet , LODRET SNIT A-A
M,0* im
KALDER?LA 1 OVEDTEGNING
. . . P 50-. 2500 L . TEGN NR.
Plan over aflgbsledninger> vandstik og olietank oliet.mk Hr. gdr. Poul Peterseni Uggelose
Poul Henje, civiling., r.ing.f., f.r.i. KeafaMIiehus Jdoatx.-*,nx.. >r, Uggelase
rfHvnsholtve] 10, Allered, tlf, (03) 272447
i 1:100 9.6,66
Juli 1966.

ARKITEKTFIRMAET MANGOR 4 NAGEL M. A A. KONG DANSVEJ 1, FREDERIKSSUND, TELEFON (O3 3 1l») 1>60"
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Allergd Kommune Tarnby den, 28-11-2013
Plan og Byg

Bjarkesvej 2
3450 Allergd
Att.: Agnete Lenstrup

Vedr.: Ejendommen Matr. nr. 3x Uggelgse By, Uggelgse, Solsiden 5, 3450 Allergd
tilhgrende Frede Erik Pedersen og Pia Pedersen, omhandiende
uregelmaessigheder i den, registrede anvendelse af ejendommens arealer.

Med henvisning til tidligere skrivelse i ovennavnte sag og forvaltningens svar af 12.
november, skal jeg hermed vende tilbage til sagen.

Ejerne af ejendommen Pia og Frede Erik Pedersen er stadig indstillet pa, at de 40 m2
kaelder, som i salgsmaterialet og pa skgdet star anfgrt som beboelse 0gsd ender som
sadan nu de har ofret bade penge og kraefter pd at f3 det som de gerne vil have det.

Bilagene som var medsendt i jeres skrivelse af 12. november fremgar det som oplyst fra
jeres side, at der ved ejendommens opfgrelse ikke var tale om, at der var 40 m2
beboelse i kaelderen, hvordan disse 40 m2 sa efterfglgende har sneget sig ind i dokument
bunken vides ikke af nogen af os, der i dag har med sagen at gere, men fakta er jo at de
star pa alle efterfglgende offentlige papirer.

Som tidligere naevnt, er ejerene indstillet pa at sgge dispensation, s& de 40 m2
kalderareal overgﬁr til beboelsen, som herefter udggr de 208 m2 som man har
erhvervet i forbindelse med kabet af ejendommen.

I skrivelse af 12. november beder I om yderligere materiale for at kunne behandle
sagen, hvorfor der er foretaget undersggelser af forholdene for at fremskaffe s3
fyldestgerende materiale som muligt.

« Dispensation givet til anden bebyggelse i omradet.
Vi har kunnet opspore at der er givet dispensation til 28 m2 beboelse i kaelderen
til ejendommen Solsiden 1. omhandlende en Hall.

» Tegning nr. 3 som omtales i vores farste henvendelse er tilrettet og viser nu de
faktiske forhold i kaelderen hvor de 40 m2 ligger.

e I tekst er konstruktionen som fglger.

150-200 mm singels kapillarlag, vibreret til underlag for isolering.

250 mm Rockwool terraenbats.

@ 6 150 x 150 mm rivenet hvortil guivvarme er fastgjort.

100 mm faerdig blandet beton (vandtzet) afrettet som underlag for traegulv.
3 mm gulv underlag lydisolering

25 mm parketgulv

Arkitekt / Ingenior Bygningssagkyndig & Energikonsulent
Pilegérd Alle 53 TIif. 32 50 71 40 Bil 20 90 28 76
DK-2770 Kastrup e-mail kama-salling@mail.dk
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I forbindelse med udgravningen konstateredes det at det oprindelige fundament er fart
ned til en dybde som rigeligt har muliggjort den anf@rte guivkonstruktion og at disse
fundamenter har fulgt kzelderens gvrige rumopdeling sdledes at alle vaegge er
selvstaendigt understgttet.

Efter denne renovering af gulvkonstruktionen er rumhgjden i kaelderen kontrolmalt til
222 cm mod de 220cm der tidligere har vaeret anfart pa tegn nr. 3.

Fjernede man traegulvet ville rumhgjden vaare 225 cm.

Dispensation, gar der for pa, at fa godkendt de 222 cm som lovlig rumhgjde mod
bygnmgsreglementers krav pa 230 cm og dermed fa de 40 m2 lagt ind under boligens
samlede boligareal, sa det i fremtiden vil vaere 208 m2.

Brandmaessige forhold for rummet er fglgende:

e Alle 4 vinduer mod syd er udadgaende og har sterrelsen pd 1000 x 1000 mm
med et glasareal pd 950 x 950 mm.

e Der er der endvidere mulighed for, at komme ud gennem den tidligere garage,
som i forbindelse med etablering af carporten er blevet til udhus, idet der i
stedet for porten er etableret en udadgdende der.

I forbindelse med den foretagne modernisering i det allerede kgrende projekt, som ikke
har forbindelse til denne ansagnlng, er aflpbsinstallationerne i underetagen og nogle
udvendige kloakker renoveret, s3 de opfylder nutidige krav.

Revideret tegning fra kloakmester Tage Bagger A/S vedlagt.

Vi ser frem til en hurtig sagsbehandling, og skulle der vaere yderligere spgrgsmal til det
fremsendte hgrer vi gerne om det snarest.

Sagen har selvsagt stor prioritet for os, da vi ved et negativt udfald skal rejse sag med
tidligere ejer og maegler.

Med venlig hilsen

Bilag: 2. stk. Rettet tegning nr. 2020 som erstatter Tegn. Nr. 3
1. stk. Rettet kloaktegning som er modtaget fra Tage Bagger A/S

Arkitekt / Ingenigr Bygningssagkyndig & Energikonsulent
Pilegard Alle 53 TIf. 32 50 71 40 Bil 20 90 28 76
DK-2770 Kastrup e-mail kama-salling@mail.dk
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KAMA Consult ApS,
Pilegard Alle 53,
2770 Kastrup

Att.: Ebbe Salling
kama-salling@mail.dk

AFSLAG

Matr. nr. 3x Uggelgse By, Uggelgse, Solsiden 5

Vi har den 24. oktober 2013 modtaget din ansggning om godkendelse af den eksi-
sterende gildestue pa 40m2, som boligareal. Gildestuen er beliggende i keelder
under enfamiliehus opfart pa ovenstaende adresse.

Vi har d. 9. december 2013 modtaget det manglende materiale, der henvises til i
ansggningen, men ikke var medsendt.

Ejendommen er omfattet af Bygningsreglementet BR10.

Det ansogte kreever en dispensation fra Bygningsreglementet BR10, kap. 3.3 Boli-
gers indretning.

Afgorelse

Ansggningen om dispensation er behandlet af forvaltningen efter bemyndigelse fra
det politiske udvalg.

Efter en vurdering af sagen meddeles hermed afslag pa din ansggning om at
fa Gildestuen godkendt som boligareal ved dispensation fra Bygningsregle-
mentet kap. 3.3.

Begrundelsen for afslaget er, at Gildestuen ved opfgrelsen af enfamiliehuset, er
ansggt, godkendt og opfert som kaelderareal.

Keelderrummet er opfart med betongulv beliggende under omgivende terraen, ensi-
dig belyst og med en loftshgjde pa 2,2m.

Det er Forvaltningens vurdering at kaelderrummet ikke opfylder kravene til en sund
og sikker bolig, trods tiltag omkring efterisolering og udgravning af terreenet foran
gildestuen.

Dvs. Gildestuen er opfart, godkendt og udfert som et kaelderrum med midlertidig
ophold, men ingensinde overnatning. Denne anvendelse er i dag fuld lovlig og
rummet kan fortsat bruges som sadan.

Sagsredegorelse

Bygningsreglement 2010 (BR 10) bestemmer at:

En bolig skal veere udformet pa en sddan made og de enkelte rum har en sadan
starrelse og udformning, at bade boligen som helhed og de enkelte rum er hen-
sigtsmeessige under hensyn til den tilsigtede brug jf. BR10, kap. 3.3. boligers ind-
retning, herunder:

e at gulvet ikke ligger lavere end terraenet udenfor. Ved seerlige terreenfor-
hold kan der ses bort fra dette krav, hvis gulvet ligger over terraenet langs
med mindst en vinduesveeg, jf. . BR10, kap. 3.3.1, stk. 6.
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e at beboelsesrum skal udformes med en tilfredsstillende loftshgjde. Lofts-
hojden skal fastseettes i forhold til boligens rumdybder, rumstarrelser og
vinduers placering jf. BR10, kap. 3.3.1, stk. 5.

Jo starre og dybere et rum er, jo hgjere fastseettes lofthgjden. | fritiggende
enfamiliehuse kan kravet opfyldes med en fri lofthgjde pa mindst 2,3m jf.
BR10, kap. 3.3.1, stk. 5, vejledningsteksten.

Eksisterende bebyggelse:

Den eksisterende bebyggelse bestar af et enfamiliehus opfart i 1966 med delvis
udgravet keelder. Gildestuen er ved opfarelsen af enfamiliehuset, ansagt, godkendt
og opfart som keelderareal med gulv under terreen og med en loftshgjde fra beton-
gulv til loft pa 2,2m.

Gildestuen i kaelderen har veeret registreret som boligareal i BBR- registeret.

Terreenet foran gildestuen er efterfglgende udgravet mod ve;.
Der er foretaget efterisolering af gildestuen og udlagt parketgulv.

Ansggning:

Der ansgges om godkendelse af eksisterende gildestue pa 40m2 beliggende i
keelder under enfamiliehus, som boligareal, dels pa baggrund af at gildestuen op-
treeder i bl.a. BBR- registeret som boligareal dels pa baggrund af en dispensation
for manglende loftshgjde.

BBR-registeret:

Bygnings- og Boligregistret (BBR) er et landsdaekkende register med data om
samtlige landets bygninger og boliger. Registret blev oprettet i 1977 ved indsamling
af oplysninger pa spgrgeskemaer fra samtlige af landets ejere. Registret opdateres
lobende af kommunerne, iseer via byggesagsbehandlinger. BBR- meddelelsen skal
give udtryk for de faktiske forhold pa den enkelte ejendom, - ogsa selvom de ikke
nadvendigvis er lovlige, de er saledes ikke et bevis for lovligheden af de faktiske
forhold. Det er bygnings- eller boligejers ansvar, lebende at holde gje med at op-
lysninger i BBR er korrekte.

I henhold til kommunens arkiver, har der ikke har vaeret byggesager pa ejendom-
men i perioden fra opferelsen i 1966 til forespargsel, rettet af nuveerende ejer til
Forvaltningen, i januar 2013, vedr. mulighederne for, at inddrage eksisterende
garage i boligarealet i forbindelse med efterisolering af keelderetagen i eksisteren-
de enfamiliehus.

| den forbindelse er oplysningerne i BBR- registeret blevet gennemgaet og opdate-
ret med godkendte og lovlige forhold.

Det er ejers ansvar, at BBR- registeret til enhver tid er opdateret.
Det er ikke ngdvendigvis de lovlige og godkendte forhold ved en bebyggelse, der
fremgar af BBR- registeret.

Forvaltningens vurdering:

Det er Forvaltningens vurdering, at forholdene i keelderrummet ikke opfylder byg-
ningsreglementets krav til boligrum og en dispensation for minimumskrav vil derfor
veere i modstrid med Bygningsreglementets formal; at sikre, at bebyggelse udfgres
og indrettes sdledes, at den frembyder tilfredsstillende tryghed i brand- og sikker-
heds- og sundhedsmaessig henseende,

Keelderrummet er, trods udgravning af terreenet mod vej, for langt starstedelen
beliggende under terraen og frembryder derfor ikke tilfredsstillende forhold i sund-
hedsmaessig henseende.

Det kan oplyses, at der ikke er givet dispensation til beboelse i keelder pa ejen-
dommen Solsiden 1. Som Forvaltningen tidligere har oplyst, er der, i forbindelse
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med opfarelse af enfamiliehuset i 1969 pa Solsiden 1, ansggt og godkendt 29m2
beboelse i keelder pa ejendommen med loftshgjde pa 2,3m, i form af en hall/et
adgangsareal.

Det vil ikke veere muligt at eendre gildestuens status til boligareal ved foraget ud-
gravning i gulvkonstruktionen, sa loftshgjden bliver minimum 2,3, da rummet fortsat
vil blive betragtet som et keelderrum, grundet beliggenheden under terraen og den
ensidige belysning.

Der er ikke foretaget naboorientering.

Afgarelsen kan paklages, se nedenstadende klagevejledning.

Venlig hilsen

Agnete Laonstrup
Byggesagsbehandler

Kopi til: Frede Erik Pedersen, Pia Pedersen, Solsiden 5, 3540 Lynge, frede.pederseni@fasttvnet.dk

Klagevejledning
byggelovsforhold

Afgarelsen kan, efter Byggelovens § 24 stk. 1., paklages skriftligt inden 4 uger fra
modtagelsen af afgorelsen.

Safremt modtageren af afgerelsen gnsker at klage over afgarelsen, skal klagen
indsendes til:

Statsforvaltningen
Borups Allé 177
2400 Kgbenhavn NV

Opmaerksomheden henledes p4a, at det jeevnfar Byggelovens § 23, stk. 1, kun er
retlige forhold der kan paklages.

Det vil sige, at der kan klages, hvis klager mener, at kommunen ikke har haft lov-
hjemmel til at treeffe afgerelsen. Der kan derimod ikke klages over, at kommunen
efter klagers opfattelse burde have truffet en anden afggrelse.

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
fra datoen for modtagelsen af afggrelsen jeevnfor § 25, stk. 1 i Byggeloven.
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Matr. nr. 3x Uggelgse By, Uggelgse, Solsiden 5

Notat:

Energistyrelsen fastszetter regler og gennemfarer initiativer, som kan skabe sikre
0g sunde bygninger.

Energistyrelsen arbejder med en raekke omrader i forhold til sikre og sunde byg-
ninger, herunder bygningskonstruktioner, brandsikkerhed, indeklima og klimatil-
pasning.

| bygningsreglementet fastsaettes reglerne for byggeriet og gennem en lgbende
udvikling af kravene til sikkerhed og sundhed, er det Energistyrelsens opgave at
give byggeriets parter, borgere, kommuner mfl. de bedste rammer for at opfere og
indrette byggeri, som har et forsvarligt sikkerhedsniveau og et godt indeklima.

Bygningsreglement 2010 (BR 10) bestemmer at:

En bolig skal veere udformet p4 en sddan méde og de enkelte rum har en sadan
starrelse og udformning, at bade boligen som helhed og de enkelte rum er hen-
sigtsmeessige under hensyn til den tilsigtede brug jf. BR10, kap. 3.3. boligers ind-
retning, herunder:

e at gulvet i beboelsesrum og kekkener ikke ligger under terreen. Ved seerli-
ge terreenforhold kan der ses bort fra dette krav, hvis gulvet ligger over ter-
reenet langs med mindst en vinduesveeg, jf. . BR10, kap. 3.3.1, stk. 6.

e at beboelsesrum skal udformes med en tilfredsstillende loftshgjde. Lofts-
hojden skal fastseettes i forhold til boligens rumdybder, rumstarrelser og
vinduers placering jf. BR10, kap. 3.3.1, stk. 5.

Jo stgrre og dybere et rum er, jo hojere fastseettes lofthajden. | fritiggende
enfamiliehuse kan kravet opfyldes med en fri lofthgjde pa mindst 2,3m jf.
BR10, kap. 3.3.1, stk. 5, vejledningsteksten.

e Safremt det omgivende terraen ligger mindre end 1,25m under loftet i kael-
deren teeller arealet ikke med i etagearealet jf. BR10, bilag 1, stk. 3, nr. 1

BBR:

Bygnings- og Boligregistret (BBR) er et landsdaekkende register med data om
samtlige landets bygninger og boliger. Registret blev oprettet i 1977 ved indsamling
af oplysninger pa spargeskemaer fra samtlige af landets ejere. Registret opdateres
lobende af kommunerne, iseer via byggesagsbehandlinger. BBR- meddelelsen skal
give udtryk for de faktiske forhold pa den enkelte ejendom, - ogsa selvom de ikke
nadvendigvis er lovlige, de er saledes ikke et bevis for lovligheden af de faktiske
forhold. Det er bygnings- eller boligejers ansvar, lebende at holde gje med at op-
lysninger i BBR er korrekte.

Det er ejers ansvar, at BBR- registeret til enhver tid er opdateret.
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Det er ikke ngdvendigvis de lovlige og godkendte forhold ved en bebyggelse, der
fremgar af BBR- registeret.

I henhold til kommunens arkiver, har der ikke har veeret byggesager pa ejendom-
men i perioden fra opferelsen i 1966 til forespargsel, rettet af nuveerende ejer til
Forvaltningen, i januar 2013, vedr. mulighederne for, at inddrage eksisterende
garage i boligarealet i forbindelse med efterisolering af keelderetagen i eksisteren-
de enfamiliehus.

| den forbindelse er oplysningerne i BBR- registeret blevet gennemgéaet og opdate-
ret med godkendte og lovlige forhold.

Eksisterende bebyggelse:

Den eksisterende bebyggelse bestar af et enfamiliehus opfart i 1966 med delvis
udgravet keelder. Gildestuen er ved opfarelsen af enfamiliehuset, ansagt, godkendt
og opfart som keelderareal med gulv under terreen og med en loftshgjde fra beton-
gulv til loft pa 2,2m.

Gildestuen i kaelderen har veeret registreret som boligareal i BBR- registeret.

Terreenet foran gildestuen er efterfglgende udgravet mod ve;.
Der er foretaget efterisolering af gildestuen og udlagt parketgulv.

Forvaltningens vurdering:

Det er Forvaltningens vurdering, at forholdene i keelderrummet ikke opfylder byg-
ningsreglementets krav til boligrum og en dispensation for minimumskrav vil derfor
veere i modstrid med Bygningsreglementets formal; at sikre, at bebyggelse udfgres
og indrettes saledes, at den frembyder tilfredsstillende tryghed i brand- og sikker-
heds- og sundhedsmeaessig henseende.

Generelt arbejdes der pa at undga beboelse i keelder grundet de ringe lysforhold
og indeklimaproblemer forarsaget af fugt.

Keelderrummet er, trods udgravning af terreenet mod vej, for langt sterstedelen
beliggende under terraen og frembryder derfor ikke tilfredsstillende forhold i sund-
hedsmaessig henseende.

Det er Forvaltningens vurdering, at en dispensation vil skabe preecedens, sa For-
valtningen vil veere tvungen til at ga pa kompromis med sundhed og sikkerhed i en
lang raekke sager.

Det kan oplyses, at der ikke er givet dispensation til beboelse i keelder pa ejen-
dommen Solsiden 1. Som Forvaltningen tidligere har oplyst, er der, i forbindelse
med opfarelse af enfamiliehuset i 1969 pa Solsiden 1, ansggt og godkendt 29m2
beboelse i keelder pa ejendommen med loftshgjde pa 2,3m, i form af en hall/et
adgangsareal.

Det vil ikke vaere muligt at eendre gildestuens status til boligareal ved forgget ud-
gravning i gulvkonstruktionen, sa loftshgjden bliver minimum 2,3, da rummet fortsat
vil blive betragtet som et kaelderrum, grundet beliggenheden under terraen og den
ensidige belysning.

Gildestuen er opfart, godkendt og udfart som et kaelderrum med midlertidig ophold,
men ingensinde overnatning. Denne anvendelse er i dag fuld lovlig og rummet kan
fortsat bruges som sadan.

Sagsredegorelse:
Ansggning, 24. oktober 2013:
Der ansgges om godkendelse af eksisterende gildesal pa 40m2 som boligareal.

Gildesalen er beliggende i kaelder pa enfamiliehus opfaert pa ovenstaende adresse i
1966- ansggt og godkendt som keelderareal.
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Godkendelse gnskes pa baggrund af oplysninger trukket fra BBR-registeret, hvor
arealet fejlagtigt er registeret som boligareal uden at der er givet byggetilladelse.

9. december 2013:

Bilag fremsendes hvoraf det fremgéar at opmalt loftshgjde er 2,22m i Gildesalen.
Ansgger nu dispensation fra BR10 for godkendelse af de faktiske forhold, s& de
40m2 keelder areal indgar som beboelse:

dispensation fra loftshgjde pa 2,3m til 2,22m.

Afslag af d. 7. februar 2014:

Begrundelsen for afslaget er, at Gildestuen ved opfgrelsen af enfamiliehuset, er
ansggt, godkendt og opfert som kaelderareal.

Keelderrummet er opfart med betongulv beliggende under omgivende terraen, ensi-
dig belyst og med en loftshgjde pa 2,2m.

Det er Forvaltningens vurdering at kaelderrummet ikke opfylder kravene til en sund
og sikker bolig, trods tiltag omkring efterisolering og udgravning af terreenet foran
gildestuen.

En dispensation for minimumskrav vil derfor veere i modstrid med Bygningsregle-
mentets formal: at sikre gode og sikre boligforhold, hvor indeklima, lysforhold og
sikkerhed er i orden. Sagen vil danne praecedens og derved over tid forringe bolig-
forholdene i Allerad Kommune.

Agnete Laonstrup
Byggesagsbehandler
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Bilag: 20.4. Henvendelse fra advokat af 24 marts 2014

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 23707/14



4893366

AVOKATERNKE Tex 5440933 66
ByomaRKEN 12 Fix. 7454489 16 70
Allerad Kommune
Teknik- og Planudvalget Den 24. marts 2014
Bjarkesvej 2 J.or. 1016250
3450 Allered Sekreteer:

Formand Jesper Hammer

Vedr. Solsiden S, 3540 Lynge

Med henvisning til Deres brev til mine klienter Pia og Frede Erik Pedersen skal jeg
herved anmode Dem om endnu engang at overveje en politisk behandling af sagen i
udvalget.

Jeg har forsegt at komme i telefonisk kontakt med Dem for at drefte sagen, men
desvarre uden held.

Der er en rzkke forhold, der ikke er kommet frem i forbindelse med behandling af
sagen i kommunens forvaltning, men som taler for en politisk behandling af sagen.

Mine klienter har i en samtale med kommunens sagsbehandler Agnete Lenstrup faet
oplyst, at der er en reekke dokumenter i kommunens tekniske forvaltning, der er
bortkommet. Det kan vare sket i forbindelse med kommunesammenlagningen af
Lynge-Uggeloase og Allered kommuner eller i forbindelse med omlagningen af ar-
kivet fra papirarkiv til elektronisk arkiv.

Det skal i den forbindelse oplyses, at der f. s. v. angar den omhandlede ejendom ik-
ke optraeder nogen dokumenter i perioden november 1968 til midten af 1970’eme.
Det kan ikke udelukkes, at der kan vare dokumenter af betydning for sagen, der kan
veare bortkommet. Alle dokumenter efter denne periode opererer med et boligareal
pa 208 kvm2. Denne tvivl ber komme mine klienter til gode.

Til yderligere forvirring optraeder de omhandlede 40 kvm2 i ejendomsvurderingen
for 1998 som 1. sal/mansardetage (kopi af vurderingen vedlagges). Mine klienter

har vaeret 1 kontakt med Skat i Neerum for at drefte sterrelsen af ejendomsvardis-

katten i lyset af kommunens afgerelse. I den forbindelse har Skat oplyst, at der er

temmelig meget rod i papirerne vedrerende den pagaldende ejendom.




Endelig kan jeg oplyse, at den pageldende bygherre, der har opfert ejendommen, pé
samme tid opferte 2 andre ejendomme pa samme vej. Noget kunne tyde pa, at der er
sket en vis sammenblanding af de tre ejendomme 1 forbindelse med kommunens
sagsbehandling.

Jeg haber, at ovenstiende kan give anledning til en genovervejning af beslutningen
om en politisk behandling af sagen. Safremt der matte vare spergsmél kan jeg treef-
fes pa telefon 23 25 52 96.

Med venlig hilsen
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Ejendomsvurdering

Henvishingsnummer Ejendommens registernummer

04517-7

Malr. nr.
UGGELZSE

T A I B I

3450 ALLERZD

Modtager/ejer Vurderet areal
Lagse Nielsen =" St 700 M=
Solsiden § Eiendomimens beliggenhed
3540 1lamge Solsiden 5

. Vurderingskreds

IRV E]

201/11

ALLER@D

Vurderingsradets telefonnr.

Oplysninger il brug for forsendelse
VMT 1 VEJRODE 7640
SIDE 1 AF 2
BUNKE 11 / 4286

48100100

004/30801

Der er ved den almindelige vurdering pr. 1. Januar 1998 foretaget folgende vurdering af ejendommen

Ejendomsverdi

Benyttalse
01 - Beboelsesejendom med 1 lejlighed

1.650.000 kr

Vurderingen er foretaget i henhold it vurderingsloven, hvor-
efter den samlede ejendom vurderes til den kontante handels-
verdi pr. 1. januar 1998. Grunden skal vurderes, som om den
var ubebygget. (Lov om vurdering af landets faste ejendomme
§6, jf. §9. stk. 1, samt §13, stk.1).

Vurderingen er foretaget pé grundlag af konstaterede ejen-
domssalg. Liste over samtlige vurderinger i kommunen kan
gennemses hos vurderingsradet. Tidspunktet for listens frem-
leggelse annonceres | dagspressen. Nederst p4 denne side fin-
der De oplysninger om omradet, hvori ejendommen ligger.

Specifikation af grundverdi, eventuelt fradrag i grundveerdien
for forbedringer og ejendomsveerdi stir pa bagsiden,

Beregningen af grundverdien er foretaget ph grundlag af op-
lysninger i det Felleskommunale Ejendomsstamregister, her-
under oplysninger om ejendommens areal og dettes planlagte
anvendelse i henhold til kommuneplankegning m.v.

Omradeoplysninger .

300.000 k
7.000 k

Grundvardi
Fradrag for forbedringer

Beregningen af ejendomsverdien er endvidere foretaget pa
grundlag af oplysningerne i Bygnings- og Boligregistret {BBR
De bedes kontroliere, at oplysningerne er korrekte, Er der fe
i disse oplysninger, skal De rette henvendelse (il vurderings-
ridet.

Den standardpris, som indgér i beregningen af ejendommens
vardi, er fasilagt pd gruridlag af analyser af priserne pi de
solgte ejendomme.

Vurderingen kan viere pdvirket af szrlige forhold, der kun
geider for den enkelte gjendom. Er sddanne forhold af vie-
sentlig betydning for verdien ikke allerede medtaget ved

vurderingen, skal De rette henvendeise til vurderingsridet.

Har De spargsmadl til vurderingsmeddelelsen, kan De ringe ti
vurderingsradet pd ovennavnte telefonnummer.,

De kan klage over vurderingen. Klagen skal vere begrundet
og sendes til vurderingsridei senest den 1. juli 1998. Flvis
vurderingsridet er enig i klagen, genoptager rddet sagen,
som sd afstuttes 1 vurderingsridet. Er vurderingsridet ikke
enig i klagen, bliver den sendt videre til afgorelse i skyldrade

Grundvaardiomrade Anvendetse i henhoid it kommuneplanizgning mv.

30801

Boligomrdde med parcelhuse i byzone




SPECIFIKATIONER

Grundverdi - ' . : Beleb
Kvadratmeterprig 700 m* & 200 kx 14GC.000 kr
Byggeretsprig 1 stk 160.000 kx
Grundvaerdi ialt 300.000 kx

Fradrag i grundvaerdien for forbedringer Belab
Forbedringer foretaget i 1968 7.000 kr

Bygningsverdi Antal_m®

Etageareal Bebygget areal
Kzlderareal

1. sal/wansardetage
Vegtet etageareal

Bel

Verdiberagning Standardpris for omradet 5.525 kr
Opforelsegsdr: 1969 222 kr
Bebygget areal: 168 m?2 -336 kr
3 toiletter ' 425 kr
3 badeverelsgser - - 150 kr
Suppleret med fast brandsel /brandecwvn 175 kr
Bygningsverdi pr. m2 6.161 kr

LT

E jendomsvardi o ' - ‘ __ Beleb

Grundverdi 300.000 kr
Bygningsvardi _ 1.355.420 kr
Beregnet vardi ialt 1.655.420 kr 1.655.420 kr
Ejendomsverdi afrundet 1.650. 000 k—

G Brose oL



Bilag: 20.5. Henvendelse fra Statsforvaltning af 25 marts 2014

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. april 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 23924/14



Bente Hansen

Fra: Bente Hansen

Sendt: 26. marts 2014 11:06

Til: Bente Hansen

Emne: VS: Solsiden 5 fra Statsforvaltningen

Vedhaeftede filer: Supplerende klageskrift j. nr. 2014-712-699.pdf; klage.712.pdf; signatur-bevis.txt

Fra: Byggesager [ mailto:byggesager@statsforvaltningen.dk]
Sendt: 25. marts 2014 13:01

Til: O Kommunen

Emne: anmodning om udtalelse

Byggesag - vedr. matr.nr. 3x Uuelgse By, Uuelgse, Solsiden 5.

Statsforvaltningen har fra Sgren Sgrensen, Helge E. Sgrensen Advokatanpartselskab modtaget en klage over
kommunens afggrelse af 7. februar 2014. Vi vedlzegger kopi af de modtagne sagsakter.

Kommunens bemaerkninger
Vi beder om, at kommunen inden 4 uger sender os en udtalelse sammen med sagens akter.

Vi beder ogsd kommunen om samtidig at sende klager en kopi af udtalelsen.

Vi beder kommunen om ved enhver henvendelse hertil om sagen at anfgre vort sagsnummer, som kan ses hgjre pa
brevpapiret.

Med venlig hilsen

Jytte von Deyen
Sagsbehandler
STATSFORVALTNINGEN

E-mail: post@statsforvaltningen.dk

Telefon : 72 56 76 68

Statsforvaltningen

Store Torv 10

6200 Aabenraa

Telefon: 72 56 70 00

www.statsforvaltningen.dk

Send e-mails til Statsforvaltningen via din digitale postkasse pa www.borger.dk
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Statsforvaltningen Den 24. marts 2014
Storetorv 10 Jar, 1016250
6200 Aabenraa Sekretar:

Vedr.: i. nr. 2014-712/699 klage over Allersd Kommunes afgorelse af 7. febru-
ar 2014,

Som svar pd Statsforvaltningens brev af 11. marts 2014 fremsender jeg herved kopi
af KAMA Consult Aps’s brev til Allerad Kommune med ansegning om dispensati-
on.

Yderligere skal jeg herved komme med felgende supplerende oplysninger.

Mine klienter har 1 en samtale med kommunens sagsbehandler Agnete Lenstrup faet
oplyst, at der er en raekke dokumenter i kommunens tekniske forvaltning, der er
bortkommet. Det kan vare sket i forbindelse med kommunesammenlagningen af
Lynge-Uggelose og Allerod kommuner eller i forbindelse med omlaegningen af ar-
kivet fra papirarkiv til elektronisk arkiv.

Det skal i den forbindelse oplyses, at der f. s. v. angdr den omhandlede ejendom ik-
ke optrder nogen dokumenter i perioden november 1968 til midten af 1970°erne.
Det kan ikke udelukkes, at der kan vare dokumenter af betydning for sagen, der kan
vare bortkommet. Alle dokumenter efter denne periode opererer med et boligareal
pa 208 kvm?2, Denne tviv] ber komme mine klienter til gode.

Ydermere kan det oplyses, at de omhandlede 40 kvin?2 i ejendomsvurderingen for
1998 optraeder som 1. sal/mansardetage (kopi af vurderingen vedlaegges). Mine kli-
enter har varet i kontakt med Skat i Neerum for at drefie sterrelsen af ejendoms-
vardiskatten i lyset af kommunens afgarelse. I den forbindelse har Skat oplyst, at
der er temmelig meget rod i papirerne vedrerende den pigzldende ejendom.

Endelig kan jeg oplyse, at den pdgmldende bygherre, der har opfert ejendommen, pa
samme tid opfarte 2 andre ¢jendomme pa samime vej. Noget kunne tyde pd, at der er
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sket en vis sammenblanding af de tre gjendomme i forbindelse med kommunens
sagshehandling,




KAMA Consult Aps

Arkitekt/Ingenigr Virksomhed

Allerpd Kommune Tarnby den, 16-10~2013
Plan og Byg

Bjarkesvej 2
3450 Allergd
Att.: Agnete Lanstrup

Vedr.: Ejendommen Matr. nr. 3x Uggelgse By, Uggelpse, Solsiden 5, 3450 Allergd
tithgrende Frede Erik Pedersen og Pia Pedersen, omhandiende
uregelmassigheder | den, registrede anvendelse af ejendommens arealer.

Arsagen til denne henvendeise er, at De/kommunen i skrivelse af 24. januar 2013, i
forbindelse med at ejerne af ejendommen tidligere har sggt om tilfadelse til at ndre
parkerings- forhoidene p& ejendomrmen ved opfsrelse af en carport og omlave den i
egjendommen veaerende garage tii udhus/kaeider.

I den forbindelse bliver De/kommunen opmaerksom p3, at der p& BBR meddel er anfort
beboelse pa 208 m2 og det bebyggede areal kun er 168 m2. De konstaterer ogs, at de
40 m2 der er anfgrt som beboelse ligger i en hgj kaelder med fuld facadehgjde mod det
fri (parkerings areal) hvor der i den verserende byggesag snskes opfart en Carport. (Den
sag indgdr ikke som en del af denne henvendelse).

Ved gennemgangen af den nye sag, konstaterer De endvideré, at lofthgjden i den del af
keeideren som siden ejendommens opfgrelse, har vaeret registreret som beboelse, ikke
opfyldte kravene tif lofthgjde i beboelsesrum,

Vi har gransket alie for os tilgaengelige offentlige dokumenter, og har konstateret at de
alle tilkendegiver at der er 40 m2 beboelse | kalderen.

Der hersker nok heler ingen tvivi om, at der i atle drene siden opfgreisen er betalt div.
skatter og afgifter ud fra denne registrering.

Nuvzerende ejere pnsker selvfglgelig fortsat, at kunne anvende ejendommen ud fra de
208 m2 som de har erhvervet, ligeledes gnsker de selvfgigelig nar tiden en dag komme,
at kunne videresaelge gjendommen pa lignende betingelser som den er erhvervet,

Det skal for god ordens skyld oplyses, at de omtalte lokaler har samme boligstandart
som ejendommens gvrige beboelse.

Bnske for ejer er i dag udelukkende, at f4 de 40 m2 kaelder med boligstandart godkendt
som lovlig beboelse, desuagtet at lofthejden kun er 2.20 m som vist pa snit tegningen 3.
af 16.6.1966.

Som tidligere nzevnt, har granskningen af dokumenter i denne sag ikke givet anledning
til anden forstielse eller opfattelse at alt var i den skenneste orden nir man som kgber
1 en hushandel gennemgdr ejendommens papirer, og ikke har teknisk viden elle indsigt i
Byaningsregiementer.

Arkitekt / Ingenigr Bygningssagkyndig & Energikonsulent
Pilegird Alle 53 TIf, 32 50 71 40 Bil 20 90 28 76
DK-277D Kastrup e-mall kama-sailing@mail.dk



KAMA Consuit Aps
Arkitekt/Ingenigr Virksomhed

Kemmenterer til offentlige papir:

» Bygningsattest dateret 1.11.1968, Ejendommen godkendt uden nogen
bemaarkninger af Bygningsinspektaren, som det mé formodes ogsd har vaeret
inde over Byggetilladelsen, som ikke har kunnet fremskaffas.

» Udstedelse af varmesynsrapport pr. 27.10.1983. Boligareal anfort til 208 m2 givet
en afskrift fra en BBR meddelelse pd ejendommen. (det var det der anvendtes
den gang, om arealangivelserne passede beskeeftigede man sig ikke meget med.
Stak det vaesentlig ud fra hvad der stod pa den off. BBR meddelelse kunne det
risikere at man rettede det.

» BBR meddelelse 21.7.1989. skriver samlet boligareal 208 m2 og anfart at
varmesynsrapport er udstedt 27.10.1983, Altsa ingen andring fra det oprindelige,

» BBER meddelelse 18.4.1994. anfarer den trykte tekst samlet botigareal 208 m2
Men i h@ndskreven tekst er arealerne gjort op, og her er anfort 40 m2 boligareal i
keelderen, kontrollen kan veere udfart af kommunen eller evit, af en
vurderingsmand i forbindelse med ejendomsvurdering eller ndring af samme.

« Ejendomsvurderingen pr. 1.januar 1998 foreligger ogsd med specifikation, hvoraf
det fremgar af vurderingsradet ved Per Stokholms pategninger at der er 208 m2
selv om man fejlagtigt er kommet til at seette 24 m2 mansardtage ind som ikke
findes p& denne ejendom.

» Alie tilgaengelige papirer | sag udstedt af myndighederne, og halvoffentlige
myndigheder, (her tacnkes p varmesynsrapport, tilstandsrapporter 2 stk. og
Energimaeerke, som udarbejdes af ekstern radgiver efter fov fra myndighederne),
er ejendommen anfgrt som havende et boligareal p& 208 m2, aitsa frem til dato
ingen kommunal/offentlig reaktion pd, at der skulle vaere m2 meter messige
forholdt der ikke var i orden.

+ Al denne uorden fra 1968 og til | dag gdr nu ud over den nuvzerende ejer, som
ikke har fiet det, han oprindelig troede han havde kebt.

« Ejernes primaere gnske er derfor, at fa dispensation fra en lofthgjde pd 2.3 m til
den eksisterende p& 2.2 m.

« Begrundelsen for, at gives dispensationen skal veere, at der lige siden bygningens
opfarelse, har vaeret medregnet 40 m2 keelderareal i det samiede boligareal, og at
kommunen/sogneradet ved udstedelse af byggetilladelse og senere ved
udstedelse af byggeattest ikke har vaeret opmaerksom pa, at snittegning 3 en
lofthgjde pd 2.2 m.

« En anden begrundelse kan vaere, at etagedaekket mellem k2elder og stue er udfart
som Romadaek og der dermed ikke er den store fare for nedbraending i tilfaide af
brand, som ville vaare mere kritisk ved et traebjaatkelag.

» En tredje begrundelse, at arealet i dag allerede har en standart pa linje med den
gvrige beboeise,

Arkitekt / Ingenisr Byaningssagkyndig & Energikonsulent
Pilegird Alle 53 Tif. 32 56 71 20 Bit 20 90 28 76
D¥-2770 Kastrup e-mail kama-satling@®mail.dk



KAMA Consult Aps

Arkitekt/Ingenigr Virksomhed

I hdbet omn, at naerveerende sag loses til alle impliceredes tilfredshed fremsendes den til
Deres behandling, og skulle der vaere yderligere spgrgsmal elier dokumentation som vi
ikke har fiet medsendt som De skulle mangle, harer vi gerne fra Dem pé tif.20 90 28 786
hurtigst muligt.

I sagens natur, er vi interesseret | en hurtig behandling, da sagen i givet fald skal rejses
over for tidligere Ejer mv.

Med venlig hilsen
KAMA Consult ApS

Ebbe Salling

¢fc: bilag naevnt i brevet vediagt, i gvrigt forventer vi at de fleste bilag i forvejen er til
stede hos kemmunen,

Vi modtager gerne en bekreeftelse pd, at de har modtaget naervasrende brev/sag.

Arkitelt / Ingenigr Bygningssagkyndig & Energikonsulent
Pilegard Alle 53 TH. 32 50 71 40 Bil 20 90 28 76
DK-2770 Kastrup e-mail kama-salling@mail.dk
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Afsender: Vurderingsridot
BIENDOMSEONTORET RA
3450 ALLERZD
Modisgeriejer

Lasse Nielsen
Solalden 5

3540 Lynge

201/11

Ejendomsvurdering
Renvisningenummer Elendommens ragistemummar
045177
Matr, sr,
..%gﬂldﬂ.sﬂiutIl‘Cbl't-anittl..l..l'll.I.lll..'.
Yiusderet nropl
700 M=
Elandommens beflggenhed
Solsiden 5
Vurdeeingeirecs
ALLERGD
Vurderingsridets telefonns. Cplysninger til brug for forsandelse
48100100 VMT 1 VEJEKODE 7640
STDE 1 AF 2
BUNKE 11 / 4286

004730801

Der er ved den almindelige vurdering pr. 1, Januar 19498 foretaget folgende vurdering of ejendommen

Benytinlye
01 - Beboeslsesejendom med 1 leilighed

Ejendomsvardi 1.650,000 kr

Vurderingen er foretaget i henhold il vurderingsloven, fivor-
efier den semlede ejendom vurderes til den kontante handels-
verdi pr. 1. januar 1998, Grunden skal varderes, som om den
var ubebygget. (Lov om vurdering af landets faste ejendomme
§6, if. §9, stk. 1, samut $13, mk.1).

Vurderingen er foretage! pd grundlag af konstaterede ejen-
domssalg. Liste over samtlige vurderinger i kommunen kun
gennemses hos vurderingsridet. Tidspunktet for kstens frem-
l=ggelse annonceres i dagspressen, Nederst p& denne side fin-
der De oplysninger om omridet, hvori ejendommen ligger.

Specifikation of grandverdi, eventuelt fradrag | grundverdien
for forbedringer o ejendomsvardi sthr pd bagsiden.

Beregningen af grundvardien er foretaget pd grundlag af op-
lysninger i det FeHeskommunate Ejendomsstamregisier, her-
under oplysninger om ejendommens areal og dettes planlagie
anvendelse i henhold til kommuneplanizgning m.v.

Omradeopiysninger

Grundvards - 300.G
Fradrag for forbedringer 7.0

Beregningen af ejendomsvardien er endvidere foretaget ph
grundlag af oplysningerne i Bygnings- o Boligregistret (BBR
De bedes kontrollere, at oplysningerne er korrekte, Er der fe
i disse oplysninger, skal De rette henvendelse (il vurderingy-
ridex.

Den standardpris, som indgir i beregningen af eiendommens
vardi, er fastlagl pi grutidlag af analyser af priserne pd de
soigte ejendomme,

Yurderingen ken vavre pdvirket af szylige forhold, der kun
gzider for den enkelte ejendom. Er sidanne forhold af va-
sentlig betydning for verdien ikke alierede medtaget ved

vorderingen, skal De rette henvendelse til vurderingsridet.

Har Dle spargsmal til vurderingsmeddelelsen, kan De ringe i
vunderingsridet pA ovennmvnte lelefonnummer,

De kan klage over vurderingen. Klagen skal vere begrundet
og sendes fil yurderingsridet senest der 1. juli 1998, Hvis
vurderingsridet er enig i klagen, genoptager ridet sagen,
som 52 afstuttes § vurderingsridet. Ex vurderingsridet ikke
enig i kiagen, bliver den sendt videre til afgerelse i skyldride

Grundvasrdiom Anvandelse | hentold B kotmunsplaniegning my.
30801 Boligotrdde med parcelhuse i byzone




SPECIFIKATIONER

Grundverdi Beleh
Kvadratmeterpris 700 m2 2 200 kr 140.000 ky
Byggeretspris 1 stk 160.000 kr
Grundverdi ialt 300,000 kr

Fradrag i grundvardien for forbedringer Belsh
FPorbedringer foretaget i 1968 7.000 kr

Bygningsverdi

Etageareal Bebygget areal
Kzlderaveal
1. pal/mansardetage
Vegtet etageareal

Bel.

Vardiberegning Standardpris for omridet
Opfarelpessr: 1988
Bebygget areal: 168 m?
3 toiletter
3 badevarelser
Suppleret med fast brmndsel /brazondecvn
Bygningsvardi pr. m?

mingeverdi

5.525 kr
222 kr
~336 kr
425 kr
150 kr
175 kr

&6.161 kr

Ejendomsvardi
Grundvardi 300.000 ki
Byomingsverdi 1.355.420 kr
Beregnear werdi ialr 1.655.420 kr 1.655.420 kr

Eiendomsverdl afrundet

Vit ROSEINVG G RA 0T

TN STO R HELn]

1.650.000 k—
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Statsforvaltningen Den §. marts 2014
Borups Allé 177 J.nr. 1016250
2400 Kebenhavn NV Sekretaer: Lone Gadeberg

Vedr. matr.nr. 3x Uggelose By, Uggelose, Solsiden 5.

Ved hoslagt at fremsende Allered Kommunes afslag, indbringer jeg herved afgerelsen
for Statsforvaltmingen med anmodning om, at 2ndre afgerelsen, saledes at der gives
tilladelse 1 henhold ansegning af 24/10 2013 og 9/12 2013.

Jeg forbeholder mig at komme med en n@rmere begrundelse snarest.

Med venlig hilsen

ge E. Serensen.
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KAMA Consult ApS,
Pilegard Alle 53,
2770 Kastrup

Att.: Ebbe Salling
kama-salling@mail.dk

AFSLAG

Matr. nr. 3x Uggelose By, Uggelsse, Solsiden 5

Vi har den 24. oktober 2013 modtaget din ansegning om godkendelse af den eksi-
sterende gildestue pd 40m2, som boligareal. Gildestuen er beliggende i kaslder
under enfamilichus opfoert pa ovenstaende adresse,

Vihar d. 9. december 2013 modtaget det manglende maleriale, der henvises til i
ansggningen, men ikke var medsendt.

Ejendommen er omfatiet af Bygningsreglemente! BR10.

Det ansegte kreever en dispensation fra Bygningsreglementet BR10, kap. 3.3 Boli-
gers indretning.

Afgorelse

Ansagningen om dispensation er behandlet af forvaltningen efter bemyndigeise fra
det politiske udvalg.

Efier en vurdering af sagen meddeles hermed afslag pa din anspgning om at
ta Gildestuen godkendt som bofigareal ved dispensation fra Bygningsregle-
mentet kap. 3.3,

Begrundelsen for afslaget er, at Gildesiuen ved opferelsen af enfamilichuset, er
ansggt, godkend! og opfart som kaslderareal.

Keetderrummet er optert med betongulv beliggende under omgivende terraen, ensi-
dig belyst og med en loftshejde pa 2,2m.

Det er Forvaltningens vurdering at kzelderrumme ikike opfylder kravene ti! en sund
oy sikker belig, trods titag omkring efterisolering og udgravning af terraenet foran
gildestuen,

Dvs. Gildestuen er opfert. godkendt og udfart som et kalderrum med midiertidig
ophold, men ingensinde overnatning. Denne anvendeise er i dag fuld loviig og
rumrmet kan fortsat bruges som sadan.

Sagsredegorelse

Bygningsreglement 2010 (BR 10} bestemmer at:

En bolig skal vaere udformet pa en sddan made og de enkelte rum har en sadan
starrelse og udiormning, at bade boligen som helhed og de enkelie rum er hen-
sigtsmazessige under hensyn til den tilsigtede brug jf. BR10, kap. 3.3. boligers ind-
retning, herunder:

* &t gulvet ikke fipger lavere end terraenat udentor, Ved saerlige terraantor-
hold kan der ses bort fra dette krav, hvis guivet ligger over terraenet langs
med mindst en vinduesvaeg, j{. . BR10, kap. 3.3.1, stk. 6.

Allerod Kommune

Forvaltningen
Pian og Byg

Bjarkesvej 2

3450 Aflerad

Tif: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Abningslider:

Mandag og irsdag 10-14
Onsdag lukke!

Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 7. februar 2014

Journalar,: PO13-026820

Sagsbehandler:
Agnete Lenstrup

Dirakte telefan:
48 100 233




e at beboeisesrum skal udformes med en tiffredsstilende loftsheide. Lofts-
hojden skal fastsaettes | forhold til baligens rumdybder, rumsterrelser og
vinduers placering jf. BR10, kap. 3.3.1, stk. 5.

Jo sterre og dybere et rum er, jo hajere fastsasttes iofthejden. | fritliggende
enfamiliehuse kan kravet opfyldes med en fii lofthejde pa mindst 2,3m .
BR10, kap. 3.3.1, stk. 5, vejledningsteksten.

Eksisterende bebyggelse:

Den eksisterende bebyggelse bestar af et enfamilichus opfert { 1966 med delvis
udgravet keeider. Gildestuen er ved opferelsen af enfamiliehuset, ansogt, godkendt
og opfart sorn kaelderargal med gulv under terrzen og med en loftshajde fra beton-
gulv il loft pa 2,2m.

Gildestuen | keslderen har veere! registreret som boligareal i BBR- registeret,

Terraenet foran gildestuen er efterfalgende udgravet mod vej.
Der er foretaget efterisolering af gildestuen og udlagt parketgulv.

Anssgning:

Der ansoges om godkendelse af eksisterends gildestue pa 40m2 beliggende i
kaalder under entamitiehus, som beligareal, dels pa baggrund af at gildestuen op-
traeder i bl.a. BBR- registeret som boligareal dets pa baggrund at en dispensation
for manglende loftshaijde.

B8BR-registeret:

Bygnings- og Beligregistret (BBR) er et landsdaekkende register med data om
samilipe landets bygninger og boliger. Registret blev oprettet i 1977 ved indsamling
af oplysninger pa spergeskemaer fra samitlige af fandets ejere. Registret opdateres
labende af kommunerne, isaer via byggesagsbehandlinger. BBR- meddelelsen skal
give udiryk for de fakliske forhold pa den enkelte ejendom, - 0gsa selvom de ikke
nedvendigvis er loviige, de er sdledes ikke et bevis for loviigheden af de faktiske
forholg. Det er bygnings- efler baligejers ansvar, labende at holde oje med at op-
lysninger i BBR er korrekte,

| henhold il kommunens arkiver, har der ikke har vasrat byggesager pa gjendom-
men i petioden ira opferelsen i 1966 til forespergsel, rettet af nuveerende ejer til
Forvaitningen, | januar 2013, vedr. mulighederne for, at inddrage eksisterende
garage i beligareatet i forbindetse med efterisolering af kaelderetagen i eksisteren-
de enfamiliehus.

| den forbindelse er oplysningerne | BBR- registeret blevet gennemgaet og opdate-
ret med godkendte og fovlige forhold.

Bet er ejers ansvar, at BBR- registeret til enhver tid er opdateret.
Det er ikke nadvendigvis de loviige og godkendte forhold ved en bebyggelse, der
frerngar af BBR- registeret.

Forvaltningens vurdering:

Det er Forvaltningens vurdering, at forholdene | keelderrummet ikke opfyider byg-
ningsreglemeantets krav til boligrum og en dispensation for minimumskrav vit derfor
vaere | modstrid med Bygningsreglementets formdl; at sikre, at bebyggelse udferes
og indrettes saledes, at den frembyder titfredsstillende tryghed i brand- og sikker-
heds- og sundhedsmasssig henseende,

Kaelderrummet er, trods udgravning af terrsenet mod vej, for langt starstedelen
beliggende under terraen og frembryder derfor ikke tilfredsstillende forhold | sund-
hedsmeessig henseende.

Det kan oplyses, at der ikke er givet dispensation tif beboelse i kaelder pa sjen-
dommen Scisiden 1. Som Forvaltningen tidligere har oplyst, er der, i forbindelse

Side 2
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med cpferelse af enfamiliehuset | 1969 p4 Solsiden {, ansagt og godiendt 28m2
betoelse i kaelder pa sjendommen med loftshajde pa 2,3m, iform af en halvet
adgangsareal.

Det vil ikke vaere muligt at @endre gitdestuens status til bofigareal ved foraget ud-
gravning i gulvkonstruktionen, s loftshajden bliver minimum 2,3, da rummet fortsat
vil blive betragtet som et kaelderrum, grundet beliggenheden under terraen og den
ensidige belysning.

Der er ikke foretaget naboorientering.

Afgerelsen kan paklages, se nedenstaende kiagevejledning.

Verlig hilsen

Agnele Lenstrup
Bypgesagsbebandier

Kopi til: Frede Erk Pedersen, Pig Pedersen. Solsiden 5, 3540 Lynge. Irede pedarsent@lasttvnet dk

Klagevejledning
byggelovstorhold

Algerelsen kan, efter Byggelovens § 24 stk. 1., paklages skriftligt inden 4 uger fra
modiagelsen af algerelsen.

Satremt modtageren af afgorelsen ansker at klage over afgerelsen, skal kiagen
indsendes til:

Statsforvaltningen
Borups Allé 177
2400 Kebenhavn NV

Opmaerksomheden henledes pd, at det javniar Byggelovens § 23, stk. 1, kun ar
retiige forhoid der kan paklages.

Det vil sige, at der kan kiages, hvis kiager mener, at kommunen ikke har haft Ipv-
hjemme! il at traefie afgereisen. Der kan derimod ikke klages over, at kommunen
efler klagers opfatielse burde have truffet en anden afgarelse.

Hvig afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
fra datoen for modtageisen af afgerelsen j@vnfar § 25, stk. 11 Byggeloven.
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